FROYA KOMMUNE
Kraft og mangfold

)

Planbeskrivelse Aursgya
PlanID 5014202103

Datert: 22.04.2022




Oppdragsnr: 2020120

FROYA KOMMUNE
Kraft og mangfold

Oppdragsnavn: Aursgya

Dato 22.04.2022
Utarbeidet av Jon Birger Johnsen
Kontrollert av Siri Vannebo

Revisjonsoversikt

Revisjon | Dato Revidert av | Revisjonen gjelder
1 01.06.2023 | Jon Birger Revidert etter hgring.
Johnsen
2 15.02.2024 | Jon Birger Revidert etter kommunens tilbakemeldinger.

Johnsen




FROYA KOMMUNE
Kraft og mangfold

Innhold
1. SAMMENDRAG OG N@KKELOPPLYSINGER .....ccccetitiiiiiirineeeeeeieeieessssnnneseeeeeesessssssnsessesssssssssnnns 5
1.1 SamMmMENArag 08 NENSIKL....c.viiii i e e e e s bee e e s sbreeeeeanee 5
1.2 N ] FoT o1 011 ] 11 Y == PRSP 5
2. BAKGRUNN..... .ottt e e s ea s e e s e e s s e a s s e aa s s aassseasssensssensssennssnen 5
2.1 Planstatus 0g rammeEDEtiNGEISEr........uvi it e e bae e e araeas 6
211 Nasjonale 0g regionale fBrINGEN.......cou it 6
2.1.2 (@17 o] e [aT=To LI o1 = =Y S 7
2.1.3 REEUIBIINGSPIANET ...teeeeeie ettt ettt et e e re e e st e e e e ata e e e e steeesasseeeesstaeeeensneeeenseeas 10
2.2 Beliggenhet 08 aVEIreNSNING ...c.uuiii ittt e e s ee e s s ebee e s e sabae e e enreeas 11
2.3 Stedets karakter 0g 1andskapSVErdir........ccuiiiieciiiiiciieie e 14
2.3.1 Eksisterende bygningsstruktur og bygningsform..........ccoccveiiiiiie e, 15
2.3.2 NYe] 1o Tg aTe] [« DO PP OO PP T P TOPPOPPTRPPRO 16
2.4 Kulturminner og KURUIMI@ ......veeiiiiie e e e e 16
2.5 2] oY ed 0 Y oIV o [T oSSR 17
251 LANODIUK -ttt sttt ettt he e bbb et s e sae e sheenhe e bt enaeenneeae 17
2.5.2 NATUIMEANETOI ..ttt sbe e s e s bt e s beeeneesane 17
2.6 SOSIAl INTrASTIUKLUN ..ottt e sab e b e 19
2.6.1 ReKreasjon 08 frilUFESIIV .....coc.eiiiieiii e 19
2.6.2 Tjenester — utdanning, helse 08 aNAre ......cooooiiiiiiec e e 20
2.6.3 TrafIKKFOrNOI ...ttt ettt b e b et s b e 20
3  BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET ....cc.ittuiitmiitiuiiieiirieiiieiiteeereniieeereaeisiseisreesersssesessesennnes 21
3.1 0T W =T a1 oY= (o] o o o T- | AU 21
3.1.1 (7=l 3o oS YN o T T U=y == U UURRN 22
3.1.2 Samferdselsanlegg og teknisk iNfrastruktur...........c..oooiiiiiiiiiie e e 22
3.1.3 GIBNNSEIUKEUL .ttt st sae et e e esn e e reeane s 22
3.1.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift ..........cccccooiiieeeiiiie e, 22
3.15 Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone ...........cccoecveeiiiiieiiniieeiniiee e, 23
3.1.6 F YT Y[ oo == 1Y S SRSRN 23
3.1.7 Byggeskikk 08 @STELIKK .....eiieieee e 23
3.2 [ (=T 0 1YY Yo o =] R 23
3.21 Faresone for Stormflo og havnivastigning (H320) .......ccueeiieeiiiieiie e 23
3.2.2 Faresone for h@yspenningSanIE@gE .........uvivuieiiiiiieie et s 24
3.2.3 Sikringssone for friSiKE (H140) ......ociiiie ettt e et e e eete e e e eatee e e e tbeeeeateeeeeareeeesataeaeennes 25
3.3 BEOYEEEISEI ... s e e e et e e e e abae e e earaeas 26
33.1 PIasSering 08 ULFOIrMING ....coccuuiiiiiee ettt e e e et e e snae e e e st e e e enteeeennneeas 26



FROYA KOMMUNE
Kraft og mangfold

3.3.2 Teknisk — UtNyttelse 08 NBYAEr ......cc.coiiiiiii e e e 32

3.4 UL o] o] aTe] o Y- [T | F USSR 33
341 BESKIIVEISE ...ttt sttt e sttt e st e he e st he e shae e ne e nnneenees 33
3.4.2 Sol/skyggeforhold, kriminalitetsforebygging 0g helse.........ccccovveviiiiiiecieeceee e, 33

35 SAMTEIASEL ...ttt ettt b e e b e s he e sttt 34
3.5.1 Veg — atkomst og trafikkforhold ..........cocuiii i 35

3.5.2 YR 1 =Y 11 T4 1 T SR 35
353 PATKEIING ettt st ettt s b e bt e s hb e e he e e shbeeane e e nnneenaeas 35
354 KOHEKEIVEITDUG ...ttt s re e e be e e sane e 35
3.5.5 Varelevering 0g atkomst fOr StOre Ki@ret@y ......ccvvieviiiirieiiir e 36

3.6 Y Ta 0l TeT 8V oY (oY= 2 oY= 1V ;o PSP 36
3.6.1 V= 0 o PP PP 36
3.6.2 AVIBD et sttt st e et e s bt e st sa b e e e abee st e e eabeesbeeearee s 37

3.7 VI . ettt ettt ettt e sttt e sa bt e s bt e e bt e e s bt e e bt e e s a b e e e bt e e s beeebeeeanteesbeeenareenn 38
3.71 NALUIMANGTOIT ... ettt st et st e bt e st e e sne e e saneeneas 38
3.7.2 ENEIEi O8 KIIMa ..o ettt e sttt e bt e s e e e sbe e e saneeaeas 40
3.7.3 20T Vo V- 1] o o R UTT 40
3.74 Rekreasjon 08 frilUFESIIV ....cc.eiiiiieieee e s 41

3.8 Risiko og sarbarhet — vurdering og avbgtende tiltak ..........cccoovveeeiiiiiiiieccee e, 41
3.8.1 SEBY ovoevereeeeeeeee ettt e e e e e et e e et e s e s e e st e s e e e s e e e s eneen st enennees 42
3.8.2 VNG o ettt 42
3.8.3 LT T o T o PP 43
3.84 LUt ettt h e h bt e bbb e sh e she e bt e bt et e e at e ehe e b e e bt et e et e eabesaeenae 43

3.9 RekKefBlgeheStEMMEISEN .. .cii i e 43

4  PLANPROSESS OG MEDVIRKNING......cccuuuiiiiiiiiimnuneiiiiiiiiieteaesisireneessasessssssneresssssssssssssnne 43
4.3 Innkomne merknader til varsel 0m oppstart .........cccceeeeeiieicecciee e 44

5  KONSEKVENSUTREDNING..........ccoiiiimmmmmuniiiiiiiiiiteetiiisniierressessissinerssssessssissseesssssssssssssenes 50
6  VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET......cccctttttttttimmmiiimiemmimimieiemeieieieieieieieieeemememememssmeeseemesseesne 50
6.3 Juridiske og pkonomiske konsekvenser for kommunen ..........ccccoecveeeieciieecccciee e, 50
6.4 KONSEKVENSEr fOr NaBIINgSINTEIESSEI . cci i viieeeciiee ettt eette et eetee e e e ebee e e eebee e e e eabeeeeenreeas 50
6.5 Konsekvenser for Landskap 08 Naboer ... 50
6.6 Barn O UNEES INTEIESSEN .. i 52
6.7 INtEreSSEKONTIKLET ..o 52
6.8 Y01 L= ARV U e [T o~ PPN 52
VT | 1T £ - PPNt 53



FROYA KOMMUNE
Kraft og mangfold

1. SAMMENDRAG OG N@KKELOPPLYSINGER

1.1 SAMMENDRAG OG HENSIKT

Kystplan AS er engasjert av Jonny Berge Gaarden for a utarbeide reguleringsplan pa gnr. 65 bnr. 528
m.fl. p& Mausund.

Planforslaget legger til rette for naeringsvirksomhet i et omrade som er avsatt til naeringsbebyggelse i
kommuneplanens arealdel. Det er planlagt oppfart en brygge som skal veere et verkstedsbygg med
tilhgrende bod for lager, batgarasje, kai og flytebrygge. Det planlegges ogsa et omrade for parkering
og utendgrs lager ved adkomstvegen til omradet.

1.2 N@KKELOPPLYSNINGER

Gards- og bruksnummer: | 65/528

Plannavn: Aursgya

Plan ID: 5014202103 Saksnummer: 21/96
Forslagsstiller: Skjeergaarden drift Plankonsulent: Kystplan AS
Plantype: Detaljreguleringsplan Tiltakshaver: Jonny Berge Gaarden

Sentrale grunneiere:

Jonny Berge Gaarden

Planens hovedformal: Naering, kai og flytebrygge Planomradets stgrrelse: 3 dekar
Grad av utnytting: Nytt bruksareal /

Antall nye boenheter:
Problemstillinger: Nei Konsekvensutredningsplikt: Nei
Mgtested: Teams Mgtedato: 19/03/21
Deltagere f/t: Deltagere kommunen:
May | Andreassen (F) Kystplan AS Espen Skagen Fagleder Plan

Danussia Baracho

Arealplanlegger

Bjgrnar Grytvik

Avdelingsleder VA

0Odd Ingar Knutsen

Avdelingsleder Drift

Joakim Sperre

VA-ingenigr

2. BAKGRUNN

Johnny Berge Gaarden er oppvokst pa Storaursgya, og eier en enebolig pa stedet (Storaursgyveien
18, gnr/bnr. 65/306).

Den 12.01.2009 sendte Johnny B Gaarden en forespgrsel til Frgya kommune om kjgp av sjphustomt
pa Storaursgya. Bakgrunnen for dette var at Gaarden hadde startet opp enkeltpersonsforetaket
Skjaergaarden Drift (org.nr. 924 715 383) som skulle drive med service og drift rettet mot havbruk og
fiskerinaeringen. Dette innbefatter tekniske tjenester som innstallering av utstyr, overhaling av
motorer og utstyr, og ettermontering av teknisk utstyr. Denne henvendelsen resulterte i at Gaarden
kjgpte eiendommen 65/528 av Frgya kommune i 2010, med det formal a bygge et mekanisk verksted
med tilhgrende fasiliteter.

Tiltakshaver jobber med en forretningside som gar ut pa forskning og produksjon av grgnn og
fornybar elektrisitet via havstrgm. En slik patent vil gjgre det mulig 38 produsere strgm som kan
leveres pa strgmnettet eller til annet kraftbehov, som f.eks. hydrogen. Det er inngatt samarbeid med
andre parter om forskning, bygging og drift. Tiltakshaver har hatt mgte med sentrale personer i Frgya
kommuner der prosjektet ble presentert. Det ble godt mottatt.
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Tiltakshaver har beskrevet sin kompetanse pa fglgende mate: «Hgyeste sertifisering innen drift og
vedlikehold av roterende maskineri, derunder kraftproduksjon, utstedt av IMO (International
Maritime Organization), under flaggstater, The Commonwealth of the Bahamas, The Republic of the
Marshall Islands og Sjgfartsdirektoratet. Ansvarlig, sertifisert og kompetanse, innen drift og
vedlikehold av hgyspentanlegg med tilhgrende kraftproduksjon, for energikrevende prosessanlegg
innen olje og gass. I tillegg har han fire drs utdanning innen drift og vedlikehold av roterende
maskineri i maritim sektor, og 20 drs erfaring innen drift og vedlikehold av roterende maskiner i
maritim sektor.»

| tillegg er det et stort behov for et lokalt verksted/ batgarasje for reparasjon av mindre batmotorer
og tilhgrende utstyr pa Mausundvzer. Tiltakshaver gnsker ogsa a etablere et tiloud innenfor dette.

Med utgangspunkt i dette har tiltakshaver et mal om a i fgrste rekke a skape sin egen arbeidsplass pa
stedet. P3 sikt er det et mal a etablere flere arbeidsplasser.

1 2011 ble det gitt byggetillatelse for sjghus, kai og flytebrygge av Frgya kommune (sak 11/365). Flere
av tiltakene er derfor delvis utfgrt. Den 25.01.2018 ble det gitt ferdigattest pa adkomstveien til
naeringsomradet som gar over 65/11 og til 65/528.

| forbindelse med en endringssgknad i 2019, ble det varslet palegg og tvangsmulkt av Frgya
kommune pa grunnlag av at tiltaket ikke ble oppfattet som oppfert etter tillatelsen fra 2011.

| 2019 ble det derfor spkt om dispensasjon for tiltakene. Dette ble gjort i form av to sgknader; en
som omhandlet areal i sjg og en som omhandlet tiltak pa land. Sgknaden som omhandlet areal pa
land ble avslatt, med krav om regulering. Sgknaden som omhandlet arealet i sj@, ble ogsa avslatt med
krav om regulering. Pa bakgrunn av dette ble det igangsatt et reguleringsplanarbeid.

Deler av planomradet eies av Frgya kommune. Tiltakshaver har intensjoner om a kjgpe tomt av
kommunen og Frgya kommune er kjent med dette.

Det er ikke kjent at det hviler privatrettslige bindinger, bruksretter/klausuler pa eiendommen.

2.1 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1.1 NASJONALE OG REGIONALE F@RINGER

2.1.1.1 Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet, og er hensyntatt i planarbeidet:

e Det skalialle planer etter plan- og bygningsloven gjgres rede for hvilket kunnskapsgrunnlag som
legges til grunn for planleggingen. Dersom det er usikkerhet knyttet til tilgjengelig
kunnskapsgrunnlag som har betydning for utfallet av planen, skal dette tydelig framga.

¢ Nar konsekvensene av klimaendringene vurderes, skal hgye alternativer fra nasjonale
klimaframskrivninger legges til grunn.

e Arealer som vurderes tatt i bruk til utbyggingsformal kan vaere utsatt for farer, som for eksempel
flom og skred. Utbygging kan ogsa gke pakjenningen for nedenforliggende arealer. For a kunne
forebygge tap av liv, helse, kritisk infrastruktur og andre materielle verdier er det ngdvendig at
det, gjennom risiko- og sarbarhetsanalyser tidlig i planprosessen, vurderes om klimaendringer gir
et endret risiko- og sarbarhetsbilde.

¢ Ved planlegging av nye omrader for utbygging, skal det vurderes hvordan hensynet til et endret
klima kan ivaretas. Det bgr legges vekt pa gode helhetlige Igsninger og ivaretakelse av
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gkosystemer og arealbruk med betydning for klimatilpasning, som ogsa kan bidra til gkt kvalitet i
uteomrader. Planer skal ta hensyn til behovet for dpne vannveier, overordnede blagrgnne
strukturer, og forsvarlig overvannshandtering.

2.1.1.2 Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

e For Frgya gjelder retningslinjer for omrader med mindre press pa arealene (sone 3).

e Stgrre anlegg- og utbygginger til naeringsvirksomhet, bolig- eller fritidsbebyggelse vil alltid kreve
reguleringsplan jf. Pbl. § 12-1.

e Det kan vaere grunnlag for a tillate visse tiltak nzer sjgen, som for eksempel brygger, naust,
nzeringstiltak og sjgrettede reiselivsanlegg. Slike tiltak bgr samles og lokaliseres i tilknytning til
annen bebyggelse.

2.1.1.3 Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging
Felgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

e Bestemmelsene i en reguleringsplan skal veere entydige og konkrete og tilpasses planen og
st@ysituasjonen.

2.1.1.4 Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging
Felgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

e Det er utarbeidet anbefalte luftforurensningsgrenser som skal legges til grunn ved planlegging av
ny virksomhet eller bebyggelse

2.1.2 OVERORDNEDE PLANER

2.1.2.1 Kommuneplanens samfunnsdel 2015 — 2027
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

e Frgya er attraktiv som bosted.
o Stimulere til levende grender og levende gysamfunn.
e Frgya har et mangfoldig naeringsliv.
o Utnytte Frgya sine naturgitte fortrinn.
o Satse pa nye nzringer.
o Planlegge og tilrettelegge nye neeringsarealer.
e Frgya er et kraftsenter for den bla revolusjonen.
o Etablere og utvikle kompetansemiljger
o Satse pa forskning og utvikling i samarbeid med miljger innenfor forskning, utvikling og
innovasjon.
o Veere ledende pa a videreutvikle og satse pa eksisterende og nye naeringer.
o Bidra til forskningssamarbeid basert pa den unike muligheten Frgya byr pa nar det gjelder
arbeid i det bla praksisfeltet.

2.1.2.2 Kommuneplanens arealdel 2019 — 2030

Gjeldene planstatus for omradet er hovedsakelig Kommuneplanens arealdel der arealet pa land er
avsatt til LNFR, nzeringsbebyggelse og bebyggelse og anlegg. Arealet i sjg er avsatt til kombinerte
formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone. | tilknytning til hgyspentlinjen som gar
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over Aursgysundet og gjennom planomradet er det avsatt en faresone pa ca. 6 m. ut til hver side for
hgyspentlinjen.

Figur 1: Kartutsnitt av gjeldende KPA for omrddet. Planomrddet inntegnet med bld linje.
Felgende punkter i bestemmelsene til KPA er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

11.1 VANN OG FLOM
§ 11.1.1 Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom. Ny bebyggelse for opphold skal ikke
ligge lavere enn kote +3 NN2000.

11.2 ST@Y

§ 11.2.1 Alle tiltak skal planlegges slik at stgyforholdene innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442), eller
senere revideringer, legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

11.4 KRAV TIL BYGGE- OG ANLEGGSFASEN

§ 11.4.1 Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen for stgrre bygge og
anleggstiltak, skal godkjennes fgr igangsettingstillatelse gis. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, stgyforhold, rystelser og
vibrasjoner, renhold og stgvdemping. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

13. BIOLOGISK MANGFOLD
§ 13.1 Alle reguleringsplaner skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven § 7, jf. §§ 8 - 12.

36. LNFR — AREAL — NAVARENDE OG FRAMTIDIG (§11-7 NR.5 OG §11-11)
§ 36.6 Forbudet mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sj@ gjelder ikke (§ 11-11, pkt. 4) innenfor
LNFR-omradene for oppfgring av ngdvendige bygninger og mindre anlegg som skal tjene til
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stedbunden naering, som landbruk, fiske og sjgvegs ferdsel, samt tiltak listet i planbestemmelsene
§4.3.

2.1.2.3 Strategisk neeringsplan 2014 — 2018
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

e Frgya skal veere et godt sted a bo og leve. Skal naeringslivet utvikle seg og skape nye
arbeidsplasser ma Frgya veere et sted folk vil etablere seg. Det er viktig at de som bor i
kommunen trives, og at tilflyttere finner seg til rette og blir veerende.

2.1.2.4 Strategisk energi- og klimaplan 2010 — 2020
Felgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

e 6.1 Tiltak transport — og arealplanlegging
o 6.13 Lokalisering av boliger og naeringsbygg har betydning for innbyggernes transportbehov.
Her er det pavirkningsmulighet nar det gjelder tilrettelegging av boliger og naering. Det er da
en politisk vurdering av hvilke senter man vil fremme: Et kommunesenter, flere lokale sentre
i kommunen eller om man vil tillate fri etablering, nye bygg, gjiennom tiltak mot nye boligfelt
og etablering av tjenester.
e 7.1 Tiltak ny fornybar energi
o 7.11 Gjennom samarbeid med lokale energiaktgrer skal man utvikle de mest
hensiktsmessige energiformene i Frgya kommune.
o 7.12 kartlegge de ulike tiltaksordningene som finnes innen fornybar energi, og vurdere
hvordan disse best kan benyttes til 8 utvikle lokale energiressurser.

2.1.2.5 Kommunal risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) 2020
Nedenfor er de viktigste og mest relevante utfordringene fra ROS-analysen beskrevet:

e Stormflo forarsaket av ekstremveer, klimaendringer (Vurdering av risiko fgr tiltak = 12).
o Sannsynlighetsreduserende tiltak: Nye bygg bygges minimum pa kote 3. Planbestemmelser
til arealplan og saksbehandlingsrutiner tar hgyde for dette. Ta i bruk kart for omrader som
vil bli bergrt av framtidig havnivastigning. Kartlegging av eksisterende bygg i strandsonen.
o Konsekvensreduserende tiltak: Beredskapsplaner for stormflo/ vanninntrengning,
Kompetanse og utstyr for restverdiredning.
o Vurdering av risiko etter tiltak = 6.
e Tsunami forarsaket av undersjgisk ras, jordskjelv (Vurdering av risiko fgr tiltak = 4).
o Sannsynlighetsreduserende tiltak: Tidlig varsling.
o Konsekvensreduserende tiltak: Gode rutiner pa varsling og informasjon, Kartlegging
(geologer), beredskapsplaner lokalt/ nasjonalt.
o Vurdering av risiko etter tiltak = 3.
e Havnivastigning forarsaket av global oppvarming (Vurdering av risiko fgr tiltak = 2).

o Sannsynlighetsreduserende tiltak: Ingen.

o Konsekvensreduserende tiltak: Planlegge ved nybygging, strategi for evt. flytting av
bosatte, planbestemmelser til arealplan og saksbehandlingsrutiner ivaretar dette,
utarbeide egne kart for omrader som vil bli bergrt av framtidig havnivastigning og
vurdere tiltak ihht. Dette, oppdatere aktuelle kommunale planer.

o Vurdering av risiko etter tiltak = 1.

¢ Hindret/ vanskeliggjort utrykning til gyrekka pga. veerforhold (Vurdering av risiko fgr tiltak = 12).

o Sannsynlighetsreduserende tiltak: Tilgang pa bater som gar uansett vaerforhold.
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o Konsekvensreduserende tiltak: Opplaering/ gvelser og tilgang pa ngdvendig utstyr til
fastboende, Innga avtaler for battransport for 3 mgte kravene til beredskap. Kanskje kan
dette handteres fra andre kommuner ang. Froan/ Halten.

o Vurdering av risiko etter tiltak = 9.

e Lyng og skogbrann forarsaket av bratebrann som kommer ut av kontroll (Vurdering av risiko fgr
tiltak = 15).

o Sannsynlighetsreduserende tiltak: Forebyggende arbeid fra brannvesen rundt forbud mot
apen ild ved tgrke/ balforbud, balforbud, trygge balplasser.

o Konsekvensreduserende tiltak: Tilgjengelig brannutstyr til store utmarksbranner,
kompetanse pa innsatsledelse.

o Vurdering av risiko etter tiltak = 12.

2.1.3 REGULERINGSPLANER

Planomradet bergrer en liten del av reguleringsplan for «Aursgyheia deler av gnr. 65, bnr. 166 mfl.»,
vedtatt 2011. Arealet som bergres, er i gjeldende reguleringsplan avsatt til LNFR-areal og veg.

Figur 2: Kartutsnitt av gjeldende reguleringsplan for deler av omrddet. Planomrddet inntegnet med bla farge.

Planforslagets konsekvenser for gjeldende plan vil innebaere omdisponering av noe LNFR-areal av
hensyn til den bygde adkomstvegen til neeringsomradet. Resterende LNFR-areal vil ikke bergres.
Langs Kjeglhaugen vil areal avsatt til veg omreguleres til annen veggrunn — tekniske formal, da dette
vurderes til 8 veere en mer korrekt benevnelse av dagens arealbruk.

Vest for planomradet finnes reguleringsplan for «Storaursgya», vedtatt 1984. Denne vil ikke bli
bergrt av planforslaget.

Det er ingen andre tilgrensende reguleringsplaner.
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2.2 BELIGGENHET OG AVGRENSNING

Planomradet ligger pa Storaursgya, som er en av flere gyer som utgjgr tettstedet Mausundveer.
@yene er knyttet sammen med bru og veg.

t

2pm

Figur 3: Omradets beliggenhet pd Frgya (gverst til venstre) og Mausund.

Mausundvaer er det mest befolkningstette omradet i gyrekken utenfor Frgya, og har storhavet som
naermeste nabo mot nord. Pa Mausund finnes barne- og ungdomsskole, idrettsanlegg, svgmmehall,
butikk og fiskemottak. Avstand fra planomrade til naermeste dagligvarebutikk er ca. 2,5 km. Viser til
oversiktskart i vedlegg 8.

Mausundvaer har hurtigbat- og fergeforbindelse til Sula og Dyrgya, og derfra veg-forbindelse til
kommunesenteret Sistranda. Avstand fra planomradet til Sistranda er ca. 30 km inkl. fergeturen.
Adkomst med bil til planomradet fra fastlandet gar via ferge fra Dyrgy fergekai til Mausundvaer kai.
Fra Mausundvaer kai gar fylkesvei 6468 til Litlaursgya ved kryss Aursgyveien/ Geitgyveien. Denne
fylkesveien har funksjonsklasse E, som tilsier at dette er en lokal adkomstveg (Vegstrategi Trgndelag
2021). Herfra fortsetter Aursgyveien som en kommunal veg. Etter brua over Aursgysundet endrer
veien navn til Storaursgyveien og fortsetter fram til krysset med Kjeglhaugen. Her gar veien over til
privat vei, som fglges noen fa meter fgr avkjgring til planomradet.

Vegene pa Mausund er generelt smale og innbyr ikke til stor fart.

Planomradet grenser i nord til den kommunale veien Storaursgyveien og den private veien
Kjeglhaugen. Fra Kjeglhaugen i nordgst skrar planavgrensningen mot sgrvest til den treffer
eiendomsgrensen til gnr. 65/ bnr. 546. Herfra fglger planavgrensningen eiendomsgrensen tilhgrende
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65/546 og 65/444, og gar deretter ut i sj@. | vest fglger planavgrensningen eiendomsgrensen til
65/528 og fortsetter i samme retning til den treffer Storaursgyveien i nordvest. Planomradets
avgrensning i sjg inkluderer et areal pa ca. 23 m. x 45 m. Planomradets stgrrelse inkl. sjgareal er pa
ca. 3,3 daa. Planomradets avgrensning fremgar av figuren nedenfor.

N
e
2
N

S

Figur 4: Planomrddets avgrensning vist i bldtt.

Deler av tiltaket som denne reguleringsplanen legger til rette for, er opparbeidet. Den 14.06.2011 ble
det gitt igangsettingstillatelse for sjghus, kai og flytebrygge av Frgya kommune (Saksnr. 11/365).
Varen 2014 ble omradet planert, og det ble foretatt utfylling i sj@ (se figur 5).
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Figur 5: Historisk ortofoto av omradet fra 2015 (Kilde: kart.finn.no)

Etter dette ble tomta pukket opp, VA-r@r ble lagt ned, kai og flytebrygge ble anlagt, redskapsbod
oppfert og brygge pabegynt. Adkomstveg er omsgkt og gitt ferdigattest i egen sak. Dagens situasjon
for omradet vises i figur 6.

Figur 6: Ortofoto av omrddet som viser dagens situasjon (Kilde: kommunekart.com)
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2.3 STEDETS KARAKTER OG LANDSKAPSVERDIER

Landskapet pa Mausundvaer og Storaursgya er et typisk kystlandskap. Her er det holmer og skjeer,
bergknauser med myr, og lite busker og treer.

Det hgyeste punktet pa Storaursgya er ca. 30 moh. og befinner seg omtrent midt inne pa gya. @yas
topografi er smakupert med flere klgfter/ sma daler ispedd flate partier som for det meste bestar av
myr.

Planomradet ligger sgrvendt til pa Storaursgya ved Aursgysundet, som gar mellom Storaursgya og
Litlaursgya. Aursgysundet er en naturlig skjermet havn. Topografien innenfor planomradet er noe
smakupert. Vegen i nord ligger pa ca. 4 moh. Fra vegen mot sgr stiger terrenget forholdsvis jevnt opp
til ca. 8 moh. omtrent midt i planomradet, f@r det faller relativt bratt ned til sjgen i sgr.

Fra vegen i nord er det etablert en adkomstveg som gar sgrover og ned til omradet der det
planlegges ny bebyggelse langsmed sjgen. Ved sjgen er det sprengt ut noe berg for a huse deler av
den planlagte bebyggelsen samt at omradet er planert pa ca. 2 moh. Lengst vest i planomradet ved
sjgen er det satt opp en liten bod. Lenger mot gst er grunnmuren til fremtidig naeringsbygg pastartet.
Foran disse tiltakene er det etablert en kai, med landgang ned til en flytebrygge.

Figur 7: Foto av eksisterende situasjon i planomrddet fra sgr mot nord (Foto: Johnny B. Gaarden).
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Figur 8: Foto av eksisterende situasjon sett fra adkomstveg mot sgr (Foto: Johnny B. Gaarden).

2.3.1 EKSISTERENDE BYGNINGSSTRUKTUR OG BYGNINGSFORM
Storaursgya er preget av spredt bebyggelse pa deler av gya. Hoveddelen av bebyggelsen finner vi
langsmed sjgen og de eksisterende veiene i den s@rgstligste delen av gya. Her finnes bolighus,
fritidshus/ hytter, naust og industribygg. Planomradet befinner seg innenfor dette omradet pa gya.

Stedets arkitektoniske preg bestar hovedsakelig av bygninger i 1 til 1,5 etasjer med saltak. Det finnes
noen fa bygninger med flate tak/ pulttak. Dette er naeringsbygg ved Svintrga rett gst for
planomradet. Aursgysundet er preget av flere kaier, flytebrygger og bebyggelse i sjpkanten pa begge
sider av sundet.

Figur 9: Foto av eksisterende bebyggelse i omrddet, Planomrddet cirka midt i bildet (Foto: Johnny B. Gaarden).
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2.3.2 SOLFORHOLD
Omradet ligger forholdsvis apent til med gode solforhold. Litlaursgya i sgr har sveert liten innvirkning
pa solforholdene pa stedet. Dette kommer tydelig fram i figuren under, som viser beregnet solkurve
for 5. april 2022 for adressen Kjeglhaugen 3, som ligger rett gst for planomradet. Denne viser at
omradet har sveert gode solforhold.

Kjeglhaugen 3, 7284 mausund Q sek

Satellitt ~ Kart  Norsk kart

|  Vifant stedet ditt og har | har endret seg.

N ne East e st W west M N

@ Teeng 4 Solkurve for 5. apr 2022

Soloppgang. Soinedgang Falktiske soltimer ‘Solappgang uten terreng Solnedgeng uten terreng.

06:54. 20:03 13:08 06:32 20:25

Figur 10: Solkurve for 5. april 2022 for adressen Kjeglhaugen 3, rett gst for planomrddet (kilde: suncurves.com/nb/)

2.4 KULTURMINNER OG KULTURMILI@

Det finnes ingen registrerte kulturminner eller kulturmiljg innenfor planomradet eller naert opp til
dette. Neermeste registrerte kulturminne befinner seg ca. 1,3 km sgrgst for planomradet. Dette er
Mausund kirkested.

Ifglge tiltakshaver sto det et sjphus pa tomten pa 1800-tallet.

Grasﬁ&mm 3
it

Kvalen

Belen

Vassoysva

capell  Maoy

Figur 11: Registrerte kulturminner i neeromrddet (Kilde: kart.gislink.no, 18.3.22).
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2.5 BLAGR@NNE VERDIER

2.5.1 LANDBRUK

I henhold til arealressurskart AR5, er det meste av omradet avmerket som apen fastmark eller
bebygd. En liten del i nordvest er vist som innmarksbeite. Det er ikke kjent at omradet benyttes til
beite i dag.

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog
Myr
Apen fastmark
Ferskvann
Hawv
Bre
Bebygd

B Samferdsel

Figur 12: Arealressurskart AR5 (Kilde: kart.gisline.no, 18.3.22).

2.5.2 NATURMANGFOLD

| fglge gislink.no finnes det ingen registrerte naturtyper pa land innenfor planomradet eller i naerhet
av dette (pr. 18.3.22).

Store deler av sjgbunnen i Frgya er registrert med skjellsand med sveert viktig verdi. Dette gjelder
ogsa for planomradet. Sjgbunnen er ogsa registrert med store kamskjellforekomster med sveert viktig
verdi. Denne forekomstens utstrekning strekker seg fra Mausund til Sula (Kilde:
https://faktaark.naturbase.no/?id=BM00106368).
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Figur 13:Marine naturtyper innenfor planomradet til venstre, og i neeromrddet til hgyre (Kulde: kart.gislink.no)

b= i

Det er ingen registrerte arter innenfor planomradet. Det er imidlertid registrert flere fuglearter nzert
opp til planomradet. Hvilke arter som er registrert i neeromradet fremgar av tabell 1.

Tabell 1: Oversikt over registrerte arter i naturbase (2022) innenfor en radius pd 500 meter fra tiltaksomrddet (Kilde: vedlegg
3).

grennfink Chloris chloris fugl trua arter Freya 642 2011  Arter av srlig stor
(5014) forvaltningsinteresse
fiskemake Larus canus fugl trua arter Freya 642 2014  Arter av serlig stor
(5014) forvaltningsinteresse
tyvjo Stercorarius parasiticus fugl trua arter Freya 642 2011 Arter av seerlig stor
(5014) forvaltningsinteresse
makrellterne Sterna hirundo fugl trua arter Freya 642 2011  Arter av serlig stor
(5014) forvaltningsinteresse
havelle Clangula hyemalis fugl andre spesielt Froya 804 2015  Arter av szrlig stor
hensynskrevende arter, naer (5014) forvaltningsinteresse
trua arter
havern Haliaeetus albicilla fugl ansvarsarter Freya 804 2015  Ansvarsarter
(5014)
lirype Lagopus lagopus fugl ansvarsarter Froya 804 2014  Ansvarsarter
(5014)

Ifglge Naturbase kart er Aursgysundet registrert som et fadeomrade for Makrellterne (Sterkt truet —
EN), Fiskemake (Sarbar — VU), Tyvjo (Sarbar — VU) og Grgnnfink (Sarbar — VU). Storaursgya er
registrert som et tilholdssted for Havgrn (Livskraftig — LC), Lirype (Livskraftig — LC) og Havelle (Naer
truet — NT).

Pa bakgrunn av gjennomgang av offentlige kartverktgy er det ingen registeringer av fremmede arter
innenfor eller naert opp til omradet (Kilde: kart.gislink.no). | fglge Akerbla er det registrert en
fremmed art i omradet - mink (Vedlegg 3).

Akerbla har gjennomfgrt en vurdering av tiltak iht. Naturmangfoldloven §§ 8-12 i forbindelse med
tiltaket. Denne er gjennomfgrt pa bakgrunn av en gjennomgang av tilgjengelig kunnskapsgrunnlag
inkludert befaring pa land og i sj@. Rapporten er a finne som vedlegg 3. Vurderingene er oppsummert
i kapittel 3.7.1.
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2.6 SOSIAL INFRASTRUKTUR

2.6.1 REKREASJON OG FRILUFTSLIV

Planomradet ligger innenfor et omrade som er kartlagt som et sveert viktig friluftsomrade. Dette
friluftsomradet heter «Sula, Boggya, Mausund». Dette er et stort omrade som dekker store deler av
skjeergarden mellom Mausund og Sula.

Maustrid

Figur 14: Kartlagt friluftsomrdade som bergres vist i blatt. Planomrddet vist med bla prikk i nordgst (kilde:
kart.gislink.no/kart).

| faktaarket for dette friluftsomrade beskrives det som et skjeergardsomrade egnet for
familieaktiviteter, smabater, fiske, lete rak, dykking, padling, eggsanking, baerplukking og
havgrnsafari.

Det er ingen turstier innenfor planomradet. | fglge Ut.no er det registrert en turlgype pa
Mausundvaer med navnet «Turtrianglet pa Mausundvar». Denne strekker seg helt fra fergekaia til
toppen av Storaursgya som er et utsiktspunkt. Denne turstien bergrer ikke planomradet.

Ol Jornsa-taran
Oddan

Landbots-

Aurs- Kjeer
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o « 7 Gérdsoya
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Figur 15: Turtrianglet pG Mausundveer (Kilde: Ut.no).
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Det gar en sti giennom omradet fra veien i nordvest til et naust ved sjgen rett gst for planomradet.
Denne vises i figur 4, 5 og 6. Stien vil bli opprettholdt i planforslaget.

Omradet har ingen spesiell funksjon for rekreasjon eller friluftsliv, og er ikke opparbeidet for bruk av
barn og unge. Det er ikke kjent at barn og unge benytter omradet per i dag.

Planomradet ligger i sin helhet innenfor 100 meters belte for strandsonen.

Naermeste opparbeidede lekeplass ligger ved Mausund oppvekstsenter ca. 2 km fra planomradet.
Her finnes en ballbinge og flere lekeapparater. Litt lenger mot gst finnes det fotballbane,
samfunnshus og innendgrs svgmmebasseng.
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Figur 16: Oversiktskart med mdlpunkt.

2.6.2 TJENESTER — UTDANNING, HELSE OG ANDRE
Det er ikke kjent at omradet benyttes av skoler eller barnehager i forbindelse med turer,
ekskursjoner eller lignende.

Da planforslaget ikke legger til rette for boliger, er det ikke relevant 8 omtale kapasiteten til
barnehager og skoler.

2.6.3 TRAFIKKFORHOLD

Omradet har adkomst via eksisterende avkjgring fra den private vegen Kjeglhaugen som ifglge
gislink.no har fartsgrense 50 km/t. Fra kryss Kjeglhaugen/ Storaursgyveien og videre sgrover gar
veien over til 3 bli kommunal — Storaursgyveien. Gislink.no opplyser om at denne veien har
fartsgrense 80 km/t, men hverken veibredde eller kurvatur er dimensjonert for dette. Ifglge Statens
vegvesen sine vegbilder indikerer skiltingen ved enden av fylkesvei 6468 ved kryss Aursgyveien/
Geitgyveien at det gjelder en 30-km/t fartsgrensesone for bade Aursgyveien, Storaursgyveien og
Kjeglhaugen (se figur 17). | og med at informasjon i vegkart og vegbilder ikke samsvarer, er det i det
videre tatt hensyn til at fartsgrensen forbi avkjgrselen til planomradet er 50 km/t.
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Naermest planomradet har den kommunale delen av Storaursgyveien en beregnet ADT for 2021 pa
50, derav 10 % store kjgretgy.

Figur 17: Skilting ved kryss Aursgyveien/ Geitgyveien pa Litlaursgya (kilde:
https.//vegbilder.atlas.veqvesen.no/?lat=63.87041421&Inqg=8.64078409&view=image&zoom=16&imageld=Vegbilder 2019

.2019-08-15708.30.36.397093 Fy50 Fv6468 hp50 m00859&year=2019).

Det er ingen registrerte trafikkulykker eller ulykkespunkt pa Mausundveer.

Eksisterende ADT til avkjgrsel

Dagens bruk av avkjgrselen til planomradet betjener eksisterende bebyggelse/ tiltak pa stedet som er
en bod og en flytebrygge. Ellers preges omradet av a vaere under oppf@ring. Da dette per tidspunkt er
en naringseiendom for et enkeltpersonsforetak, stipuleres det en gjennomsnittlig ADT pa 2. Dette
betyr at dggntrafikken til/ fra omradet estimeres til & veere 2 bilturer per i dag.

3 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET
Reguleringsplanen er utarbeidet som detaljregulering jfr. Plan- og bygningslovens § 12-3.

Plankartet er utarbeidet ved hjelp av FKB kartdata basert pa koordinatsystem UTM-sone 32 basert pa
EUREF89 og hgydegrunnlag NN2000. Tilhgrende sosi-fil er utarbeidet i versjon 4.5.

Planens ID er 5014202103.

3.1 REGULERINGSFORMAL

Planomradet omfatter et areal pa ca. 3,3 daa. inkludert sjgareal.

Tiltakshaver gnsker med dette planforslaget a tilrettelegge for bygging av ett naeringsbygg, to boder,
4 batgarasjer i rekke, omrade for parkering og utendgrs lager, samt kai og flytebrygge.

Omradet vil ha adkomst via eksisterende avkjgrsel fra Kjeglhaugen som er privat vei.
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Figur 18: Planforslag

Planforslaget omfatter fglgende formal:

3.1.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG
3.1.1.1 Neeringsbebyggelse (1300 — N4)

Formalet omfatter eksisterende bod, bygg under oppfgring i 2 etasjer, planlagt bod, 4 batgarasjer
med tilhgrende kai, adkomst, parkering og utendgrs lager.

3.1.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1.2.1 Veg (2010-V)

Formalet omfatter privat adkomstveg med avkjgrsel fra privat veg.

3.1.2.2 Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018 — AVT)

Formalet omfatter groft, veiskjaeringer og fyllinger i tilknytning til vei og avkjgrsel.

3.1.2.3 Parkering (2080 — P)

Formalet omfatter parkering og utendgrs lagring.

3.1.3 GR@NNSTRUKTUR
3.1.3.1 Vegetasjonsskjerm (3060 — VS)

Formalet omfatter vegetasjonsskjerm i 1 meters bredde.

3.1.4 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT
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3.1.4.1 Landbruksformal (5100 — LNFR)
Formalet omfatter omrader som skal benyttes eller sikres til landbruk.

3.1.5 BRUK OG VERN AV SJ® OG VASSDRAG, MED TILHGRENDE STRANDSONE

3.1.5.1 Smabdthavn (6230 — SH)
Formalet omfatter flytebrygge i sjg med landgang fra kai.

3.1.6 AREALOPPGAVE
Arealoppgave for planforslaget er vist i tabell 2.

Tabell 2: Arealoppgave

Arealformal Feltnavn | Stgrrelse (i m?) | Maks tillatt %-BYA
Naeringsbebyggelse NA 1040 30 % BYA
Veg Vv 151

Annen veggrunn — tekniske AVT 107

anlegg

Parkering P 414

Vegetasjonsskjerm VS 25

Landbruksformal LNFR 837

Smabathavn SH 750

SUM AREAL 3324

3.1.7 BYGGESKIKK OG ESTETIKK

Nye tiltak skal gis samme estetiske utrykk som den stedegne byggeskikken. Den nye bebyggelsen vil
bli bygd med saltak med takvinkel mellom 18 og 32 grader. Hgyden pa ny bebyggelse vil bli styrt med
maks mgnehgyde lik kotehgyde (NN2000). Det legges vekt pa at farge og materialvalg tilpasses
eksisterende bebyggelse. Det tillates ikke skinnende materialer i fasade og taktekking. Utvendig
kledning skal vaere staende panel i tre. Bygninger med mer enn en etasje skal ha sprossevinduer.

3.2 HENSYNSSONER

Planforslaget innehar tre hensynssoner; faresone for stormflo og havnivastigning, faresone for
hgyspenningsanlegg og sikringssone for frisikt.

3.2.1 FARESONE FOR STORMFLO OG HAVNIVASTIGNING (H320)
Ifglge Kartverkets «Se havniva i kart» er deler av planomradet utsatt for havnivastigning (visualisert
for anbefalte ar 2090) og stormflo (200-ars stormflo). Dette er illustrert i figuren under.
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Figur 19: Visualisering av havnivéstigning (2090) og stormflo (200-drs flom). (kilde: https.//www.kartverket.no/til-sjos/se-
havniva/kart?activelayers=Stasjoner&zoom=208&center=187735,7098420&locationld=&aar=2090&marqin=0&code=200YM

AX).

Faresonen er digitalisert i kartet med utgangspunkt i nedlastet sosifil for stormflo og havnivastigning
som vist i figuren under.

Figur 20: Faresone stormflo og havnivdstigning (H320).

Til faresonen er det tilknyttet fglgende bestemmelse (§ 5.3): «Innenfor faresonen skal alle tiltak og
bygningsdeler under +300 cm (NN2000) dimensjoneres og konstrueres slik at det tdler pdvirkning fra
stormflo og balgeoppskylling. Det skal innhentes byggteknisk kompetanse pa tiltak i bygg for G sikre
at bygninger som bygges lavere enn +300 cm. (NN2000) er dimensjonert for dette.»

3.2.2 FARESONE FOR H@YSPENNINGSANLEGG
Tensio har en 12 kV hgyspentledning som gar gjennom planomradet. | kommuneplanens arealdel er
det avsatt en faresone som strekker seg 6,25 meter ut til hver side av ledningsmidte, total bredde pa
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faresonen i kommuneplanens arealdel er 12,5 meter. Det er ikke utfgrt beregninger av
elektromagnetisk felt langs linja. | planforslaget er det lagt inn en faresone som strekker seg 7,5
meter ut til hver side av ledningsmidte. Total bredde pa faresonen i planforslaget er dermed 15
meter. Innenfor faresonen tillates det ikke oppf@rt bygninger for varig opphold. Faresonen illustreres
med rgd farge i figur 21.

Plan for kabling av linje over
Aurssysundet.
~|Siekabel legges fra NS28360 il jsg
NS70344. o
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Figur 21: Faresone for hgyspenningsanlegg (r@d farge).  Figur 22: Plan for kabling av linje over Aursgysundet (Tensio,
15.2.2022)

Tiltakshaver har veert i dialog med Tensio for @ omgjgre hgyspentlinjen til sjgkabel/ kabel i grunn, og
har innhentet pris pa dette. Tensio sin plan for kabling av linje over Aursgysundet, vises i figur 22. P3
det tidspunktet hgyspentlinjen er lagt i sjs/ grunn, opphgrer denne faresonen. | stedet innfgres det

en 1 meter byggefri sone til hver side for kabelen. Dette gar frem av § 5.1 i planbestemmelsen.

3.2.3 SIKRINGSSONE FOR FRISIKT (H140)
Hensynssonen omfatter frisiktsone beregnet i trad med Statens vegvesens handbok N100 som vist i
figur 23.

ADT ved ny situasjon:

For 4 beregne fremtidig bruk av avkjgrsel fra Kjeglhaugen, vurderes ADT for naeringsomradet som
denne planen tilrettelegger for. Pa bakgrunn av informasjon fra tiltakshaver nar det gjelder
fremtidsplaner for bedriften og naeringsaktiviteten, estimeres det pa sikt tre arbeidsplasser og to
daglige besgk for varelevering og kunder. P4 bakgrunn av dette stipuleres det en fremtidig ADT pa
10. Dette innebaerer at dggntrafikken til/ fra omradet estimeres til a bli giennomsnittlig 10 bilturer
per dag, nar omradet er ferdig utbygd og i full drift. Det vil veere store variasjoner i tid pa dggnet og
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mellom virkedager og helg. Trafikken vil trolig veere stgrst pa virkedager om morgenen og pa
ettermiddagen i forbindelse med arbeidsdagens start og slutt.

Pa bakgrunn av dette er ADT for avkjgrselen vurdert til & vaere under 50. | henhold til Statens
vegvesen handbok N100, tabell 4.6, blir siktkravet i avkjgrselen; L2 = 4 meter.

L1=L L1=L,

—_—

- — — —— — — — e e e e . — — — — — — — |

L2 —
[ \F @yepunkt

Figur 23: Siktkrav i avkjgrsel (kilde: Statens vegvesen hdndbok N100).

| henhold til Statens vegvesens handbok N100 skal fglgende parameter benyttes: L1 = stoppsikt, Ls =
45 meter, L2 = @yepunktets avstand inn i sekundaerveg = 4 meter. Frisiktsonen er illustrert i figuren
under:

X 7082920

Frisiktsone

Reguleringsplan for Aurseya
30.05.2023

Malestokk 1:400

Kystplan AS

091Z8F A

Figur 24: Frisiktsoner ved avkjgrsel med inntegnet frisiktlinjer.

3.3 BEBYGGELSER

3.3.1 PLASSERING OG UTFORMING

Bebyggelsen som planen legger til rette for, skal plasseres ved sjgen og fundamenteres pa terreng.
Store deler av omradet er planert til ca. 2,25 moh. (NN2000). Eksisterende bod skal bygges sammen
med en ny bod bakover og gstover. Den nye boden er planlagt med en grunnflate pa ca. 50 m?, og en
mgnehgyde lik kotehgyde 6 moh. (NN2000). Den skal bygges sammen med naeringsbygget i gst. For a
etablere planlagte bod mé et areal pa ca. 55 m? planeres. Dette vil medfgre at det blir en ca. 4 m hgy
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skjeering i bakkant av den planlagte boden. Skjaeringen vil sikres med et gjerde. Skjaeringen fremgar
av snittet under. Da det kun er ca. 1 meter fra eiendomsgrense til planlagte tiltak, ma det forventes
at terrenginngrep vil ga ut til eiendomsgrense, men ikke over denne.

renas

TS (e
Bgrense

rense

g

o ___Eentoms
Fo

Formais
T
Formais

Exssternde byoning
%

I -

— Fyiing
B Stwring
— Myttemeng

— — —  Exsistersnde imeng

1:200 Temengsnitt 4

Figur 25: Snitt 4. Retning fra s@r til nord, sett mot vest (Vedlegg 6d).

Naeringsbygget er planlagt som en 2 etasjes bygning, med en grunnflate pa ca. 90 m? og med en
mg@nehgyde som maksimalt kan vaere lik kotehgyde 9,91 moh. (NN2000). Takvinkelen er planlagt til &
veere 22,5 grader, og bestemmelsene setter krav til at den skal veere mellom 18 og 32 grader.
Gulvhgyden i 1 etasje skal minimum vaere 2,5 moh. (NN2000). | fgrste etasje er det planlagt et stort
verksted med tilhgrende garderobe, teknisk rom og bod. | andre etasje er det planlagt lager, kjgkken/
spiserom og dusj/toalett. 2. etasje skal ha egen inngang fra nord. Som fglge av at grunnarbeidet
allerede er pastartet, er det ikke behov for a ta ut ytterligere steinmasser for a etablere denne
bygningen. Det vil veere ngdvendig med noe terrengarbeid (skjaering og fylling) for & etablere
adkomst til 2. etg. samt parkering og plass for renovasjonsbeholdere. Dette platdet utgjgr ca. 50 m2,
Fra arealet som er avsatt til parkering og ned til dette inngangsplataet til naeringsbygget, planlegges
en skraning med en hgydeforskjell pa ca. 2- 2,5 m. (se fig. 35, vedlegg 6b). Skjeeringen vil sikres ved
hjelp av gjerde.

@st for naeringsbygget er det planlagt 4 batgarasjer i rekke med en total grunnflate pa ca. 84 m? og
en mgnehgyde som maksimalt kan veere lik kotehgyde 6 moh. (NN2000). Disse skal ha store porter
mot kai slik at det enkelt kan tas inn og ut mindre bater som skal pa service/ vedlikehold. En
etablering av batgarasjer med kai, medfgrer behov for planering av et areal pa ca. 150 m2. Her vil det
bli behov for bade skjeering og fylling. Planering av omradet vil medfgre en skjeering pa ca. 4 meters
hgyde i bakkant av batgarasjene. Dette fremgar av terrengsnittet under. Skjeeringen vil sikres ved
hjelp av gjerde. Da det kun er 2 meter fra planlagte tiltak (batgarasjer) til eiendomsgrense pa det
naermeste, ma det forventes at terrenginngrepet vil komme naert opp til eiendomsgrensen.
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Figur 26: Snitt 5. Retning fra nord til sgr, sett mot gst (Vedlegg 6e).

Foran batgarasjene mot sj@, skal det veere kai. Denne skal etableres som en utvidelse av eksisterende
kai mot gst. Kai skal etableres pa paler i sjg. Det skal ikke gjennomfgres ytterligere utfylling i sjg.

Bygningene skal ha tradisjonell utforming med saltak og staende panel. De mindre bygningene er
planlagt med en takvinkel mellom 18 — 22,5 grader. Bryggen er planlagt med en takvinkel pa 22,5
grader. Bestemmelsen § 4.1.1. g), setter krav til at alle bygningene skal ha en takvinkel mellom 18 og
32 grader. Mot sjgsiden skal bryggen utstyres med porter i alle etasjer og med takkelhus, slik at det
kan heises inn og ut utstyr til innendgrs lager. Bryggen skal ogsa ha oppdelte vinduer.

Planen legger ogsa til rette for et omrdde pé ca. 410 m? for parkering og utendgrs lager, vest for
adkomstvegen. Planering av dette omradet vil innebaere et begrenset behov for fylling og skjaering.
Den planlagte parkeringsplassen vil hovedsakelig bli liggende pa samme niva som dagens situasjon.
Dette fremgar av snitt 3 og snitt 4 (figur 25 og 27). Vest for parkeringsomradet er det avsatt et areal
pa 1 meters bredde med vegetasjonsskjerm mot planavgrensningen. Terrengingrep vil derfor ikke
komme naermere enn 1 meter fra planavgrensningen (fig. 27).
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Figur 27: Snitt 3. Sett fra sgr mot nord (Vedlegg 6c).

Tiltakenes plassering og utforming er vist i de pafglgende illustrasjonene, samt i de 5 vedlagte snitt-
tegningene.

000

Fasade Sar 1:100

Figur 28: Illustrasjon av planlagt tiltak ved sj@ (Hgyden pd opprinnelig planlagt brygge er vist i svart/hvitt).
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Figur 29: 3-D illustrasjon av planlagte tiltak og eksisterende bebyggelse sett fra sjgen i sgr (Vedlegg 5a.)

Figur 30: 3-D illustrasjon av planlagte tiltak og eksisterende bebyggelse sett fra sjgen i sgrast (Vedlegg 5b).

Figur 31: 3-D illustrasjon av planlagte tiltak og eksisterende bebyggelse sett fra sjgen i gst (Vedlegg 5d).
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De pabegynte tiltakene (kai, flytebrygge, bod og naeringsbygg) ble malt inn i april, 2019.
Situasjonsplanen er utarbeidet pa bakgrunn av disse malingene (fig. 32). Situasjonsplanen er a finne

som vedlegg 4.

Saitt 3

Snitt |

Smn 2

M 84 togp gute 23 o e i
R e E—
-

Snift §

Smit 4

HUDUMRDOMOnGE

Bodineeringsbygg

Ny bod

Kai
Utvidelse av kal,

Flytebrygge
Batgarasje
Friomrade
Landgang

Veg
Parkering/lagring

Kran
Vegetasjonsskjerm
Renovasjon

Fylling

Skjeering
Byggegrense

Figur 32: Situasjonsplan

Adkomstvegen er godkjent av Frgya kommune. Denne er gitt ferdigattest den 25.01.2018.

3.3.1.1 Byggegrenser

Byggegrensen sammenfaller i all hovedsak med formalsgrenser. Eneste unntak er i nordgst der

byggegrensen er lagt ca. 1 meter fra sti. Dette er gjort for 3 sikre at stien vil kunne opprettholdes.
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Figur 33: lllustrasjon av byggegrenser (vist med r@d stiplet linje).

3.3.2 TEKNISK — UTNYTTELSE OG HAYDER

Bestemmelsene apner opp for at eksisterende bod, kai og adkomstveg skal besta. Planen legger til
rette for & etablere en brygge i 2 etasjer, 4 batgarasjer i rekke og en bod i en etasje, utvidelse av kai
gstover samt omrade for parkering og utendgrs lager.

Maksimum grad av utnytting er satt til 30 %-BYA. Dette inkluderer areal til en parkeringsplass for
bevegelseshemmede. @vrig areal til parkering, utendgrs lager samt areal til kai inngar ikke i
utnyttingsgraden. Beregningen som er lagt til grunn for utnyttingsgraden baserer seg pa fglgende:

Tabell 3: Utregning av utnyttingsgrad.

Tiltak i planen Grunnflate (m?) |
4 batgarasjer i rekke 84

Brygge 90

Ny bod 50
Eksisterende bod 24

Areal til HC-parkering (6 m x 4,5 m) 27

ved hovedinngang

SUM 275

Den totale grunnflaten som apner opp for tiltak utgjgr ca. 30 % av arealet som er avsatt til
nzaeringsbebyggelse.

For bodene og batgarasjene er maksimal mgnehgyde satt til kotehgyde 6 moh. (NN2000). Dette
tilsvarer en maksimal mgnehgyde over planert terreng pa ca. 3,75 m.

Bryggen vil bli det hgyeste bygget innenfor planen. Maksimal mgnehgyde for bryggen er styrt
gjennom bestemmelsesomrade #1 og er lik kotehgyde 9,91 moh. (NN2000). Dette tilsvarer en
maksimal mgnehgyde over planert terreng pa ca. 7,66 m. Dette er illustrert i de pafglgende snittene
(fig. 34 og 35).
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Figur 34: Snitt 1. Retning fra vest mot gst, sett fra sjgen i sgr (Vedlegg 6a).
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Figur 35: Snitt 2. Retning fra nord mot sgr, sett fra terrenget i vest (Vedlegg 6b).

3.4 UTEOPPHOLDSAREAL

3.4.1 BESKRIVELSE
Da planforslaget tilrettelegger for naeringsbebyggelse, er det ikke avsatt areal for uteopphold.

Eksisterende sti som gar gjennom omradet fra vegen i nordvest og ned til naustet i sgrgst skal
opprettholdes. Dette hensyntas gjennom bestemmelse § 3.8 og byggegrense innenfor arealet avsatt
til naeringsbebyggelse (fig. 33).

3.4.2 SOL/SKYGGEFORHOLD, KRIMINALITETSFOREBYGGING OG HELSE
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3.4.2.1 Sol/skyggeanalyse
Det er ikke utarbeidet sol/ skyggeanalyse, da det ikke ble stilt krav om dette i oppstartsmgtet.

3.4.2.2 Folkehelse

Anleggsfasen vil kunne medfgre negative konsekvenser for naermiljget i form av stgv og stgy
forarsaket av trafikk, grunnarbeid og bygningsarbeid. For a8 redusere omfanget av dette mest mulig,
er det i bestemmelsens § 3.1 b) stilt krav om at det skal utarbeides en plan for beskyttelse av
omgivelsene i bygge og anleggsfasen. Denne planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, stgyforhold, rystelser og
vibrasjoner, renhold og stgvdemping og skal sikre at ngdvendige beskyttelsestiltak blir etablert fgr
bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. Under bygge og anleggsperioden stiller bestemmelsens §
3.6 b) krav til at omgivelsene skal sikres mot eksponering for stgy og stgv som overstiger
anbefalingene i T-1442/2021 tabell 4 (utendgrsstgy) og tabell 5 (innendgrsstgy), samt «Retningslinje
for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging» T-1520 tabell 1.

Den naeringsaktiviteten som er planlagt vil ikke veere av hverken stgy- eller stgvkrevende art. Det vil
vaere bruk av handholdt verktgy som for eksempel vinkelsliper, muttertrekker og hgytrykksspyler. |
tillegg vil det benyttes kran for a heise bater og utstyr opp og ned fra sjgen. Stgynivaet fra den
planlagte naeringsaktiviteten vurderes a vaere i den nedre delen av skalaen i forhold til det stgynivaet
som vil kunne forventes fra et naeringsomrade, slik kommuneplanen legger opp til. Bestemmelsens §
3.6 a) stiller krav til at omgivelsene skal sikres mot eksponering for stgy og stgv som overstiger
anbefalingene i T-1442/2021 tabell 2 (utendgrsstgy), samt «Retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging» T-1520 tabell 1.

| planforslaget er det valgt a avsette en 1 meter bred vegetasjonsskjerm vest for naeringsomradet
som skal benyttes til parkering og utendgrs lager. Denne vil fungere som et skjermingsbelte mot
narmeste nabo i vest. Vegetasjonsbelte kan beplantes med stedlige arter for a skjerme innsyn.

Planforslaget befinner seg innenfor 100 metersbeltet mot sj@. Som fglge av at deler av tiltaket er
etablert, er strandsonen allerede privatisert. | fglge gislink.no er det ingen tilgjengelig strandsone
innenfor planomradet. Planforslaget vil dermed ikke redusere allmennhetens tilgang pa tilgjengelig
strandsone.

o= o x
“en  SUiALre

>
N
T
3 ™ [] Liten helling <3 grader (fastland eller oy m/fastlandsforbindelse)
[T Moe helling 3-10 grader (fastland eller sy mifastlandsforbindelse)
7

I stor helling 10-25 grader (fastland eller ay mifastiandsforbindelse)
_.;:,' ’ I veldig stor helling >25 grader (fastiand eller ey mifastlandsforbindelse)
fé—‘, . [ Liten helling <3 grader (ay)
_ [T Moe heliing 3-10 grader (gy)
.f I stor helling 10-25 grader (oy)
AT Q I Veldig stor helling =25 grader (ey)

Figur 36: Tilgjengelig strandsone i naerheten av planomrdde (bla strek) (kilde: kart.gislink.no).

3.5 SAMFERDSEL
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3.5.1 VEG — ATKOMST OG TRAFIKKFORHOLD

Vegen i planforslaget er privat og er i hovedsak ferdig opparbeidet. Denne gar over Frgya
kommunens eiendom 65/11. Det foreligger tinglyst vegrett over kommunens eiendom av
26.03.2018. Den 25.01.2018 ble det gitt ferdigattest pa adkomstveien til naeringsomradet som gar
over 65/11 og til 65/528.

Vegen skal vaere minimum 3 meter bred, og det tillates avkjgrsler til parkering og utendgrs lager,
samt kaiomradet. Ved avkjgring til hovedvei, skal det etableres frisiktsone slik det gar frem av punkt
3.2.3.

Nar naeringsomradet er ferdig opparbeidet og i full drift er det beregnet en ADT for adkomstvegen pa
10 bilturer per dggn. Dette tar utgangspunkt i at bedriften har tre ansatte, en daglig varelevering og
ett daglig kundebesgk. Dette vurderes a vaere et konservativt anslag. Avstandene pa Mausundveer er
generelt korte, sa ansatte som bor pa stedet, vil ha anledning til 8 kunne ga/ sykle til jobben. Pa
Mausundvaer benyttes ofte bat som framkomstmiddel.

Annen veggrunn er avsatt for skraningsutslag i forbindelse med skjeeringer og fyllinger. Det tillates
etablert stgttemur, ngdvendig breddeutvidelse av vei, ledninger i grunn (vann og strgm), belysning
og avkjgringer.

3.5.2 MYKE TRAFIKANTER

Planforslaget tar hensyn til at eksisterende sti fra veg i nordvest til naust i sgrgst skal opprettholdes.
Ut over dette vil ikke planomradet spesielt tilrettelegges for myke trafikanter. Tiltak skal tilpasses
universell utforming sa langt det er praktisk mulig. Dette er anfgrt i bestemmelsens § 3.2.

3.5.3 PARKERING

Planforslaget tilrettelegger for maksimalt 5 parkeringsplasser. Innenfor areal avsatt til parkering og
utendgrs lager tillates det maksimalt fire parkeringsplasser. | tillegg tillates en parkeringsplass
tilpasset mennesker med nedsatt bevegelsesevne i tilknytning til hovedinngangen. Dette er anfgrt i
bestemmelsens §§ 4.1.1 b) og 4.2.3 a). Dette tilfredsstiller kommuneplanens bestemmelse § 17.1 om
minimum 1 p-plass per 100 m2.

Det skal ogsa sikres oppstillingsplass for minimum en sykkelparkeringsplass naert hovedinngang (§
4.1.1 m)). Dette tilfredsstiller minimumskravet slik det fremgar av § 17.4 i kommuneplanens
bestemmelser.

3.5.4 KOLLEKTIVTILBUD
Foruten taxi finnes det ingen kollektivtilbud internt pa Mausundveer.

Mausundvazer kai trafikkeres med ATB's rute 820 og 825, som gar fra Dyrgya kai. Rute 820 betjenes av
MS Vetlefjord som tar seks biler. Rute 825 betjenes av MF Frgyaferja som tar 15 biler. Mellom Dyrgy
kai og Mausundveer kai er det 6 daglige avganger pa hverdager. Avstanden fra Mausundveaer kai til
planomradet er ca. 2,5 km (se fig. 16).
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Dyrdy kai (Froya) Mausundvar kai (Freya)

Dato Tid

12.04.2022 = ora o] ® Avgang Ankomst

Flere valg v Vis reiseforslag >

tirsdag 12. april 2022
07:25 - 08:05 0:40
11:25 - 11:50
13:20 - 14:10

16:25 - 16:50

17:00 - 17:40

20:00 - 20:20

Figur 37: Ruteopplysning for ferge for 12.april 2022 (kilde: atb.no/reiseplanlegger).

3.5.5 VARELEVERING OG ATKOMST FOR STORE KI@RET@Y

| fglge vegstrategi Trgndelag har fylkesvegen pa Mausundvaer (FV 6468) bruksklasse Bk6 — 28 tonn.
Fylkesvegen legger dermed restriksjoner pa hvor store kjgretgy som kan ta seg til planomradet.
Moloen over Aursgysundet er ogsa sa smal at den legger restriksjoner pa hvor store kjgretgy som
kan passere. Ut fra malinger pa ortofoto er vegens totale bredde ca. 3 meter. Dette innebaerer at det
kan vaere utfordrende for stgrre lastebiler a ta seg fram til planomradet. Tiltakshaver opplyser om at
det har vaert lastebiler (sementbiler) pa stedet i forbindelse med byggearbeid.

Da adkomstveien til planomradet har en veibredde pa 3 meter vil dette veere tilstrekkelig for de
kjgretgyene som vil kunne ta seg fram hit. Varelevering vil enten kunne skje via vei eller via sjg. Varer
som av hensyn til stgrrelse/ vekt etc. ikke kan leveres langs vei, kan leveres sjgveis. Kaia vil utrustes
med kran for heising av bater etc.

3.6 VANNFORSYNING- OG AVL@P

3.6.1 VANN

Det estimerte vannbehovet for bedriften blir av tiltakshaver beskrevet som et normalforbruk for en
standard enebolig.

Fra Frgya kommune er det opplyst om at det langs sgrsiden av Storaursgyveien ligger en kommunal
vannledning PE110 som er tilknyttet BK7459. Denne vannledningen har god og tilgjengelig kapasitet.
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/ BK 7459

Anboring
eksisterende VL

VLPET10

Figur 38: Kart vannledning — eksisterende og planlagt (Kilde: Frgya kommune).

Stikkledningen til eiendommen skal tilknyttes den kommunale vannledningen som gar til BK 7459 via
anboring ved vegkrysset. Dette er avklart med Frgya kommune v/ avdelingsleder VAR Bjgrnar
Grytvik. Herfra vil vannledningen legges langsmed adkomstveg ned til naeringsbygget (se fig. 38). |
forbindelse med spyling vil det veere behov for en utendgrs vannpost ved kai. Dette er sikret giennom
bestemmelsen § 4.1.1 ).

3.6.2 AVL@P

Pa naeringsomradet vil det etableres privat avlgpsanlegg. Det vil legges til rette for sanitaert
avlgpsvann fra nzeringsbygget. Dette vil ga via avlgpsledning til en egen slamavskiller som planlegges
plassert pa nordsiden av bryggens kortside. Ved siden av slamavskilleren vil det plasseres et
sandfilter. Avligpet fra slamavskilleren vil ledes gjennom sandfilteret fgr det gar videre i avlgpsrgr ut i
sj@. Utslippspunkt skal lokaliseres minimum 2 meter under laveste vannstand.

| tilknytning til batgarasjene vil det tilrettelegges for et omrade der bater som skal tas inn for
reparasjon/ service, kan spyles fgr de settes inn i batgarasjen. Dette vil forega pa et avgrenset
omrade med tett dekke og kant rundt, som samler opp avigpsvannet fra spyling. Herfra vil det veere
fare for utslipp av oljeholdig avlgpsvann. Ifglge forurensningsforskriftens § 15-7 skal det ved fare for
utslipp av oljeholdig avlgpsvann, sikres at oljeinnholdet ikke overstiger 50 mg/I. Dette er planlagt lgst
ved at avlgpsvannet fra spyleplass gar via oljeutskiller fgr det pakobles hovedavlgpet fra bryggen.
Dette er illustrert i figur 39, der omrade for batspyling er inntegnet med grgnn strek.

Overvann skal fgres til terreng. Dette er sikret i bestemmelsen § 3.4.

F@r det kan gis igangsettingstillatelse kreves det godkjent vann- og avlgpsplan for omradet. Dette er
sikret giennom bestemmelsens § 7. Det vil bli sgkt om tilknytning til offentlig vann samt
utslippstillatelse, i forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak.
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7

i Utslippspunkti sje

Figur 39: lllustrasjon av planlagt avlgpsanlegg for omradet.

3.7 MILI@

3.7.1 NATURMANGFOLD

Akerbla sin vurdering av landomradene under befaringen tilsier ikke at det er viktige hekke- og
oppholdsomrader for fugler. Befaringen ble gjort i desember, utenfor hekkesesong, og en kan derfor
ikke utelukke hekking i omradet. Det ble ogsa gjennomfg@rt en befaring av sjpomradet med
undervannsrobot. Totalt ble det filmet 6 transekt som gikk fra land og ut i sjpomradet ved tiltaket.
Sedimentbunnen i omradet var hovedsakelig dominert av silt og finere sand, men det ble ogsa
observert innslag av skjellsand. Det ble ikke gjort funn av kamskjell i omradet. Av andre bunnlevende
arter ble det blant annet observert sjgpung, eremittkreps, strandkrabbe, krakeboller, og ulike tang og
tare arter. Enkelte omrader var det hgy tetthet av dgde skjell, og i ett omrade ble det ogsa observert
lpstliggende kalkalger. Lysforholdene pa videoen var ikke tilstrekkelig til 8 avgjgre hvorvidt disse var
levende eller dgde individer, eller hvorvidt funnene danner naturtypen «Rugelbunn». Funnet ble
gjort langs transekt A, og er utenfor tiltaksomradet. Akerbla vurderer det derfor til ikke a veere i
konflikt med tiltaket (Vedlegg 3).

Vurderinger i forhold til utredningskrav i Naturmangfoldloven:
§ 8 Kunnskapsgrunnlaget:

Med utgangspunkt i Akerbla sin rapport, vurderes kunnskapsgrunnlaget som tilstrekkelig for & kunne
vurdere hvorvidt tiltak i omradet vil ha en pavirkning pa naturmangfoldet tilknyttet planomradet.

§ 9 Fgre-var-prinsippet:
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Fgre-var-prinsippet brukes nar man ikke har tilstrekkelig med kunnskap til a vite hvilke virkninger
beslutningen vil ha for naturmangfoldet. Akerbla sin rapport har gitt tilstrekkelig kunnskap om
naturverdier i det gjeldende omradet. Med dette som utgangspunkt vil ikke fgre-var-prinsippet
tillegges noen vekting i denne vurderingen.

§ 10 Pkosystemtilnaerming og samlet belastning:

En utbygging vil kunne fgre til gkt aktivitet i omradet, som videre kan medfgre risiko for gkt utslipp
eller avfall. Forventede effekter fra aktiviteten under utbygging vil kunne veere tilfgrsel av
fragmenter, partikler og svevestgv (finstoff) — med eventuelle tilknyttede miljggifter. Slik aktivitet vil
kunne pavirke gkosystemet pa land og i sjg negativt, med eventuell forringelse av vannforekomsten.
Det er derfor viktig at man ved slike aktiviteter benytter miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
jf. § 12, for & begrense omfanget og skade fra disse (Vedlegg 3).

Det er ikke grunnlag for a si at tiltaket vil ha store negative konsekvenser for arter og underliggende
naturtyper, eller at det er stor fare for gkt pavirkning av omradet. Akerbla vurderer at bidraget fra
denne aktiviteten til den samlede belastningen i omradet er lavt og av midlertidig karakter (Vedlegg
3).

Tiltaksomradet ligger innenfor omrader med stor forvaltningsinteresse for en rekke fuglearter. Det at
tiltaksomradet faller innenfor et slikt omrade, betyr ikke ngdvendigvis at det er viktige hekke- og
oppholdsplasser for fugl nzert tiltaket. Det er ikke registrert hekke- og oppholdssteder i offentlige
data, og vurderingen av landomradene under befaring tilsier heller ikke at omradet benyttes i stor
grad av fugler. Ettersom det er utvidelse av eksisterende virksomhet, er det naerliggende & anta at
tiltaket ikke vil tilfgre store negative konsekvenser for fugl i omradet (Vedlegg 3).

Samlet vurderer Akerbl3 at tiltaket kan gjennomfgres uten konflikt med § 10 i naturmangfoldloven.
§ 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver:

Tiltakshaver er klar over at kostnader ved a hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet skal
dekkes av tiltakshaver.

§ 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder:

| fplge Akerbla sin rapport bgr en forsgke a hindre utilsiktet spredning av fyllmasse og finere partikler
til omkringliggende omrader. Da planforslaget ikke apner opp for ytterligere utfylling i sj@
(bestemmelsens § 4.1.1 1)), anses det ikke som ngdvendig a ta med bestemmelser for a forhindre
partikkelspredning som kan medfgre blakking av sjgvann og nedslamming av sjgbunn.

Akerbla sin rapport konkluderer ogsa med at en bgr vaere ngye med & ikke forstyrre annet dyreliv i
omradet ved a begrense behovet for sprenging til et minimum. Ekstra hensyn i hekke- og mytetiden
til r@dlistede fuglearter registrert i omradet, kan vaere aktuelt. Grovt sett kan fuglers hekketid
inndeles i perioden april-juni, mens mytetiden skjer i perioden september — oktober (Vedlegg 3).
Dette er tatt inn i bestemmelsens § 3.6 c) der det under bygge- og anleggsarbeidet ikke tillates sterkt
stgyende aktivitet, som for eksempel sprenging, i perioden april — juni og september — oktober.

Da planforslaget ikke tilrettelegger for ytterligere utfylling i sjg er det ikke vurdert som ngdvendig a
inkludere Akerbla sine forslag til tiltak i forhold til utfylling med kun rene masser.
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3.7.2 ENERGI OG KLIMA
Omradet ligger ikke innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme.

Hensikten med planforslaget er a etablere et naeringsomrade for & utvikle og produsere grgnn og
fornybar energi fra havstrommer. Planforslaget legger ikke opp til strengere krav til reduksjon av
klimagassutslipp eller andre krav til miljgvennlig energiforsyning enn det som er fastsatt i lov/
forskrift som gjelder for naeringsomrader.

Tiltakshaver har planer om a fjerne eksisterende hgyspentlinje over Aursgysundet, og legge denne i
sj@ og i grunn. Nar dette blir giennomfgrt vil faresonen for hgyspentlinjen ikke lenger vaere aktuell,
og i stedet erstattes av en 1 meters byggefri sone til hver side av kabel. Dette er tatt inn i
bestemmelsens § 5.1. Hgyspentlinjen og avsatt faresone i plan er nazermere beskrevet under punkt
3.2.2.

Tilkoblingspunkt for strgm befinner seg pa en strgmstolpe innenfor planomradet. Eksisterende bod
er tilkoblet strgm via jordkabel fra stregmstolpe til stremskap pa vegg. Resterende tiltak i plan vil
tilkobles strgm fra dette stromskapet. Ifglge tiltakshaver vil streambehovet til bedriften ligge pa niva
med en standard enebolig. Den strgmforsyningen som er etablert, er dimensjonert for det framtidige
behovet.

Tilkoblingspunkt
stremstolpe

Figur 40: lllustrasjon av eksisterende strgmtilkobling

3.7.3 RENOVASJON

Avfall fra tiltaket kommer innenfor kategorien naeringsavfall. Retura Midt tilbyr avfallslgsninger for
blant annet naeringsaktgrer pa Frgya. Kystplan AS har veert i kontakt med Jon Tronvold hos Retura
Midt, for & avklare renovasjonslgsning for tiltaket. Det bgr tas hgyde for sortering i fire fraksjoner,
med fglgende inndeling:

e Restavfall til forbrenning

¢ Blandet papp og papir

e Matavfall

¢ Glass- og metallemballasje
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Tommefrekvens kan justeres ut fra sesong, men vanligvis tsmmes restavfallet og matavfallet hver 14.
dag. Papp og papir 1 gang per maned og glass og metall hver 6. uke. Det er ogsa mulig & ha tgmming
pa anrop. | en startfase vurderes 240 | beholdere av hver fraksjon som tilstrekkelig.

Arealbehov
Anbefalt stgrrelse pa beholder (dybde x bredde x hgyde) er som fglger:

" 240 | beholder = 740 mm x 590 mm x 1100 mm

Dette medfgrer et arealbehov pa minimum ca. 2,5 m lengde og 1 meters bredde for fire beholdere.
Dette skal I@ses innenfor arealet avsatt til naeringsbebyggelse. | situasjonsplanen er det tegnet inn
plass for renovasjon pa nordsiden av nzeringsbygget. Pa tsmmedag ma beholdere trilles fram til
hovedveg for tamming.

3.7.4 REKREASJON OG FRILUFTSLIV
Planomradet ligger innenfor friluftsomradet «Sula, Boggya, Mausund» som er registrert som et sveert
viktig friluftsomrade.

| Naturbase 2022 er omradet definert med ganske stor brukerfrekvens, ingen spesiell funksjon og
ganske mange kunnskapsverdier. Friluftsomradet dekker et stort areal, og tiltaket vil legge beslag pa
en veldig liten andel av omradet. Slik som for tilsvarende utbygginger vil tiltaket fgre til begrenset
tilgang til strandsonen i tiltaksomradet, men grunnet friluftsomradet stgrrelse antas det a ha liten
pavirkning pa friluftsomrade i sin helhet (Vedlegg 3).

3.8 RISIKO OG SARBARHET - VURDERING OG AVB@TENDE TILTAK

Det er giennomfgrt en ROS-analyse i henhold til plan- og bygningslovens § 4-3. Metodikken som har
blitt benyttet er i trad med NS 5814 Krav til risikovurderinger og Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap (DSB) sin temaveileder Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging. ROS-
analysen fglger som vedlegg 1 til reguleringsplanen.

Det ble identifisert fire hendelser med behov for tiltak:

¢ Stormflo/ havnivastigning: Alle tiltak og bygningsdeler under 300 cm (NN2000) skal bygges slik
at de taler pavirkning fra stormflo kombinert med bglgeoppskylling. Det skal innhentes
byggteknisk kompetanse pa tiltak i bygg for a sikre at bygninger som bygges lavere enn +300 cm.
(NN2000) er dimensjonert for dette. Dette er hensyntatt i planbestemmelsens § 5.3.

e Radon: Gjeldende krav i TEK 17 vil vaere tilstrekkelig som tiltak. For a8 fremheve at det her kan

veere problematikk knyttet til radon i grunnen, vil bestemmelsen inneha ett eget punkt som
omhandler TEK 17’s krav i forhold til radon. Dette er hensyntatt i bestemmelsens § 3.7 a).
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¢ Vind: Det er ikke vurdert som ngdvendig med tiltak i reguleringsplanen. Bedriften bgr utarbeide
interne rutiner for kontroll av fortgyninger.

e Stgy og stev fra andre kilder: Krav til stgyskjerming skal tilfredsstille Klima- og
miljgverndepartementets skriv, T-1442/2021 «Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging» eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer. Omgivelsene
skal sikres mot eksponering for stgy som overstiger anbefalingene i T-1442/2021 tabell 2
(utendgrsstgy) i driftsfasen. Dette er sikret i bestemmelsens § 3.6 a).

Med utfgrelse av anbefalte tiltak vil planen ikke vaere utsatt for risiko- og sarbarhetsforhold som er i
konflikt med utbyggingsformalet.

3.8.1 ST@Y
Omradet er ikke utsatt for stgy fra hverken industri, trafikk eller andre kilder. Det vises til hendelsene
41 og 42 og 43 i ROS-analysen.

Tiltakene i planen vil ikke medfgre nevneverdig trafikk. Det er beregnet at tiltakene i planen vil
medfgre en ADT for adkomstvegen pa 10 bilturer per dggn nar bedriften er ferdig etablert og i full
drift med tre faste ansatte. Det vises til hendelse nr. 50 i ROS-analysen.

Gjennomfgring av planen vil medf@re noe stgy i form av anleggsarbeid. Det vises til bestemmelsene
§§3.1b), 3.6 b) ogc).

Virksomheten vil generere noe st@y. Dette vil vaere fra rengjgring og vedlikehold av bater og fra
mekanisk verksted med produksjon av kraftproduksjonsflater. Denne aktiviteten vurderes ikke a
veere spesielt stgykrevende. Stgy vil i all hovedsak komme fra handverktgy som muttertrekker,
vinkelsliper og hgytrykksspyling innenfor normal arbeidstid. Det meste av denne virksomheten vil
forega innendgrs i verkstedet eller i batgarasjen. Aktiviteter som hgytrykksspyling og heising/lossing
med kran vil forega pa kaia i omradet foran batgarasjene. Bygningsmassen som planen legger til rette
for, vil ha en stgyskjermende effekt for denne aktiviteten mot de naermeste fritidsbygningene i
nordvest og nordgst. Det vises til hendelse 51 i ROS-analysen med pafglgende analyse av hendelsen.
Det vises ogsa til bestemmelsen § 3.6 a) der det star at krav til stgyskjerming skal tilfredsstille Klima-
og miljgverndepartementets skriv, T-1442/2021 «Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging» eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer. Omgivelsene skal
sikres mot eksponering for stgy og stgv som overstiger anbefalingene i T-1442/2021 tabell 2.

Nar anlegget er i drift, vil dette kunne kontrolleres gjennom stgymalinger. Avbgtende tiltak som for
eksempel i form av stgyskjerming vil kunne iverksettes dersom malinger indikerer behov for dette.

3.8.2 VIND
Det vises til hendelse nr. 9 Vind og pafglgende analyse av hendelsen i ROS-analysen:

Planomradet ligger i Frgya kommune som topografisk sett er sveert vindutsatt. Ut fra NS-EN 1991-1-
1-4 Nasjonalt tillegg NA Allmenne vindlaster er dimensjonerende vindlast for Frgya kommune satt til
30 m/s (sterk storm) for alle vindretninger. Ifglge rapport fra Akerbla vedrgrende vind- og
temperaturdata fra Sula for perioden fra 1975 — 2019 (2020) blaser vinden pa Sula mest fra V, S@ og
SV.
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Nar det tas hgyde for retnings faktorer (topografiske forhold) og 50 ars tidsperiode viser Akerbla sine
utrekninger at planomradet er vindutsatt, og at den sterkeste vinden er malt til 35 m/s (orkan
styrke). Denne vindstyrken vil mest sannsynlig kunne pavirke planomradet fra sgrvest, vest og
nordvest.

TEK 17 stiller krav om at byggverk skal prosjekteres og utfgres slik at de sikres mot
naturpakjenninger, derav vindlaster. Dette vil bli ivaretatt gjennom byggetillatelsen gitt av
kommunen. Vindbelastninger i Frgya kommune er svaert godt kjent og derfor tatt hgyde for i all
byggevirksomhet.

De fleste som bor pa Frgya, er godt vant til vind. Behovet for a ha en bestemmelse som sikrer at Igse
gjenstander pa private eiendommer ryddes bort eller forankres f@r det varsles sterk vind, synes
derfor ungdvendig.

Det er ikke uvanlig at flytebrygger og bater sliter seg i darlig vaer, pa grunn av manglende eller darlig
fortgyning. Bedriften bgr utarbeide interne rutiner for at det gjennomfgres arlig kontroll av
fortgyning til flytebrygger. | tillegg bgr bedriften utarbeide interne rutiner for at det giennomfgres
kontroll av fortgyning til bater nar det varsles darlig veer.

3.8.3 GRUNN

ERA Geo har gjennomfgrt en geoteknisk vurdering av omradestabilitet for planomradet. Rapporten
konkluderer med fglgende: « Tomten vurderes ikke G ligge innenfor lgsne- eller utlgpsomrdde for
kvikkleireskred, og G veere tilstrekkelig sikret mot erosjon iht. NVEs veileder 1/2019. Det vurderes at
tomten er godt egnet for tiltaket».

For naermere informasjon rundt de geotekniske vurderingene vises det til Vedlegg 2.

3.8.4 LUFT
Det er ikke registrert kilder for luftforurensning som kan bergre omradet.

3.9 REKKEF@OLGEBESTEMMELSER
Felgende rekkefglgebestemmelse gjelder:

e Fogr det kan gis igangsettingstillatelse kreves det godkjent vann- og avlgpsplan for omradet.
e Dersom hgyspentledning i luft blir fjernet, tillates det bygging i omradet som i kartet er vist
som faresone (§ 5.1).

Dette gar frem av bestemmelsens § 7.

4 PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Det ble sendt anmodning om oppstartsmgte for reguleringsplanarbeid fra Kystplan AS til Frgya
kommune den 14.01.2021. Oppstartsmgte ble avholdt den 19.03.2021.

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt naboer, grunneiere og offentlige og private instanser den
28.07.2021. De som er tilskrevet, fremgar av tabell 4 og 5. Nabo Tine og Hans Hegli star ikke pa
nabooversikten, men har fatt brev. Grunnen for at de ikke star pa lista er at hytten star pa kommunal
grunn og er ikke hjemmelsoverfgrt. Kystplan har derfor ikke hatt tilgang til kontaktinformasjon.
Frgya kommune har derimot videresendt informasjon til dem.
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Oppstart ble kunngjort i Lokalavisa Hitra-Frgya den 06.08.2021. Frist for a sende inn merknader til
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oppstartsvarselet var 01.09.2021.

Tabell 4:Adresseliste for grunneiere og naboer ved varsel om oppstart.

Postadresse Postnr/sted
-65/166,547,550,552 | ARNESEN ODD ARNE POSTBOKS 150 7284 MAUSUND
-65/340 AURS@Y TOVE H@GREINA 158 7079 FLATASEN
-65/548,549 BERGE ANITA HELEN PURKVIKVEIEN 17 7284 MAUSUND
-65/452,320 BERGE STEINAR EILIF STORAURS@YVEIEN 20 7284 MAUSUND
-65/11 FRBYA KOMMUNE Postboks 152 7261 SISTRANDA
-65/223 GJEVIK JOHAN ANSGAR @BVERFOSSVEGEN 30 7081 SIETNEMARKA
-65/418,444 GJEVIK ULF ARNE STORAURS@YVEIEN 8 7284 MAUSUND
-65/546 HOLMEN INGUNN SIGURDS GATE 29 2004 LILLESTR@M
-65/10,515 KNUDSEN ARNULF ARNFINN TONSTADBRINKEN 177 7091 TILLER
-65/551 L@VSTAD VILLY OLAV AMOTSSKOGEN 17 2022 GJERDRUM
-65/548,549 TJ(Z)NN/:‘«S ODDVAR THORE PURKVIKVEIEN 17 7284 MAUSUND
-65/8 @YEN INGER ELISE KNUDSEN S@PRHAUGVEIEN 8 7284 MAUSUND

Tabell 5: Adresseliste sektormyndigheter og organisasjoner, lag og foreninger ved varsel om oppstart.

Adresseliste Sektormyndigheter

Statsforvalteren Postboks 2600 7734 | STEINKJER sftlpost(@statsforvalteren.no
NVE Region Midt-Norge Postboks 5091 Majortua | 0301 | OSLO rm@nve.no
Statens vegvesen Region Midt Postboks 2525 6404 | MOLDE firmapost-midt@vegvesen.no
Trondelag fylkeskommune v/Sta-
tens hus Postboks 2560 7735 | STEINKJER postmottak@trondelagfylke no
Kystverket Serviceboks 2 6025 | ALESUND post@kystverket.no

Postboks 9480 Torgar-
Tensio TS den 7496 | TRONDHEIM | firmapost.ts@tensio.no
Froya og Hitra Fiskarlag v/Trond
Tversen Postboks 36 7261 | SISTRANDA | hedley.iversen@hotmail.com
Fiskeridirektoratet Region Tren-
delag postboks 185 sentrum 5804 | BERGEN postmottak@@fiskeridir.no
Mattilsynet- Midt Norge Postboks 383 2381 | Brumunddal postmottak@mattilsynet.no
Froya Neringsforening Nordfreyveien 416 7260 | Sistranda torill.pettersen(@froyanaering.no

| det opprinnelige planforslaget som ble lagt ut til offentlig ettersyn, var bryggen planlagt i tre etasjer
og med en takvinkel mellom 32 og 45 grader (se fig. 28). Dette var da i trad med bestemmelsene
knyttet til brygge i gjeldende kommuneplanens arealdel. Som fglge av uttalelser fra naboer i
hgringsperioden stilte kommunen krav til at bryggen matte reduseres til 2 etasjer og med en lavere
takvinkel, for a begrense de visuelle effektene av bryggen. Pa bakgrunn av dette ble brygga redusert
til 2 etasjer med en mgnehgyde lik maks. hgydekote 9,91 moh. (NN2000) og med en takvinkel
mellom 18 og 32 grader, tilsvarende de andre planlagte byggene. Dette er dermed ikke helt i trad
med Kommuneplanens bestemmelser for takvinkel pa brygger, men er et resultat av
medvirkningsprosessen med naboer og kommunen.

4.3 INNKOMNE MERKNADER TIL VARSEL OM OPPSTART

Folgende uttalelser (sammendrag) er kommet inn i forbindelse med varsel om oppstart av
reguleringsplan (forslagsstiller i kommentarer i kursiv):
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Statens vegvesen, 16.08.2021:

Ingen merknader.

Fiskeridirektoratet, 24.08.2021:

Ingen registrerte fiskeriinteresser innenfor planomradet. Vurderer at registrerte fiskeriinteresser
i neeromradet ikke vil komme i konflikt med reguleringsplanen.

Ikke registrerte akvakulturlokaliteter innenfor eller naert planomradet.

Det er registrert lokalt viktig gytefelt for torsk mot nord i Valholmsva-Slettholmsva og et lokalt
viktig gytefelt for torsk mot sgr i Mausundfjorden. Det er ogsa registrert et gyteomrade for torsk,
cirka 1,8 km. mot gst, i Oddbukta. | Naturbase er det registrert skjellsand og stgrre
kamskjellforekomster, verdivurdert som svaert viktig, innenfor og like utenfor planomradet. Det
er ogsa registrert stgrre tareskogforekomster, verdivurdert som svaert viktig, mot gst utenfor
planomradet.

Kommentar:

Dette er underspkt og utredet av Akerbld (vedlegg 3).

Fremtidige tiltak i sjd ma sees i sammenheng med gytefeltene for torsk og naturverdiene for
gvrig i omradet (kamskjellforekomster, skjellsand og tareskog). Spesielt i en anleggsfase med
tanke pa tiltak som mudring, sprenging, peling og/eller utfylling av masser i strandsonen.
Avbgtende krav for a ivareta naturverdiene pa best mulig mate, ma om ngdvendig listes opp i
planbestemmelsene.

Kommentar:

Dette er underspkt og utredet av Akerbld (vedlegg 3). Viser til planbeskrivelsens punkt 2.5.2 og
3.7.1. Planforslaget tilrettelegger ikke for ytterligere utfylling i sjg enn hva som allerede er
gjennomfart. Kai vil bli etablert pa paeler i sj@. Dette er anfart i bestemmelsens § 4.1.1 1).

Utfylling i sjp kan medfgre risiko for blakking av sjgvann og nedslamming som kan representere
en trussel mot fisk og annet liv i sjgen. Sprengstein kan inneholde store mengder partikler som
kan veere skadelig for fisk og andre vannlevende organismer. Partikkelspredning ma derfor
begrenses mest mulig. Sprengstein kan ogsa inneholde udetonert sprengstoff som kan medfgre
eutrofiering. Dersom det benyttes sprengsteinmasse som kan inneholde sulfidholdige bergarter,
ma tiltakshaver pase at dette kontrolleres fgr utfylling. Stein fra sulfidholdige bergarter anses
ikke som rene masser.

Kommentar:

Dette er underspkt og utredet av Akerbld (vedlegg 3). Viser til planbeskrivelsens punkt 3.7.1. Da
planforslaget ikke tilrettelegger for ytterligere utfylling i sj@, er det ikke vurdert som ngdvendig
ha med bestemmelse som angdr dette.

Mattilsynet, 25.08.2021:

Fglgende forhold bgr beskrives i VA-plan:
o Virksomheten(e)s behov for drikkevannsforsyning (mengde)
o Planlagt drikkevannsforsyning:
= Huvis det planlegges forsyning fra etablert vannverk/drikkevannsforsyning, ma det
dokumenteres at denne har tilstrekkelig kapasitet og tilfredsstillende kapasitet.
= Huvis det skal etableres nye overfgringsledninger fram til etablert vannverk, ma
framtidig eierforhold for nye ledninger beskrives.
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= Hvis det planlegges a etablere ny drikkevannsforsyning, ma planer for dette beskrives.
Det bgr da ogsa avklares om ny drikkevannsforsyning er plangodkjenningspliktig i
henhold til drikkevannsforskriften § 18.

Kommentar:

Tiltaket vil tilkobles eksisterende offentlig vannledning. Kapasitet pd eksisterende
vannledning og leveringsbehov for bedriften er avklart med Frgya kommune. Viser til kapittel
3.6 i planbeskrivelsen.

Statsforvalteren i Trgndelag, 26.08.2021:

Innenfor planomradet er det et mindre areal med innmarksbeite. Vi forutsetter at dette arealet
ikke blir bergrt. Eventuelle virkninger pa landbruket skal beskrives og hensyntas i det videre
planarbeidet.

Kommentar:

Arealet med innmarksbeite blir ikke bergrt av planforslaget. Det vises til punkt 21 i ROS-analysen
(Vedlegg 1).

Det bgr tas inn i bestemmelsene hvordan belysning planlegges og etableres pa en mate som
minimerer lysforurensning fra lysanlegget.

Kommentar:

Planbestemmelsens § 3.3 tar hensyn til dette.

Det skal ga frem av planbeskrivelsen hvordan stgyrisiko er vurdert, jf. Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016). Retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 ma legges til grunn for planforslaget. Begge tema ma vurderes for drifts-
og anleggsfasen.

Kommentar:

Tema stgy er vurdert for bdde bygge- og anleggsfasen og driftsfasen. Det vises til hendelsene 41,
42, 43, 50 og 64 i ROS-analysen. Det vises ogsa til punkt 3.8.1 i planbeskrivelsen som beskriver
dette samt planbestemmelsens §§ 3.1 b), 3.6 a), b) og c).

De statlige planretningslinjene for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen ma fglges.
Kommentar:

Planforslaget falger opp statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen for
Frgya kommune.

| sigen innenfor planomradet er det registrert en svaert viktig forekomst av naturtypen
«Skjellsand» i tillegg til naturtypen «Stgrre kamskjellforekomster». Sistnevnte er ogsa klassifisert
som sveert viktig. Det er registrert flere fuglearter i omradet, noen av disse er pa rgdlista (lomvi —
CR, makrellterne — EN, teist — VU og lappspurv — VU). Havgrn som er en norsk ansvarsart, er ogsa
registrert i omradet. Det ma undersgkes hvilket naturmangfold som kan pavirkes av tiltaket, og
effekten av pavirkningen ma vurderes jf. Naturmangfoldloven § 7.

Kommentar:

Dette er undersgkt og utredet av Akerbld (vedlegq 3). Viser til planbeskrivelsens punkt 2.5.2 og
3.7.1 og planbestemmelsen § 3.6 c).

Planens konsekvenser for friluftslivsverdiene ma vurderes.
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Kommentar:
Dette er vurdert i ROS-analysen punkt 24, planbeskrivelsens punkt 3.7.4 og av Akerbld (vedlegg
3). Viser til disse.

e Deler av omradet vil ved havnivastigning veere utsatt for stormflo, og dette ma planen ta hensyn
til.
Kommentar:
Dette er vurdert og hensyntatt. Viser til kap. 3.2.1 og § 3.7 a) i planbestemmelsen.

e Handtering av overvann ma vurderes i planarbeidet.
Kommentar:
Overvann skal fares til terreng. Dette er sikret i bestemmelsen § 3.4

e Mellomlagring og sluttdisponering av jord- og steinmasser som ikke er forurenset skal vurderes i
planprosessen.
Kommentar:
Det er ikke gjennomfgrt en masseberegning av tiltaket, men det er sannsynlig at det vil bli et
masseoverskudd. | bestemmelsens § 3.1 c) gdr det frem at det skal redegjgres for hvordan
eventuelle overskuddsmasser skal deponeres, sammen med sgknad om byggetillatelse.

e Forutsetter at det foretas en risiko- og sarbarhetsanalyse
Kommentar:
Det er foretatt en risiko- og sdrbarhetsanalyse. Denne er G finne som vedlegg 1.

Kystverket, 30.08.2021:
e Kun generelle kommentarer.

NVE, 31.08.2021:

e Dersom planforslaget tilrettelegger for terrenginngrep i strandsone og sjg, ma det gjennomfgres
en geoteknisk vurdering som avklarer forholdet til skredfare. Forutsetter at forholdet til
skredfare avklares i trad med kravene i PBLs §§ 4-3, 28-1 og TEK 17 kap. 7.

Kommentar:
Det er utarbeidet geoteknisk vurdering av tiltaket (vedlegg 2).

e For Frgya er 200-ars stormflo med havnivastigning stipulert til kote 2,63 meter mot slutten av
dette arhundret (uten bglgepavirkning). Anbefaler at det tas inn en reguleringsbestemmelse med
krav om minimum kotehgyde gulv (NN2000) pa 3 m. for a unnga skader og gdeleggelse pa
konstruksjoner og anlegg.

Kommentar:

Bestemmelsene innehar krav om at bygningene som planlegges skal ha minimum kotehgyde for
topp gulv pa + 2,25 m. (NN2000) for boder og béatgarasje (bestemmelse § 4.1.1. d)). Bryggen skal
ha minimum kotehgyde for topp gulv pd + 2,5 m. (NN2000) (bestemmelse § 6.1 a)). Alle tiltak og
bygningsdeler under kote +3 m. (NN2000) skal bygges slik at de tdler pdvirkning fra stormflo og
bglgeoppskylling. Dette er sikret i bestemmelsens § 5.3.

Trgndelag fylkeskommune, 01.09.2021:
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e Vurderer at det er liten risiko for at planarbeidet vil komme i konflikt med automatisk fredete
kulturminner. Det vises til den generelle aktsomhetsplikten etter § 8 i kulturminneloven.

Kommentar:
o Planbestemmelsen § 3.5 tar hensyn til den generelle aktsomhetsplikten etter § 8 i
kulturminneloven.

NTNU Vitenskapsmuseet, 07.09.2021.:

e Ber om at tiltakene i sj@ blir ngye beskrevet i det videre planarbeidet, med hensyn til
materialbruk, alle inngrep i sjg (mudring, dumping; fylling etc.) og reelle dimensjoner (herunder
fyllingsfot for eventuelle fyllinger), og at dette tydelig fremkommer pa kartmaterialet.
Kommentar:

Planforslaget tilrettelegger ikke for ytterligere utfylling i sj@. Det vil heller ikke vaere behov for
mudring. Kai vil bli etablert pa paeler i sj@. Viser for @vrig til planbeskrivelsens punkt 3.3.1.

* Ber om a fa oversendt 1. utkast av reguleringsplanen med reguleringsbestemmelser og
kartmaterialet, til uttalelse nar dette foreligger.
Kommentar:
Frgya kommune vil sgrge for at NTNU Vitenskapsmuseet far tilsendt planforslaget ndr det legges
ut til offentlig hgring.

Ingunn Holmen og Jan Erik Mangerud, 01.09.2021:

e Viser pa dette tiltaket som et forsgk pa a ta seg til rette i strandsonen ved a forsgke a
omregulere omradet for a fa de ulovlige tiltakene lovlig pa tvilsomt grunnlag.
Kommentar:
1 2011 fikk tiltakshaver byggetillatelse av Fraya kommune til oppfaring av sjghus, kai og
flytebrygge. | 2018 ga kommunen ferdigattest pG adkomstveien til naeringsomrddet. | forbindelse
med en endringssgknad i 2019, ble det varslet pdlegg og tvangsmulkt av Frdya kommune pa
grunnlag av at tiltaket ikke ble oppfattet som oppfart etter tillatelsen fra 2011. PG bakgrunn av
dette sgkte tiltakshaver i 2019 om dispensasjon for tiltakene. Som falge av at disse sgknadene ble
avslatt med krav om regulering, har tiltakshaver valgt G utarbeide en reguleringsplan for
omrddet.

¢ Vikan vanskelig se for oss forretningsgrunnlaget for et motorverksted pa et fiskeveer med noen
hundre faste bosatte eller at dette er en ideell plassering av anlegg for forskning og utvikling pa
produksjon elektrisitet via havstrgm.
Kommentar:
Tiltakshavers vurdere sin forretningsplan G vaere konfidensiell, og gnsker ikke G utdype dette
naermere.

e Planen vil gi en massiv fasade mot sjg som bryter helt med omradets karakter og vil hindre
offentlig ferdsel pa stier og i terreng. De massive skjaeringene i fjell og utvidelse av kai i sjg pa
begge sider av tilfgrselsvei vil vaere til hinder og innebzaere stor fare for blant annet barn og dyr.
Kommentar:

Det aktuelle omrddet som skal bebygges er i kommuneplanens arealdel avsatt til ndveerende
naeringsbebyggelse. Bygningenes estetiske utrykk er tilpasset den stedegne byggeskikken bdde i
form, materialbehandling og fargevalg. Dette er hensyntatt i planbestemmelsen § 4.1.1 h).
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Planforslaget vil ikke veere til hinder for den offentlige ferdselen i omrddet. Adkomstvegen til
naeringsomrddet er gitt ferdigattest av Fraya kommune.

e Omradet merket for parkering/ lagring er definert som LNFR omrade og omfatter blant annet sti
til eksisterende naust og fritidsbolig. Hvis dette blir en realitet frykter vi at det i neste omgang vil
komme garasjer og lagerbygning pa denne plassen. Dette vil skape massive silhuettvirkninger for
eksisterende bebyggelse i omradet og vil hindre alminnelig ferdsel. Dette vil ogsa forringe
verdien av boligene i omradet og ikke minst forringe kvaliteten pa hyttelivet. Vi vil derfor sterkt
frarade at dette omradet blir omregulert slik foreslatt.

Kommentar:
Eksisterende sti giennom planomrdadet skal ikke fjernes. Omrddet avsatt for parkering og
utendgrs lager skal ikke bebygges.

Advokatfirmaet Simonsen Vogt Wiig Trondheim AS pa vegne av Tine og Hans Kristian Hegli,

01.09.2021.

e Det planlagte tiltaket med tilhgrende bygningsmasse fgrer med seg store og sveert skjemmende
naturinngrep som ikke er i trdd med vernet av strandsonen. Bade bygningsmassens skala og
skjaeringer i berg bryter med retningslinjer for god tilpassing til stedlig terreng og lokal
byggeskikk.

Kommentar:

Strandsonen der bebyggelsen planlegges, er i kommuneplanens arealdel avsatt til nGvaerende
neeringsbebyggelse. Bygningenes estetiske utrykk er tilpasset den stedegne byggeskikken bade i
form, materialbehandling og fargevalg. Dette er hensyntatt i planbestemmelsen § 4.1.1 h).
Tiltakshaver har valgt G redusere bryggens hgyde fra tre til to etasjer.

e Realismen i planlagt naeringsvirksomhet er ikke sannsynliggjort. Det foreligger ikke vektige
hensyn som taler for 3 tilsidesette vernet av strandsonen. Realismen i planlagt
nzringsvirksomhet er ikke sannsynliggjort.

Kommentar:

Strandsonen der bebyggelsen planlegges, er i kommuneplanens arealdel avsatt til nGvaerende
neeringsbebyggelse. Tiltakshaver vurdere sin forretningsplan G vaere konfidensiell, og gnsker ikke
d utdype dette naermere.

o Det foreligger ikke vektige hensyn som taler for endring av arealbruk fra LNF-formal til formal
Parkering/lagring. Omradet foreslatt til dette formal er i tillegg i en stgrrelsesorden der det kan
forventes ytterligere bebyggelse om reguleringen tillater dette. Viser til historikk.

Kommentar:
Omradet som er tiltenkt parkering og utendgrs lager skal ikke bebygges.

e Tiltakshaver har utfgrt til dels uopprettelige inngrep (sprengning, utfylling mv.) i strandsonen,
uten ngdvendig tillatelse og i strid med kommunale og statlige planer og retningslinjer. Det vil
anses som graverende om den videre prosessen unnlater 3 vaere transparente i denne
sammenheng. Det stilles derfor spgrsmal til om prosedyrer for god saksbehandling er ivaretatt
om det foreslatte planarbeidet ikke bedre kan dokumentere hva kommunen ser i tiltaket som
kan oppveie for de negative konsekvensene.

Kommentar:
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Planforslaget tilrettelegger for nye tiltak. Nar det gjelder eventuell ulovlighetsoppfalging er dette
plan- og bygningsmyndighetens (Frgya kommune) sitt ansvar.

De mottatte merknadene til oppstartsvarselet er a finne i sin helhet som vedlegg 7.

) KONSEKVENSUTREDNING

Planen omfatter ikke krav om konsekvensutredning, da hovedgrepene i planforslaget allerede er
avklart i kommuneplanens arealdel.

6 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

6.3 JURIDISKE OG @KONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Deler av planomradet eies av Frgya kommune. Tiltakshaver gnsker a kjgpe den delen av planomradet
som avsettes til adkomst og naeringsbebyggelse av kommunen for a realisere prosjektet. Sgknad om
kjgp av kommunal tomt vil bli sendt inn parallelt med planforslaget. Frgya kommune er kjent med
dette.

6.4 KONSEKVENSER FOR NARINGSINTERESSER

Planforslaget bygger ikke ned landbruksjord. Planforslaget innebzerer omdisponering av ca. 0.6 daa.
areal avsatt til LNF i kommuneplanens arealdel til naeringsbebyggelse og samferdsel (veg og annen
veggrunn). Adkomstvegen er etablert og gitt ferdigattest av Frgya kommune.

Planforslaget har positive konsekvenser for naeringsinteresser gjennom at det legges til rette for
naeringsutvikling i trad med kommuneplanens arealdel. Planforslaget gir ogsa positive konsekvenser
for Mausundveer gjennom at det tilrettelegger for flere arbeidsplasser i gysamfunnet. Flere
arbeidsplasser kan bidra til tilflytting i et lite gysamfunn som igjen kan gi positive ringvirkninger for
lokalbutikken og skolen med mere.

Indirekte vil planforslaget gi positive konsekvenser for lokale entreprengrer, giennom bygging- og
anleggsarbeid.

6.5 KONSEKVENSER FOR LANDSKAP OG NABOER

Landskap
Landskapsanalysens samlede vurdering konkluderer med at planforslaget legger til rette for tiltak
som har svaert avgrensede landskapsmessige konsekvenser pa et overordnet niva.

Utdrag fra landskapsanalysens samlede vurdering:

«Fjernvirkningen som fglge av tiltakene er liten, da tiltakene er redusert i hgyde til 2 etasjer og lagt
sd lavt som mulig i terrenget. Planomrddet og de tiltakene som det legges til rette for er geografisk
sveert avgrenset. Aursgyas hgydedrag, som bidrar som bakvegg, bidrar til at tiltakene ikke fremstdr
som eksponert eller med silhuett mot landskapet.

Omrddene med stgrst landskapsmessige kvaliteter bergres ikke av det omsgkte planforslaget. Det er
de hgye terrengformasjonene mot midten av gya, samt de sjgnaere partiene mot de tre andre
ytterkantene av gya som er mest sdrbare, og som er av st@rst verdi G bevare med tanke pd
landskapsbildet.
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Det sjgnaere omrddet pd nordgstsida av Aursjgsundet vurderes G vaere pavirket av menneskelig
aktivitet og inngrep, og er preget av dette pd stort sett hele strekningen pr i dag. En kan derfor ikke se
at landskapsbildet blir negativt pdvirket som falge av planforslaget.

Planforslaget definerer rammer for en bebyggelse som i dimensjon, hgyde og detaljutforming baseres
pa stedlig byggeskikk. Det legges til rette for en fortetting av bebyggelsen inn mot Aursjgsundet, og
forsterker preget av fiskevaeret i omrddet.

Ndr det gjelder naervirkning vil planforslagets tiltak gi en mindre negativ konsekvens for de to
naermeste fritidseiendommene. Bryggen er den bygningen som vil ha stgrst innvirkning ndr det
gjelder siktforhold og utsiktsforhold, og bebyggelsen er derfor begrenset i mgnehgyde til 2 etasjer og
lagt sa lavt i terrenget som mulig, for G bidra til G redusere tap av utsikt fra disse fritidsboligene. Den
negative konsekvensen for eiendommene i naerheten vil med bakgrunn i dette bli minimal, noe som er
grundig dokumentert via 3D-illustrasjoner og terrengsnitt gjennom omradet. Planforslaget Gpner ikke
opp for at det kan oppfares bygninger pd omrddet for parkering og utendgrs lager.

Det blir viktig @ utvikle gode bestemmelser for a sikre avbgtende tiltak, slik at detaljutforming av
bygninger, istandsetting av terreng/skjeeringer osv. blir gjort pG en god mdte.»

Landskapsanalysen foreslar tre avbgtende tiltak for & hensynta omgivelsene:

1. «Bygningsmassen ma plasseres sa lavt i terrenget som mulig, og med hagyde pa 2 etasjer, for
a sikre utsiktsforhold og siktforhold for den naermeste bebyggelsen, samt at tiltakene legger
seq sd godt inn i terrenget som mulig.»

2. «Utforming og material-/fargebruk for bebyggelsen i omrddet vil pavirke landskapsbildet,
derfor bgr det stilles konkrete krav til dette, slik at bebyggelsen kan opparbeides med god
visuell kvalitet som gir et underdanig uttrykk i landskapet og stgrst mulig grad integrert i sine
omgivelser. Det er vesentlig at bygningene oppfares slik at de dekker skjeeringene i bakkant
inn mot sundet, og at de utformes i tradisjonell byggeskikk, slik at det blir sammenheng i
omgivelsene. Dette ma sikres i bestemmelsene.»

3. «Fyllinga ved etablering av parkering i den nordlige delen av planomrddet vil vaere noe mer
eksponert og synlig i landskapet pd lengre avstand, spesielt i ytterkant av parkeringsomradet,
der fyllingshgyden er stgrst. For G unngad at landskapsopplevelsen blir vesentlig forringet bgr
det stilles krav om at eventuelle fyllinger revegeteres med bruk av stedegne masser for
unngd at de blir sa synlige og eksponerte.»

Tiltak nr. 1 er hensyntatt giennom bestemmelse om maks mgnehgyde for den planlagte bebyggelsen
(§4.1.1f) og § 6.1 b)).

Tiltak nr. 2 er hensyntatt giennom bestemmelsen § 4.1.1 g) og h)
Tiltak nr. 3 er hensyntatt gjennom bestemmelsen § 3.6 e).

For en naermere redegjgrelse rundt landskapsanalysen henvises det til vedlegg 10.

Naboer

For a redusere eventuelle interessekonflikter knyttet til tap av utsikt for de nsermeste naboene og
silhuettvirkninger, er det valgt & unnga etablering av bygg pa hgydedraget omtrent midt i
planomradet. Her dapner bestemmelsene kun opp for parkering og utendgrs lager.

51



FROYA KOMMUNE
Kraft og mangfold

Heyden pa den planlagte bryggen kan medfgre tap av noe utsikt for den eksisterende bebyggelsen.
Som et resultat av hgringsuttalelsene fra naboer og kommunens tilbakemeldinger, har tiltakshaver
valgt a redusere mgnehgyden pa brygga med ca. 144 cm. Maks mgnehgyde for brygga er i revidert
planforslag satt lik kotehgyde 9,91 moh. Dette vil likevel kunne oppleves som en negativ konsekvens
for de som blir direkte bergrt. | dette tilfellet er det de to fritidsboligene i vest og i @st som vil kunne
fa redusert sin utsikt noe som fglge av tiltaket. Bryggens plassering, omtrent i midten av planomradet
langs strandlinjen, bidrar til at ingen av de bergrte naboene far en bygning rett foran sine
fritidsboliger. | sum er det bare en liten del av deres totale utsikt som begrenses gjennom tiltaket.

@kt stpy og stev som fglge av bygge- og anleggsarbeid og naeringsbebyggelse, kan ogsa vaere forhold
som medfgrer interessekonflikter med den eksisterende bebyggelsen. Dette er forsgkt hensyntatt sa
langt det lar seg gjgre, gjennom planbestemmelser.

6.6 BARN OG UNGES INTERESSER

Da planforslaget ikke regulerer for boliger, er det ikke relevant a gjgre vurderinger i forhold til skole
eller barnehage.

Planforslaget befinner seg i sin helhet innenfor 100 metersbeltet mot sj@. Som fglge av at deler av
tiltaket er etablert, er strandsonen allerede privatisert. | fglge tilgjengelige offentlige kartverktgy
(kart. gislink.no) er det ingen tilgjengelig strandsone innenfor planomradet. Planforslaget vil dermed
ikke redusere allmennhetens tilgang pa tilgjengelig strandsone. Pa bakgrunn av tilgjengelig kunnskap
vil ikke tiltaket legge beslag p3, eller pavirke arealer som er avsatt til eller i bruk av barn og unge.

6.7 INTERESSEKONFLIKTER

Formalet naeringsbebyggelse er ikke et nytt element i omradet. | gst ligger det et gammelt
fiskemottak som i dag disponeres av Mausund Feltstasjon. Gjennom kommuneplanens arealdel er
det allerede tatt stilling til at dette omradet skal kunne benyttes til neeringsbebyggelse. Med
utgangspunkt i dette, er planforslaget i trdd med kommuneplanens arealdel

Registreringer av fuglearter og naturtyper i omradet viser at omradet har viktige naturverdier.
Akerbl3 sin vurdering tilsier ikke at planomradet utgjgr viktige hekke- og oppholdsomrader for fugler.
Av hensyn til fugl er det stilt krav om at sterkt stgyende aktivitet i bygge- og anleggsperioden ikke
tillates i hekke- og mytetiden. Pa bakgrunn av befaring med undervannsrobot er det avdekket at
sedimentbunnen i hovedsak er dominert av silt og finere sand, og det ble ikke observert kamskjell i
omradet. Planforslaget tilrettelegger ikke for ytterligere utfylling i sjg. Pa bakgrunn av dette vurderes
planforslaget a ha liten konflikt med omradets naturverdier.

6.8 SAMLET VURDERING

Vurdert oppimot kommuneplanens samfunnsdel bidrar planforslaget til a fglge opp flere mal og
satsningsomrader som nevnt i punkt 2.1.2.1. Gjennom 3 tilrettelegge for flere arbeidsplasser i
Mausundvaer vil planforslaget bidra til a stimulere for et levende gysamfunn. Den virksomhetet som
planlegges vil bidra til et mangfoldig naeringsliv giennom at det satses pa nye naeringer som utnytter
Frgyas naturgitte fortrinn. Tiltakshavers forretningside faller ogsa innenfor flere av
satsningsomradene som er nevnt i kommuneplanens samfunnsdel under punktet «Frgya er et
kraftsenter for den bla revolusjonen».
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Planforslaget bidrar ogsa til a realisere forventningen i kommuneplanens arealdel om et
naeringsomrade pa stedet.

Gjennom dette planforslaget er det forsgkt a skape et handlingsrom for tiltakshaver slik at han kan
realisere sin forretningside, uten at dette gar pa bekostning av hensynet til bergrte naboer og
naturverdier, for @ nevne noen.

7 VEDLEGG

ROS-analyse
Kvikkleirevurdering Storaursgya Frgya. Vurdering av omradestabilitet, ERA Geo, 19.11.2021.
Vurdering av tiltak ihht. Naturmangfoldsloven §§ 8-12, Akerbla, 19.01.2022.
Situasjonsplan
3 D illustrasjoner av planlagte tiltak

a. 3-D lllustrasjon fra sgr

b. 3-D lllustrasjon fra sgregst

c. 3-Dillustrasjon fra nabo i vest

d. 3-Dillustrasjon fra gst

e. Fotomontasje av 3-D illustrasjon fra sgrvest.
6. Temakart terrengsnitt

vk wNeE

a. Snitt1l
b. Snitt 2
c. Snitt3
d. Snitt4
e. Snitt5

7. Mottatte uttalelser til varsel om oppstart
8. Oversiktskart

9. Prinsipplgsning VA

10. Landskapsanalyse

53



