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1. SAMMENDRAG OG N@PKKELOPPLYSINGER

1.1 SAMMENDRAG OG HENSIKT

Hensikten med planforslaget er a tilrettelegge for boligutbygging pa Uttian i trdd med
kommuneplanens arealdel. Planforslaget legger til rette for inntil 12 eneboligtomter i en til to etasjer,
med tilhgrende adkomstveg. Det avsettes areal for et stort lekeomrade og et stort felles
uteoppholdsareal som knyttes sammen ved hjelp av en turvei.

1.2 N@KKELOPPLYSNINGER

Gards- og bruksnummer: | 26/ 6 og 209 |

Gardsnavn/adresse: Uttian Panorama del 2

Forslagsstiller: Uttian Panorama AS | Plankonsulent: Kystplan AS
Sentrale grunneiere: Olaf Petter Reppe, Uttian Panorama AS

Legge til rette for

. Planomradets stgrrelse: Ca. 43 dekar
eneboligtomter.

Planens hovedformal:

Nytt bruksareal /

ing: % BY 12 li .
Grad av utnytting 35 % BYA I o nye eneboligtomter
Varsel om innsigelse: Ja/Nei Konsekvensutredningsplikt: Nei
Kunngjort oppstart: 15.12.2020 Offentlig ettersyn: dd.mm.33aa

Problemstillinger:

2. BAKGRUNN

Denne reguleringsplanen er en forlengelse av det eksisterende boligfeltet Uttian Panorama - Gnr. 26
Bnr. 6 (Uttian Panorama del 1) som ble vedtatt i mars 2019. Det har vaert stor interesse for de
tomtene som inngar i denne vedtatte reguleringsplanen. Dette har medfgrt at de fleste boligtomtene
na er solgt, og er under oppfering. Tiltakshaver gnsker med dette planforslaget a tilrettelegge for 12
nye boligtomter i omradet.

2.1 DAGENS AREALBRUK

Omradet fremstar som utmark bestaende hovedsakelig av myr og lynghei. Omradet er ikke bebygd.
Det gar et beitegjerdet giennom omradet slik at store deler av omradet er tilgjengelig for beitedyr.
Tiltakshaver opplyser om at sau ikke benytter seg av denne delen av beiteomradet. Beitegjerdet ble
flyttet hit etter at utbyggingen av Uttian Panorama del 1 ble pastartet.
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Figur 1: Foto av beitegjerdet som gar gjennom planomradet.

Figur 2: Foto av typisk terreng i planomradet. Bildet er tatt i retning mot nordgst.

| sgrgst er boligomradet Uttian Panorama del 1 under utbygging. Planforslaget vil bli en naturlig
utvidelse av dette boligomradet.
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Figur 3: Foto fra sgrgstre del av planomradet tatt i retning vest mot Uttian Panorama del 1, som er under opparbeidelse.

2.2 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.2.1 NASJONALE OG REGIONALE F@ORINGER

Statlig planretningslinje for klima og energiplanlegging og klimatilpasning
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- Det skalialle planer etter plan- og bygningsloven gjgres rede for hvilket kunnskapsgrunnlag som
legges til grunn for planleggingen. Dersom det er usikkerhet knyttet til tilgjengelig
kunnskapsgrunnlag som har betydning for utfallet av planen, skal dette tydelig framga.

- Nar konsekvensene av klimaendringene vurderes, skal hgye alternativer fra nasjonale
klimaframskrivninger legges til grunn.

- Arealer som vurderes tatt i bruk til utbyggingsformal kan veaere utsatt for farer, som for eksempel
flom og skred. Utbygging kan ogsa gke pakjenningen for nedenforliggende arealer. For a kunne
forebygge tap av liv, helse, kritisk infrastruktur og andre materielle verdier er det ngdvendig at

det, gjennom risiko- og sarbarhetsanalyser tidlig i planprosessen, vurderes om klimaendringer gir

et endret risiko- og sarbarhetsbilde.

- Ved planlegging av nye omrader for utbygging, skal det vurderes hvordan hensynet til et endret
klima kan ivaretas. Det bgr legges vekt pa gode helhetlige I@sninger og ivaretakelse av
gkosystemer og arealbruk med betydning for klimatilpasning, som ogsa kan bidra til gkt kvalitet i
uteomrader. Planer skal ta hensyn til behovet for apne vannveier, overordnede blagrgnne
strukturer, og forsvarlig overvannshandtering.

- Bevaring, restaurering eller etablering av naturbaserte Igsninger (slik som eksisterende
vatmarker og naturlige bekker eller nye grgnne tak og vegger, kunstige bekker og basseng mv.)
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bgr vurderes. Dersom andre Igsninger velges, skal det begrunnes hvorfor naturbaserte lgsninger
er valgt bort.

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen
Felgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stagy,
trafikkfare og annen helsefare.

- I nermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg. Dette
forutsetter blant annet at arealene:
o erstore nok og egner seg for lek og opphold
o gir muligheter for ulike typer lek pa ulike arstider
o kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir muligheter for samhandling mellom barn, unge og

voksne.

Statlig planretningslinje for samordnet bolig, areal og transportplanlegging
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- |l omrader med lite utbyggingspress, og hvor lokale myndigheter vurderer det som ngdvendig for
a pke attraktiviteten for bosetting, kan det planlegges for mer differensiert bosettingsmgnster.

- I planleggingen skal det tas hensyn til overordnet grgnnstruktur, forsvarlig overvannshandtering,
viktig naturmangfold, god matjord, kulturhistoriske verdier og estetiske kvaliteter.

- Planleggingen skal ta hgyde for universell utforming og tilgjengelighet for alle, og ta hensyn til
den delen av befolkningen som har lav mobilitet.

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- Bestemmelsene i en reguleringsplan skal vaere entydige og konkrete og tilpasses planen og
stgysituasjonen.

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023
Felgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- A skape et beerekraftig velferdssamfunn

- A skape et gkologisk baerekraftig samfunn gjennom blant annet en offensiv klimapolitikk og en
forsvarlig ressursforvaltning

- A skape et sosialt baerekraftig samfunn

- A skape et trygt samfunn for alle

Trgndelagsplanen 2019-30 (vedtatt 2018)
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Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- 12030 skal god livskvalitet og mangfold kjennetegne Trgndelag. Det betyr at;
o Samfunnet legger til rette for god helse, sosial utjevning, trygge lokalsamfunn og
oppvekstmiljg
o Neermiljget og mgteplasser er tilrettelagt for opplevelser og aktivitet
- 12030 har Trgndelag en baerekraftig areal- og transportstruktur. Det betyr at;
o Vi har funksjonelle bo- og arbeidsmarkedsregioner i hele Trgndelag
o Var arealbruk fglger opp klimamal og gnsket samfunnsutvikling
- 12030 har Trgndelag et balansert utbyggings- og bosettingsmgnster. Det betyr at;
o Vi har attraktive smabyer og regionale tyngdepunkt med varierte funksjoner og tjenester
o Trgndelag bestar av livskraftige regioner og distrikter med identitet og seerpreg

2.2.2 KOMMUNALE FORINGER
Kommuneplanens samfunnsdel 2015 — 2027
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- Frgya er attraktiv som bosted.
o Stimulere til levende grender og levende gysamfunn.
o Planlegge og tilrettelegge for en variert og mangfoldig bolig- og fritidsbygging
o Markedsfgre Frgyas fortrinn
o Frgya-samfunnet skal utvikle seg i takt med befolkningsveksten
- Frgyaer et trygt sted a leve.

Kommuneplanens arealdel 2019 — 2030
Gjeldende planstatus for omradet er Kommuneplanens arealdel, der arealet er avsatt til framtidig
boligbebyggelse, B11.

Figur 4: Kartutsnitt av gjeldende KPA for omradet. Planomradet inntegnet med bla strek.
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Kommunal planstrategi 2020 — 2024
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- Boliger
o Den sterke befolkningsgkningen i Frgya kommune har fortsatt med mer eller mindre
uforminsket styrke siden den forrige planstrategien. | gjeldende kommuneplan er det
blitt satt av flere stgrre omrader for boliger, bade i pressaksen fra Flatval til Nesset, og
ute i grendene pa Frgya.
o Det hapes at den nye boligreserven vil stimulere til gkt utbygging, bade langs pressaksen
og ute i grendene.
- Natur og naturmangfold
o Kommunen har fortsatt store omrader som er mer eller mindre urgrte, og det er derfor
viktig at kommunen fglger de arealplaner som er satt, og at en prgver a begrense spredt
utbygging utenfor avsatte omrader.

Strategisk boligplan Fregya kommune 2012-2017
Felgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- MAL: Freya kommune skal ha en arlig befolkningsvekst pa 1,5 %

- Faringer: Frgya kommune skal ha en dpen og konstruktiv dialog med individuelle boligbyggere
slik at boligbygging skjer etter vedtatte mal.

- Tiltak: Det klargjgres om lag 25 nye boenheter hvert ar. Dette bgr skje spesielt i omradene
Nordskag, Dyrgya og strekningen Flatval — Hellesvika.

Strategisk energi- og klimaplan 2010 — 2020
Felgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- 6.1 Tiltak transport — og arealplanlegging
o 6.13 Lokalisering av boliger og naeringsbygg har betydning for innbyggernes
transportbehov. Her er det pavirkningsmulighet nar det gjelder tilrettelegging av boliger
og neaering. Det er da en politisk vurdering av hvilke senter man vil fremme: Et
kommunesenter, flere lokale sentre i kommunen eller om man vil tillate fri etablering,
nye bygg, giennom tiltak mot nye boligfelt og etablering av tjenester.

Trafikksikkerhetsplan 2016-2020
Fglgende punkter er relevante for planarbeidet og er hensyntatt i planen:

- 9.1 Frgya som trafikksikker kommune
o 9.1.1 Frgya kommunes rolle som barnehageeier.
= |nnen juni 2016 skal alle kommunale og private barnehager tilfredsstille
kriteriene for «Trafikksikker barnehage»
o Frgya kommunes rolle som skoleeier.
= Alle skolene skal innen utgangen av skolearet 2015/2016 tilfredsstille kriteriene
for «Trafikksikker skole».
= Det utvikles rutiner for sikker skoleskyss/ bussvett, og etableres en dialog med
om innfgring av disse rutinene i alle skolebusser. Tiltakene gjennomfgres i Igpet
av skoledret 2016/ 2017.
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=  For a sikre stgrst mulig trygghet rundt skolene ved skolestart om hgsten innfgres
«Aksjon skolestart» som et fast tiltak ved alle skoler med elever pa barnetrinnet.
Det utvikles en egen beskrivelse for dette tiltaket. Tiltaket gjennomfgres i hele
planperioden, fgrste gang ved skolestart 2017.

o 9.1.4 Frgya kommune som veieier (omfatter ogsa fortau og gang-/ sykkelveier).

= Arlig utarbeide prioriteringsliste for fysiske trafikksikkerhetstiltak pa kommunal
vei, og gjennomfgre disse innenfor eksisterende gkonomiske rammer i hele
planperioden 2017 — 2020.

= Ha en prioriteringsliste for trafikksikkerhetstiltak pa fylkes og riksvei, og med arlig
rullering i hele planperioden 2017 —2020.

= Ha utarbeidet skriftlig rutiner for sngbregyting/ sngrydding/ rydding av vegetasjon
pa skoleveier i Igpet av 2017.

= Ha rutiner for a kvalitetssikre reguleringsplaner i forhold til trafikksikkerhet.

Kommunal risiko- og sarbarhetsanalyse ROS (2020)
Oversikt over de viktigste og de mest relevante utfordringene i analysen som kommunen har
ansvaret for:

Voldskriminalitet i heimen (Vurdering av risiko etter tiltak = 20)

o Forslag til tiltak: Forebyggende arbeid, psykisk helsevern, stgttegrupper, helsetjenester,
lege og voldsmottak gjgres kjent, info om hjelp. Plan for vold og overgrep i naere
relasjoner.

- Branni bolig eller boligkompleks (Vurdering av risiko etter tiltak = 12)

o Forslag til tiltak: Oftere el-tilsyn, holdningsskapende arbeid rundt elektriske anlegg. El-
sikkerhetsinformasjon, brannsikkerhets-kampanjer og brannvarslingsanlegg/
seriekoblede rgykvarslere, sprinkleranlegg og sikre beredskap.

- Bortfall ev el. Kraft (Vurdering av risiko etter tiltak = 9)

o Forslag til tiltak: Oversikt over personer som bor hjemme med livsviktig medisinsk utstyr
avhengig av strgm. Beredskap med aggregat/ trafo. Oversikt over utstyr og ressurser.
Evakueringsplan. Ma lage en prioriteringsliste pa hvem som skal veere med pa ferga.
@velser, utstyr for § handtere vann/ oversvgmmelse. Avtaler med private aktgrer som
har ngdstremsaggregat, lading for el-biler etc. Hvilke rutiner har bensinstasjoner,
butikker, ambulanse og politi? Behov for lading av sambandsutstyr, hjertestartere m.m.

- Bakterier i vannanlegg/ vannforsyning (Vurdering av risiko etter tiltak = 15)

o Forslag til tiltak: Bedre overvakning av ytre pavirkning i nedslagsfeltet (hjort, husdyr
m.m.) rutiner i vannanlegg. Rutiner for forebygging av legionella i skoler, barnehager og
institusjoner.

- Lyng og skogbrann (Vurdering av risiko etter tiltak = 12)

o Forslag til tiltak: Forebyggende arbeid fra brannvesen rundt forbud mot apen ild ved
terke/ balforbud. Balforbud, trygge balplasser. Tilgjengelig brannutstyr til store
utmarksbranner, kompetanse pa innsatsledelse.

- Brudd pa vannforsyning (Vurdering av risiko etter tiltak = 6)
o Forslag til tiltak: Planer for styrt vannforbruk, avsaltingsanlegg for sjgvann.

Oversikt over de viktigste og de mest relevante utfordringene i analysen som andre instanser har
ansvaret for:

- Branni bolig eller boligkompleks (Vurdering etter tiltak = 12)
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o Forslag til tiltak: Holdningsskapende arbeid rundt elektriske anlegg. El-sikkerhets-
informasjon, brannvarslingsanlegg/ seriekoblede rgykvarslere. Sprinkelanlegg.
- Ulykke knyttet til persontransport. Buss o.l. (Vurdering etter tiltak = 12)
o Forslag til tiltak: Bedret veistandard. Redusert fart. Holdningsskapende arbeid (eks.
bilbelte). Teknisk kontroll av kjgretgy. Alkolas. Redusere viltpakjgrsler. Bilbeltebruk.
Sikring veiskulder. Bedre mobildekning = Raskere varsling.
- Bortfall ev el. Kraft (Vurdering etter tiltak = 9)
o Forslag til tiltak: Legge stregm i jorda. Hogst av traer langs linja. Oppgradering el.-anlegg.
Tilsyn.
- Bortfall av datakommunikasjon, telefoni, brudd pa ngdsamband (Vurdering etter tiltak = 9)
o Forslag til tiltak: Nednett. @ke batterikapasitet pa mobilmaster. Bedret stabilitet pa
eksisterende nett. Back up Igsninger pa nett og mobil. Oversikt over utstyr og ressurser.

2.2.2 REGULERINGSPLANER

Planomradet bergrer en liten del av reguleringsplanen for Uttian Panorama gnr. 26 bnr. 6 mfl.
Arealet som bergres er regulert til «LNFR-areal» og «Annen veggrunn — grgntareal». Avgrensningen
er gjort slik for at adkomsten til planomradet kan Igses ved bruk av eksisterende adkomstveg.

Det er ingen andre tilgrensende reguleringsplaner.

Figur 5: Kartutsnitt av gjeldende reguleringsplan i omradet. Planomradet inntegnet med bla strek.

2.3 BELIGGENHET OG AVGRENSNING

Uttian Panorama del 2 befinner seg ca. 8,3 km langs veg fra kommunesenteret pa Frgya, Sistranda.

11
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Pa Sistranda finnes det meste av offentlig tilbud som barnehage, grunnskole, videregaende skole,
herredshus, idrettsanlegg og svgmmebasseng, kulturhus samt sentrumsfunksjoner med handel og
tjenester.

Figur 6: Omradets beliggenhet pa Frgya. Planomradet inntegnet i blatt.

Uttian Panorama del 2 ligger gst pa Uttian, med havet som naermeste nabo i gst. Omradet er en
naturlig forlengelse av eksisterende bolighebyggelse.

Plangrensen fglger eiendommen gnr./bnr. 26/209 og 26/6 i s@r og vest. Planavgrensningen i sgr
bergrer en liten del av reguleringsplan «Uttian Panorama gnr. 26 bnr. 6 m.fl.». | gst fglger
plangrensen formalsgrensen for framtidig boligbebyggelse som ligger i kommuneplanen. Mot nord
avgrenses planen i et omrade der terrenget bikker nedover mot nordgst.

— S Ly

o

Figur 7: Planavgrensning i blatt. Eiendomsgrenser i rosa.
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Adkomst til omradet skjer via Fv. 714 Nordfrgyveien og Fv. 6476 Uttiveien. Sistnevnte er vel 3 km, og
har vegbredde mellom 4-5,5 m og mgteplasser. Brua over til Uttian er spesielt smal, med
kjgrefeltbredde 3,5-4,0 m. og mgteplass pa midten. Fra enden av Uttiveien blir adkomst til foreslatt
boligomrade via Steinfjaerveien. Fgrste del av veien er kommunal, resten er privat. Dette er en smal
vei med omkring 3-4 m veibredde og mgteplasser, i tillegg til mulighet for at kjgretgy kan mgtes i
kryss og avkjgrsler.

For ytterligere opplysninger om veg og trafikkforhold, vises det til notat vedrgrende infrastruktur
utarbeidet av Asplan Viak, datert 25.08.21 (Vedlegg 3).

2.4 STEDETS KARAKTER OG LANDSKAPSVERDIER

Landskapet pa Uttian og rundt planomradet er et typisk kystlandskap. Her er det holmer og skjeer,
bergknauser med myr, og lite busker og treer.

Planomradet ligger i forbindelse med Uttians hgyeste punkt som er 36 moh. Pa dette punktet star
den godt synlige masta pa Uttian.

Topografien pa Uttian er smakupert, dette gjelder ogsa for planomradet. Store deler av planomradet
ligger likevel forholdsvis flatt og apent til pa et lite hgydedrag. Planomradet ligger i bakkant og
hovedsakelig noe hgyere enn Uttian Panorama, som er under oppfgring. Mot sgr-gst og mot gst
faller terrenget nedover mot et langsgaende myrdrag. | nord faller terrenget slakere mot nord-gst.

Omtrent midt i planomradet befinner det seg en liten topp som er noe hgyere enn omkringliggende
terreng. Toppens hgyde er pa ca. 34 moh. Fra dette punktet er det god utsikt i alle himmelretninger.
Dette innebaerer samtidig at omradet er godt synlig fra omgivelsene

Planomradet har meget gode solforhold, men er ogsa vindbelastet. Omradet er ikke bebygd.

Omradet pa Uttian er preget av spredt bebyggelse. Stedets arkitektoniske preg pa Uttian er generelt
veldig forskjellig, men hovedvekten er hus med saltak og 1 til 1,5 etasjer. | planens neeromrade er det
flere hus med flatt tak og pulttak. Videre er omradet her tettere utbygd.

Denne planen er en naturlig forlengelse av eksisterende boligfelt Uttian Panorama del 1. Dette
boligfeltet ble pabegynt i 2019, og na er nesten alle tomtene solgt. Sommeren 2021 var 4 hus
pabegynt bygging. Disse ligger lavt i terrenget og har 1 etasje eller 1 etasje med sokkel. Utrykket er
moderne, med pulttak og bordkledning i tre. Maksimal kotehgyde pa husene i reguleringsplanen for
Uttian Panorama del 1 er satt til 36 moh.

For ytterligere informasjon om stedets karakter og landskapsverdier, vises det til vedlegg 9;
Landskapsanalyse for reguleringsplan Uttian Panorama del 2.

2.5 KULTURMINNER OG KULTURMILI®

Det finnes ikke registrerte kulturminner innenfor planomradet. Neermeste kjente kulturminne;
Nordstglvika befinner seg ca. 500 meter nord for planomradet.
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2.6 BLAGR@NNE VERDIER

2.6.1 LANDBRUK
I henhold til arealressurskart AR5 er hele omradet avmerket som apen fastmark (gislink.no).

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord

Innmarksbeite
Skog

Myr

Apen fastmark
Ferskvann
Haw

Bre
Bebygd

B Samferdsel
Figur 8: Arealressurskart AR5 (DOK). Kilde: kart.gisline.no.

Det gar et eldre beitegjerde gjennom omradet (Figur 1). Ett bruk har sauebeite pa Uttian der sauen
beiter dels innenfor inngjerdete omrader, men hovedsakelig vest pa Uttian. Tiltakshaver vurderer at
det beites lite pa platdet/ kollene der planomradet ligger. Dette understgttes i rapporten fra Natur og
samfunn, da det er lite urter og gras som sauen beiter i det omradet (Vedlegg 5).

2.6.2 NATURMANGFOLD

Pa oppdrag fra Kystplan AS gjennomfg@rte Rose Haugen i desember 2020 en vurdering etter
Naturmangfoldloven § 8 — 12 av detaljreguleringsplanen for Uttian Panorama del 2. Denne
vurderingen ble utfgrt pa bakgrunn av eksisterende kunnskap i offentlige databaser pa internett med
hovedvekt pa rgdlistede arter, vernede omrader, viktige naturtyper o.a. viktige miljgregistreringer
(Vedlegg 4).

Uttian ble naturtypekartlagt (Naturtyper NIN) av Natur og Samfunn pa oppdrag av Miljgdirektoratet i
2020. Pa det tidspunktet Rose Haugen vurderte omradet var ikke denne kunnskapen lagt inn i de
offentlige databasene, og inngar derfor ikke i Rose Haugens vurdering av omradet. Pa bakgrunn av
dette valgte tiltakshaver a engasjere Natur og Samfunn for a vurdere verdien til naturtypene som blir
bergrt av reguleringsplanen. Denne omtales ogsa i dette kapitlet. | sum svarer disse to rapportene ut
forholdet til Naturmangfoldloven § 8 — 12 av detaljreguleringsplanen for Uttian Panorama del 2.

Rapport Rose Haugen

Undersgkelsen til Rose Haugen viser at det er registrert relativt mange arter som er rgdlistede
innenfor en «radius» pa ca. 1,5 km fra detaljreguleringsplanen for «Uttian 2», med deler av
Gnr./bnr.: 26/209 og 26/6, i Frgya kommune. Innenfor selve reguleringsomradet er det ikke
registrert noen arter innenfor rgdliste- kategorier, og heller ikke innenfor kategorien NT (naer truet).
Det er ingen arter i kategorien CR (kritisk truet) som er registrert innenfor en avstand pa 1,5km fra
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reguleringsomradet. Innenfor en radius pa 1,5 km er det registrert atte arter i kategorien EN (sterkt
truet). Dette er sju fuglearter og en karplante, men ingen av disse er naermere enn 600m fra
reguleringsomradet for «Uttian 2». Ei heller finner vi de mest typiske biotopene for disse artene, da
de fleste av dem er sterkt knyttet til vatmarksomrader eller sjg. Nedenfor er det tatt inn noen figurer
som beskriver dette, fra rapporten til Rose Haugen (Vedlegg 4).

Ramsoya Veroya Ytre Langoya

Staulholmar Verpy-

@ Brannoya

sundet

holmen

Oksholmen

Nordoya

Staulvdgen [} Hansholr x
ka Skjelsoya % [-Y5)
@ 0.0
O ° ° Uttian ns
Kalv mar . Uttian - ) Austkrdka
Timanr b
Staulosen ° Flatskjaeret
vik ,tduhm ° sy
. y & o o® Litikavioya
Nese Gasvie e
o . L Uttian x .
El
3
sundet 4
hs- sundet  RENF C N\ . Ghrde
holmen
Huspya

Dyrviksvaet

Kart 1: Kart over Uttian Panorama 2 i Freya kommune. Inntegnet med bl ramme viser omradet som er undersgkt i artsdatabanken for registrerte rodlistede arter. Bla ramme
for undersgkelsen er ca. 1,5 km fra det planlagte regulerte omréadet for «Uttian 2». Yttergrensen til det undersgkte omradet er i nord, nord for Branngya, gst, @st for
Flatskjeeret, i sor, Rgsskjgret og i vest, vest av Meliaunskjeeret. De fleste registreringene er av arter som ikke er truet (LC, gronne sirkler) og arter som er introdusert (f. eks.
mink og sitkagran, lilla sirkler). Kart er hentet fra artskart.artsdatabanken.no
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; . Kart 1b: Kart over Uttian Panorama 2 i Froya kommune.
B 7 e <. Inntegnet med bl ramme viser omradet som er undersokt i
/// =N artsdatabanken for registrerte rodlistede arter. Bla ramme for
gt A\ undersgkelsen er ca. 1,5 km fra det planlagte regulerte omradet
/a i \ for «Uttian 2». Markerte omrader og sirkler i rodt viser
- ) | registreringer av arter som er sterkt truet (EN) iht. Norsk
e. ‘ \ rodliste.

\\ /‘/
< .
S Kart 1c: Kart over Uttian Panorama 2 i Froya kommune.
B e L A Inntegnet med bl ramme viser omradet som er undersokt i
/// : \ artsdatabanken for registrerte radlistede arter. Bla ramme for
i 4 \ undersgkelsen er ca. 1,5 km fra det planlagte regulerte omradet
/ - \ for «Uttian 2». Markerte omrader og sirkler i redt viser
. poefi : registreringer av arter som er sarbar (VU) iht. Norsk redliste.
f ° \
| ¥l \
[
\ = /
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\\,Db
\e o
g Z 77/

| kategorien VU (sarbar) er det registrert seks fuglearter, en dyreart (oter), en fiskeart (al) og tre typer
sopp innenfor en radius pa 1,5km fra reguleringsplanen for «Uttian 2». Av disse er kun to av artene
registrert naermere enn 300m fra reguleringsomradet for «Uttian 2». Dette er gul slimvokssopp som
er registrert 110m ifra i sgr@st og oter som er registrert 180m ifra. Av fugleartene er det storspove
som er registrert naermere enn 500m ifra «Uttian 2», den er registrert som naermest 380m ifra
(Vedlegg 4).

Det er ingen vernede omrader eller foreslatt vernede omrader i neeromradet til «Uttian 2». Det
naermeste er Stormyra naturreservat (3,5 km unna i sgr), pa Inntian. Det neste er «Froan
naturreservat og landskapsvernomrade med tilhgrende dyrelivsfredning» (11km i nord). Ingen av
disse eller andre vernede omrader vil bli negativt bergrt av tiltak tenkt ved «Uttian 2». Likeledes er
det ingen viktige registrerte helhetlige kulturlandskap i naturbase, i naerhet til «Uttian 2». Det
narmeste ligger pa Inntian, 4,4km unna i sgr. De to neste ligger henholdsvis 5,0km unna i nordvest
pa Rottingen og 5,4km unna i nordvest ved Vikasundet (Vedlegg 4).

Det er ingen registrerte MiS (Miljgregistreringer i Skog) eller vernede vassdrag som vil bli bergrt ift.
planlagte tiltak for «Uttian 2». De naermeste MiS og vernede vassdrag ligger inne pa Hitra, og vil
folgelig ikke bergres (Vedlegg 4).

Det ligger tre omrader med viktige naturtyper naermere enn 4-500 m i fra «Uttian 2». De tre
omradene er alle kategorisert som den viktige naturtypen «Naturbeitemark», og den naermeste
ligger bare 40 m sgr for reguleringsomradet. De to andre ligger henholdsvis 115m i gstlig retning og
165m unna i nordvest (Vedlegg 4). Disse omradene er vist i figur 9 med grgnn skravur som vi finner
igjen i kart 4 i rapporten til Rose Haugen.
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Rapport Natur og Samfunn
Pa oppdrag fra Kystplan gjennomfgrte Natur og Samfunn AS en verdisetting av naturtypene som vil
bli bergrt av utbyggingen. | det fglgende beskrives de funn som ble gjort i omradet:

Planomradet ligger i et kupert omrade med fattig berggrunn og overveiende triviell flora. Omradet er
dominert av fattig kystlynghei i litt mosaikk med bart fjell. Det inngar ogsa enkelte sma arealer med
jordvannsmyr og dels nedbgrsmyr som synes a vaere pavirket av torvtekking. Sma pytter, muligens
som et resultat av torvtekkingen ligger spredt i forsenkninger i de samme omradene (vedlegg 5).

Omradet er dominert av kalkfattig kystlynghei med litt innslag av nakent berg. All kystlyngheia i
omradet har ikke vaert brent pa flere tidr. Det er litt beite av sau i omradet. Et bruk har saubeite pa
Uttian der sauen beiter dels innenfor inngjerdete omrader og dels hovedsakelig vest pa Uttian.
Lokalfolk vurderer at det beites lite pa plataet/ kollene der planomradet ligger da det er lite urter og
gras som sauen beiter i det omradet. Omradet bestar av mer hgyereliggende plataer/ koller og ligger
eksponert til. Det er fattig med dominans av rgsslyng, bjgnnskjegg, torvmyrull og heigramose.
Rgsslyngen vurderes a vaere i en degenereringsfase. Rgsslyngen har generelt en del sideskudd og
lyngen synes & ha apnet seg. Det er bare flekkvis og spredt med rgsslyng i omradet og storparten har
preg av degenerering, og med stort innslag av heigramose i feltsjiktet. Omradet er generelt artsfattig
med lite forekomster av gras og urter. Pa grunn av at terrenget er sa grunnlendt og ligger eksponert
til, virker det som omradet er lite gjenvokst med einer og busker (vedlegg 5).

Litt nordvest for omradet og dels innenfor randsonen til omradet har det veert plantet sitkagran.
Denne har formert seg og det forekommer spredt med smabusker innenfor store deler av omradet. |
NiN-kartleggingen fra 2020 som omfattet en stgrre lokalitet/ omrade inkludert sitkagranplantasjene i
omradet, ble pavirkningen fra fremmede arter vurdert som betydelig slik at tilstanden ble redusert til
darlig for kystlyngheia. Det vurderes at dette kan veere en noe streng vurdering for planomradet som
er gitt moderat pavirkning fra sitkagran (vedlegg 5).

Det er ikke registrert noen rgdlistearter og samlet sett er arealet satt til moderat stort for omradet
som ble avgrenset i 2020, slik at verdien for naturmangfold er moderat (vedlegg 5).
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. NIN naturtype hgy kvalitet
. NIN naturtype moderat kvalitet
. NIN naturtype lav kvalitet

E HB13; Viktig naturtype

Huseyvalskjere —
E HB13; Lokalt viktig naturtype

Figur 9: Registrerte naturtyper i omradet. Planomrade vist med rgd strek (kilde: kart.gislink.no).

2.7 SOSIAL INFRASTRUKTUR

2.7.1 REKREASJON OG FRILUFTSLIV
Planomradet ligger innenfor et omrade som er kartlagt som friluftslivsomradet Uttian. Dette omradet
omfatter sa og si hele Uttian, og har verdi som et registrert friluftslivsomrade.
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Figur 10: Kartlagte friluftslivsomrader pa Uttian med verdisetting (kilde: kart.gislink.no).

| faktaarket for det kartlagte friluftsomrade Uttian fremheves blant annet turstien rundt gya
(gislink.no). Dette er den eneste beskrevne friluftslivsverdien som kan bli pavirket av dette
planforslaget. Pa Ut.no er det registrert bade en kortlgype og en langlgype pa Uttian. Begge disse gar
utenfor planomradet, og blir derfor ikke bergrt av planforslaget (Ut.no).
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Figur 11: Langlgypa pa Uttian (ut.no) Figur 12: Kortlgypa pa Uttian (ut.no).

Det finnes to stier innenfor planomradet. Utfra egne observasjoner gir liten grad av slitasje grunn til 3
tro at disse stiene er i sveert liten bruk. Dette bekreftes ogsa av tiltakshaver.

Omradet har ingen spesiell funksjon, og er ikke opparbeidet for bruk av barn og unge. Det er ikke
kjent at barn og unge benytter omradet per i dag.

Planomradet ligger utenfor 100 meters belte for strandsonen.

Naermeste opparbeidede lekeplass ligger ved Nesset barnehage ca. 5,3 km fra planomradet. Ved
Sistranda barneskole, ca. 8,2 km. unna, finnes det bade ballplasser og lekeplasser. Pa Sistranda finner
vi ogsa svpmmebasseng og idrettsanlegg med blant annet innendgrs kunstgressbane, utendgrs
fotballbane samt klatrevegg.

2.7.2 TJENESTER — UTDANNING, HELSE OG ANDRE

Nzermeste barnehage er Nesset barnehage som ligger pa Nesset, ca. 5,3 km fra planomradet. Dette
er en 4-avdelings barnehage, fordelt pa 2 smabarns- (21 plasser) og 2 storbarns-avdelinger (36
plasser). Avstanden til barnehagen gj@r at det forventes at de fleste vil levere barna med bil. | tillegg
til denne finnes det to barnehager pa Sistranda; Sistranda Kystbarnehage (privat) og Rabben
barnehage (privat) (kilde: froya.kommune.no). Ifglge kommunalsjef oppvekst og kultur ved Frgya
kommune, har Nesset barnehage ledig kapasitet per i dag. Barnehagekapasiteten i kommunen som
sadan begynner 3 bli full, sett ut fra prognosene. Det forventes derfor at det vil komme utvidelser i
pressomradet Nabeita — Hammarvik — Sistranda, men per i dag foreligger det ikke konkrete planer for
dette (Havard Holte Os, kommunalsjef oppvekst og kultur).

Naermeste skole er Sistranda barneskole som ligger pa Sistranda, ca. 8,2 km. fra planomradet. Dette
er den stg@rste skolen i Frgya kommune med 204 elever fordelt pa 1.-7. trinn (kilde:
froya.kommune.no). Ifglge kommunalsjef oppvekst og kultur har Sistranda barneskole god kapasitet
(Havard Holte Os, kommunalsjef oppvekst og kultur).
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Pa Sistranda ligger ogsa Frgya ungdomsskole. Ifglge kommunens hjemmeside er dette en 8. — 10.
skole som per i dag har 131 elever. Kapasiteten pa Frgya ungdomsskole narmer seg full, og ifglge
kommunalsjef oppvekst og kultur er det planer om a utvide denne skolen (Havard Holte Os,
kommunalsjef oppvekst og kultur).

|
il

Uttian

NestNesset barnehage
) Uttian

Dyrvik

Ervika

Yttersian

Qfé,i’s?randa skole
~ sistranda Kystbarnehage

Inntian

Rabben barnehage

Sistranda

Figur 13: Oversikt skole og barnehager.

Avstanden fra skolen til bussholdeplassen ved boligfeltet pa Uttian er ca. 7,5 km. Dette er lengre enn
kravet til gratis skoleskyss for alle aldersgrupper inkl. videregaende skole. Bussholdeplassen er
lokalisert ved snuplassen der Uttiveien slutter og Steinfjaerveien begynner, ca. 1 km fra planomradet
(se figur 14).
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Figur 14: Lokalisering av bussholdeplass vist med rgd sirkel.

Det er ikke kjent at planomradet benyttes av skoler eller barnehager i forbindelse med turer,
ekskursjoner eller lignende.

3. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Reguleringsplanen er utarbeidet som detaljregulering jfr. Plan- og bygningslovens § 12-3.

Plankartet er utarbeidet ved hjelp av FKB kartdata basert pa koordinatsystem UTM-sone 32 basert pa
EUREF89 og hgydegrunnlag NN2000. Tilhgrende sosi-fil er utarbeidet i versjon 4.5.

Planens ID er 202011.
3.1 REGULERINGSFORMAL
Planforslaget omfatter et omrade pa ca. 43 daa. med boligbebyggelse, med inntil 12 boenheter.

Omradet vil ha adkomst via en avkjgring fra Steinfjeerveien. Det er vurdert et alternativ der
adkomstvegen kobles direkte pa eksisterende adkomstveg (Stenfjaerveien), med avkjgring til
tomtene 5, 6, 7 og 8 i eksisterende reguleringsplan for Uttian Panorama gnr. 26 bnr. 6 m.fl. En slik
lgsning ville medfert stgrre endringer av allerede vedtatt reguleringsplan, og ble derfor ikke valgt.

Planen omfatter fglgende formal:

3.1.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1.1.1 Bolighbebyggelse (1110 — B)
Formalet omfatter smahus pa ett til to plan. Det avsettes areal for inntil 12 boligtomter (B-1 — B-12) i
planomradet.

3.1.1.2 Energianlegg (1500 - BAB)
Formalet omfatter areal for ny trafo for det nye boligomradet.
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3.1.1.3 Renovasjonsanlegg (1550 —f BRE)
Formalet omfatter felles renovasjonsanlegg for alle boligene i planforslaget.

3.1.1.4 Uteoppholdsareal (1600 —f BUT)
Formalet omfatter felles uteoppholdsareal for boligomradet. Det er avsatt et areal pa ca. 3,1 daa. til
formalet.

3.1.1.5 Lekeplass (1610 —f BLK)
Formalet omfatter felles lekeplass for boligomradet. Det er avsatt et areal pa ca. 2,5 daa. til formalet.

3.1.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1.2.1 Veg (2010 —f SV)
Formalet omfatter avkjgrsel fra Steinfjeerveien, felles adkomstveg til boligomradet, felles interne
veier i tomtefeltene og vendehammer. Vei skal opparbeides med kjgrebane i en bredde pa minimum
4 m.

3.1.2.2 Fortau (2012 —f_SF)
Formalet omfatter fortau i 2 meters bredde langs adkomstveg og interne veger i planforslaget.

3.1.2.3 Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018 —f SVT)
Formalet omfatter veiskjaeringer og fyllinger i tilknytning til veien samt ledningsnett (vann/ avigp/
strgm).

3.1.3 GR@NNSTRUKTUR

3.1.3.1 Turvei (3031 —f GT)
Formalet omfatter felles turveier som skal opparbeides med minimum 2 m bredde.

3.1.4 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

3.1.4.1 Landbruksformadl (5110 - LNFR)
Formalet omfatter omrader som skal brukes eller sikres til landbruk.

3.1.5 AREALOPPGAVE
Arealoppgave for planforslaget er vist i tabell 1.

Tabell 1: Arealoppgave

Arealformal Feltnavn | Stgrrelse (i dekar) | Maksimalt tillatt BRA (m?)
Boligbebyggelse B-1 1,65 450
B-2 1,58 450
B-3 1,43 450
B-4 1,18 415
B-5 1,73 450
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B-6 1,12 391

B-7 2,22 450

B-8 1,40 450

B-9 1,72 450

B-10 1,77 450

B-11 1,58 450

B-12 2,0 450
Uteoppholdsareal f BUT 3,13
Lekeplass f BLK 2,49
Veg f_sv 1,99
Annen veggrunn — tekniske anlegg f_SVT 2,75
Fortau f_SF 0,89
Turveg f GT 0,28
Landbruksformal LNFR 11,86
Andre typer bebyggelse og anlegg (trafo) BAB 0,06
Renovasjonsanlegg f BRE 0,02
SUM AREAL 42,85

3.1.6 BYGGESKIKK OG ESTETIKK

Den nye bebyggelsen vil bli i samme stil som eksisterende. Hgyden pa husene vil bli styrt med maks
mgnehgyder. Dette betyr at noen bygg kun kan bygges i en etasje. Det tillates bygg med tradisjonelt
saltak, men ogsa pulttak og flate tak. Det legges vekt pa farge og materialvalg. Det tillates kun tre og
stein.

3.2 HENSYNSSONER

For a beregne krav til frisikt, benyttes Statens vegvesen handbok N100 som vist i figur 15.

For hele planomradet gjelder: For «boligvei» med fartsgrense 50 km/t og arsdggntrafikk < 500,
benyttes felgende parameter: L1 = stoppsikt, Ls = 45, L2 = @yepunktets avstand inn i sekundaerveg =
6 m.
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Figur 15: Beregning av frisiktsone (kilde: Statens vegvesens handbok N100)

Frisiktlinjene bergrer kun areal avsatt til veg, fortau og annen veggrunn. Da ingen av disse formalene
vil hindre fri sikt, er det ikke ngdvendig at planforslaget innehar frisiktsoner.

Frisiktlinjer pa 6x45 m er tegnet inn for hvert kryss i plankartet.

3.2.1 SIKRINGS- ST@Y OG FARESONER, PBL § 11-8, a

3.2.1.1 Faresone hgyspenningsanlegg (inkl. h@yspentkabler) (H370)
Hensynssone H370 omfatter trasé for ny hgyspentkabel (jordkabel) til ny trafostasjon (BAB) med
en buffer pa 1 meter til hver side av kabelen.

3.3 BEBYGGELSER

3.3.1 PLASSERING OG UTFORMING
Planomradet er ikke bebygd fra fgr. Tiltakshaver gnsker 3 tilrettelegge for eneboliger. Planen
tilrettelegger for inntil 12 eneboligtomter.

Bolighebyggelsen skal tilpasses omgivelsene. | tillegg til enebolig tillates det a oppfere garasje og
uthus eller lignende pa hver tomt. Det skal nyttes materialer og farger som har samhgrighet med de
naturgitte omgivelsene. Tre og stein skal vaere utrykket for bygningene. Bygningene skal ha mgrk
jordbunden farge i skalaen fra gra til brun. Det tillates ogsa ubehandlet treverk som naturlig graner.
Hvite hus tillates ikke. Tak-materialer skal veere matt/ sort og av ikke reflekterende karakter.
Bebyggelsen tillates oppfart med saltak, pulttak eller flatt tak.

Terrenghgydene for boligtomtene og vegene er i stgrst mulig grad tilpasset dagens terreng, for a
begrense behovet for skjeeringer/ fyllinger. Grunnarbeid skal tilpasses nabotomter og eksisterende
terreng i og utenfor planomradet. Alle bygninger skal plasseres slik i terrenget at fundamenter og
grunnmurer blir sa lave som mulig slik at en unngar hgye fyllinger og videre silhuettvirkning.
Skjeeringer og fyllinger pa tomtene skal tilsas.
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3D-illustrasjoner viser mulig plassering og utforming av planforslaget. Figur 16 viser en illustrasjon av
dagens situasjon i omradet, med eksisterende bebyggelse vist med lyse bygningskropper. Figur 17
viser en illustrasjon av ny situasjon i omradet, med planforslagets foreslatte adkomstveg, tomtenes
terrenghgyde og bebyggelsens volum og hgyde (maks. utnytting iht. tabell 3 er lagt til grunn for all
visualisering). Figur 18 viser en illustrasjon av boliger i planomradet sett fra sgrgst. Lyse bygninger til
venstre er eksisterende bygg. Plassering av boliger er veiledende, men tar utgangspunkt i
situasjonsplanen i vedlegg 8.

Figur 16: Dagens situasjon sett fra nordgst.

Figur 17: Ny situasjon sett fra nordgst.
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Figur 18: 3D- illustrasjon av boliger i planomradet sett fra sgrgst. Lyse bygninger til venstre er eksisterende bygg. Plassering av boliger er
veiledende.

Byggegrenser
Byggegrensen fra formalsgrense bolig mot veg er satt til 8 meter fra senterlinje veg.

Byggegrense fra formalsgrense bolig er satt til 2 meter fra LNFR-areal, turvei, uteoppholdsareal og
lekeareal.

Byggegrensen mellom boligtomter er satt 4 meter fra formalsgrensen, for a ivareta brannkrav pa 8
m.

Byggegrensen fra trafo til boligeiendom er satt til 5 meter, for a ivareta brannkrav.

3.3.2 TEKNISK — UTNYTTELSE OG H@YDER

Et overordnet grep er at hgydene til de nye boligene skal vaere sa lave som mulig, for a i stgrst mulig
grad begrense silhuettvirkninger og unnga at de nye boligene blir for dominerende i landskapet.
Tilgrensende plan har bestemmelse om maksimal mgnehgyde pa 36 moh.

Pa grunn av hgydeforskjeller i terrenget og for at nye bygg i dette planforslaget ikke skal bli hgyere
enn eksisterende og planlagte bygg i tilgrensende reguleringsplan, vil maks mgnehgyde/ topp
gesimshgyde pa planlagte bygg variere. Maksimal hgyde for mgne-/ topp gesims settes til 36 moh.
Kun tomt B-1 og B-2 blir sa hgye. Tomtene B-5, B-6, B-9 og B-11 grenser direkte til
uteoppholdsarealet med den lille toppen i planomradet. Tomtene er plassert rundt og nedenfor
denne lille hgyden. Dette er de hgyest liggende tomtene (31 moh.) i planomradet. For a begrense
silhuettvirkningen er maks kotehgyde for mgne-/ topp gesims for disse tomtene satt til 35,5 moh.

Hpyden pa byggene er ogsa tilpasset hverandre, slik at sikten opprettholdes og for at
silhuettvirkningen blir sa lav som mulig. Dette kommer tydelig fram for tomtene B-7, B-10 og B-12,
der terrenget faller mot g¢st med ca. 1 m for hver tomt. Maks kotehgyde for topp mene/ gesims er for
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tomt B-10 1,5 meter lavere enn tomt B-7. Maks kotehgyde for topp me@ne/ gesims for tomt B-12 er 2
meter lavere enn for tomt B-10. Tomt B-12 som blir liggende ytterst mot skraningen i gst, er valgt a
ha en lav hgyde for a begrense silhuettvirkningen.

Tomt B-8 ligger neert tomt 6 i reguleringsplan for Uttian Panorama gnr. 26 bnr. 6 mfl. Da tomt 6 har
bestemmelse om maks mgnehgyde pa 27 moh. settes maks mgnehgyde/ topp gesimshgyde pa
boligtomt B-8 til samme niva.

3D-illustrasjonen nedenfor viser hvordan silhuetten fra bebyggelsen blir fra Husgyvalskjaeret i sgrgst.
Hgydene pa planert terreng og boligbygg er slik det fremgar av tabell 2. Tomtene er bebygd med
beregnet utnyttingsgrad slik det gar fram av tabell 3, og plassering av bolighus, garasje og uthus er
identisk med situasjonsplanen (vedlegg 8).

Figur 19: 3D-visualisering av planlagte bygg pa boligtomtene (bolighus, garasje og bod), sett fra sjgen i sgrgst (lille bilde). Plassering av
bygg er veiledende.

Maks gesimshgyde/ mgnehgyde varierer fra 4,5 m. til 7,5 m. Dette fgrer til at antall etasjer varierer
mellom tomtene. Tomtene B-1, B-2, B-3, B-7, B-8 og B 10 kan bebygges med to etasjer, resterende
med en etasje. Hgydene oppsummeres i tabellen under.

Tabell 2: Hgydebestemmelser

Tomt Maks hgyde Maks kotehgyde | Hgyde pa bygg fra
gjennomsnittlig for mgne-/ topp | gjennomsnittlig
ferdig planert gesimshgyde. ferdig planert
terreng (moh.) (moh.). terreng (meter).

B-1 30 36 6

B-2 30 36 6

B-3 27 34,5 7,5

B-4 28 32,5 4,5

B-5 31 35,5 4,5

B-6 31 35,5 4,5
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B-7 29 35 6
B-8 21,5 27 5,5
B-9 31 35,5 4,5
B-10 28 33,5 5,5
B-11 31 35,5 4,5
B-12 27 31,5 4,5

Graden av utnytting er i bestemmelsene satt til maksimalt 35 % BYA, men tillater ikke mer enn 450
m? BRA per boligtomt.

Utnyttingsgrad pa 35 % BYA er likt som for tilgrensende reguleringsplan for Uttian Panorama gnr. 26
bnr. 6 mfl. Kommuneplanens bestemmelser tillater inntil 40 % BYA, men av hensyn til tomtenes
stgrrelse og tilpasning til den stedegne bebyggelsen, er planforslaget lagt pa et lavere niva. Stgrrelsen
pé& tomtene varierer fra 1116 m? til 2224 m2. Dette medfgrer ogsa at maksimalt tillatt bebygd areal
varierer avhengig av tomtestgrrelsen. For at ikke planforslaget skal apne opp for en bebyggelse som
gir en for stor belastning pa omgivelsene, er det valgt a ta inn en bestemmelse om at det ikke tillates
mer enn 450 m?BRA per tomt.

| situasjonsplanen og illustrasjonene som benyttes er det tatt utgangspunkt i maksimalt tillatt grad av
utnytting slik det fremgar av tabell 3. Dette innebaerer bolighus med ulik grunnflate og hgyde. Hver
boligtomt illustreres med tilhgrende dobbeltgarasje pa 50 m?, 1 parkeringsplass pa tomt (15 m?) og
en bod pa 30 m2.

Tabell 3: Utnytting

Tomt Arealformal Tomtestgrrelse Utnytting, Maks m? BYA Maks BRA Utgangspunkt for visualisering
(m?) maks %- (35% - BYA) tomt (m?)
nr. BYA = 35 Hus grunnflate (m?), Maks Garasje/ | Bod
(lengde x bredde) BRA parkering | (m?)
bolighus | (m?)
B-1 Boligbebyggelse 1645 35 575,75 450 177,5 355 65 30
(15mx 11,83 m)
B-2 Boligbebyggelse 1575 35 551,25 450 177,5 355 65 30
(15 m x 11,83 m)
B-3 Boligbebyggelse 1425 35 498,75 450 177,5 355 65 30
(15 m x 11,83 m)
B-4 Bolighebyggelse 1184 35 414,4 414,4 319,4 319,4 65 30
(21 m x 15,2 m)
B-5 Boligbebyggelse 1734 35 606,9 450 355 355 65 30
(24 m x 14,8 m)
B-6 Boligbebyggelse 1116 35 390,6 390,6 295,6 295,6 65 30
(21 mx 14,1 m)
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B-7 Boligbebyggelse 2224 35 778,4 450 177,5 355 65 30
(15mx 11,83 m)

B-8 Boligbebyggelse 1396 35 488,6 450 177,5 355 65 30
(15mx 11,83 m)

B-9 Bolighebyggelse 1715 35 600,25 450 355 355 65 30
(24 m x 14,8 m)

B-10 Bolighebyggelse 1772 35 620,2 450 177,5 355 65 30
(15mx 11,83 m)

B-11 Boligbebyggelse 1579 35 552,65 450 355 355 65 30
(24 m x 14,8 m)

B-12 Boligbebyggelse 1995 35 698,25 450 355 355 65 30
(24 m x 14,8 m)

3.4 UTEOPPHOLDSAREAL

3.4.1 FELLES UTEOPPHOLDSAREAL, LEKEPLASS OG TURVEIER

| henhold til kommuneplanens arealdel for Frgya kommune § 12.2, skal hver enebolig ha minimum
tilgang p& 150 m? privat uteoppholdsareal med tilstrekkelig kvalitet. I tillegg kreves det minimum et
fellesareal pa 350 m?for 12 nye boenheter.

Planforslaget tilrettelegger for minimum 150 m? privat uteoppholdsareal for hver eneboligtomt med
gode solforhold (se 3.4.2). | tillegg avsettes det et felles uteoppholdsareal pa ca. 3,1 daa. sentralt i
omradet. Dette omradet befinner seg pa en liten hgyde i planomrade (toppen er ca. 34 moh.), og vil
derfor ha god utsikt i alle himmelretninger. Det er flere arsaker til at dette omradet er valgt ut som
felles uteoppholdsareal. Det har en sentral beliggenhet i boligomradet med god utsikt i alle
himmelretninger og gode solforhold. A avsette dette omradet til felles uteoppholdsareal vil samtidig
begrense silhuettvirkningen fra omradet, gjennom a forhindre at det hgyeste punktet i planomradet
blir bebygd.

Felles uteoppholdsareal kan nas fra vei i nord-gst eller ved a benytte regulerte turveier. Flere
boligtomter grenser direkte inn til uteoppholdsarealet. Pa det felles uteoppholdsarealet tillates det
oppfert grillplass med benker og bord.

Planforslaget tilrettelegger ogsa for en stor lekeplass pa ca. 2,5 daa. Innenfor arealet tillates det
etablering av lekeplass med tilhgrende installasjoner som for eksempel sandkasse, lekeapparat og
ballbane. Det tillates ogsa a sette opp grillhytte/ gapahuk og lignende.

Mellom uteoppholdsarealet og vegen i s@r og vegen i vest, er det avsatt areal til turvei. Det er ogsa
avsatt areal til en turvei pa vestsiden av tomt B-8 som kan kobles sammen med turvei i
reguleringsplan for Uttian Panorama gnr. 26 bnr. 6 mfl. Disse kan benyttes som snarveier, og som en
forbindelse mellom uteoppholdsareal og lekeplass i planforslaget og lekeplasser i tilstgtende
reguleringsplan. Dette er illustrert til venstre i figur 20. Turveier skal opparbeides med minimum 2
meters bredde. Bestemmelsen setter krav om nar disse arealene skal vaere ferdig opparbeidet. Fgr
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det blir gitt ferdigattest for 1. bolig skal lekeplass vaere opparbeidet med minimum sandkasse og
benk. Fgr det blir gitt ferdigattest for 6. bolig skal uteoppholdsareal vaere etablert med minimum en
benk samt turveier vaere etablert. Etter etablering skal arealene overtas av boligtomteierne innenfor
planomradet, til drift og vedlikehold.

Til hgyre i figur 20 er eksisterende stier i omradet vist med grgnn stiplet linje. Se kap. 2.7.1 for en
omtale av de to stiene som bergrer planforslaget. Rgd stiplet linje viser hvordan eksisterende stier
kan nds ved & benytte turdrag, lekeplasser, uteoppholdsomrader og andre tilgjengelige omrader i
planforslaget og i reguleringsplanen for Uttian Panorama «del 1».

Ved a benytte planlagte turveier eller fortau (nar de er bygd) i planforslaget samt turveier og
lekeplasser i eksisterende reguleringsplan, kan man ta seg helt ned til Steinfjerveien 47 (enden av
r@d stiplet linje helt sgrvest i figuren til hgyre under). Myke trafikanter vil kunne benytte dette som
et alternativ for a ga langs Steinfjeerveien.

Figur 20: Kobling mellom lekeplasser, uteoppholdsareal og stier i og utenfor planforslaget. Grgnn stiplet linje = eksisterende stier, Rgd
stiplet linje = planlagte og mulige stier.

3.4.2 SOL/SKYGGEFORHOLD, KRIMINALITETSFOREBYGGING OG HELSE

Sol/ skyggeforhold:

Nedenfor vises sol- og skyggeanalysen for planforslaget. Analysen har tatt utgangspunkt i de fire
arstidene og viser henholdsvis for 20. mars, 20. juni, 20. september og 20. desember. For de to fgrste
manedene vises sol- og skyggeforhold for klokken 0700, 1200, 1500 og 1800. Den 20. september er
solen sa lav klokken 7, at det er mer hensiktsmessig a vise for kl. 8. For 20. desember vises det kun
for tidspunktene 1000 og 1400, da dette er dagen fgr vintersolverv og solen er pa sitt laveste.
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Figur 21: Sol- og skyggeanalyse

Sol- og skyggeanalysen viser at omradet har gode lys- og solforhold gjennom hele aret. Se vedlegg 10
for stgrre illustrasjoner.

Kriminalitetsforebygging

Planforslaget bidrar til kriminalitetsforebygging giennom at omradet er oversiktlig, og kun har en
adkomstveg med lav fart. Boligomradet har godt innsyn til lekeplassen og det felles
uteoppholdsarealet.
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Helse

Gode lys- og solforhold, samt at planen legger til rette for godt med bade privat og felles
uteoppholdsareal og en stor lekeplass, bidrar til 4 legge grunnlaget for et godt naermiljg med
uformelle mgteplasser og aktivitet for bade barn og voksne. Bestemmelsene innehar krav om at alle
boenheter skal oppfgres som «tilgjengelig boenhet». Fellesareal og uteoppholdsareal skal i stgrst
mulig grad gis universell utforming med mulighet for deltagelse og likestilt bruk for alle grupper.

3.5 SAMFERDSEL

Vegene innenfor planomradet skal vaere felles og skal vedlikeholdes av velforening/ veilag. Dette skal
reguleres i tomtekjgps-avtalen.

Bestemmelsen setter krav om at vegarealene skal veere ferdig opparbeidet fgr det blir gitt
ferdigattest for boliger. Etter etablering skal arealene overtas av boligtomteierne innenfor
planomradet, til drift og vedlikehold.

3.5.1 VEG — ATKOMST OG TRAFIKKFORHOLD
Vegbredden settes til 4,0 m. | enden av veien er det avsatt areal for en vendehammer. Denne er
dimensjonert for lastebil.

Adkomst inn til planomradet gar via den private veien Steinfjaerveien som per i dag har en
fartsgrense pa 50 km/t. Trafikksikkerhetsutvalget i Frégya kommune har i mgte 14.04.2021 tilradt at
fartsgrensen pa Steinfjaerveien reduseres til 30 km/t. Dette vil ogsa gjelde for den private delen av
vegen. Ifglge tiltakshaver er dette nd godkjent av politiet, og nye skilt er bestilt.

Fra Steinfjaerveien planlegges det med en avkjgring i en kurve som vil bli hovedadkomst til det nye
boligfeltet. Plassering av adkomst er vist i figurene under med tykk heltrukken pil. De to mindre rgde
pilene uten fyll viser plassering av grensepunkt (innmalt).

Figur 22: Plassering av adkomst fra Steinfjeerveien til adkomstveg for planlagt boligomrade. Dagens situasjon til venstre, og planlagt
forslag til hgyre. Tykk rgd heltrukken pil viser punkt for avkjgring. De mindre rgde pilene uten fyll, viser plassering av grensepunkt.

Generelt gnsker en ikke a etablere kryss i kurver eller hgybrekk som fglge av mulighet for darlige
siktforhold, men for et begrenset antall boenheter sa vurderes det at det ikke er noen store
utfordringer ved dette. For ytterligere opplysninger henvises det til vedlegg 3.
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Ved avkjgringen fra Steinfjaerveien ma det benyttes stgttemur mot boligtomt i vest (tomt 4 i
reguleringsplan for Uttian Panorama «del 1») pa grunn av hgydeforskjell mellom vegbane og
boligtomt. Dette for at ikke skraningsutslag skal bergre boligtomten. Dette er hensyntatt i
bestemmelsene. Mot @gst ma det settes opp kjgrehinder ned mot boligtomt 5, pa grunn av
hgydeforskjell mellom tomt og veg. Dette er ogsa hensyntatt i bestemmelsene.

Eksisterende veg ma heves med ca. 1 meter for a sikre best mulig utforming til det nye krysset.
Figuren under viser illustrasjon av prosjektert vegkryss. De r@de «veggene» representerer
tomtegrensene for tomt 4 og 5 i eksisterende reguleringsplan for Uttian Panorama «del 1».

Figur 23: 3D-illustrasjon av planlagt adkomst fra Steinfjzerveien til adkomstveg for boligomradet — f_SV (Kilde: KN Entreprengr AS).

Vegen er prosjektert av KN Entreprengr AS og dimensjonert i forhold til lastebil og en fartsgrense pa
50 km/t. Vegen er prosjektert slik at det skal veere minst mulig behov for skjeeringer og fyllinger.
Lengdeprofiler som viser hgyden og stigningsforhold pa vegene finnes i vedlegg 11.

Da det kun tilrettelegges for inntil 12 boenheter, beregnes det liten trafikk pa vegene innenfor
planomradet. Dersom en legger til grunn h@y bruk av privatbil kan en ansla 5 turer per dggn per
boenhet. Dette gir at planforslaget vil gke trafikkmengden langs Steinfjeerveien med ca. 60 kjgretgy
per dggn. Dette er en konservativ vurdering. Sannsynligvis vil trafikkmengden bli lavere. Planforslaget
er vurdert til & ha liten eller ubetydelig konsekvens for trafikksituasjonen, fremkommelighet og
trafikksikkerhet. For en naermere redegjgrelse rundt dette henvises til vedlegg 3.

3.5.2 MYKE TRAFIKANTER

Avstanden fra planomradet til skole er lengre enn kravet til gratis skoleskyss for alle aldersgrupper,
inklusive videregaende skole. Steinfjaerveien vil derfor benyttes som skolevei for elever som bor i
planomradet.

Steinfjaerveien er ikke tilrettelagt med fortau i eksisterende reguleringsplan. Myke trafikanter kan
benytte regulerte turveger, lekeplasser og mindre trafikkerte adkomstveger som et alternativ til a
ferdes langs veien ned til Steinfjeerveien 47. Herfra og ned til bussholdeplassen ved Uttiveien ma
gaende ferdes langs veien.

Planforslaget vil ikke medfgre noen betydelig trafikkgkning, og hverken ADT eller andel gdende/
syklende utlgser noen krav om fortau eller liknende iht. krav for boligvei i handbok N100. For en
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narmere beskrivelse av planforslagets virkning pa trafikksituasjonen og trafikksikkerheten vises det
til vedlegg 3.

Etter dialog med Frgya kommune er det valgt a avsette areal til fortau langs adkomstveg og interne
veger i planforslaget. Det vil ikke vaere hensiktsmessig a opparbeide fortau innenfor
planavgrensningen, sa lenge det ikke er et giennomgaende tilbud for myke trafikanter helt ned til
Uttiveien. Det er derfor tatt inn en rekkefglgebestemmelse som sier at dersom det blir en ytterligere
utvidelse av boligfeltet slik kommuneplanen legger til rette for, der adkomsten blir lagt giennom
dette planomradet, skal det opparbeides fortau slik det fremgar av plankartet. Bakgrunnen for dette
er at ved en ytterligere trafikkgkning i Steinfjaerveien bgr det stilles krav til at det opparbeides fortau
langs veien ned til bussholdeplassen. Et fortau langs Steinfjaerveien kan dermed kobles sammen med
regulert fortau i planforslaget og gi et sammenhengende tilbud for hele omradet.

Innenfor planomradet er det avsatt areal for tre turveier. Disse gir enkel adkomst til felles
uteoppholdsareal samt enkel forbindelse mellom uteoppholdsarealet og lekeplassen. Turveien helt i
sgr kobler seg pa areal avsatt til turvei i reguleringsplan for Uttian Panorama «del 1». Turveiene skal
opparbeides i minimum 2 m bredde, og vil kunne fungere som snarveier for beboerne.

Bestemmelsene innehar krav om at fellesareal og uteoppholdsareal i stgrst mulig grad skal gis
universell utforming med mulighet for deltagelse og likestilt bruk for alle grupper. Det er ogsa stilt
krav om at alle boenheter skal oppf@res som «tilgjengelig boenhet». Uteoppholdsarealene skal i
stgrst mulig grad gis universell utforming med mulighet for deltagelse og likestilt bruk for alle

grupper.

3.5.3 PARKERING

Ifglge kommuneplanens arealdel gjelder krav om minimum 2 parkeringsplasser per boenhet for
frittliggende smahusbebyggelse og for konsentrert smahusbebyggelse. | tillegg skal det etableres 1-3
sykkelparkeringsplasser per boenhet i omrader avsatt til bolig.

Planforslaget tilrettelegger for minimum 2 og maksimum 3 parkeringsplasser per boenhet. Inntil 2 av
disse kan etableres i garasje. Resterende Igses ved hjelp av bakkeparkering. All parkering skal lgses
privat pa egen tomt.

Bestemmelsene stiller krav om at alle parkeringsplasser skal veere forberedt for lademulighet av el-
bil. Dette innebzerer at det skal avsettes plass og kapasitet til egen strgmkurs i sikringsskap og
trekkrgr fram til parkeringsplass/ garasje for enkel ettermontering av ladestasjon.

Det skal etableres minimum 1 sykkelparkeringsplass per boligenhet. Dette er ogsa sikret i
bestemmelsene.

3.5.4 KOLLEKTIVTILBUD

Naermeste bussholdeplass er omtalt i kap. 2.7.2. og vist i figur 14. Til Fv. 714 og Sistranda gar det 3
daglige bussavganger i tillegg til at skolebussen har 2 avganger (se figur 24). Dette er et tilbud som
fungerer for skoleskyss og arbeidstagere med normal arbeidstid, men darlig for pensjonister som skal
pa handletur til kommunesenteret, eller for kveldsaktiviteter. Dette medfgrer at en ma forvente at
foreldre i stor grad vil kjgre barna pa kveldsaktiviteter, men i sommerhalvaret er avstanden til
Sistranda innenfor det en kan forvente at ungdommer vil sykle (vedlegg 3).
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07:33 - 07:42
08:35 — 08:50

13:58 - 14:20

14:29 - 14:38

16:38 - 16:55

Figur 24: Bussavganger fra Uttian til Sistranda (Kilde: AtB.no).

3.5.5 VARELEVERING OG ATKOMST FOR STORE KIJ@RET@Y

Det er tilrettelagt med vendehammer i enden av hovedvegen som gar gjennom boligomradet fra sgr
til nord. Hovedhensikten med denne er & legge til rette for at renovasjonsbil skal kunne snu
trafikksikkert i forbindelse med henting av husholdningsavfall. Denne vil ogsa kunne fungere som en
fremtidig adkomstveg/ avkjgrsel ved en ytterligere utvidelse av boligomradet, i trad med
kommuneplanens arealdel.

3.6 VANNFORSYNING- OG AVL@P

| forbindelse med reguleringsplan for Uttian Panorama «del 1», er det opparbeidet vannforsyning og
felles avlgpsanlegg. Dette ledningsnettet ligger langs veien som blir adkomstveg til planforslaget.
Eksisterende boliger er pakoblet kommunalt vannverk. Avigpsanlegget er privat og gar til et felles
renseanlegg, med utslipp til sjg.

Ved vegen i sgr befinner det seg et tilkoblingspunkt for bade vann og avlgp. Tilkoblingspunktene er
vist i figuren under. Vann- og avilgpsanlegget for Uttian Panorama del 2 kan tilkobles her.

Kapasiteten pa vannforsyningen er ifglge kommunens Vann- og avlgpsavdeling Stig Tony Johansen
tilstrekkelig. Renseanlegget er ifglge tiltakshaver dimensjonert for a kunne koble til avigp fra de 12
boenhetene som denne planen tilrettelegger for. Frgya kommune vil utarbeide en utbyggingsavtale
for utbygging av vann- og avlgpsanlegg etter godkjent reguleringsplan med tilhgrende VA-plan.

Overvann er planlagt ledet til terreng slik at dette ikke belaster avigpsanlegget.

| figuren nedenfor vises en prinsippskisse for vann (bla linje) og avlgp (r@d linje). 5 av tomtene vil ha
motfall til renseanlegget. Disse er planlagt med pumpekum (vist med lilla firkant).
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Figur 25: Prinsippskisse for vann- og avlgpsanlegg samt strégmkabel.

Vann- og avilgpsanlegget vil bli detaljprosjektert fgr utbygging.

3.7 MILI@

Pa oppdrag fra Kystplan AS gjennomfgrte Rose Haugen i desember 2020 en vurdering etter
Naturmangfoldloven § 8 — 12 av detaljreguleringsplanen for Uttian Panorama del 2. Denne

vurderingen ble utfgrt pa bakgrunn av eksisterende kunnskap i offentlige databaser pa internett med

hovedvekt pa rgdlistede arter, vernede omrader, viktige naturtyper o.a. viktige miljgregistreringer

(Vedlegg 4).

Uttian ble naturtypekartlagt (Naturtyper NIN) av Natur og Samfunn pa oppdrag av Miljgdirektoratet i

2020. Pa det tidspunktet Rose Haugen vurderte omradet, var ikke denne kunnskapen lagt inn i de
offentlige databasene og inngar derfor ikke i Rose Haugens vurdering av omradet. Pa bakgrunn av

dette valgte tiltakshaver a engasjere Natur og Samfunn for a vurdere verdien til naturtypene som blir
bergrt av reguleringsplanen. Denne omtales ogsa i dette kapitlet. | sum svarer disse to rapportene ut

forholdet til Naturmangfoldloven § 8 — 12 av detaljreguleringsplanen for Uttian Panorama del 2.

For a unnga misforstaelser er det valgt a utelate den delen av rapporten fra Rose Haugen som
omtaler naturtyper i omradet, i beskrivelsen som fglger under. Dette erstattes med Natur og

samfunn sin verdivurdering av naturtyper i omradet.
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3.7.1 NATURMANGFOLD

Innenfor planavgrensningen er det ikke registrert noen rgdliste-arter eller naer- truede arter. Det er
ingen arter i kategorien CR som er registrert innenfor en avstand pa 1,5 km fra reguleringsomradet.
Innenfor en radius pa 1,5 km fra planomradet er det registrert 8 truede arter (EN). Ingen er registrert
narmere enn 600 m fra planomradet. Da planomradet ikke innehar de mest typiske biotopene for
disse artene, vurderes det at tilstedevaerelsen for disse artene ikke vil pavirkes av tiltaket. |
kategorien VU er det registrert seks fuglearter, en dyreart (oter), en fiskeart (al) og tre typer sopp
innenfor en radius pa 1,5 km fra reguleringsplanen for «Uttian 2». Av disse er kun to av artene
registrert naermere enn 300m fra reguleringsomradet for «Uttian 2». Dette er gul slimvokssopp som
er registrert 110m ifra i sgrgst og oter som er registrert 180m ifra. Av fugleartene er det storspove
som er registrert naermere enn 500m ifra «Uttian 2», den er registrert som naermest 380m ifra. Tiltak
for «Uttian 2» vil ha liten til ingen negativ pavirkning for de registrerte rgdlisteartene i kategoriene
EN og VU. iht. til kjente registreringer (vedlegg 4).

Det er ingen vernede omrader eller foreslatt vernede omrader i naeromradet. Fglgelig vil ingen
vernede omrader blir bergrt av tiltaket. Det er heller ikke registrert viktige helhetlige kulturlandskap i
naerheten. Reguleringsplanen vil ikke ha noen negativ pavirkning pa viktige kulturlandskap (vedlegg
4).

Omradet omfattes av en lokalitet med kystlynghei som er satt til verdi B — viktig/moderat verdi.
Samlet areal er stort for kystlyngheiene pa Uttian. Lokaliteten som bergres av utbyggingen har et
areal pa ca. 224 dekar. Planomradet har et areal pa ca. 43 dekar. Samlet sett vurderes verdiene for
tema naturmangfold til & veere middels verdi. Dette szerlig pa grunnlag av forekomster av en moderat
verdifull/ regional verdi B-kystlynghei i omradet. Det er usikkert hvorvidt pavirkning fra sitkagran og
torvtekking kan ha redusert verdien til liten. Det er gjort en samlet vurdering av konsekvenser for
registrerte naturverdier, og gitt forslag om middels negativ konsekvens for naturtypen (vedlegg 5).

Kommentar til rapporten fra Natur og Samfunn:

| planforslaget blir 12 dekar avsatt til LNFR-areal. Dette arealet vil ikke bli bygd ned. Dersom man tar
hensyn til dette, vil «bare» 31 dekar av planomradet bli bygd ned. Det kan derfor argumenteres for at
Natur og Samfunn er konservative i forhold til sin vurdering, nar det gjelder omfanget av nedbygging.

For en naermere redegjgrelse om naturverdier i omradet, henvises det til vedlegg 4 og 5.

3.7.1.1 Vurderinger i forhold til utredningskrav i Naturmangfoldloven:
§ 8 Kunnskapsgrunnlaget:

Med bakgrunn i rapportene fra Rose Haugen og Natur og Samfunn vurderes kunnskapsgrunnlaget i
omradet som god.

§ 9 Fgre-var-prinsippet:

Kunnskapen om hvilke virkninger tiltaket kan ha for naturmiljget i omradet vurderes a vaere
tilstrekkelige, slik at fgre-var-prinsippet ikke kommer til anvendelse.

§ 10 Pkosystemtilnaerming og samlet belastning:

Tiltaket er av moderat st@rrelse og skjer i et omrade som har store arealer med kystlynghei som ikke
har vaert i bruk pa lenge. Lenger vest pa Frgya og nordvest pa Uttian er det store arealer med
kystlynghei som beites og som er holdt mer i hevd og har stgrre verdi. Det er ogsa sveert store arealer
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ellers pa Frgya med kystlynghei som ikke har vaert holdt i hevd de siste artier. Kystlynghei generelt er
i stor tilbakegang pa grunn av at de ikke brukes og delvis pa grunn av ulike arealinngrep. Siden det
finnes store arealer langs kysten med lignende kystlyngheier som ikke har vaert holdt i hevd vurderes
det at tiltaket ikke er alvorlig i samlet grad i forhold til samlet belastning for naturtypen (vedlegg 5).

§ 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver
Alle kostnader for a hindre og begrense skade pa naturmangfold ma dekkes av tiltakshaver.
§ 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Det foreslas avbgtende tiltak slik at adkomstveier, infrastruktur og anleggsomrade planlegges slik at
minst mulig av kystlynghei blir bergrt. Midlertidige tiltak som riggomrader, lagring og deponi bgr ikke
omfatte arealer som ikke skal bygges ned og heller ikke arealer som befinner seg utenfor
planomradet. Dette er hensyntatt i planforslaget.

Det bgr vurderes hvordan en kan unnga at fremmede arter (sitkagran) sprer seg videre i omradet, og
utbyggingen bgr ta hensyn til dette. Dette hensyntas i bestemmelsen gjennom at sitkagran skal
fiernes og destrueres fgr anleggsarbeidet pastartes. Bestemmelsene sikrer ogsa at eventuell tilvekst
av nye sitkagranplanter ogsa skal fjernes og destrueres.

Det bgr vises hensyn under hekketiden for fugler (april t.o.m. juni). Anleggsperioden er midlertidig og
foregar i en begrenset periode. Det vurderes som ikke ngdvendig a ta inn en bestemmelse som
forbyr anleggsarbeid i hekketiden. Anleggsarbeidet bgr imidlertid sa langt det er mulig, unnga de
mest stgyende arbeidene i hekketiden.

3.7.2 ENERGI OG KLIMA
Omradet ligger ikke innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme.

Eksisterende trafostasjon som skal gi strgm til omrade befinner seg ca. 500 m ned langs
Steinfjaervegen, vist i figuren under. Herfra ma det legges ny hgyspentkabel langs vegen for a forsyne
ny trafo med strgm. Det er avsatt areal for ny trafo i planforslaget etter innspill fra Trgnderenergi.
Traseen for denne hgyspentkabelen er tenkt lagt i samme trase som eksisterende strgmkabel.
Traseen er vist i figuren under.
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Figur 26: Pakoblingspunkt og trase for hgyspentkabel (grgnn linje).

Fra ny trafo i planforslag vil det bli lagt strgmkabler i grunn til hver tomt i samme trase som vann- og
avlgpsledninger. Trase for strgmkabler til de planlagte boligene er vist som gule linjer i figur 25.

Reguleringsplanen legger ikke opp til strengere krav til reduksjon av klimagassutslipp eller andre krav
til miljgvennlig energiforsyning enn det som er fastsatt i lov/ forskrift som gjelder boligbebyggelse.

Minimum 1 parkeringsplass per boenhet skal vaere forberedt for lademulighet (det vil si plass og
kapasitet til egen stremkurs i sikringsskap og trekkrgr fram til parkeringsplass/ garasje) for enkel
ettermontering av ladestasjon.

3.7.3 RENOVASJON

Det er avsatt areal for renovasjon (f_BRE). Dette omradet er planlagt avsatt for felles
renovasjonslgsning for alle boligene i planforslaget. Dersom det i fremtiden blir en ytterligere
utvidelse av boligfeltet, kan nye boliger ogsa tilknyttes denne renovasjonslgsningen etter avtale med
renovasjonstjenesten i Freya kommune/ ReMidt IKS. Da det her tilrettelegges for 12 nye boenheter,
planlegges det en Igsning med bunntgmte avfallscontainere. Omradet ligger ved veien mellom
lekeplassen og tomt B-3. Stgrrelsen og plasseringen pa dette renovasjonsanlegget er avklart med
John Helge Knudtsen i ReMidt IKS. | fglge ReMidt AS skal Frgya kommune fra og med 2022
kildesortere husholdningsavfall i 4 fraksjoner. Dette er hensyntatt i det arealet som er avsatt til felles
renovasjonsanlegg. Valgte plassering har god adkomst for bade biler og renovasjonskjgretgy.
Vendehammeren i enden av hovedveien er dimensjonert for lastebil, slik at renovasjonsbilen kan snu
trafikksikkert. Lgsningen bidrar til bedret trafikksikkerhet gjennom at renovasjonsbilen ikke trenger a
kjgre til hver boligtomt, for sa a snu inne pa gardsplasser.
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Bestemmelsen setter krav om at renovasjonsarealet skal vaere ferdig opparbeidet fgr det blir gitt
ferdigattest for bolig. Etter etablering skal arealet overtas av boligtomteierne innenfor planomradet,
til drift og vedlikehold.

3.8 RISIKO OG SARBARHET — VURDERING OG AVB@TENDE TILTAK

Det er giennomfgrt en ROS-analyse i henhold til plan- og bygningslovens § 4-3. Metodikken som har
blitt benyttet er i trad med NS 5814 Krav til risikovurderinger og Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap (DSB) sin temaveileder Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging. ROS-
analysen fglger som vedlegg til reguleringsplanen.

Det ble identifisert fem omrader med behov for tiltak:

e Radon: Gjeldende krav i TEK 17 vil veere tilstrekkelig som tiltak. For & fremheve at det her kan
veere problematikk knyttet til radon i grunnen, vil bestemmelsen inneha ett eget punkt som
omhandler TEK 17’s krav i forhold til radon.

¢ Vind: Bestemmelsen vil ha et eget punkt som stiller krav til at I@se gjenstander pa felles
uteoppholdsareal og lekeplass skal vaere forankret, slik at de ikke vil bldse av garde ved sterk vind
(lekeapparat, benker, bord etc.).

* Fremmede arter: Fgr anleggsarbeidet pastartes skal det gjgres tiltak slik at eksisterende
sitkagran-planter bekjempes pa en slik mate at det ikke er fare for ytterligere spredning.
Eventuell tilvekst av fremmede arter skal ogsa bekjempes. Masse som fraktes inn i omradet skal
vaere uten frg og plantedeler fra fremmede, skadelige planter. Det tillates heller ikke & plante
eller a sa fremmede arter i planomradet.

¢ Trafikkavvikling: Det er utarbeidet et trafikknotat som beskriver dagens veitekniske forhold,
hvordan en gkning som fglger av planforslaget pavirker influensomradet og sikring av myke
trafikanter. Trafikknotatet konkluderer med at planforslaget vurderes a ha liten eller ubetydelig
konsekvens for trafikksituasjonen, fremkommelighet og trafikksikkerhet, Eksisterende vegnett
har kapasitet for den forventede trafikkgkningen.

¢ Ulykke ved anleggsgjennomfgring: Det stilles krav om at det sammen med byggesgknad skal
sendes inn plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen. Planen skal redegjgre
for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende,
stpyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og stgvdemping og skal sikre at ngdvendige
beskyttelsestiltak blir etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Alle tiltak er innarbeidet i planbestemmelsene. Med utfgrelse av anbefalte tiltak vil planen ikke vaere
utsatt for risiko- og sarbarhetsforhold som er i konflikt med utbyggingsformalet.

3.8.1 ST@Y OG ST@V
Omradet er ikke utsatt for stgy fra hverken industri, trafikk eller andre kilder. Det vises til hendelsene
40, 41 og 42 i ROS-analysen.
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Gjennomfgring av planen vil medfgre stgy i form av anleggsarbeid. Bestemmelsene innehar krav om
at omgivelsene skal sikres mot eksponering for stgy og stgv som overstiger anbefalingene i T-1442/
2021 tabell 4 (utendgrsstgy) og tabell 5 (innendgrsstgy), samt «Retningslinje for behandling av
luftkvalitet i arealplanlegging» T-1520 tabell 1.

3.8.2 VIND

Planomradet ligger i Frgya kommune som topografisk sett er sveert vindutsatt. Ut fra NS-EN 1991-1-
1-4 Nasjonalt tillegg NA Allmenne vindlaster er dimensjonerende vindlast for Frgya kommune satt til
30 m/s (sterk storm) for alle vindretninger. Nar det tas hgyde for retnings faktorer (topografiske
forhold) og 50 ars tidsperiode viser Akerbla sine utrekninger for Sula malestasjon, at planomradet er
vindutsatt, og at den sterkeste vinden er beregnet til 35 m/s (orkan styrke). Denne vindstyrken vil
mest sannsynlig kunne pavirke planomradet fra sgr, sgrvest, vest og nordvest.

TEK 17 stiller krav om at byggverk skal prosjekteres og utfgres slik at de sikres mot
naturpakjenninger, derav vindlaster. Dette vil bli ivaretatt gjennom byggetillatelsen gitt av
kommunen. Vindbelastninger i Frgya kommune er sveert godt kjent og derfor tatt hgyde fori all
byggevirksomhet.

De fleste som bor pa Frgya, er godt vant til vind. Behovet for & ha en bestemmelse som sikrer at Igse
gjenstander pa private eiendommer ryddes bort eller forankres fgr det varsles sterk vind, synes
derfor ungdvendig. Lekearealer og felles uteoppholdsarealer vil kanskje ikke i like stor grad som
private eiendommer, bli passet pa til enhver tid. Eventuelle lekeapparater, benker og bord som star
pa slike arealer kan dermed representere en fare for sine omgivelser ved sterk vind.

Pa bakgrunn av dette er det tatt inn en bestemmelse som stiller krav til forankring av apparater/
utemgblement pa lekeareal og felles uteoppholdsareal. Dette vil forhindre at det blir behov for a
gjore tiltak pa disse arealene, nar det blir varslet sterk vind.

3.8.3 GRUNN

Omradet er vurdert av hensyn til omradeskredfare i henhold til NVE veileder 1/2019, del 1 steg 1-3.
Ifglge veilederen skal steg 1-3 svares ut med et notat eller en rapport som oppsummerer de
vurderingene som er gjort og som har en klar konklusjon. Punkt 1-3 kan utfgres av personer med
erfaring med bruk av kart.

Basert pa lpsmassekart samt registeringer av fjell/ berg i dagen, konkluderer vurderingen med at
planforslaget ligger i et terreng som ikke er utsatt for omradeskredfare. Planen trenger ikke utredes
videre i henhold til NVE-prosedyrens steg 3 og 4-11. Det kan vaere forhold pa byggetomten som for
eksempel mindre lommer med kvikkleire eller ved byggetiltaket som krever geoteknisk prosjektering
og utfgrelse med ansvarsbelegging i forbindelse med byggesaken. For naermere redegjgrelse knyttet
til omradeskredfare, henvises det til vedlegg 2.

3.8.4 LUFT
Det er ikke registrert grunnforurensning innenfor planomradet eller i naerheten til dette. Det er heller
ikke registrerte kilder for luftforurensning som kan bergre planomradet.
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3.9 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Felgende rekkefglgebestemmelse gjelder:
1. F@r det blir gitt ferdigattest for fgrste bolig, skal fglgende vaere etablert:

- Veg(f_SV)
- Renovasjonsanlegg (f_BRE)
- Lekeplass (f_BLK) skal vaere opparbeidet med minimum sandkasse og benk.

2. For det blir gitt ferdigattest for 6. bolig skal fglgende veere etablert:

- Uteoppholdsareal (f_BUT) skal etableres med minimum en benk.
- Turveier (f_GT).

3. Ved en ytterligere utvidelse av boligomradet slik kommuneplanen legger til rette for, der
adkomst fgres gjennom reguleringsplan for Uttian Panorama del 2, skal fortau (f_SF) med
belysning opparbeides.

4. PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

Det ble sendt anmodning om oppstartsmgte for reguleringsplanarbeid fra Kystplan AS til Frgya
kommune den 22.09.2020. Oppstartsmgte ble avholdt den 30.10.2020.

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt naboer, grunneiere, offentlige og private instanser den
7.12.2020, og annonsert i Lokalavisa Hitra-Frgya den 15.12.2020.

Huspyval-
AN

skjzeret

Figur 27: Nabovarselkart
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Tabell 4: Adresseliste

Postadresse Postnr/sted

26/17 BERGE BORGHILD MARGRETHE TONSTADGRENDA 67 7091 TILLER
26/3 BOGSTRAND ODDRUNLP STEINFJARVEIEN 8 7270 DYRVIK
26/17 BRINGEDAL INGAR JOSTEIN NORDFR@YVEIEN 343 7260 SISTRANDA
26/17 BUVIK KIRSTEN HELEN KLEIVAVEGEN 44 7049 TRONDHEIM
26/63 FURBERG HENRY GUTTORM STEINFJARVEIEN 54 7270 DYRVIK
26/67 FURBERG ROLF HALVARD STEINFJARVEIEN 56 7270 DYRVIK
26/211 FURBERG TORE STORBATBUKTA 19 A 7270 DYRVIK
26/215 HAMMERNES ARVID KIONN@Y HAMMARNESVEIEN 20 7263 HAMARVIK
26/223 HAMMERVOLD INGEBORG RABBAVEIEN 14 C 7260 SISTRANDA
26/208 HASSEL HILD BERGSLI STEINFJARVEIEN 42 7270 DYRVIK
26/208 JOHANSEN GEIR ANDERS STEINFJARVEIEN 42 7270 DYRVIK
26/71 JOHANSEN LEIF KOLBJ@RN JULIANUS HOLMS VEG 32 7041 TRONDHEIM
26/70 JOHANSEN ULRIK ALBERT SKOGMUSVEGEN 7 7082 KATTEM
26/4 JOHNSEN WENCHE STOKKANHAUGEN 108 7048 TRONDHEIM
26/212 LILLER@DVANN STINE-M S STORBATBUKTA 19 D 7270 DYRVIK
26/213 LOSSIUS RUNE HITTERVEIEN 379 7250 MELANDSJ®
26/17 MATHISEN JOHN EGIL VOLLAHAUGEN 85 7316 LENSVIK

NIELSEN HEIDI GLARSTAD og @YVIND
26/27, 162 BAARD NIELSEN STEINFJARVEIEN 37 7270 DYRVIK
26/58 NIELSEN REIDAR BAADE STEINFJARVEIEN 47 7270 DYRVIK
26/206 NIELSEN ROLF ANDRE STEINFJARVEIEN 47 7270 DYRVIK
26/97 NILSEN KRISTIN REPPE STEINFJARVEIEN 30 7270 DYRVIK
26/223 NILSEN SANDER RABBAVEIEN 14 C 7260 SISTRANDA
26/212 OMDAL TOM ARILD K STORBATBUKTA 19 D 7270 DYRVIK
26/213 RATEJCZAK AMANDA INEZ K HITTERVEIEN 379 7250 MELANDSJ®
26/57,150 REPPE HARALD ANSGAR STEINFJARVEIEN 51 7270 DYRVIK
26/98 REPPE HAKON STEINFJARVEIEN 68 7270 DYRVIK
26/147 REPPE INGA-LILL SORENG STEINFJARVEIEN 41 7270 DYRVIK
26/147 REPPE LASSE STEINFJARVEIEN 41 7270 DYRVIK
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26/214 RIN® MARIE T HAMMERNES HAMNEHAUGVEIEN 20 7263 HAMARVIK
26/214 RIN@ @RIAN STEEN HAMNEHAUGVEIEN 20 7263 HAMARVIK
26/211 STENSETH CHRISTEL KALDAHL STORBATBUKTA 19 A 7270 DYRVIK
26/121 ST@WER AUD JOHANNE REPPE STEINFJARVEIEN 36 7270 DYRVIK
26/192 ST@WER OLE MARTIN PRESTHUSVEGEN 7 7350 BUVIKA
26/191 VATN LENE REPPE STEINFJARVEIEN 67 7270 DYRVIK
26/191 VATN THOMAS ANDRE STEINFJARVEIEN 67 7270 DYRVIK
26/30 Paul Ingar Udtian Husgyvalveien 47 7270 DYRVIK
26/30 Freidis Udtian Nedre Flatasveg 21 A 7099 Flatasen
26/30 Aud Udtian @vre Flatisveien 51B 7079 Flatasen

Uttian Grendelag v/Henry Guttorm

Furberg STEINFJARVEIEN 54 7270 DYRVIK

Frgya og Hitra Villsauelag v/Erling

Andre @degéard Dammaveien 11 7250 MELANDSJ@

| tillegg ble oppstartsvarselet sendt til fglgende offentlige myndigheter/ sektormyndigheter:

- Statsforvalteren i Trgndelag

- NVE Region Midt-Norge

- Statens vegvesen Region Midt

- Trgndelag fylkeskommune

- TensioTS

- Frgya kommune v/ avd. for drift

- Mattilsynet — Avdeling Trondheim
- HAMOS Forvaltning IKS

4.1 INNKOMNE MERKNADER

Felgende uttalelser (sammendrag) er kommet inn i forbindelse med varsel om oppstart av
reguleringsplan (forslagsstillers kommentar i kursiv):

Trgndelag fylkeskommune, 17.12.2020:

- Liten risiko for at planen vil komme i konflikt med automatisk fredete kulturminner.

- Viser til at planen er uheldig i forhold til manglende trafikksikkerhet og manglende tilbud for
myke trafikanter. De som bosetter seg pa Uttian vil vaere avhengig av biltransport til jobb,
barnehage og fritidsaktiviteter. Bemerker ogsa at det skal utarbeides et trafikknotat jamfgr
referat fra oppstartsmete.

Kommentar:
o Planforslaget er i trad med kommuneplanens arealdel for Fraya kommune. Det er
utarbeidet et trafikknotat jamfar referat fra oppstartsmgtet (Vedlegg 3).

Trgnderenergi, 21.12.2020:
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Ma settes av areal til en nettstasjon i overgangen mellom eksisterende felt og nytt felt. Det
ma vaere mulig a legge en hgyspent forbindelse mellom NS26875 og fram til ny
nettstasjonstomt.

Kommentar:

o Dette er hensyntatt i planforslaget.

Statsforvalteren i Trgndelag, 05.01.2021:

Landbruk: Eventuelle virkninger for landbruket, beiteinteresser og kulturlandskap ma
beskrives og hensyntas i det videre planarbeidet.

Kommentar:

o Dette er hensyntatt i planforslaget. Viser til kapitlene 2.1, 2.6.1 og 2.6.2.

Stgy: det skal ga klart fram av planbeskrivelsen hvordan stgyrisiko er vurdert, jf. Retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016). | dette tilfellet er stgy i anleggsfasen
mest relevant.

Kommentar:

o Det er tatt inn bestemmelser i forhold til stgy i anleggsperioden (§ 3.4).

Stgv: Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520 ma legges til grunn
for planforslaget. Stgv er ogsa mest relevant i anleggsfasen.

Kommentar:

o Det er tatt inn bestemmelser i forhold til luftkvalitet i anleggsperioden (§ 3.4 c)).

Naturtyper: Ifra flyfoto kan det se ut som om det kan veaere kystlynghei i planomradet.
Kystlynghei klassifiseres som «svaert viktig» (A-lokalitet) eller «viktig» (B-lokalitet) er en
utvalgt naturtype, jf. Forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven § 3 punkt 6.
Det ma undersgkes hvilket naturmangfold, i tillegg til mulig kystlynghei, som kan pavirkes av
tiltaket, og effekten av pavirkningen ma vurderes, jf. Naturmangfoldloven (NML) § 7.
Kommentar:
o Dette er beskrevet og vurdert i planbeskrivelsens kapitler 2.6.2, 3.7.1 og 3.7.1.1. Viser
0gsa til vedlegg 4 og 5.

SPR-BATP: Omradet ligger rundt 8 km fra naermeste skole og sentrumsfunksjoner. A etablere
boliger sa langt unna skole og sentrumsfunksjoner er ikke i samsvar med statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal-, og transportplanlegging (SPR-BATP).
Reguleringsplanen vil utlgse krav om skoleskyss, men vil sannsynligvis ogsa skape gkt bruk av
privatbil.

Kommentar:

o Planforslaget er i tréd med kommuneplanens arealdel for Fraya kommune.

Klima og klimatilpasning: Planen ma innarbeide tiltak eller virkemidler for a redusere utslipp

av klimagasser, ivareta klimatilpasning som hensyn, og tiltak for mer effektiv energibruk og

miljgvennlig energiomlegging, jf. Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og

klimatilpasning.

= QOvervann: Handtering av overvann ma vurderes i planarbeidet.

=  Massebalanse: Mellomlagring og sluttdisponering av jord- og steinmasser som ikke er
forurenset skal vurderes i planprosessen.

=  Fremmede arter: Anbefaler at bestemmelsene til planen ikke blir til hinder for fjerning av
fremmede, skadelige arter pa et senere tidspunkt. Det ma utvises stor forsiktighet for a
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unnga at fremmede, skadelige arter etablerer seg i omradet, og det bgr innarbeides
rekkefglgebestemmelser som sier at masse som fraktes inn i omradet skal veere uten frg
og plantedeler av fremmede, skadelige arter. Videre bgr det settes bestemmelser om at
det ikke skal plantes eller sas fremmede arter i planomradet.

=  Friluftsliv: Planomradet ligger innenfor et areal som er kartlagt som viktig friluftsomrade.
Det er flere stier rundt om pa @ya, og planen bgr ikke bli et hinder for videre bruk av
disse.

Kommentar:

o Planforslaget stiller ikke krav til tiltak for mer effektiv energibruk eller miligvennlig
energiomlegging utover det som framgdr av gjeldende lover og forskrifter.

o Overvann, mellomlagring av masser og tiltak i forhold til fremmede arter er vurdert i
planprosessen, og falgende bestemmelser er tatt inn; Fremmede arter (§§ 3.5 0g 4.1.1 f),
mellomlagring av masser (§ 4.1.1 e)) og overvann (§ 4.1.1 h) iii)).

o Planomraddet ligger innenfor et areal som er kartlagt som et registrert friluftsomrdde.
Arealet har ikke verdi som et viktig friluftsomrdde. Planforslaget vil ikke veere til hinder for
bruk av stiene kjent som «Uttian-runden».

- Barn og unge: Minner om T-2/08 med Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges
interesser i planleggingen, og Barnekonvensjonen artikkel 12.
- Helse og omsorg: Folkehelse ma ivaretas i all planlegging, slik at bomiljgene blir trygge og
helsefremmende for alle.
- Samfunnssikkerhet: Det ma gjennomfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) som
er i trad med plan- og bygningslovens § 4-3.
Kommentar:
o ROS-analyse er giennomfgrt og det er tatt inn bestemmelser ndr det gjelder Radon (§
4.1.1q)),vind (§§4.1.2i),4.1.4d),4.1.5c) og 4.1.6 c)), Fremmede arter (§§ 3.5 0og 4.1.1
f) og ulykke ved anleggsgjennomfgring ($§ 3.1 c)). Viser til vedlegg 1; ROS-analyse.

NVE, 06.01.2021:
- Kun generelle betraktninger i forhold til NVE’s saksomrader.

Lasse og Inga-Lill S. Reppe, Harald og Sylvia Reppe, Hakon Reppe og Tone Reppe, Rolf André Nielsen
og Reidar Baade Nielsen, 06.01.2021.

- Trafikksikkerhet: Det har under arbeid med fgrste omradet skjedd 2 ulykker med
entreprengr langs grendaveien. Begge ulykkene skjedde pa samme plass. | reguleringsplanen
er det rekkefglgekrav pa at sikring og utbedring av Steinfjaerveien skulle gjgres fgr oppstart
av tomtearbeidet. Dette ble aldri gjort.

Kommentar:

o Trafikkulykkene som det vises til, skjedde i forbindelse med utbedring av veien. Dette er
selvsagt uheldig, men man kan aldri sikre seg 100 % mot at ulykker kan oppsta. Det er
gjennomfgrt en trafikksikkerhetsvurdering (vedlegg 3).

- Baerekraftig utbygging: Det finnes flere ledige tomter pa Uttian Panorama del 1 og pa resten
av Frgya. @nsker ikke at naturverdier gdelegges til fordel for a bygge tomter som ikke vil bli
tatt i bruk. Viser til den nasjonale og kommunale malsettingen om fortetting. Utbyggingen av
del 1 viser at tomtene medfg@rer store landskapsinngrep.

- Markagrense: Det nye planlagte boligomradet strekker seg inn i et helt annet type landskap
og natur. Dagens beitegjerde ligger som en naturlig markering pa skillet mellom utmark og
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boliger. Det ma settes ei fast markagrense pa Uttian, som sikrer at noe av natur, frilufts- og

utmarksomradene star igjen som et komplett omrade.

Konsekvensutredning: De planlagte tomtene i del 2 vil fa sa store ringvirkninger at det ma

giennomfgres full konsekvensutredning f@r evt. oppstart av planarbeid.

Kommentar:

o Peridager13av 17 tomter solgt i Uttian Panorama «del 1». Uttian Panorama del 2,
kommer som et resultat av at tomtene er attraktive og blir solgt etter relativt kort tid.

o Fraya kommune har ingen vedtatt forskrift om markagrense.

o Planforslaget er i trad med kommuneplanens arealdel. Fraya kommune har bestemt at
planen ikke omfattes av forskrift om konsekvensutredning. Aktuelle forhold som har
betydning for omrddet og planforslaget, er utredet og vurdert som en del av
planarbeidet.

Naturmangfold: Del 2 har et stort naturmangfold og huser en mengde fredete dyrearter som
bade sees og hgres jevnlig. Mange av disse artene bruker del 2 som hekkelokalitet og
jaktomrader. Omradet ligger tett inntil det naeringsrike og strgmrike Vaergysundet, som
huser en mengde sjgfugl. @kosystemet i Veergysundet er meget sarbart for forstyrrelser som
del 2 vil pafgre omradet, og som vil vaere ett stort irreversibelt inngrep. Omradet grenser
ogsa tett opp mot Froan naturreservat i Nord.

Fauna: Omradet er ett typisk kystlyngheipreget kulturlandskap med terrengdekkende partier

i oseanisk klima, med ett av de stgrste kysthggmyrplata som finnes pa Uttian. Fram til 1970-

tallet ble det tatt ut torv her. Omradet er beiteomrade for sau. Platdet med torvmyr ivaretar

funksjoner som fordrgyning av overflatevann, rensefunksjon som hever biologisk omsetning
til omrader og opprettholder infiltrasjon. Hubro er pavist pa Uttian, og vi har ett saerskilt
stort internasjonalt ansvar for a ta vare pa den arten. | 2015 ble kystlynghei en utvalgt
naturtype.

Myr- klima og CO2 fangst: Myra har ikke bare ett yrende liv, men er ogsa den naturtypen

som lagrer mest organisk karbon. Ved graving i myr vil verdifull natur bli gdelagt og samtidig

frigi CO2 til atmosfeeren. | dag restaureres myrer og vatmarker.

Antall boliger: Pa Uttian Panorama del 1, ble vi forespeilet ca. 5-7 boliger, resultatet ble 17

tomter. Her pa del 2 ble det antatt ca. 10 boligtomter. Hvis det blir samme gkning ved ferdig

regulering, betyr det da 30 boligtomter. Antallet blir da 47 nye pa del 1 og del 2. |
boligstrgket fra fgr av er det kun ca. 15 hus.

Kommentar:

o Naturverdier, naturmangfold og landbruksinteresser er utredet og vurdert som en del av
planarbeidet (Viser til kap. 3.7.1 og 3.7.1.1 samt vedleggene 4 og 5). Planforslaget legger
til rette for inntil 12 eneboligtomter. Da det ikke grenser til sj@, vil det ikke medfare
irreversible inngrep i sj@.

Mattilsynet, 07.01.2021:

Forhold knyttet til drikkevann ma avklares i planarbeidet, eventuelt som del av en vann- og
avlgpsplan.

Forsyningsbehov for drikkevann ma avklares tidlig i planprosessen. Dersom vannforsyning
skal leveres fra et eksisterende vannverk ma dette avklares pa forhand.
Distribusjonssystem for drikkevann: Her ma det eventuelt etableres pumpestasjon og/eller
hgydebasseng for a gi tilstrekkelig trykk.

Eierforhold til nytt distribusjonssystem for drikkevann (ledninger samt eventuell(e)
pumpestasjon(er) og hgydebasseng) bgr avklares.

47



FROYA KOMMUNE
Kraft og mangfold

Kommentar:

o Det nye boligfeltet vil tilkobles kommunalt vannverk, og et privat avigpsanlegg. Ifglge
Fraya kommune er det tilstrekkelig leveringskapasitet pG vann. Planforslaget utlgser
behov for utbyggingsavtale for vann- og avigpsanlegg. Fraya kommune vil utarbeide
forslag til utbyggingsavtale. Fgr det blir gitt byggetillatelse skal det utarbeides en vann-
og avlgpsplan som skal godkjennes av Frgya kommune.

De mottatte uttalelsene er a finne i sin helhet i vedlegg 12.

5. KONSEKVENSUTREDNING

Planen omfatter ikke krav om konsekvensutredning da arealformalet allerede er avklart i
kommuneplanens arealdel.

6. VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

6.1 JURIDISKE OG PKONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Planforslaget utlgser behov for utbyggingsavtale for vann og avlgpsanlegg. Vanligvis blir slike anlegg
overtatt vederlagsfritt av kommunen pa et gitt tidspunkt, mot at kommunen overtar
vedlikeholdsansvaret.

Samtlige barn og unge i skolepliktig alder som bosetter seg innenfor planomradet vil ha krav om
skoleskyss.

6.2 KONSEKVENSER FOR NARINGSINTERESSER

Planforslaget har ingen direkte konsekvenser for naeringsinteresser.

Indirekte vil planforslaget gi positive konsekvenser for lokale entreprengrer, giennom anleggsarbeid
og bygging av boliger.

6.3 KONSEKVENSER FOR NABOER

6.3.1 @KT TRAFIKK

Planforslaget vil medfgre noe gkt trafikk langs Steinfjaerveien og Uttiveien. Dette er en konsekvens av
a tilrettelegge for boligbygging i omrader med kjgreavstand til sentrale funksjoner. Dette er vurdert
til 3 ha liten eller ubetydelig konsekvens for trafikksituasjon, fremkommelighet og trafikksikkerhet
(Vedlegg 3).

Det at hastigheten pa Steinfjeerveien na vil bli satt ned til 30 km/ t, vil ha positiv effekt pa bade
trafikksituasjonen og trafikksikkerheten.

6.3.2 OMREGULERING AV AREAL | VEDTATT REGULERINGSPLAN

Adkomst til planomradet forutsettes via Uttian Panorama — Gnr. 26, bnr. 6. Den nye adkomsten til
planlagt boligfelt, kan medfgre behov for en mindre justering av plassering av eksisterende avkjgrsel
til tomt 5. Planforslaget omregulerer i underkant av 400 m? med LNFR-areal mellom tomt 4 og 5 i
reguleringsplanen for Uttian Panorama — Gnr. 26, bnr. 6. | tillegg omreguleres i underkant av 50 m?
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med annen veggrunn til veg. Dette gj@res for a sikre adkomst til det nye boligfeltet. Dette arealet er i
dag delvis utfylt og ikke i bruk som landbruksareal (se figur under).

1267226 4

%BYA= 35

26228

%BYA= 35

a2 %BYA= 35 g . N

Figur 28: Eksisterende reguleringsplan med inntegnét planavgrensning i blatt. Pilen viser hvor planforslaget foreslar endringer av vedtatt
plan.

6.3.3 KONSEKVENSER FOR NABOBEBYGGELSE OG TILGRENSENDE UTEAREALER

De boligene som planlegges i den sgrvestlige delen av planomradet (B-1, B-2, B-4, B-5, B-8, B-9 og B-
11), vil veere synlig fra de nordgstligste tomtene (tomt 1 — 8) i reguleringsplan for Uttian Panorama
«del 1» (se fig. 29). Dette vil vaere en naturlig konsekvens av at planforslaget innebarer en utvidelse
av dette boligfeltet.

Tomtene 4, 5 og 6 i eksisterende reguleringsplan grenser direkte til planforslaget, og vil veere de
tomtene som i stgrst grad kan bli bergrt av innsyn/ utsyn (se fig. 29). Det er utfordrende &
konkludere mer ngyaktig enn dette, da ingen av disse tomtene forelgpig er bebygd, og da dette
planforslaget ikke detaljregulerer de nye boligenes plassering. Plassering og utforming av bygg/
uteomrader kan i stor grad begrense bade innsyn og utsyn.
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Figur 29: Viser eksisterende reguleringsplan for Uttian Panorama «del 1», sammen med planforslaget for Uttian Panorama del 2.

Planforslaget vil ikke pavirke solforhold til nabobebyggelse eller tilgrensende utearealer nevneverdig.
Dette kommer tydelig fram i sol-/ skyggeanalysen (se figur 21 og vedlegg 10).

Konsekvens for landskapet

Planforslaget vil medfgre en endring av landskapet, og dette vil vaere mest synlig fra sjgen (se fig. 19).
Det er derfor viktig a legge foringer slik at landskapet beholder sitt karakteristiske trekk.
Landskapsanalysen som er utarbeidet som en del av planforslaget, gir fglgende anbefalinger:

Ut ifra stedet karakter anbefales det 3 bevare de sma forhgyningene som ligger i omradet.
Ikke ga over den satte maks mgnehgyden som er i eksisterende reguleringsplan for Uttian
Panorama. Det kan ogsa legges inn fgringer pa hgyde for gjennomsnittlig planert terreng.
Ensartet fargetoning pa bygninger (unnga hvit), for a8 dempe fjernvirkningen fra sjgen.
Jordsla alle fyllinger/ bruddkanter.

Bestemmelsene tar hensyn til byggehgyde, farge og inngrep i naturen. Pa bakgrunn av dette vurderes
konsekvensene for landskapet a bli minimale (vedlegg 9).
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6.4 BARN OG UNGES INTERESSER

Nar det gjelder kapasitet pa skole og barnehage vises det til kap. 2.7.2. som beskriver dette.

Planforslaget tilrettelegger for inntil 12 nye boenheter. Dette vil vaere eneboliger. Dersom man tar
utgangspunkt i dette, vil planforslaget generere om lag (12x6,5)/100 = 0,78 barn per alderstrinn.

80 % av disse trenger barnehageplass: 0,8x0,78 = 0,624
Det vil si at planforslaget medfgrer behov for:

- 0,624 nye barnehageplasser pr alderstrinn (0-6 ar)
- 0,78 nye skoleplasser per alderstrinn

Tallene ovenfor er bare en estimert beregning som tar utgangspunkt i at 100 boenheter genererer
6,5 barn per alderstrinn. Videre tar denne beregningen utgangspunkt i at 80 % av barn i nye felt
trenger barnehageplass.

Barn og unge i skolepliktig alder som bor innenfor planomradet vil ha krav pa skoleskyss.
Bussholdeplassen ligger i starten av Steinfjeervegen som vist i figur 14. Steinfjaerveien vil dermed bli
benyttet som skolevei for barna som bor i omradet. Kapittel 3.4.1. beskriver hvordan planlagte og
eksisterende turveier, lekeplasser og uteoppholdsomrader kan benyttes som et alternativ for myke
trafikanter a ta seg helt ned til Steinfjaerveien 47 uten a ga lengre strekninger langs vei.

Planforslaget utlgser ikke noen krav om fortau eller liknende langs denne veien pa bakgrunn av
handbok N100. | samrad med Frgya kommune har tiltakshaver valgt a avsette areal til fortau langs
veiene i planforslaget. Da det ikke er avsatt areal til fortau lenger ned langs Steinfjeerveien som kan
sammenkobles med dette, er det ikke hensiktsmessig a etablere fortau i planforslaget per i dag.
Bakgrunnen for dette er at trafikken av bade myke og kjgrende trafikanter vil vaere stgrre i nedre del
enn i gvre del av Steinfjaerveien. En ytterligere utvidelse av de omradene som er avsatt til fremtidig
boligbygging i kommuneplanen, vil aktualisere en etablering av fortau i planforslaget. Dette er anfgrt
i reguleringsbestemmelsens § 6.4. Dette ma da gjgres samtidig med at det etableres fortau langs
bade den private og den kommunale delen av Steinfjaerveien.

Planforslaget har ingen negativ konsekvens for arealer som er avsatt til eller i bruk av barn og unge.
Planforslaget tilrettelegger for et stort lekeomrade og et stort felles uteoppholdsomrade. Dette vil
veere en positiv konsekvens for barn og unge.

6.5 INTERESSEKONFLIKTER

Planforslaget vil bygge ned noe kystlynghei. Samlet sett vurderes verdien for naturmangfold i
planomradet til & vaere middels verdi. Bakgrunnen for dette er forekomsten av moderat verdifull/
regional verdi B-kystlynghei i omradet. Det er samtidig usikkert hvorvidt pavirkning fra fremmede
arter som sitkagran og torvtekking kan ha redusert verdien til liten (vedlegg 5). | planforslaget er det
gjort avbgtende tiltak i forhold til kystlynghei, og fremmede arter.

6.6 SAMLET VURDERING

Reguleringsplanen bidrar til 3 oppfylle kommunens gnske om fremtidig boligutvikling pa Uttian,
jamfgr kommuneplanens arealdel. Planforslaget legger opp til 3 bebygge omradet i trad med
omkringliggende bebyggelse. Planforslaget legger til rette for store arealer avsatt til lekeplass og
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felles uteoppholdsareal. Dette legger grunnlaget for at det kan etableres gode uterom som bidrar til
lek, aktivitet, uformelle mgteplasser og god folkehelse for bade ung og gammel. Planforslaget legger
til rette for boliger med gode solforhold og panoramautsikt.

7. VEDLEGG

ROS-analyse

Vurdering av omradeskredfare

Asplan Viak, Notat infrastruktur Uttian panorama del 2, 25.08.2021.

Haugen, R., 2020. Vurdering av reguleringsplan for «Uttian Panorama 2», Frgya kommune
iht. Naturmangfoldloven, Rose Haugen.

Kristiansen, G., 2021. Vurdering av naturmangfold i forbindelse med planer om etablering av
boligtomter pa Uttian, Natur og samfunn.

6. Skisse for vann, avlgp og strgm for Uttian Panorama del 2.

7. Skisse for tilkobling av hgyspentkabel (jordkabel) til ny trafo.

8. Situasjonsplan.

9. Landskapsanalyse for reguleringsplan Uttian Panorama del 2.

10. Sol og skyggeanalyser.

11. Lengdeprofil veger.

12. Mottatte uttalelser til varsel om oppstart.

13. Terrengsnitt.

14. lllustrasjon 3D.
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