FROYA KOMMUNE

HOVEDUTVALG FOR FORVALTNING  Saksliste

Maetested: Maetedato: Kl
Kommunestyresalen, 17.09.2015 09.00
Froya herredshus

Moeteinnkalling

Medlemmene innkalles herved til overnevnte meote. Forfall ma straks meldes til informasjonen,

TIf 72 46 32 00 eller til postmottak@froya.kommune.no
Varamedlemmer mater etter na@rmere beskjed.

Sakliste:
Saksnr. Arkivsaksnr.
Innhold
84/15 15/1281
GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 20.08.15
85/15 10/1047
ULOVLIG OPPFORT BYGG - FLATVAL
86/15 13/1353
REGULERINGSENDRING - VALEN BOLIGFELT
87/15 15/954
GNR 19 BNR 101 "DUO RABBEN " 5 FIREMANNSBOLIGER
88/15 15/1008
SLUTTBEHANDLING - REGULERINGSENDRING FOR DEL AV GNR. 16, BNR. 2
89/15 15/1098
RAPPORT VEDR UTFORTE SALG-, SKJENKE- OG ROYKEKONTROLLER
90/15 15/1282

ORIENTERING/SPORRERUNDE

Sistranda, 11.09.15

Frode Reppe
Nestleder

Saksdokumentene er lagt ut til offentlig ettersyn pa felgende steder:

Froya herredshus, www.froya.kommune.no.

Melding til medlemmene:

Det bes om at spersmaél som enskes besvart under metet mé vare overlevert ordferer/leder
med kopi til politisk sekretariat senest 1 uke for metet, fortrinnsvis pa e-post. Dette med
bakgrunn i en mer effektiv meteavvikling.

Ap og Hoyre har anledning til gruppemete pa metedagen, kl. 08.00 i meterom teknisk.
Borgelig gruppe har anledning til gruppemete pd metedagen, kl. 08.00 i meterom B

Siv-Tove Skarshaug
Sekretaer




FROYA KOMMUNE

Saknr: s4/15

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
17.09.2015 15/1281 84/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Siv-Tove Skarshaug

Saken skal behandles i folgende utvalg:

84/15 Hovedutvalg for forvaltning 17.09.2015

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 20.08.15

Forslag til vedtak:

Protokoll fra mete 20.08.15 godkjennes som framlagt.

Vedlegg:

Protokoll fra mete 20.08.15




Saknr: 8515

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
17.09.2015 10/1047 85/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
May Therese Foss GNR 8/23

Saken skal behandles i folgende utvalg:

52/12 Hovedutvalg for forvaltning 12.04.2012
85/15 Hovedutvalg for forvaltning 17.09.2015

ULOVLIG OPPFORT BYGG - FLATVAL

Forslag til vedtak:
Hjemmelshaver gis palegg om innsending av byggeseoknad i ettertid for tiltak pdbegynt uten seknad og tillatelse.

Fullstendig byggesoknad med dokumenter som beskrevet i brev av 05.12.2011 fra Freya kommune innleveres og
saken behandles i ettertid. Dette krever nabovarsling. Saken behandles med krav om tilleggsgebyr for ulovlig
tiltak iht. kommunens gebyrregulativ. Behandling i ettertid innebarer ikke automatisk at tiltaket vil bli godkjent
da saken blir behandlet pa fritt grunnlag som om tiltaket ikke var gjennomfort.

Pélegg gis med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32-3.

Det settes en frist til 01.06.2012 for innsending av seknad. Dersom bygget seknad ikke er mottatt innen denne
dato fastsettes en lopende tvangsmulkt pd kr. 500,- pr. dag. Dersom pélegget ikke er gjennomfert innen angitt
frist, vil forfalt tvangsmulkt bli innkrevd uten ytterligere varsel. Det gjores samtidig oppmerksom péd at
tvangsmulkten forfaller med daglige terminer og loper sa lenge palegget ikke er etterkommet.

Vedlegg:

1. Oversiktskart, M= 1: 5 000

2. Kartutstnitt, M= 1: 1 000

3. Ortofoto, tatt ca 2006

4.  Skréfoto fra ”Kysten er klar”, tatt ca 2010

5. Brev fra Froya kommune datert den 30.08.2010

6. Brev fra Fraya kommune datert den 05.11.2010

7.  Brev fra Froya kommune med varsel om pélegg datert den 05.12.2011

Saksopplysninger:

Pa eiendom gnr 8/23 har det i lang tid statt rester av grunnmur etter tidligere bygning (uthus/fjes?). P4 denne
grunnmuren er det nd oppsatt et nytt bygg planlagt for boligformal uten seknad om tillatelse.

Saken gar tilbake til 2010 da byggesakskontoret ble kjent med forholdet i mate med tiltakshaver. Byggesakens
historie er som folger:

- Tiltakshaver hadde et meote med davarende byggesaksbehandler Otto Falkenberg den 27.08.2010.
Tiltakshaver fikk informasjon om hvilke dokumenter som kreves for & gjennomfere tiltaket — riving og
gjenoppfering av bygg, samt bruksendring.

- Forste brev fra kommunen ble sendt den 30.08.2010, med oppfordring til tiltakshaver om & sende inn
fullstendig seknad, samt at byggearbeidene métte opphere fram til seknad var behandlet.

- Ingen papirer kommer inn, og vi sender nytt brev den 05.11.2010. Vi minner om at dokumenter ma
sendes inn, og at det kan bli aktuelt med ulovlighetsoppfelging etter plan- og bygningsloven kapittel 32.




Saknr: 8515

- Vi mottar telefon fra vedkommende forst den 30.01.2011, hvor han erklerer at han har startet opp
arbeidet med 4 sende inn seknad og at han skal sende et brev som bekreftelse pé dette.

- Kommunen herer fortsatt ingenting fra tiltakshaver. Tiden gér uten at verken tiltakshaver eller
kommunen foretar seg noe, men kommunen tar tak i dette og sender nytt brev den 05.12.2011 med
varsel om palegg og tvangsmulkt. Tiltakshaver gis frist til redegjorelse for tiltaket den 23.12.2011, eller
at byggeseknad sendes inn innen 20.01.2012.

- Fortsatt herer vi ingenting, for tiltakshaver igjen ringer den 30.01.2012. Han forklarer igjen at han skal
sende inn sgknad.

- Pr. dags dato har vi ikke mottatt noen form for seknad pa tiltaket.

- Gjennomferte byggearbeider fremgar av Ortofoto fra 2006, som viser rester av opprinnelig grunnmur,
sammenholdt med skrafoto fra 2010 som viser oppfoert bygg.

- Bygget fremstar i dag som et tett bygg med utvendig kledning og innsatte derer og vinduer.

Vurdering:

Det synes apenbart at bygget er gjenoppbygd uten seknad eller tillatelse. Det er ogsé snakk om bruksendring til
bolig. Tiltaket krever derfor full byggesoknad og nabovarsling.

Tiltakshaver har gitt uttrykk for at han vil samarbeide og fa dette gjort skikkelig. Ingen seknad er mottatt pr
20.03.2012, to méneder etter oppsatt frist i brev med varsel om pélegg og tvangsmulkt.

Det fremmes derfor forslag om palegg om innsending av byggesoknad samt tvangsmulkt dersom palegget ikke
etterkommes.



Saknr: se/15

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
17.09.2015 13/1353 86/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Jogeir Mikalsen PLAN 14/4 og 13/3 m.fl.

Saken skal behandles i folgende utvalg:

112/13 Hovedutvalg for forvaltning 05.12.2013
27/14 Hovedutvalg for forvaltning 20.03.2014
36/14 Kommunestyret 27.03.2014
47/14 Kommunestyret 30.04.2014
58/15 Hovedutvalg for forvaltning 25.06.2015
86/15 Hovedutvalg for forvaltning 17.09.2015
/ Kommunestyret

REGULERINGSENDRING - VALEN BOLIGFELT

Vedtak i Hovedutvalg for forvaltning den 25.06.2015 sak 58/15

Hovedutvalg for forvaltning vedtar a legge reguleringsendring av Valen Boligfelt med forslag til plankart datert
12.06.2015 og bestemmelser datert 17.06.2015 ut til hering og offentlig ettersyn i medhold av PBL § 12-11

Enstemmig.

Behandling:
Rep. Frode Reppe ba om vurdering av sin habilitet da han er i familie med tiltakshavere.
Rep. Frode Reppe ble enstemmig funnet innhabil i sakens behandling.

Forslag til vedtak:

Froya kommune egengodkjenner reguleringsendring for Valen boligfelt med plankart, datert 12.06.2015,
bestemmelser, datert 17.06.2015 og beskrivelse datert 22.11.2013.
Vedtaket fattes i medhold av PBL § 12-14

Vedlegg:

Bestemmelser, datert 17.06.2015

Beskrivelse, datert 22.11.2013

Plankart, datert 12.06.2015

Seknad om reguleringsendring med beskrivelse av endringer som er foreslatt, datert 15.06.2015
Skisser som viser endringer

Eksempel pa hus som viser meneheyder

Uttalelse fra Fylkesmannen i Ser-Trendelag, datert 18.08.2015

Uttalelse fra Ser-Trendelag Fylkeskommune, datert 14.07.2015

PRI =

Saksopplysninger:

Hovedutvalg for forvaltning vedtok den 25.06.2015 a legge reguleringsendringen av Valen boligfelt med forslag
til plankart datert 12.06.2015 og bestemmelser datert 17.06.2015 ut til hering og offentlig ettersyn

Valen boligfelt er et privat regulert boligomrade beregnet for 30-40 boliger alt etter hvordan feltene utnyttes.
Kystplan AS har vert brukt som konsulent i planarbeidet og det har gjennom hele arbeidet med planen blitt lagt
stor vekt pa friomrader og omrader for leik. Tiltakshaver innremmer at de ikke har vart oppmerksomme nok pa




Saknr: se/15

storrelse pa de enkelte boligfeltene, og ser na at felt G og D er regulert for smé i forhold til tenkt utnyttelse i
reguleringsplanen.

Tiltakshaver opplyser at i de forutsetninger de har lagt er det tenkt tilsammen 7 hus pé de to feltene D og G.
Dette blir vanskelig & gjennomfere uten at feltene utvides. Feltene er tilsammen pa 2,9 daa, noe som gjer at den
enkelte tomt blir veldig liten. I tillegg er det lagt i bestemmelsene for flere av feltene at «detaljert situasjonsplan
skal utarbeides for forste byggetiltak igangsettes». Dette punktet kan bli vanskelig & oppfylle, da feltene
sannsynligvis ikke vil bli bebygd av en stor utbygger, men av enkeltpersonen. Erfaringer med tomtefelt der dette
er gjort pad Froya tilsier at kommunen etterhvert vil fA mange dispensasjonssgknader dersom detaljert
situasjonsplan kreves ved forste byggetiltak, jf. f.eks. Dyrvik boligfelt. Tiltakshaver har vert 1 kontakt med endel
byggefirmaer i forbindelse med tomtene som de allerede vet vil bli solgt. Gjennom disse kontaktene ser de at
menehoydene i reguleringsplanen er lagt noe lavt i forhold til tillatt menehayde.

Informasjon om endringer

Omsokt endring i generelle bestemmelser:

Endringer i kravet om at «Ved forste byggetiltak skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan som skal vise
hvordan hele omrddet skal utnyttes, tomter og husplassering, tas ut. Dette blir erstattet med et krav om
planlegging av tomtegrenser for hvert omrade ved forste byggetiltak innenfor hvert felt.

Omsokt endring av monehoyder:

En gjennomgang av dette gjor at vi soker om folgende endring av mencheyder:

Pa flate tomter tillates det & fore opp bygninger pé inntil 2 etg med menehoyde inntil 8 meter.

Pa skratomter tillates det & fore opp bygninger pa inntil 2 etg pluss sokkel med maksimal menehoyde inntil 9
meter. Mencheyder males ut fra gjennomsnittlig planert terreng.

Generelt legges boliger sa lavt som mulig i terrenget.

Omsokt endring i tomteinndeling for delt G og D:
Frem til d.d. er det gjort avtaler med 5 husbyggere, 2 pa felt G og sannsynligvis 2 pé felt D. Vedlagt folger
derfor ogsé ensket tomteinndeling for disse to feltene.

I de opprinnelige bestemmelsene stér det folgende om felt D:

Innenfor dette omrddet kan det bygges flerbolighygg eller boliger med tilhorende garasjeanlegg. Ved forste
byggetiltak skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan som skal vise hvordan hele omrddet skal utnyttes,
tomter og husplassering. Maks monehayde settes til 27 m.o.h.

Omsgkt endring felt D:

I vedlagt kart for omsekt endring av felt D framgar at feltet anskes utvidet, og endret til & gjelde 4 enkeltstdende
tomter for eneboliger/tomannsboliger. Dette gjor at endel av omrddet avsatt til leik inngér i tomteomradet, men
dette erstattes fullt ut, jf. vedlagt kart. I og med at det er satt av rikelige friomréader i selve reguleringsplanen, kan
vi ikke se at en liten reduksjon av dette er en forringelse av omradet. Omradet Valen Espneset har forevrig ogsa
andre store arealer til friomrader/rekreasjon i umiddelbar narhet.

1 opprinnelig plans bestemmelser star det felgende om felt G:
Maks monehoyde er satt til 30,0 m.o.h. Ved forste byggetiltak i omrddet skal det utarbeides en detaljert
situasjonsplan som skal vise hvordan hele omradet skal utnyttes, tomter og husplassering.

Omsgkt endring felt G:

De to interessentene i felt G har engasjert arkitekt, og begge planlegger forholdsvis lave «funkishus». Plassering
av disse to husene er umulig i feltet, samtidig som de krever et areal som gjor utnyttelsesgraden mindre enn vi
har forutsatt.

Felt G sokes utvidet, jf. vedlagt kart, samtidig som det detaljreguleres til tre eneboligtomter. Ogsa for dette feltet
ber vi om at kun tomtegrensene settes ved forste byggetiltak. Utvidelse av felt G vil i veldig liten grad berere
naboer og utbyggere forevrig. Samlet sett er Valen boligfelt planlagt med store arealer til fellesformal, samt at
plana fortsatt viser to omrader avsatt til lekeformal, samt at bestemmelsene sier at det skal etableres et
nerlekeomrade innenfor felt A.



Saknr: se/15

Omsekt reguleringsendring vil ikke fore til at omradet utvides med hensyn til antall boliger, og endrer dermed
ingen av de andre forutsetningene som er lagt i reguleringen.

Vurdering:

Uttalelse fra Fylkesmannen og Fylkeskommunen:

Fylkesmannen mener det er uheldig & omdisponere friomrader til boliger i et sapass stort boligomrade som
Valen. Det er viktig & ivareta dpne friomrader mellom de enkelte delfeltene. Det forutsettes at en trygg pé- og
avstigning av skolebuss sikres.

Fylkeskommunen har ingen avgjerende merknader til reguleringsendringen og viser til at statens vegvesen
uttaler seg om forholdet til Fv. 412.

Statens vegvesen har ikke uttalt seg i saken enda. Heringsfristen er utlept.

Administrasjonens vurdering:

Administrasjonen har ingen innvendinger til reguleringsendringen, da mélet er & f4 en best mulig plan som
passer terreng og utbyggere. En plan enskes alltid & vaere sa god at det ikke trengs & sekes dispensasjon fra
planen i ettertid. De aktuelle tiltakene som na gjeres virker a tilpasse planen mer mot de faktiske behov samtidig
som helheten i planen opprettholdes.

Administrasjonen tilrér at forslag til plankart, datert 12.06.2015, bestemmelser, datert 17.06.2015 og beskrivelse
datert 22.11.2013 egengodkjennes i medhold av PBL § 12-14.



FROYA KOMMUNE

Saknr: 8715

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
17.09.2015 15/954 87/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Anja Halmey Fredriksen GNR 19/101

Saken skal behandles i folgende utvalg:

87/15 Hovedutvalg for forvaltning 17.09.2015

GNR 19 BNR 101 "DUO RABBEN " 5§ FIREMANNSBOLIGER

Forslag til vedtak:

1. Seker gis ikke dispensasjon til oppfering av fem firemannsboliger i Rabben boligfelt.

2. Prosjektet ma omarbeides slik at det blir i trad med planens bestemmelser eller at tiltakshaver fremmer

et forslag om reguleringsendring for det aktuelle omradet.

3. Vedtaket fattes i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 og begrunnes med at hensynet til plan vil
bli vesentlig tilsidesatt samt at det ikke fremstar som klart at fordelene Kklart overstiger ulempene.




Saknr: ss/1s

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
17.09.2015 15/1008 88/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Andreas Kvingedal GNR 16/2

Saken skal behandles i folgende utvalg:

88/15 Hovedutvalg for forvaltning 17.09.2015
/ Kommunestyret

SLUTTBEHANDLING - REGULERINGSENDRING FOR DEL AV GNR. 16, BNR. 2

Forslag til vedtak:

Froya kommunestyre egengodkjenner reguleringsplan for deler av Gnr. 16, bnr. 2, Kverva med
beskrivelse, plankart og bestemmelser datert 11.09.2015.

Vedtaket fattes i medhold til PBL §12-12.
Vedlegg:

Plankart

Reguleringsbestemmelser

Planbeskrivelse

Uttalelse fra Fylkesmannen i Ser-Trendelag, datert 18.08.2015
Uttalelse fra Statens Vegvesen, datert 13.07.2015

Uttalelse fra Ser-Trendelag Fylkeskommune, datert 21.08.2015

Saksopplysninger:

I mars 2009 ble det fremmet ny privat reguleringsplan for deler av Gnr. 16, bnr. 2 pa Kverva.

Planen omfattet 6 boligtomter med tilherende smabathavn og veganlegg. Planen ble utlagt til offentlig ettersyn
og det kom inn innsigelse fra Fylkesmannen vedr. de 4 boligtomtene lengst ost i omradet. Fylkesmannen kunne
godkjenne de boligene som var planlagt helt vest i omradet opp mot eksisterende bebyggelse pa Kverva.

Hovedutvalget/kommunestyret egengodkjente imidlertid planen slik den var fremmet med alle 6 boligene. Dette
medferte at det ble megling hos Fylkesmannen. Meglingen foret ikke frem, da Fylkesmannen stod fast pa sin
holdning til de 4 tomtene helt gst i omradet.

Saken ble sa behandlet pa nytt i kommunestyret og kommunen anket avgjerelsen til Miljgverndepartementet.
Saken ble oversendt til departementet den 28.06.2010 fra Fylkesmannen og ved brev fra departementet datert
21.06.2011 fikk Fylkesmannen oversendt den endelige beslutning som lyder som folger:

Miljoverndepartementet stadfester ikke reguleringsplan for del av Gnr. 16, bnr. 2, Kverva i Foya kommune.
Bygging av 4 bolighus vil hindre muligheten for allmenn ferdsel langs sjoen og gi uheldige inngrep i
landskapet, og det finnes alternative muligheter for d plassere bolighus i omrddet. Innsigelsen fra fylkesmannen
tas dermed til folge.

Videre sier departementet at kommunen mé gjere endringer i planen for & godkjenne de to boligtomtene det ikke
er innsigelse til. Det har etter denne avgjerelsen veert mater med grunneier vedrerende det omradet som kan
godkjennes som boligtomt, samt ogsa meter med Fylkesmannen om muligheter for en liten justering av grensen
mot gst nar det gjelder det boligarealet som kan godkjennes. Dette har Fylkesmannen akseptert sa lenge man
begrenser dette arealet til dalsekket like ast for arealet.




Saknr: ss/1s

Med dette som bakgrunn fremmet s& grunneier en reguleringsendring som i hovedsak bygger pa den
opprinnelige delen av planen som ikke omfattes av innsigelsen fra fylkesmannen, men hvor grensa er skjovet litt
mot ost, slik fylkesmannen kan akseptere.

Vurdering:

Det foreligger n4 et forslag til endring av planen som ble behandlet i hovedutvalget i mete den 25.06.2015 og
hvor det ble vedtatt at endringen kunne legges ut pd hering. Heringsfrist var satt til 21.08.2015 og ved
heringsfristens utlep var det innkommet 3 heringsuttalelser.

Ser-Trendelag Fylkeskommune:

Har ingen vilkér for egengodkjenning, men forutsetter at planbeskrivelsen og reguleringsbestemmelsene
oppdateres/endres i forhold til tidligere plan. DE minner ogsa om den generelle adkomsthetsplikten etter §8 i
kulturminneloven.

Statens Vegvesen:
Har ingen merknader til planen.

Fylkesmannen i Ser-Trondelag:
Fylkesmannen har ingen innsigelse til planen, men forutsetter at plandokumenter oppdateres og at

bestemmelsene ber inneholde krav til maks. heyde og utnyttelse. Videre ma det synliggjeres om det er behov for
ny ROS-analyse, samt at planbeskrivelsen ma knyttes til forrige prosess i saken.

Det foreligger né planbeskrivelse som viser hele planprosessen fra oppstarten i 2009 og med den behandling
denne planen ble underlagt. Det samme gjelder bestemmelsene som né er tilpasset det nye plankartet og som
fastsetter bade byggehoyde og ikke minst utnyttelsesgrad pd tomten. Slik planforslaget né fremstar, s er dette i
trdd med det endelige vedtaket som ble fattet av Miljoverndepartementet i juni 2011.

Ré&dmannen tilrar at reguleringsplanen for del av Gnr. 16, bnr. 2, Kverva m/bestemmelser egengodkjennes som
fremlagt.



Saknr: 8915

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
17.09.2015 15/1098 89/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Siv-Tove Skarshaug U63 &58

Saken skal behandles i folgende utvalg:

89/15 Hovedutvalg for forvaltning 17.09.2015

RAPPORT VEDR UTFORTE SALG-, SKJENKE- OG ROYKEKONTROLLER

Forslag til vedtak:

Rapporter fra Nordfjeldske kontroll datert 30.07.15, 01.08.15 og 07.08.15 tas til orientering.

Vedlegg:

4 rapporter datert i tidsrommet 30.07.15 — 07.08.15.

Saksopplysninger:

Vedlagt ligger rapporter utfort av Nordfjeldske kontroll AS der de har utfert kontroller i tidsrommet 30.07.15 —
07.08.15.
Kontrollene er utfort ved Coop Mausund, Coop Extra, Kiwi, Froyafestivalen og Supen pebb.

Alvorlige brudd pa alkoholloven, s& som salg/sjenking til mindredrige eller salg/sjenking til &penbart pavirkede
personer er ikke avdekket/observert. Salgs og sjenketider er overholdt.

Vurdering:

Det er ved kontroll av salgs og sjenkesteder i Froya kommune ikke oppdaget alvorlige brudd pa alkoholloven, sa
som salg/sjenking til mindreérige eller salg/sjenking til &penbart pavirkede personer hos noen av
salgs/sjenkestedene. Salgs og sjenketider er ogsa overholdt.

Rapporten fra Nordenfjeldske kontroll tas derfor til orientering.




FROYA KOMMUNE

Saknr: 9015

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
17.09.2015 15/1282 90/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Siv-Tove Skarshaug

Saken skal behandles i folgende utvalg:

90/15 Hovedutvalg for forvaltning 17.09.2015

ORIENTERING/SPORRERUNDE




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Siv-Tove Skarshaug Arkiv:
Arkivsaksnr.:  15/1281

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 20.08.15

Forslag til vedtak:
Protokoll fra mete 20.08.15 godkjennes som framlagt.
Vedlegg:

Protokoll fra mete 20.08.15




FROYA KOMMUNE

MOTEPROTOKOLL

Hovedutvalg for forvaltning:

Maetested: Maotedato: Maotetid: Av utvalgets medlemmer motte
Kommunestyresalen, 20.08.2015 09.00-11.10 Sav7

Fraya herredshus

Fra og med sak: 72/15

Til og med sak: 83/15

Faste representanter i Hovedutvalg for forvaltning i perioden 2011 - 2015

Ap, H: Frp. Venstre og Sp:
Heidi Glerstad Nielsen, leder Elinor Holm

Frode Reppe, nestleder Aleksander Sereng
Gunn Heidi Hallaren Lillian Holm

Pal Terje Bekken

Faste representanter med forfall:

Ap. H: Frp, Venstre og Sp:

Frode Reppe, nestleder Elinor Holm
Aleksander Sereng
Lillian Holm

Vararepresentanter som meotte:

Ap., H: Frp. Venstre og Sp:
Ann Kristin Kristoffersen Jorunn Skarsvag
Merknader:

1. Innkalling til mete med saksliste ble enstemmig godkjent.
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Leder Protokollunderskriver
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HOVEDUTSKRIFT

Utvalg : Hovedutvalg for forvaltning
Metedato: 20.08.2015

SAKSLISTE
Saksnr. Arkivsaksnr.
Innhold
72/15 15/1136
GODKJENNING AV MOTEPROTOKOLL FRA MOTE 11.06.15
73/15 14/1006
GNR 5 BNR 132 BYGGESAK - SOGKNAD OM VEI
74/15 14/753
ENDRING AV AREAL PA VALD MADSVAG
75/15 15/1082
HJORTETILDELING 2015
76/15 13/754
GNR 65 BNR 151 DISPENSASJONSSOKNAD FOR UTVIDELSE AV KAl
77/15 15/426
SGKNAD OM A FA BYGGE PRODUKSJONS- OG LAGERLOKALE FOR OYPALL
78/15 14/1668
GNR 12 BNR 3 DISPENSASJONSSOKNAD FOR ANLEGGING AV VEI
79/15 15/189
GNR 6 BNR 14 -DISPENSASJONSSOKNAD FOR FRAVIKELSE AV AREAL PA
SJA/SJOHUS OG ETABLERING AV TRE BATPLASSER
80/15 15/925
GNR 20 BNR 27 DISPENSASJON FRA ANTALL BOENHETER
82/15 15/1137
ORIENTERINGER/SPORRERUNDE
81/15 15/538
RAPPORT VEDR UTFORTE SALG-, SKJENKE- OG ROYKEKONTROLLER
83/15 14/1163

SLUTTBEHANDLING - REGULERINGSPLAN FOR INNTIAN SMABATHAVN



72/15

GODKJENNING AV MOTEPROTOKOLL FRA MOTE 11.06.15

Vedtak:

Protokoll fra mete 25.06.15 godkjennes som framlagt.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Protokoll fra mete 25.06.15 godkjennes som framlagt.

73/15

GNR 5 BNR 132 BYGGESAK - SOKNAD OM VEI

Vedtak:

1.

Seker gis dispensasjon for etablering av veg fram til eiendommene gnr./bnr. 5/144, 5/140 og
5/132. Det gis dispensasjon fra strandsonebestemmelsene for ca 1/3 av vegen (ca. 45 meter) som
ligger innenfor 100 meters beltet. Det gis dispensasjon fra reguleringsplan for oppgradering av
regulert sti til veg.

Vegen opparbeides i maks. 3,5 meters bredde og utferes med best mulig terrengtilpasning.
Kommunen skal godkjenne utsetting av vegtrase for arbeidet starter og godkjenne vegen og
omgivelsene nar arbeidet er utfort.

Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19.2 og begrunnelse gjengitt i saksfremleggets vurdering.

Falt med 4 mot 1 stemme avgit! fira Heidi G. Nielsen

Forslag til vedtak:

L.

74/15

Seker gis dispensasjon for etablering av veg fram til eiendommene gnr./bnr. 5/144, 5/140 og 5/132. Det
gis fra dispensasjon fra strandsonebestemmelsene for ca 1/3 av vegen (ca. 45 meter) som ligger
innenfor 100 meters beltet. Det gis dispensasjon fra reguleringsplan for oppgradering av regulert sti til
veg.

Vegen opparbeides i maks. 3,5 meters bredde og utfores med best mulig terrengtilpasning. Kommunen
skal godkjenne utsetting av vegtrase for arbeidet starter og godkjenne vegen og omgivelsene nar
arbeidet er utfort.

Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19.2 og begrunnelse gjengitt i saksfremleggets vurdering.

ENDRING AV AREAL PA VALD MADSVAG

Vedtak:

Vald Madsvag godkjennes med 2297 daa tellende areal, jmf §10 i Hjorteviltforskriften.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Vald Madsvég godkjennes med 2297 daa tellende areal, jmf §10 i Hjorteviltforskriften.



75/15

HJORTETILDELING 2015

Vedtak:

I henhold til Forskrift om forvaltning av hjortevilt §18, tildeles valdene i Freya kommune felgende

fellingstillatelser i 2015:

Tellende | Tildelt | Justert Antall Kalv Spiss Hann Hunn

Vald areal antall | areal bukk dyr dyr
1 Sereng 6649 3.3 -20=4,1 4 1 1 1 1
2 Ervik 3413 1,7 -35=2,1 2 1 1
3 Store 11531 5,8 -35=8.9 9 3 2 2 2
4 Flaahammer 5523 2,8 -40=4,6 5 2 1 1 1
6 Kristoffersen 8966 4,4 -45=8,1 8 2 1 2 3
7 Hammervik 3499 1,7 -35=2,7 3 1 1 1
8 Madsvag 2297 1,1 -35=1,7 2 1 1
9 Bekken 1899 1,9 2 1 1
10 Szether 3737 1,9 2 1 1
11Nordhammer | 3358 1,7 -25=2,2 2 1 1
12 Wige 2256 1,1 1 1
13 Tobiassen 2482 1,2 1 1
14 Dyrvik 2987 1,5 -50=2.9 3 1 1 1
Totalt: 44 14 7 13 10

Fellingsavgiften for 2015 er kr 390,- for voksen hjort og kr 236,- for kalv.

Fellingsavgiften kreves inn etterskuddsvis.

Jakten pa Freya felger de ordinare jakttidsrammene, som er 1. september til 23. desember.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

1 henhold til Forskrift om forvaltning av hjortevilt §18, tildeles valdene i1 Froya kommune folgende

fellingstillatelser 1 2015:

Tellende | Tildelt | Justert Antall Kalv Spiss Hann Hunn

Vald areal antall | areal bukk dyr dyr
1 Sereng 6649 3.3 -20=4,1 4 1 ] 1 1
2 Ervik 3413 1,7 -35=2,1 2 1 1
3 Stors 11531 5,8 -35=8.9 9 3 2 2 2
4 Flaahammer 5523 2.8 -40=4.6 5 2 1 1 1
6 Kristoffersen 8966 4.4 -45=8§,1 8 2 1 2 3
7 Hammervik 3499 1,7 -35=2,7 3 1 1 1
8 Madsvag 2297 1,1 -35=1,7 2 1 1
9 Bekken 1899 1,9 2 1 1
10 Saether 3737 1.9 2 1 1
11Nordhammer | 3358 1,7 -25=272 2 1 1
12 Wige 2256 1,1 1 1
13 Tobiassen 2482 1,2 1 1
14 Dyrvik 2987 1,5 -50=2.9 3 1 1 1
Totalt: 44 14 7 13 10

Fellingsavgiften for 2015 er kr 390.- for voksen hjort og kr 236.- for kalv.
Fellingsavgiften kreves inn etterskuddsvis.

Jakten pé Froya folger de ordinzre jakttidsrammene, som er 1. september til 23. desember.




76/15
GNR 65 BNR 151 DISPENSASJONSSGKNAD FOR UTVIDELSE AV KAI

Vedtak:

1. Det gis dispensasjon til a utvide kai som omsekt pa eiendommen 65/151.

2. Det settes et forbehold om at anlegget kan benyttes av allmennheten.

3. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2 og begrunnes med at tiltaket vil vaere positivt for
allmennhetene samtidig som hensynet bak strandsonelovgivningen og plan ikke settes vesentlig til
side.

4. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar faller dispensasjonen bort.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon til & utvide kai som omsekt pa eiendommen 65/151.
. Det settes et forbehold om at anlegget kan benyttes av allmennheten.
3. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2 og begrunnes med at tiltaket vil veere positivt for allmennhetene
samtidig som hensynet bak strandsonelovgivningen og plan ikke settes vesentlig til side.
4. Erikke tiltaket igangsatt innen 3 ar faller dispensasjonen bort.

77/15
SOKNAD OM A FA BYGGE PRODUKSJONS- OG LAGERLOKALE FOR OYPALL

Vedtak:

Det gis dispensasjon fra strandsonebestemmelsene og fra plan til 6-7000 kvm utfylling i sje og
oppfering av produksjonslokaler opp mot 3000 kvm.

2. Det tillates etablert en garasje for brannbil i lokalene hvis Freya kommune ansker dette.

3. Det forutsettes at eiendomsforholdene blir ordnet og at de ulike parseller blir sammenfeyd til en
eiendom.

4. Tillatelse til utfylling i sjp mé sokes Fylkesmannen i Ser-Trendelag av tiltakshaver.

5. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil ha en stor samfunnsnytte og
at plasseringen inntil eksisterende industriomride ikke vil tilsidesette hensynene bak
strandsonelovgivningen og plan vesentlig.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra strandsonebestemmelsene og fra plan til 6-7000 kvm utfylling i1 sje og
oppfering av produksjonslokaler opp mot 3000 kvm.

2. Det tillates etablert en garasje for brannbil i lokalene hvis Freya kommune ensker dette.

3. Det forutsettes at ciendomsforholdene blir ordnet og at de ulike parseller blir sammenfoyd til en
eiendom.

4. Tillatelse til utfylling i sjo mé sekes Fylkesmannen i1 Ser-Trendelag av tiltakshaver.

5. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil ha en stor samfunnsnytte og at
plasseringen inntil eksisterende industriomrade ikke wvil tilsidesette hensynene bak
strandsonelovgivningen og plan vesentlig.



78/15
GNR 12 BNR 3 DISPENSASJONSSOKNAD FOR ANLEGGING AV VEI

Vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra reguleringsplan og kommuneplan til 4 etablere ny vei til hytte over
eiendommen gnr 12, bnr 3 som omsekt.

2. Det settes et forbehold om at ny elvekrysning ikke gir negative innvirkning pi Tverrvigelva. Det
tillates ikke med fylling i bekken eller a legge bekken i rer.

3. Det settes et forbehold om at eksisterende elvekrysning til settefiskanlegget endres pa en tilsvarende
mite som den nye elvekrysning slik at sjeerret kan gé opp i Tverrvigelva.

4. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket ikke vil tilsidesette hensynene
bak plan vesentlig samtidig som det gir en mulighet til i rette opp eksisterende elvekrysning. Noe som
vil bedre oppgangen av sjoorret.

Enstemmig.
Forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra reguleringsplan og kommuneplan til & etablere ny vei til hytte over eiendommen
gnr 12, bor 3 som omsekt.

2. Det settes et forbehold om at ny elvekrysning ikke gir negative innvirkning pa Tverrvigelva. Det tillates
ikke med fylling i bekken eller & legge bekken 1 ror.

3. Det settes et forbehold om at eksisterende elvekrysning til settefiskanlegget endres pa en tilsvarende mate
som den nye elvekrysning slik at sjeerret kan ga opp 1 Tverrvigelva.

4.  Vedtaket fattes 1 medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket ikke vil tilsidesette hensynene bak
plan vesentlig samtidig som det gir en mulighet til & rette opp eksisterende elvekrysning. Noe som vil bedre
oppgangen av sjosiret.

79/15
GNR 6 BNR 14 -DISPENSASJONSSOKNAD FOR FRAVIKELSE AV AREAL PA SJA/SJOHUS 0G
ETABLERING AV TRE BATPLASSER

Vedtak:

—.
.

Det gis ikke dispensasjon til 4 bygge 70 kvm sjshus og etablere 2 batplasser som omsekt.

Det henvises til andre plasser pa Fraya som er tilrettelagt for fiskere med egnet infrastruktur.

3. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak
strandsonelovgivningen og plan samtidig som det kan skapes presedens i lignende saker.

4. Hovedutvalget ser positivt pa at tiltakshaver ensker a etablere seg som fisker, og anbefaler i sende

inn ny seknad nar omridet er ryddet som palagt og tiltakshaver er registrert som fisker i

Fiskerimantallet. Hovedutvalget ber administrasjonen falge opp saken.

i

Begrunnelse for avslag:

Seker er per i dag ikke fisker. Sjehus pa 70 kvm er forbeholdt yrkesaktive fiskere og vil kunne skape
presedens i lignende saker. Angdende batplasser sé er tidligere vedtak gjort pa bakgrunn av at det er sekt
om i ha bat pa svai. Det er uheldig 4 utvide allerede gitte dispensasjoner. Nytt tiltak kan ogsa skape
presedens i lignende saker. Vider vil tiltaket tilsidesette hensynet bak kommuneplanen og
strandsonelovgivningen.

Enstemmig.

Hovedutvalgets behandling i mete 20.08.15:

Folgende omforente forslag til nytt punkt ble fremmet:



Hovedutvalget ser positivt pa at tiltakshaver ensker & etablere seg som fisker, og anbefaler a sende inn ny soknad
nar omradet er ryddet som palagt og tiltakshaver er registrert som fisker i Fiskerimantallet. Hovedutvalget ber
administrasjonen folge opp saken.

Forslag til vedtak:

1. Det gis ikke dispensasjon til 4 bygge 70 kvm sjehus og etablere 2 batplasser som omsgkt.

2. Det henvises til andre plasser pé Fraya som er tilrettelagt for fiskere med egnet infrastruktur.

3. Vedtaket fattes 1 medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak
strandsonelovgivningen og plan samtidig som det kan skapes presedens i lignende saker.

Begrunnelse for avslag:

Seker er per i dag ikke fisker. Sjohus pa 70 kvm er forbeholdt yrkesaktive fiskere og vil kunne skape presedens i
lignende saker. Angédende batplasser sa er tidligere vedtak gjort pa bakgrunn av at det er sekt om & ha bat pa
svai. Det er uheldig & utvide allerede gitte dispensasjoner. Nytt tiltak kan ogsa skape presedens 1 lignende saker.
Vider vil tiltaket tilsidesette hensynet bak kommuneplanen og strandsonelovgivningen.

80/15
GNR 20 BNR 27 DISPENSASJON FRA ANTALL BOENHETER
Vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra § 2-1 i reguleringsplan Beinskardet til oppfering av itte boenheter pa
eiendommen Gnr. 20 Bnr. 27.

2. Vedtaket fattes i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 og begrunnes med at hensynene til plan
ikke blir vesentlig tilsidesatt, samt at fordelene i dette tilfellet overstiger de ulempene tiltaket mitte
medfere.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra § 2-1 i reguleringsplan Beinskardet til oppfering av atte boenheter pa eiendommen
Gnr. 20 Buor. 27.

2. Vedtaket fattes i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 og begrunnes med at hensynene til plan ikke blir

vesentlig tilsidesatt, samt at fordelene i dette tilfellet overstiger de ulempene tiltaket matte medfore.

82/15
ORIENTERINGER/SPORRERUNDE

Vedtak:

Rep. Jorunn Skarsvag: ~ Hvordan gar det med landbrukskontoret? Blir det opprettholdt?
De to som ble tilbudt stillingen takket begge nei.
Harriet Strand og @yvor Helstad deler oppgavene frem til jul.
Kontoret blir opprettholdt.

Rep. Pdl Terje Bekken:  Hva er stda ved Veisan?

Radmann: Det er valgt en konsulent som skal beskrive oppdraget slik at vi far tilbud pa og utfort
tiltaket med ensket resultat.



Rep. Pdl Terje Bekken:  Hvis jeg stiller tvilspersmal om informasjon om rettigheter pé for eksempel:
rettigheter vedr. tomter.
Hvem kan svare pa det?

Radmann: Statens kartverk kan svare pa spersmal ang eierforhold, rettigheter, grenser osv.

Rep. Pal Terje Bekken:  Hva med bemanningen ved kommunen?

Radmann: De stillingene som er ledige er utlyst, det er 4 stillinger; tilsetting i to av dem 1
august(byggesaksbehandler og saksbehandler plan/areal). De andre to blir i
september. (driftsoperater VA og avdelingsleder drift)

Rep. Ann Kristin Kristoffersen. Status Flatvalveien?

Radmann: Det er forskutert og foretatt grunnundersekelser i ménedskifte juli/august.
Star igjen noen politiske behandlinger.

Rep. Ann Kristin Kristoffersen: Hva skjer med den veien som er etablert overst i starvoldbakken?

Radmann: Det ble sgkt om fradeling til bolighus der, men det er ikke gitt tillatelse til vei.
Dette skal sjekkes.

Rep. Heidi G: Nielsen:  Turbulens mellom Motorsport og Luftfarten ved Froya flyplass. Kommunen cier en
andel i flyplassen, hva gjeres her?

Radmann: Det har veert en del meter/diskusjoner mellom ledelsen for flyplassen og
motorsportsenteret. Dette har 1 hovedsak dreid seg om eiendomsforhold og avtaler
som er inngatt. Kommunen har redegjort for de avtaler som foreligger i kommunens

arkiver overfor Styreleder og hva som da har skjedd etter denne tid mellom
flyplasseier og motorsportsenteret kjenner vi ikke til.

81/15

RAPPORT VEDR UTFORTE SALG-, SKIENKE- OG ROYKEKONTROLLER

Vedtak:

Rapporter fra Nordfjeldske kontroll datert 12.07.15, 29.06.15 og 27.07.15 tas til orientering.
Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Rapporter fra Nordfjeldske kontroll datert 12.07.15, 29.06.15 og 27.07.15 tas til orientering.

83/15
SLUTTBEHANDLING - REGULERINGSPLAN FOR INNTIAN SMABATHAVN

Vedtak:

1. Freya kommunestyre egengodkjenner reguleringsplan for Inntian smabithavn med beskrivelse,
plankart og bestemmelser datert 10.04.2015 med folgende endringer:

O Reguleringsbestemmelsene §4 pkt. nr. 4 tas ut.

O I reguleringsbestemmelsene §3 pkt. 1 tilfeyes felgende setning:» Det tillates ikke innredet rom for
varig opphold.»



2.

O Sjeomradet pa yttersiden av moloene/smabathavna inkludert fyllingsfot omreguleres til
«Trafikkomrade i sjo».
Vedtaket fattes i medhold til PBL § 12-12.

Det forutsettes at endringer i pkt. I opprettes for endelig kunngjering av planen.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

1.

Froya kommunestyre egengodkjenner reguleringsplan for Inntian smabéthavn med beskrivelse, plankart og
bestemmelser datert 10.04.2015 med folgende endringer:

Reguleringsbestemmelsene §4 pkt. nr. 4 tas ut.

[ reguleringsbestemmelsene §3 pkt. | tilfoyes folgende setning:» Det tillates ikke innredet rom for varig
opphold.»
Sjeomradet pa yttersiden av moloene/smabathavna inkludert fyllingsfot omreguleres til «Trafikkomrade i
sjo».
Vedtaket fattes i medhold til PBL § 12-12.
Det forutsettes at endringer i pkt. 1 opprettes for endelig kunngjering av planen.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: May Therese Foss Arkiv: GNR 8/23
Arkivsaksnr.:  10/1047

Saken skal behandles i fglgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning
Hovedutvalg for forvaltning

ULOVLIG OPPFORT BYGG - FLATVAL

Forslag til vedtak:

Hjemmelshaver gis palegg om innsending av byggesgknad i ettertid for tiltak pabegynt
uten sgknad og tillatelse.

Fullstendig byggesgknad med dokumenter som beskrevet i brev av 05.12.2011 fra Frgya
kommune innleveres og saken behandles i1 ettertid. Dette krever nabovarsling. Saken
behandles med krav om tilleggsgebyr for ulovlig tiltak iht. kommunens gebyrregulativ.
Behandling 1 ettertid innebarer ikke automatisk at tiltaket vil bli godkjent da saken blir
behandlet pa fritt grunnlag som om tiltaket ikke var gjennomfgrt.

Palegg gis med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32-3.

Det settes en frist til 01.06.2012 for innsending av sgknad. Dersom bygget sgknad ikke er
mottatt innen denne dato fastsettes en Igpende tvangsmulkt pa kr. 500,- pr. dag. Dersom
palegget ikke er gjennomfgrt innen angitt frist, vil forfalt tvangsmulkt bli innkrevd uten
ytterligere varsel. Det gjgres samtidig oppmerksom pa at tvangsmulkten forfaller med
daglige terminer og Igper sa lenge palegget ikke er etterkommet.

Vedlegg:

1. Oversiktskart, M= 1: 5 000

2. Kartutstnitt, M= 1: 1 000

3. Ortofoto, tatt ca 2006

4. Skrafoto fra ”Kysten er klar”, tatt ca 2010

5. Brev fra Frgya kommune datert den 30.08.2010

6. Brev fra Frgya kommune datert den 05.11.2010

7. Brev fra Frgya kommune med varsel om palegg datert den 05.12.2011

Saksopplysninger:




Pa eiendom gnr 8/23 har det i lang tid statt rester av grunnmur etter tidligere bygning
(uthus/fjgs?). Pa denne grunnmuren er det na oppsatt et nytt bygg planlagt for boligformal
uten sgknad om tillatelse.

Saken gar tilbake til 2010 da byggesakskontoret ble kjent med forholdet i mgte med
tiltakshaver. Byggesakens historie er som fglger:

- Tiltakshaver hadde et mgte med davaerende byggesaksbehandler Otto Falkenberg den
27.08.2010. Tiltakshaver fikk informasjon om hvilke dokumenter som kreves for a
gjennomfgre tiltaket — riving og gjenoppfering av bygg, samt bruksendring.

- Fegrste brev fra kommunen ble sendt den 30.08.2010, med oppfordring til tiltakshaver
om a sende inn fullstendig sgknad, samt at byggearbeidene matte opphgre fram til
sgknad var behandlet.

- Ingen papirer kommer inn, og vi sender nytt brev den 05.11.2010. Vi minner om at
dokumenter ma sendes inn, og at det kan bli aktuelt med ulovlighetsoppfglging etter
plan- og bygningsloven kapittel 32.

- Vi mottar telefon fra vedkommende fgrst den 30.01.2011, hvor han erklerer at han
har startet opp arbeidet med a sende inn sgknad og at han skal sende et brev som
bekreftelse pa dette.

- Kommunen hgrer fortsatt ingenting fra tiltakshaver. Tiden gar uten at verken
tiltakshaver eller kommunen foretar seg noe, men kommunen tar tak i dette og sender
nytt brev den 05.12.2011 med varsel om palegg og tvangsmulkt. Tiltakshaver gis frist
til redegjgrelse for tiltaket den 23.12.2011, eller at byggesgknad sendes inn innen
20.01.2012.

- Fortsatt hgrer vi ingenting, fgr tiltakshaver igjen ringer den 30.01.2012. Han forklarer
igjen at han skal sende inn sgknad.

- Pr. dags dato har vi ikke mottatt noen form for sgknad pa tiltaket.

- Gjennomfgrte byggearbeider fremgar av Ortofoto fra 2006, som viser rester av
opprinnelig grunnmur, sammenholdt med skrafoto fra 2010 som viser oppfgrt bygg.

- Bygget fremstar i dag som et tett bygg med utvendig kledning og innsatte dgrer og
vinduer.

Vurdering:

Det synes apenbart at bygget er gjenoppbygd uten sgknad eller tillatelse. Det er ogsa snakk
om bruksendring til bolig. Tiltaket krever derfor full byggesgknad og nabovarsling.

Tiltakshaver har gitt uttrykk for at han vil samarbeide og fa dette gjort skikkelig. Ingen
spknad er mottatt pr 20.03.2012, to maneder etter oppsatt frist i brev med varsel om palegg
og tvangsmulkt.

Det fremmes derfor forslag om palegg om innsending av byggesgknad samt tvangsmulkt
dersom palegget ikke etterkommes.
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FROYA KOMMUNE

Fellesadministrasjonen og teknisk

Morten Grytvik
Flatval
7263 Hamarvik

Deres ref. Var ref. Arkivsaksnr. Arkivkode Sted, dato
OFA/3825 10/1047 GNR 8/23 Sistranda, 30.08.2010

SOKNAD OM RIVING, BRUKSENDRING OG GJENOPPF@RING AV BYGG
GNR 8/23

Viser til samtale pa mitt kontor 27.08.10 vedr. pabegynte byggearbeider pa tidligere uthus/fjgs pa
eiendommen.

Slike arbeider er sgknadspliktige. Tiltaket ma nabovarsles og fullstendig byggesgknad mé
utarbeides og sendes inn snarest.

Alle byggearbeider m innstilles inntil byggesgknad er mottatt og behandlet.

Med hilsen
Frgya kommu

to Falkenberg W

Byggesaksbehandler

72463264

Postadresse Telefon Telefax Bankgiro E-post adresse

Postboks 152 7246 3200 7246 3201 8601.27.84009 postmottak @froya.kommue.no

7261 Sistranda



FROYA KOMMUNE

Fellesadministrasjonen og teknisk

Morten Grytvik
Flatval
7263 Hamarvik

Deres ref. Var ref. Arkivsaksnr. Arkivkode Sted, dato
OFA/5064 10/1047 GNR 8/23 Sistranda, 05.11.2010

SOKNAD OM RIVING, BRUKSENDRING OG GJENOPPFQRING AV BYGG
GNR 8/23
Viser til vart brev av 30.08.10 der vi ba om at byggesgknad ble innsendt snarest.

Vi har enda ikke mottatt spknad eller annet svar og ber derfor om at spknad sendes innen
30.12.2010.

Dersom sgknad ikke sendes innen oppgitt frist kan det bli aktuelt med ulovlighetsoppfglging av
tiltaket i samsvar med Plan.- og bygningslovens kap. 32.

Med hilsen
Frgya ommyune,

delosn

tt¢/ Falkenberg

Byggesaksbehandler

72463264

Postadresse Telefon Telefax Bankgiro E-post adresse

Postboks 152 72463200 7246 3201 8601.27.84009 postmottak @ froya.kommue.no

7261 Sistranda



FROYA KOMMUNE

Tekniske tjenester

Morten Grytvik

Flatval

7263 Hamarvik

Deres ref. Var ref. Arkivsaksnr. Arkivkode Sted, dato
MTF/5685 10/1047 GNR 8/23 Sistranda, 05.12.2011

BYGGING IGANGSATT UTEN SGKNAD ELLER TILLATELSE PA
GNR 8 BNR 23

VARSEL OM PALEGG OG TVANGSMULKT ETTER PLBL § 32-3

Vi viser til brev av 30.08.2010 og 05.11.2010 der byggesgknad for tiltak igangsatt uten spknad
eller tillatelse etterspgrres. Viser ogsa til telefonsamtale 31.01.2011 der du opplyste at arbeid med
opptegning for spknad var igangsatt og at du skulle bekrefte dette i brev.

Vi har ikke mottatt svar pa disse henvendelser.
Varsel om palegg.

I henhold til forvaltningsloven § 16 varsles det om at kommunen vurderer a gi pilegg om retting

av ulovlige forhold, jf plbl § 32-3. Retting vil her kunne innebzre fjerning av byggetiltak oppsatt
uten sgknad og tillatelse

Vi ber derfor om umiddelbart svar pa denne henvendelse, og om at det i svaret blir lagt fram en
redegjgrelse for hvilke planer du som tiltakshaver har for tiltaket.
Vi setter frist for slik redegjgrelse til 23. desember 2011

Dersom tiltakshaver gnsker 4 viderefgre pibegynte arbeider krever vi at byggesgknad blir
innsendt. Frist for byggesgknad settes til 20. januar 2012.

Det gjgres oppmerksom pi at De har anledning til & uttale Dem i saken innen 23.12.2011. Dersom
det er forhold De mener Teknisk kontor ikke har tatt hensyn til, og som kan innebzre at tiltaket
ikke er i strid med plan- og bygningsloven, ber vi om at det gis tilbakemelding om dette.

Dersom uttalelsen ikke inneholder opplysninger som endrer vart syn, vil det etter utigpet av
fristen bli gitt pdlegg som beskrevet foran. Dette vil kunne innebare krav om tilbakefgring av
byggverket dersom ikke byggesgknad planlegges sendt.

Postadresse Telefon Telefax Bankgiro E-post adresse

Postboks 152 72463200 72463201 8601.27.84009 postmottak @ froya.kommue.no
7261 Sistranda



Varsel om tvangsmulkt.

Det gjgres videre oppmerksom pé at Teknisk kontor sammen med et vedtak om pélegg vil kunne
fastsette tvangsmulkt i medhold av plbl § 32-5. Dette vil da gjgres uten ytterligere varsel og
tvangsmulkten vil forfalle dersom fristen i palegget ikke overholdes.

Veiledning

Dersom De gnsker veiledning vedrgrende utforming av sgknad om tiltak kan du ta kontakt med
Teknisk kontor. Det anbefales at du tar kontakt med fagkyndig person for utforming av
tilfredsstillende sgknad og for gjennomfgring av ngdvendig prosjektering.

Med hilsen
ya)

May (Fherese Foss

Byggesaksbehandler
72463264




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Jogeir Mikalsen Arkiv: PLAN 14/4 og 13/3
m.fl.
Arkivsaksnr.:  13/1353

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning
Kommunestyret

REGULERINGSENDRING - VALEN BOLIGFELT

Vedtak:
Forslag til vedtak:

Fraya kommune egengodkjenner reguleringsendring for Valen boligfelt med plankart, datert 12.06.2015,
bestemmelser, datert 17.06.2015 og beskrivelse datert 22.11.2013.
Vedtaket fattes i medhold av PBL § 12-14

Vedlegg:

. Bestemmelser, datert 17.06.2015

Beskrivelse, datert 22.11.2013

Plankart, datert 12.06.2015

Seknad om reguleringsendring med beskrivelse av endringer som er foreslatt, datert 15.06.2015
Skisser som viser endringer

Eksempel pa hus som viser mgnehgyder

Uttalelse fra Fylkesmannen i Ser-Trendelag, datert 18.08.2015

Uttalelse fra Ser-Trendelag Fylkeskommune, datert 14.07.2015

NN R W~

Saksopplysninger:
Hovedutvalg for forvaltning vedtok den 25.06.2015 & legge reguleringsendringen av Valen boligfelt med forslag
til plankart datert 12.06.2015 og bestemmelser datert 17.06.2015 ut til hering og offentlig ettersyn

Valen boligfelt er et privat regulert boligomrade beregnet for 30-40 boliger alt etter hvordan feltene utnyttes.
Kystplan AS har vaert brukt som konsulent i planarbeidet og det har gjennom hele arbeidet med planen blitt lagt
stor vekt pa friomrader og omrader for leik. Tiltakshaver innremmer at de ikke har vert oppmerksomme nok pa
storrelse pa de enkelte boligfeltene, og ser na at felt G og D er regulert for sma i forhold til tenkt utnyttelse i
reguleringsplanen.

Tiltakshaver opplyser at i de forutsetninger de har lagt er det tenkt tilsammen 7 hus péa de to feltene D og G.
Dette blir vanskelig & gjennomfere uten at feltene utvides. Feltene er tilsammen pé 2,9 daa, noe som gjer at den
enkelte tomt blir veldig liten. I tillegg er det lagt i bestemmelsene for flere av feltene at «detaljert situasjonsplan
skal utarbeides for forste byggetiltak igangsettes». Dette punktet kan bli vanskelig a oppfylle, da feltene
sannsynligvis ikke vil bli bebygd av en stor utbygger, men av enkeltpersonen. Erfaringer med tomtefelt der dette
er gjort pa Froya tilsier at kommunen etterhvert vil f& mange dispensasjonsseknader dersom detaljert
situasjonsplan kreves ved ferste byggetiltak, jf. f.eks. Dyrvik boligfelt. Tiltakshaver har vert i kontakt med
endel byggefirmaer i forbindelse med tomtene som de allerede vet vil bli solgt. Gjennom disse kontaktene ser de
at menehoydene i reguleringsplanen er lagt noe lavt i forhold til tillatt menehgyde.




Informasjon om endringer

Omsokt endring i generelle bestemmelser:

Endringer i kravet om at «Ved forste byggetiltak skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan som skal vise
hvordan hele omrddet skal utnyttes, tomter og husplassering, tas ut. Dette blir erstattet med et krav om
planlegging av tomtegrenser for hvert omrade ved forste byggetiltak innenfor hvert felt.

Omsokt endring av monehayder:

En gjennomgang av dette gjor at vi seker om folgende endring av meneheyder:

Pé flate tomter tillates det & fore opp bygninger pd inntil 2 etg med menehoyde inntil 8 meter.

Pa skratomter tillates det & fore opp bygninger pa inntil 2 etg pluss sokkel med maksimal meneheyde inntil 9
meter. Menchgyder méles ut fra gjennomsnittlig planert terreng.

Generelt legges boliger sa lavt som mulig i terrenget.

Omsokt endring i tomteinndeling for delt G og D:
Frem til d.d. er det gjort avtaler med 5 husbyggere, 2 pa felt G og sannsynligvis 2 pa felt D. Vedlagt folger
derfor ogsé ensket tomteinndeling for disse to feltene.

I de opprinnelige bestemmelsene stér det folgende om felt D:

Innenfor dette omrddet kan det bygges flerboligbygg eller boliger med tilhorende garasjeanlegg. Ved forste
byggetiltak skal det utarbeides en detaljert situasjonsplan som skal vise hvordan hele omradet skal utnyttes,
tomter og husplassering. Maks monehayde settes til 27 m.o.h.

Omsekt endring felt D:

I vedlagt kart for omsekt endring av felt D framgér at feltet enskes utvidet, og endret til & gjelde 4 enkeltstdende
tomter for eneboliger/tomannsboliger. Dette gjor at endel av omradet avsatt til leik inngér i tomteomradet, men
dette erstattes fullt ut, jf. vedlagt kart. I og med at det er satt av rikelige friomrader i selve reguleringsplanen,
kan vi ikke se at en liten reduksjon av dette er en forringelse av omradet. Omradet Valen Espneset har forevrig
ogsa andre store arealer til friomrader/rekreasjon i umiddelbar naerhet.

1 opprinnelig plans bestemmelser star det folgende om felt G:
Maks monehoyde er satt til 30,0 m.o.h. Ved forste byggetiltak i omrddet skal det utarbeides en detaljert
situasjonsplan som skal vise hvordan hele omrddet skal utnyttes, tomter og husplassering.

Omsgkt endring felt G:

De to interessentene i felt G har engasjert arkitekt, og begge planlegger forholdsvis lave «funkishusy. Plassering
av disse to husene er umulig i feltet, samtidig som de krever et areal som gjer utnyttelsesgraden mindre enn vi
har forutsatt.

Felt G sekes utvidet, jf. vedlagt kart, samtidig som det detaljreguleres til tre eneboligtomter. Ogsa for dette
feltet ber vi om at kun tomtegrensene settes ved forste byggetiltak. Utvidelse av felt G vil i veldig liten grad
berere naboer og utbyggere forevrig. Samlet sett er Valen boligfelt planlagt med store arealer til fellesformal,
samt at plana fortsatt viser to omrader avsatt til lekeformal, samt at bestemmelsene sier at det skal etableres et
narlekeomrade innenfor felt A.

Omsekt reguleringsendring vil ikke fore til at omradet utvides med hensyn til antall boliger, og endrer dermed
ingen av de andre forutsetningene som er lagt i reguleringen.

Vurdering:

Uttalelse fra Fylkesmannen og Fylkeskommunen:

Fylkesmannen mener det er uheldig & omdisponere friomréader til boliger i et sapass stort boligomrade som
Valen. Det er viktig a ivareta &dpne friomradder mellom de enkelte delfeltene. Det forutsettes at en trygg pa- og
avstigning av skolebuss sikres.

Fylkeskommunen har ingen avgjerende merknader til reguleringsendringen og viser til at statens vegvesen
uttaler seg om forholdet til Fv. 412.

Statens vegvesen har ikke uttalt seg i saken enda. Heringsfristen er utlept.

Administrasjonens vurdering:



Administrasjonen har ingen innvendinger til reguleringsendringen, da mélet er & f4 en best mulig plan som
passer terreng og utbyggere. En plan enskes alltid 4 vaere s& god at det ikke trengs & sokes dispensasjon fra
planen i ettertid. De aktuelle tiltakene som na gjeres virker 4 tilpasse planen mer mot de faktiske behov samtidig
som helheten i planen opprettholdes.

Administrasjonen tilrdr at forslag til plankart, datert 12.06.2015, bestemmelser, datert 17.06.2015 og
beskrivelse datert 22.11.2013 egengodkjennes i medhold av PBL § 12-14.



BESTEMMELSER DETALJEREGULERING
VALEN BOLIGFELT 14/4 og 13/3 m.fl.

I FROYA KOMMUNE
Planid: 1620201305
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AVGRENSING -
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrensen pa plankartet datert: ). . Q6. 2010

F AL SOM ER | ERINGSPLAN
Omradet reguleres til falgende formal, med feltangivelser som vist péa plankartet;
Pbl § 12,5pkt 1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Pbl § 12,5.pkt 2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Pbl § 12,5.pkt 3 GRONNSTRUKTUR

Pbl § 12,5.pkt 5 LANDBRUK- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Pbl § 12,5.pkt 6 BRUK OG VERN AV SJ@-OG VASSDRAG

Pbl § 12,6 HENSYNSONER

§1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse
Felles for boligbebyggelse
1. Innenfor omradet kan det bygges og fradeles tomter til eneboliger, rekke, kjedehus eller
annen flerboligbygg.
2. Det kan bygges garasje/bod/uthus og fellesanlegg. Disse byggene kan settes opp inntil
Im fra tomtegrensen.
3. P4 flate tomter tillates det & fore opp bygninger pa inntil 2 etg med menehoyde inntil 8
meter.
P4 skratomter tillates det & fore opp bygninger pa inntil 2 etg pluss sokkel med maksimal
menehayde inntil 9 meter. Menehoyder males ut fra gjennomsnittlig planert terreng.
Generelt legges boliger sa lavt som mulig 1 terrenget.
4. Ingen bygninger kan plasseres over felles vann/avlapsledninger
5. For tillatelse til tiltak blir gitt, skal det utarbeides en situasjonsplan som viser:
-Hovedbygningens plassering
-Eventuell fremtidig garasje/uthus
-Vann/avlep fra tilkoblingspunkt til huskropp
-Parkeringsareal
-Byggegrense
-Eiendomsgrenser
-Eventuelt fellesbygg/funksjoner eks. avfallshandtering.
-Adkomst til omradet
6. Bygning for beboelse tillates ikke oppfort under eller like ved heyspenningsledningen
for den er fjernet.
7. Prinsippene om universal utforming skal felges sé langt det er praktisk mulig.



Omrade A

1. Ved forste byggetiltak i omradet skal tomteplasseringer og utnyttelse foravrig av feltet
beskrives.

2. Samme plan skal vise plassering av en nzrlekeplass for omradet

3. Det stilles krav om universell utforming

Omrade B
1. Maks BYA settes til 45% av tomta

Omrade C

1. Ved forste byggetiltak i omradet skal tomteinndeling for hele omrédet beskrives.

Omriade D
1. Innenfor dette omradet kan det bygges eneboliger, flerboligbygg eller boliger med
tilherende garasjeanlegg
2. Ved forste byggetiltak i omradet skal tomteinndeling for hele omradet beskrives.

Omrade E
2. Ved forste byggetiltak i omradet skal tomteinndeling for hele omradet beskrives.
3. Bestemmelsesomradet #2: innenfor dette omradet er maks meneheyde satt til 26 moh

Omrade F
1. Innenfor dette omradet kan det bygges flerboligbygg eller eneboliger.
2. Ved forste byggetiltak i omradet skal tomteinndeling for hele omradet beskrives.
3. Rekkefolge: for det kan gjores tiltak i omradet ma eksisterende vannledning flyttes.

Omrade G
1. Ved forste byggetiltak i omradet skal tomteinndeling for hele omradet beskrives.

Omrade H
1. Maks BYA settes til 45% av tomta.

Annen nzring

(8 Innenfor dette omradet kan det oppfores bygninger og anlegg som naturlig herer
til drift av stedes naeringsvirksomhet.

2 Det tillates ikke stoygenererende industri i omridet

3, Maks menehoyde pé bygg er satt til 13 moh

4. Innenfor omradet skal det settes av et areal for avlepsanlegg til boligfeltet.

Arealets eksakte plassering gjeres i samrad med grunneier.



Bolig/Forsamlingslokale

1.

Innenfor omradet kan det oppferes bolig og forsamlingslokale

2. Det tillates med bygninger og anlegg som naturlig herer til drift av
forsamlingslokalet

3. Det tillates & sette opp garasje og uthus

4. Maks monehoyde settes til 31 moh

5. Ingen bygninger kan plasseres over felles vann/avlepsledninger

6. Fer tillatelse til tiltak blir gitt, skal det utarbeides en situasjonsplan som viser:
-Hovedbygningens plassering
-Eventuell fremtidig garasje/uthus
-Vann/avlep fra tilkoblingspunkt til huskropp
-Parkeringsareal
-Byggegrense
-Eiendomsgrenser
-Eventuelt fellesbygg/funksjoner eks. avfallshandtering.
-Adkomst til omradet

Naust
1. Idisse omrddene kan det bygges naust
2. Byggegrense er satt til dagens bygningskropp
Lekeplass
1. Det tillates 4 sette opp installasjoner som naturlig horer med pa en lekeplass
2. Lekeplassene skal gis en tiltalende utforming og behandling som gir mulighet for ulike
typer lek i ulike arstider.
3. Nedgraving av hogspenningskabel tillates ikke pé lekearealene.
4. Rekkefolge: Nér 5 boenheter er etablert innenfor omréadet A skal det etableres en

egen lekeplassen for dette omridet.
Nar omradet B og C er utbygget skal L1 veare etablert
Nér 4 eneboliger er oppfort i omradet H skal L2 vare etablert






Kjereveg
1. Byggegrense mot Fv 412 er satt til 15 m
2. Adkomstveier i boligfeltet skal ha en kjarebredde pa min. 4 m.
3. Nye veier inn i omradet skal legges slik at det blir minst mulig skjeringer og fyllinger.

Annen veggrunn
Dette er fyllinger/skjeering i tilknytning til vei
Alle fyllinger og skjzringer skal tilsdes og gis et tiltalende utseende.

Annen veggrunn — grentareal
Det tillates & opparbeide en busstopp /ventelomme pé dette arealet, videre tillates det a sette opp
et enkelt bussskur.

Vann avlep
1. All ny bebyggelse innenfor omrédet skal tilknyttes offentlig vannforsyning i samsvar
med plan- og bygningslovens § 65. All ny bebyggelse skal tilkobles avlopsanlegg i
samsvar med plan- og bygningslovens § 66 og utfert i samsvar med Forurensingsloven
med tilherende forskrifter
2. Fellesledninger, kummer og annet nedvendig utstyr skal plasseres pd en slik mate at
dette ikke virker skjemmende.
Pakoblingspunkt pa de kommunale ledningene skal anvises av Froya kommune
4. Alle boliger skal vare tilknyttet slamavskiller, felles eller enkeltanlegg.
Slamavskillerens form og storrelse avgjoeres i den enkelte byggesak.
5. Slamavskiller kan etter avtale med grunneier plassers utenfor tomten.
6. Overvann skal gi via overvannsledning og ut i bekk/sje.
7. Det skal etableres minimum en brannkum i boligfeltet. Plasseringen skal vare tilnermet
midt i boligfeltet.
8. Det skal monteres tilstrekkelig lufteventiler for vann

(S

§3 GRONNSTRUKTUR

Turveg
1. Det tillates opparbeidet tursti i omradet der det er avmerket i kartet. Det tillates oppfert

mindre konstruksjoner langs turveien for a lette tilgjengeligheten.

2. Bestemmelsesomradet #1: Berget innenfor dette omradet mé fjernes for 4 sikre god nok
sikt for turveien kan knyttes til hovedveien.

3. Rekkefolge. Turvei T5 kan benyttes som adkomstvei inn til omradet C, D og E inntil
avkjorsel Av3 med tilherende vei er etablert.

Friomrader
Innenfor omradet kan det settes opp konstruksjoner som fremmer det sosiale fellesskapet,
eks. balplass, benker, gapahuk osv



§5 LANDBRUK- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Friluftsliv
Friluftsomradet skal ikke beplantes eller behandles pa en slik mate at det er til hinder for

omradets bruk som friluftsomradet

§6 BRUK OG VERN AV SJ& OG VASSDRAG

Friluftsliv i sjs og vassdrag
Innenfor disse omradene tillates ikke etablering av arbeid eller tiltak som vil forringe fiske-,

natur- og friluftsomrader.

HENSYNSONER

Frisikt
Innenfor dette omréadet skal det ikke etableres installasjoner eller beplantninger som hindrer sikt
mot offentlig veg.

ANDRE FORHOLD

1. Ingen tomt md beplantes med tréer eller busker som etter bygningsradets skjenn kan vaere
sjenerende for offentlig ferdsel.

2. Gijerde for & skjerme mot beitedyr rundt bolig kan settes opp og bekostes av eieren av
fritidsboligen. Gjerde skal utformes pa en slik méte at de holder beitedyr ute. Gjerdehoyde
ma ikke overstige 1,0 meter inklusiv sokkel. Det henvises ellers til gjerdeloven.

[ tilfeller hvor det forekommer utgravde masser skal disse henlegges pa steder der de ikke
virker skjemmende.



BESKRIVELSE
REGULERINGSPLAN FOR
VALEN BOLIGFELT
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FORMAL

Oppdragsgiver
Kystplan AS har fatt i oppdrag av Pal Storg & foreta en regulering av eiendommene 14/4
og 13/7 Valen i Freya kommune.

Henslkt

Grunneier gnsker a tilrettelegge for boliger i sjgneert omradet.

Intensjonen i planen er a dekke de forskjellige bolighehovene som man har i lgpet av et
livslgp. Planen inneholder muligheter for rekkehus, starre eneboliger og leiligheter.

| umiddelbar nzerheten ligger bedriften Salmar, som har mange ansatte med behov for et
sted & bo. Mange av disse gnsker ogsa a etablere seg pa Freya med egen enebolig.

Beskrivelse av planomradet

Omradet avgrenses mellom FV412 og sjgen. | norvest grenser planen mot et lite
industriomradet, og i nordgst mot sméabathavn.

Midt i omradet er det en topp som er dekket med tett furuskog.

@vrige omradet bestar av myr og berggrunn, med lavt voksende vegetasjon.

Dagens bruk av planomradet

Det er flere bygninger i planen. Dette er bolighus, «gammelskolen», (som fungerer som
kombinert bolig/grendehus) og vaningshuset med fjgs pa hovedbruket. Videre er det et
naust. Omradet mot sjg brukes i dag som beite til sau. Det er to adkomstveier inn til
omradet i dag.
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Forhold tll overordnede planer
Omradet er i kommuneplanen for Freya avsatt til boligformal, LNF og industri.
I nord/est grenser planen mot eksisterende reguleringsplan som omhandier bla

smabathavn.
| planforslaget vil noe av arealet som i fremtiden var tenkt til industri utga. Dette arealet

vil da bli «flyttet» /byttet mot et nytt areal som ligger pa andre siden av tilfarselsveien AV2
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Kartgrunnlag

Det er ikke gjort endringer | FKR data
Hovedvannledningen er lagt inn i Va-skissen etter tegninger tilsendt fra Fraya kommune.
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HOVEDINNHOLD

Man gnsker en fleksibel reguleringsplan som gir apning for muligheter. Dette gjelder
etappevis utbygging og muligheter til & bygge flere typer boliger innenfor samme
reguleringsplan.

Enkelte omrader i planen er regulert ned til tomteniva. Mens i andre omrader har man
valgt & utsette beslutningen om utformingen til neermere byggeprosessen. | disse
omradene stilles det krav om detaljert situasjonsplan i forbindelse med byggesgknad.

Det gar heyspenningsledninger pa tvers over planen. Disse skal fares i kabel og legges |
jord. Planforslaget har derfor ikke tatt hensyn til hayspenningsledningene.

Prinsipper:
De eksisterende tiltakene i omradet som ikke omfatter tiltakshavers eiendom @nsker man

uforandret. Bade med hensyn til utforming og byggegrenser. Bestemmelsene pa disse
tomtene skal utformes pa en slik mate at dagens bolig kan bygge opp igjen pa nytt.
Byggegrense: Fra FV412 15m fra senterlinjen vei.

2 m byggegrense mot friomrader, lekeareal og turvei.

4 m byggegrense (gjeldende regelverk) mot annen bolig, hovedvei og

eksisterende bygninger.

Garasje/uthus kan bygges inntil 1m fra tomtegrense.
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Formalsomrader

Boliger
Forslaget apner for en ny utbygging pa mellom 30-40 nye boligenheter,
Det er selvfalgelig avhengig av hvordan man velger a utnytte de enkelte omradene.
Fordelingen er falgende:
10 sterre eneboligtomter
7 -8 mindre men eksklusive eneboligtomter.
Ca. 20-35 sma enheter i rekke/kjede hus eller i leiligheter

Omrade A: Omréadet er forholdsvis flatt og egner seg utmerket til tett bebyggelse

Solrike tomter med utsikt mot et lite vann.

Omradet ma sees pa i en helhet,

Sammen med ferste byggesgknad skal det legges frem en detaljert situasjonsplan som
viser hvordan hele arealet skal utnyttes. Det stilles krav om at det skal opparbeides en
nzerlekeplass innenfor omradet.

Omrade B: Omradet bestar av 4 enkeltstaende eneboligtomter. Forholdsvis flate tomter
og lett opparbeidet. Solrike tomter med noe utsikt.

Omrade C: Dette omradet ligger pa en bergrygg med utsikt over industriomradet og videre
mot havet. Dette omradet mé bearbeides en del far utbygging. Egner seg utmerket til
mindre eneboliger

Omradet méa sees pa i en helhet. Solrikt omrade med flott utsikt.

Sammen med forste byggespknad skal det legges frem en detaljert situasjonsplan som
viser hvordan hele arealet skal utnyttes.
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Omrade D: Dette omradet ligger mot berget. Egner seg godt til flerbolighygg i to etasjer.
Det ma paberegnes en del sprengning i bakkant av omradet. Mindre solfylt omradet og
delvis begrenset utsikt.

Omrade E: Egner seg utmerket til sma eneboliger. Dette omradet ma bearbeides en del
for utbygging, men kan gi noen flotte utsikttomter. Omradet ma sees pa i en helhet.
Solrikt omradet med mulighet for noen flotte utsiktstomter. Hovedvannledningen ligger
inne i omradet, langs sti. Denne ma hensynstakes.

Det er ngdvendig med differensiert hgyde pa omradet, slik at det er lagt inn
bestemmelsesomrade (#2)

Sammen med farste byggessknad skal det legges frem en detaljert situasjonsplan som
viser hvordan hele arealet skal utnyttes.

Det er utarbeidet skisser som viser hvordan omradet kan utnyttes, disse er vedlagt. Disse
viser er kun veiledende informasjon.

Omrade F: Ligger pa et platd, som en naturlig forlengelse av eksisterende enebolig 13/8 .
Solrik plassering med meget flott utsikt. Omradet kan deles i mindre tomter og bebygges
med tilhgrende selvstendig eneboliger. Hovedvannledningen gar igiennom dette omradet
og ma flyttes.

Sammen med farste byggespknad skal det legges frem en detaljert situasjonsplan som
viser hvordan hele arealet skal utnytte.
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Omréade G: Ligger pa et plata ovenfor omradet F. Solrik og meget flott utsikt. Omradet kan
deles i mindre tomter og bebygges med tilhgrende selvstendig eneboliger. For & unnga
ugnsket silhuett ber bygningene vaere sa lave som mulig, selv om nye bygg kommer pa
samme hgyde som eksiterer bebyggelse. Grunnen er bakgrunnen. Hgyden bak ligger pa
ca 30 moh. anbefaler planert terreng til 24 moh. til sammenligning er «gammelskolen»
ved siden av en mgnehgyde pa 34 moh

Omrade H: Dette omradet bestar av 6 store eneboligtomter. Man har valgt & lage en egen
tomt for hvert av de eksisterende byggene. Omradet er godt skjermet for vaer og vind,
men har begrenset sol og utsiktsforhold.

Omradet H
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Bollg/forsamlingslokale (Bebyggelse og anleggsformal kombinert)

Dette er «gammelskolen» som i dag fungerer som forsamlingslokale med utleieenheter i 2
etg.

Omradet reguleres til kombinertformal bolig og forsamlingslokale.

Naust
Det er et eksisterende naust i omradet. Det er lagt inn byggegrense rundt dagens
bygningskropp.

Annen naering

Dette er et restareal etter at man bygget ny vei til Hjertaya. Dette er det laveste punkter i
planen og her samles det seg vann. Omradet er tenkt fylt igjen, slik at det kan brukes i
forbindelse eksisterende industriomradet som ligger utenfor planavgrensningen.
Omradet kan brukes til lager og det kan settes opp lagerbygg. Det ma ikke utferes
produksjon i omradet som generere stay.

Heyden pa tiltak ma reguleres, slik at den ikke sperrer utsikt til boligene.

| omradet kan na@dvendig kommunalteknisk anlegg etableres for drift av boligfeltet.
Plassering av dette anlegget skal gjeres i samrad med grunneier.

~
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Lekeplasser (L)

Det ma anlegges lekeareal for mindre og starre barn. Samtidig er det viktig at de voksne
ogsa kan samles pa slike omrader.

Lekearealene ligger inn mot friarealet, sentralt rundt den hayeste toppen i planen.
L1.Denne lekeplassen vil ligge pa en hayde og vil naturlig dele boligomradet. Pa hgyden
er det en naturlig samlingsplass, og litt nedenfor ligger er flott omradet som er godt egnet
for lekeplass for mindre barn. De stgrste treerne her bgr bevares.
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Lekeareal L2 og omradet H

L2. lekeplass som ligger pa opparbeidet gressareal, egnet til fotball-lgkke.
| omradet A, ma det legges inn en neerleikeplass, med tanke for mindre barn.

Klerevel/avkisrsel

Det er lagt opp til en ny avkjgrsel og ca 500 meter ny vei.

I tillegg vil en benytte seg av eksisterende veinett og to avkjarsler.( men bare en av disse
(AV1) skal brukes til bolig.

Det er lagt inn muligheter for forbedring og utbedring av de eksisterende veitraseen.
Eksempel ved «gammelskolens.

Veibredde innenfor planomradet er satt til 4 m med 1 m greftbredde pa hver side.
Eventuell stgrre skraningsutslag vil kunne komme inn pa den enkelte tomt

For a skape fleksibilitet har man lagt inn muligheter for & bruke alternativ avkjersel/vei
AV2 til deler av omradet i en begrenset tidsperiode. Denne veien kan brukes i en
overgangsperiode som adkomst til deler av omradet C, D og E. Da over Sti5. Nar Av3 er
bygget skal veien stenges fysisk for kjgretay for & unnga unedvendig trafikk
Rekkefolgebestemmelse.

Frisiktlinje mot FV412 er satt til 90x6 meter. Basert pa fartsgrense 80 km/t

Friomrade (F)

Disse omradene skal fungere som en trivselsfaktor for boligfeltet. Samlingsplass og
friluftslivsaktiviteter er viktige elementer. | disse omradene kan man sette opp
anordninger som fremmer friluftslivinteressen og trivselen i neeromradet.
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Turveler (T):

Dette er «snarveier og turveier i omradet som allerede eksisterer og som er planlagt. |
omradet ligger en gammel ferdselsvei. Den gnsker man fortsatt & bruke som vei eller
tursti.

S4& langt det lar seg gjore har man tilstrebet 4 legge ledningsnettet i stiene. Dette gjor at
man for fremtiden vet hvor ledningsnettet er plassert og man har mulighet & opparbeide
stiene pa samme tidspunktet som ledningsnettet blir etablert.

Stiene er lagt i tilknytning til Lekeplassene og friomradene. Videre kan disse benyttes for
komme seg trygt til busstoppen.

Stiene kan tilrettelegge med grusing, planering og mindre konstruksjoner som gjar
tilgiengeligheten lettere.

P& T6 er det lagt inn en rekkefalgebestemmelse i #1. Stien kan ikke knyttes sammen
med veien far siktfornoldene er utbedret. Dette betyr i korthet at en «knaus» ma sprenges
bort fgrst for & ske trafikksikkerheten.

Annen velgrunn grentareal
Busstopp: | omradet for annen veggrunn-grentareal kan det anlegges busstopp.
Stisystemet i planen gjgr at man kan ga til bussholdeplassen uten a bruke hovedveien.

Tema

Heyspenningsanlegg:
Det er ikke tatt hensyn til fareomradet for heyspenningsanlegg i denne planen. Dette er
fordi kablene er planlagt lagt i jorda i forbindelse med utbygging av omradet.

Vann/aviep

Det er utarbeidet en skisse som viser prinsippene for hvordan man vil lgse vann og
avlgpet i omrade. Nar omradet skal bygges ut, ma vann/avlgp prosjekteres pa grunnlag
av denne skissen.

Ledningstraseer skal i hovedsak ga i planlagt vei eller sti. Hoyspenningskabel skal i
hovedsak ga i samme traseer som gvrige ledninger i planen

Vann: Hovedvannledningen gar igiennom planomradet. Planen tar hensyn til dette, men
pa enkelte omrader er det planlagt flytting av ledningen for & gi plass for boligtomter.
Rekkefelgebestemmelse.

Vannbrgnn
| omradet ligger det flere oppmurte brenner som er brukt til samling av vann. Disse har

man ikke tatt hensyn til, da alle har kommunalt vann.
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Avigp foliger i eksisterende bekk i omradet, stier og veitraseer.

Avigp skal fares til felles slamavskiller og videre ut i sjg

Planomradet ligger mot Valavagen. Denne vagen er omkranset av holmer og skjaer som
skjermer mot storhavet utenfor. Dette gjor at utskifting av vannet er darligere og utslippet
ma derfor legges noksa langt ut for & komme til et omradet med akseptabelt utskifting.
Det er mulig man ma bruke pumpe pa utslippsvannet. Dette ma prosjekteres i forbindelse
med byggeseknaden.

En ser videre for seg en Igsning med pumpeledning som gar fra omradet F og til
selvfallsledning ned mot felles slamavskiller.

Overvann feres i ledning frem til bekk eller ut i sj@.

Utslikt

De fleste omradene har gode utsiktsforhold, men nar man fortetter i et omradet kan man
ikke unnga at dette gar pa bekostning av utsikten for noen tomtene.

Omradet A og C vil komme s& heyt opp at de vil se over neeringsomradet.

Batplasser
Det er ikke lagt opp til batplasser i denne planen. Det henvises til omrader utenfor
planomradet. Eksempel naboeiendommen har opparbeidet felles smabathavn.
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VIRKNING

Kunngjering /oppstart

Forhandskonferanse ble avhold i Fraya kommune sine lokaler 19.02.2013

Det ble videre avholdt et mgte med sektormyndighetene 29.04.2013

Kunngjeringen er gjort i avisen Hitra-Froya 18.06.2013. Det ble lagt ut pa Kystplan AS sin
hjemmeside 14.06.2013. Innspillfrist var satt til 04.07.2013

Sektormyndigheter

Planen er sendt til forelgpig haring hos Kystverket, Fylkesmannen, Sor-Trgndelag
fylkeskommune og Statens Vegvesen.
Se vedlegg med sammendrag

Naboer / bergrte parter

Varsel til naboer og bergrte parter ble sendt samtidig sektormyndigheter og
kunngjeringen og frist til uttalelse. 04.07.2013

Det er ikke kommet merknader til saken

Landbruksinteresser
P& omradet er det ikke blitt drevet landbruk pa mange, mange ar. En smal stripe mot
sjgen blir i dag brukt til beite for sau.

Ros - analyse

En har undersokt data pa skrednett.no. Det er ikke registrert data i dette omradet som
gar pa fare for skred, ras av stein, jord og leire.
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Naturbasen:

En har sjekket i naturbasen for prioriterte naturtyper, artsdata og kulturlandskap . Har
ikke funnet noen registreringer i planomradet, men Valavagen er registrert i naturbasen
med en fjord med naturlig lite oksygeninnhold.

Havnivastigning:

Omradet som skal bebygges ligger pa ca 10 m.o.h Og oppover.

Unntaket er det nye industriomradet som ma planeres opp til et akseptabelt niva. Dette
arealet ligger for gvrig et godt stykke inne pa land.

Konklusjon: Det er ikke planlagt nye tiltak i omradet som kommer i bergring med
havnivastigning.

Naturmangfoldioven

Omradet er maksimalt utnyttet etter at de planlagte tiltakene er utfaert. De nye tomtene
ligger slik til at det i liten sannsynlighet for ytterligere flere tomter. Planen vil derfor ikke gi
sterke faringer for fremtidig arealdisponering.

Naturmangfoldet blir i liten grad berert. Vannansamlingen som ligger i fordypningen ved
hovedveien er den eneste vannforekomsten i planomradet.

Vedlegg:

Sammendrag uttalelse fra sektormyndighetene.
Skisser omradet E

3d modell over omradet

Temakart
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- Seoknad om omregulering av deler av Valen boligfelt og detaljregulering
av omrade D og G i Valen boligfelt

Valen boligfelt er et privat regulert boligomrade beregnet for 30-40 boliger alt
etter hvordan feltene utnyttes.

Kystplan AS har vaert brukt som konsulenter i planarbeidet.

| hele omradet har det blitt lagt stor vekt pa friomrader og omrader for leik.
Desverre har vi som privatpersoner ikke vaert oppmerksomme nok pa
storrelse pa de enkelte boligfeltene, og ser na at felt G og D er regulert for
sma i forhold til tenkt utnyttelse, jfr vedlagt reguleringsplan.

| de forutsettninger vi har lagt er det tenkt tiisammen 7 hus pa disse to
feltene. Dette ser vi blir vanskelig a gjennomfare uten at feltene utvides.
Feltene er tilsammen péa 2,9 daa, noe som gjor at den enkelte tomta blir
veldig liten.

| tillegg er det lagt i bestemmelsene for flere av feltene at detaljert
situasjonsplan skal utarbeides for forste byggetiltak igangsettes.

Dette punktet kan bli vanskelig & oppfylle, da feltene sansynligvis ikke vil bli
bebygd av en stor utbygger, men av enkeltpersoner.

Erfaringer med tomtefelt der dette er gjort pa Froya tilsier at kommunen
etterhvert vil f4 mange dispensasjonsseknader dersom detaljert
situasjonsplan kreves ved farste byggetiltk, jfr feks Dyrvik boligfelt.

Vi har veert i kontakt med endel byggefirmaer i forbindelse med tomtene som
vi allerede vet vil bli solgt. Gjennom disse kontaktene ser vi at vi i var
reguleringsplan har lagt oss noe lavt i forhold til tillatt mgnehoyde.

Vedlagt soknaden ligger eksempler pa hus fra et byggefirma som viser
monehgyder.

Omsogkt endring:

Ber om at detaljert situasjonsbeskrivelse endres til at tomtegrensene for hele
delfeltet settes ved farste byggetiltak, jfr vedlag forslag til endrede
bestemmelser.

Omsokt endring av monehoyder:
En gjennomgang av dette gjor at vi sgker om folgende endring av
monehgyder, jfr vedlagte bestemmelser:



Espneset 15. juni 2015

P& flate tomter tillates det & fore opp bygninger pa inntil 2 etg med
menehgyde inntil 8 meter.

P& skratomter tillates det & fore opp bygninger pa inntil 2 etg pluss sokkel
med maksimal menehoyde inntil 9 meter. Menehoyder méles ut fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Generellt legges boliger sa lavt som mulig i terrenget.

Tomteinndeling for delt G og D:
Frem til d.d har vi avtale med 5 husbyggere, 2 pa felt G og sannsynligvis 2 pa
felt D. Vedlagt folger derfor ogsa ensket tomteinndeling for disse to feltene.

| opprinnelig plans bestemmelse stér det falgende om felt D:

Felt D:

Innenfor dette omradet kan det bygges flerboligbygg eller boliger med
tilherende garasjeanlegg. Ved forste byggetiltak skal det utarbeides en
detaljert situasjonsplan som skal vise hvordan hele omradet skal utnyttes,
tomter og husplassering. Maks menehoyde settes til 27 m.o.h.

Omsokt endring:

| vedlagt kart for omsekt endring av felt D fremgér at feltet onskes utvidet, og
endret til & gjelde 4 enkeltstaende tomter for eneboliger/ tomannsboliger.
Dette gjor at endel av omrédet avsatt til leik inngar i tomteomradet, men dette

erstattes fullt ut, jfr vedlagt kart.

| og med at det er satt av rikelige friomrader i selve reguleringsplana, kan Vi
ikke se at en liten reduksjon av dette er en forringelse av omradet.

Omrédet Valen /Espneset har forevrig ogséa andre store arealer til friomrader/
rekreasjon i umiddelbar naerhet.

| opprinnelig plans bestemmelser star det folgende om felt G:

Felt G:

Maks manehgyde er satt til 30,0 m.o.h. Ved forste byggetiltak i omradet skal
det utarbeides en detaljert situasjonsplan som skal vise hvordan hele
omradet skal utnyttes, tomter og husplassering.



Espneset 15. juni 2015

Omsokt endring:

De to intressentene i felt G har engasjert arkitekt, og begge planlegger
forholdsvis lave «funkishus». Plassering av disse to husene er umulig i feltet,
samtidig som de krever et areal som gjer utnyttelsesgraden mindre enn vi har
forutsatt.

Felt G sokes utvidet, jfr vedlagt kart, samtidig som det detaljreguleres til tre

eneboligtomter.
Ogsé for dette feltet ber vi om at kun tomtegrensene sette ved forste

byggetiltak.
Utvidelse av felt G vil i veldig liten grad berare naboer og utbyggere forovrig.

Samlet sett er Valen boligfelt planlagt med store arealer til fellesformal, samt
at plana fortsatt viser to omrader avsatt il lekeformal, samt at
bestemmelsene sier at det skal etableres et neerlekeomrade innefor felt A.

Omsokt reguleringsendring vil ikke fore til at omradet utvides med hensyn til
antall boliger, og endrer dermed ingen av de andre forutsettningen som er
lagt i reguleringen.

Vi har ikke lagt ved dokumenter fra sgknaden om detaljregulering av Valen
boligfelt. Dersom kommunen gnsker noen av vedleggene i forrige soknad ber
vi om & bli kontaktet, og vil selvfelgelig bidra med disse.

Vedlegg:
Endrede bestemmelser for Valen Boligfelt
Nytt plankart

M_Vh

Pal Georg Storo
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Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag
Postboks 4710 Sluppen, 7468 Trondheim
Sentraibord: 73 19 90 00, Telefaks 73 19 91 01
Besgksadresse: E. C. Dahls g. 10

Saksbehandler Innvalgstelefon Var dato var ref. (bes oppagitt ved svar)
Elisabeth Varsi Stubbrud 73199155 18.08.2015 2013/4868-421.4
Kommunal- og samordningsstaben Deres dato Deres ref.

06.07.2015 13/1353

Froya kommune ‘-,:qu‘é_g:oxsﬁ
Postboks 152 o 14/ oo Rl P A ASULS

7261 Sistranda SO0 (3 IS8

Uttalelse - reguleringsendring - Valen boligfelt - Frgya 13/3 0g 14/4

Vi viser til oversendt forslag til reguleringsplan. Under falger innspill til planen fra
Fylkesmannen:

Landbruk og bygdeutvikling
Ingen merknad.

Miljevern

De foresl|3tte endringene medfarer ikke store konflikter i forhold til viktige
miljgverdier. Vi vil likevel bemerke at det er uheldig hvis det gjennom detalj-
planleggingen stadig omdisponeres areal til byggeformal fra de omradene som er
satt av som friomr&der i reguleringsplanen. Med sapass stor utbygging som
planlagt, er det viktig at det ivaretas apne friomrader mellom de enkelte
delfeltene. Spesielt ma det unngas bygging i de omradene som naturlig grenser
ned mot sjgen og strandsonen.

Barn og unge

Dette er en forholdsvis omfattende utbygging i omradet Valen, i forhold til den
bebyggelse som er pr. dato. Planen legger opp til romslige boligtomter, med lett
tilgang til friomrader i neermiljoet. Tre lekeomrader; omrade A, L1 og L2, sikrer
naerlekeplasser for sgr-vestlige del av omradet. For omradene F og G er det
tilstatende friomrader. De opparbeidede lekeplassene forutsettes gjort
tilgjengelig for alle barna i omradet. Etablering av lekeomrader er rekkefglge-
sikret gjennom bestemmelser av 17.06.15.

Skolebarn er avhengig av skoleskyss. Tilrettelegging for trygg pa- og avstigning
av skolebuss forutsettes sikret.

Universell utforming

Fylkesmannen og Sgr-Trgndelag fylkeskommune har begge et ansvar for a
ivareta universell utforming i planleggingen. Vi har inngatt avtale med
fylkeskommunen om at de ivaretar universell utforming i uttalelser til plansaker.

Konklusjon
Det fremmes ikke vilkar for egengodkjenning til planforslaget.

Embetsledelse og Kommunal- og Justis- og Landbruk og Miljgvern-  Oppvekst- og Sosial- og
administrasjonsstab samordningsstab beredskapsavdeling bygdeutvikling avdeling utdanningsavdeling helseavdeling
Telefaks 73 19 93 01

E-post: fmstpostmottak@fylkesmannen.no Internett: www.fylkesmannen.no/st Organisasjonsnummer: 974764350



Med hilsen

Alf-Petter Tenfjord (e.f.) Elisabeth Varsi Stubbrud
direktgr radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kontaktpersoner: Landbruk: Margrethe Halsan, tif. 73 19 92 73
Miljgvern: Harald Hgydal, tif. 73 19 92 14
Barn og unge: Jostein Magne Krutvik, tif. 73 19 91 48

Kopi:
Sgr-Trendelag fylkeskommune  PB 2350 Sluppen 7004 TRONDHEIM
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Gerd Ase Hansen _ Fom 13 /13583 -3I
Fra: Tore Forbord <tore.forbord@stfk.no>

Sendt: 14, juli 2015 15:24

Til: Postmottak

Kopi: postmottak@fmst.no; firmapost-midt@vegvesen.no

Emne: Vedragrende reguleringsendring av omradene D og G innenfor Valen

boligfelt - Fraya kommune

Var referanse: 201322283
Ser-Trendelag fylkeskommune har ingen avgjerende merknader til reguleringsendringen.

Vi minner om at prinsippene om universell utforming skal ivaretas i planleggingen og kravene fil
det enkelte byggetiltak. Det samme gjelder hensynet til barn og unges oppvekstvilkar.

Vi minner ogsa om den generelle aktsomhetsplikten etter § 8 i kulturminneloven. Dersom en
under opparbeidingen skulle state pa noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne), ma en
stanse arbeidet og varsle fylkeskommunen.

Nar det gjelder forholdet til fv 412 viser vi til en egen uttalelse fra Statens vegvesen.

(Denne uttalelse sendes kun pa epost).

Med vennlig hilsen

N
**‘ SBR-TR@NDELAG FYLKESKOMMUNE

Tore Forbord

R8dgiver

Regional utvikling, Areal og milje
Postboks 2350, Sluppen

7004 Trondheim

Lync adresse: tore.forbord@stfk.no
73 86 64 39

73 86 60 00 (sentralbord)
www,stfk.no

FREVTIVE TRENDELAG




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Anja Halmey Fredriksen Arkiv: GNR 19/101
Arkivsaksnr.:  15/954

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

GNR 19 BNR 101 "DUO RABBEN " OPPFORING AV 5 FIREMANNSBOLIGER

Vedtak:
Forslag til vedtak:
1. Seker gis ikke dispensasjon til oppfering av fem firemannsboliger i Rabben boligfelt.

2. Prosjektet ma omarbeides slik at det blir i trad med planens bestemmelser eller at tiltakshaver fremmer et
forslag om reguleringsendring for det aktuelle omradet.

3. Vedtaket fattes i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 og begrunnes med at hensynet til plan vil bli
vesentlig tilsidesatt samt at det ikke fremstér som klart at fordelene klart overstiger ulempene.

Vedlegg:

. Dispensasjonssgknad

. Byggesoknad

. Situasjonskart

. Reguleringsplankart Rabben boligfelt
. Planbestemmelser Rabben boligfelt

. Utdrag fra kommuneplanen, punkt 3.5
. Merknader

. Oppsummering fra mete 30. juni 2015

0N DN W=

Saksopplysninger:
Kommunen har mottatt seknad om oppfering av fem firemannsboliger pa Gnr. 19 Bnr. 101 i felt B1 Rabben
boligfelt. Dette utgjor tilsammen 20 boenheter.

Det sokes om dispensasjon fra folgende bestemmelser i reguleringsplanen: § 1.1.1 bebyggelsens karakter, §
1.1.3 bebyggelsens hayde og § 7 adkomst. I tillegg sekes det om dispensasjon fra kommuneplanens
parkeringsnorm. Tiltakshaver gnsker & bygge fem bygg med flatt tak, dette gir et avvik fra fastsatte takvinkel
mellom 22 og 45 grader. Bygg med flate tak har bare gesimsheyde, denne er satt til & bli 6,6 meter, et avvik pa
2,1 meter fra fastsatt gesimshoyde. Tiltakshaver begrunner valget med at naboers sol- og utsiktsforhold blir
mindre forringet med denne lgsningen.




Adkomst til tomt er redusert fra 7 til 2 slik at stigningsforhold til parkering og gangadkomst til boliger
tilfredsstiller TEK 10 krav til tilgjengelighet i bolig. Det sgkes i tillegg adkomst fra felles avkjersel i vest for 4
felles parkeringsplasser. Denne adkomsten er merket som FA3 i plankartet.

Det sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens parkeringsnorm til 1 parkeringsplass per leilighet samt 3
gjesteplasser fordelt pa 20 boenheter. Tiltakshaver begrunner begrensningen i parkeringsplasser med at
leilighetene er sma med plass til 1-2 personer per husstand, og dermed ikke & ha sé stort behov for
parkeringsareal.

Det ble avholdt mete 30. juni 2015 med tiltakshaver for & diskutere prosjektet pa grunn av de store avvikene fra
reguleringsplanbestemmelsene. Oppsummering fra metet er lagt til som vedlegg 8.

Utdrag fra reguleringsplanbestemmelsene for de bestemmelsene det henvises mest til i denne saken:

§ 1.1.1 Bebyggelsens karakter
- Bebyggelsen kan oppfores med etasjetall som angitt pa plankartet samt i tillegg innredet loft og
kjeller/sokkeletasje (S).
- Anbefalt hustype er pdfort reguleringsplanen
- Takvinkel skal veere mellom 22 og 45 grader

§1.1.3 Bebyggelsens hayde
- Anbefalt ca. kotehayde for gulv i 1. etasje er pdfort planen. Endelig kotehoyde fastsettes ved
byggemelding
- Monehayde skal veere maksimalt 8,5 meter over topp grunnmur.
- Gesimshayde skal veere maksimalt 4,5 meter over topp grunnmur.

§1.1.4 Bebyggelsenes plassering
- Bebyggelsen skal i hovedtrekk plasseres som vist pd plankartet, innenfor de angitte byggegrenser.
- Frittstaende garasjer og boder kan plasseres inntil en meter fra nabogrense.
- Frittstaende garasjer og boder kan bare oppfores i 1 etasje og skal veere tilpasset den avrige
bebyggelsen i omrddet mht. materialvalg, form og farge. Hver bolig skal ha biloppstillingsplass pd
egen tomt.

$ 7 punkt 3.
- Fellesomrdde FA3 skal nyttes til felles avkjorsel for tomt nr. 16 og 21.

Vurdering:

Generelt

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordelen ved
tiltaket mé vurderes opp mot ulempene. Det mé foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Arealbruk skal primert avklares gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Dette vil blant annet sikre at
lokalisering av utbyggingsomrader skjer etter en samlet vurdering av konsekvenser for samfunn, naturressurser
og milje. Kommuneplanens arealdel er kommunens foerende dokument i utbyggingssaker og har blitt til gjennom
en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike interesser er veid opp mot
hverandre for & finne en best mulig arealdisponering. For & bevare planen som et viktig styringsredskap for
kommunens arealforvaltning skal det derfor ikke vaere kurant & fravike planen ved dispensasjon.

Sosiale/ekonomiske/helsemessige forhold blir normalt tillagt liten vekt. Forhold som teller er imidlertid at
dispensasjonen ikke avklares bedre i en mer omfattende prosess (omregulering), den har ikke betydning for
planen for evrig, den medferer ikke presedens, den gir en bedre losning enn det lovverket legger opp til eller at
spesielle naturforhold/tekniske forhold gjer det “nedvendig” med dispensasjon (bratthet, kommunalt
ledningsnett eller lignende).



Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregéende kriterier er at det rettslige sett er anledning til & gi
dispensasjon — sd ma i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til & gi dette. Det forutsettes
at kommunen méd ha en saklig grunn for ikke & dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbates gjennom
dispensasjonsvilkar).

Antall boenheter og grad av utnytting

Det sgkes om oppfering av 20 boenheter fordelt pa fem firemannsboliger i omrade B1 i Rabben boligfelt.

I henhold til § 1.1.4 i reguleringsplanen skal bebyggelsen i hovedsak plasseres som vist pa plankartet. Hver
bolig skal ha biloppstillingsplass pa egen tomt og boliger med utleie mé ha egen biloppstillingsplass. Pa
plankartet kan det se ut som det er lagt opp til at det kan feres opp rekkehus med sokkeletasje og loft. Det ser ut
til & vaere lagt opp til 7 enheter og det er tegnet inn forslag til tomtegrenser. Enhetene 1-7 er ogsa markert i
plankartet. Administrasjonen tar utgangspunkt i at gjeldende plan gjelder for 7 enheter med tilherende tomt.

Omsekte prosjekt legger opp til 20 boenheter noe som er en klar overskridelse av hva planen legger opp til.
Dette er ogsé en overskridelse med tanke p& graden av utnytting. I innsendte byggeseknad er det oppfort at
prosjektet er innenfor graden av utnytting pa 35%. Med den utnyttingsgraden prosjektet legger opp til er det kun
avsatt 1 parkeringsplass per boenhet. Da kommer man for s vidt innenfor de fastsatte 35 %. Denne beregningen
forutsetter dispensasjon fra parkeringsnormen i Froya kommuneplan ned til en parkeringsplass per boenhet og
ikke 2 biler per boenhet slik kommuneplanen legger opp til for rekkehus, se vedlegg 6 med utdrag fra
kommuneplanen.

Punkt 3.5 i kommuneplanens bestemmelse legger opp til at rekkehus skal ha 2 bilplasser per leilighet, og at
hybelbygg skal ha 1 bilplass per hybel. De aktuelle leilighetene er 60-62 m” store. I soknaden er det beskrevet at
det er lagt opp til at det skal bo 1-2 personer i hver leilighet. A redusere parkeringsarealet til 1
biloppstillingsplass per boenhet kan bli lite. En reduksjon i parkeringsarealet ber imidlertid diskuteres hvis det
er enskelig med en ytterligere fortetting av omrédet. En reduksjon ned til 1,5 bilplasser per leilighet kan fungere
for leiligheter som har tilherende parkering i fellesanlegg. Selv med en reduksjon ned til 1,5
biloppstillingsplasser per boenhet sa vil imidlertid utnyttingsgraden vare overskredet i dette prosjektet.

Uteoppholdsareal

I punkt 3.5 i kommuneplanens arealdel er det satt krav til uteoppholdsareal, vedlegg 6. Leilighetsbygg skal ha
minimum 6m” privatareal. Dette kan vare veranda eller uteoppholdsareal utenfor stue. Det skal vaere et
fellesareal med minimum 25 m” per boenhet for leilighetsbygg. Arealene skal tilrettelegges for allsidig lek og
andre aktiviteter, for ulike grupper, til ulike tider pa &ret. De skal ha en skjermet plassering med gode sol-,
terreng- og miljeforhold. Arealene skal ha trafikksikker og tydelig adkomst direkte fra boligomradene de
tilherer.

Ved ytterligere fortetting av omradet B1, minker ogsa uteoppholdsarealet. Plankartet legger opp til at hver
boenhet kan ha eget uteoppholdsareal pa sin eiendom. Skal man eke fortettingen ber man finne en god losning
pa uteoppholdsomradene. Innsendte situasjonskart viser at parkeringsarealet er lagt opp til & vaere midt mellom
bebyggelsen, mens det felles uteoppholdsarealet er plassert i utkanten mot veien. Administrasjonen er av den
oppfatning at dette er en noe uheldig plassering. Den store utnyttingsgraden gjor det imidlertid vanskelig & fa
plassert uteoppholdsareal og parkering pa en god mate.

Det bar lages en god plan for utforming av uteoppholdsareal dersom antall boenheter skal ekes. En leilighet pa
60 m” trenger ikke nodvendigvis bare & bli brukt av maksimum 1-2 personer. Leiligheter av denne sterrelsen
kan ogsa vere attraktive for familier i etableringsfasen. Siden det ikke nedvendigvis blir mulig med
uteoppholdsareal pa egen eiendom, ber det avsettes tilstrekkelig fellesareal til grontomrader som kan brukes
som nerlekeplass. Neermeste omrade som er avsatt til lek er pa andre siden av veien. Med tanke pa de minste
barna er de viktig & ha gode og trygge uteomrader nar boligen som kan benyttes til lek. Omradet avsatt til lek i
eksisterende reguleringsplanen tilfredsstiller ikke disse kravene og situasjonsplanen for omrade B1 ma derfor
vise gode lgsninger for dette.

Bebyggelsens hoyde og orientering
Tiltakshaver ensker & oke gesimsheyden fra 4,5 til 6,6 meter. Da bebyggelsen har flatt tak blir ogsa dette maks
heyde pa bebyggelsen. Det kan vaere fordeler med & bygge ned til flatt tak da utsiktsforholdene til naboene i



bakkant i sterre grad ivaretas. Hoydekoten topp bygg blir lavere enn om bygningen skulle bli bygget i trdd med
bestemmelsene. I tillegg indikerer innsendte situasjonskart at aktuelle bygninger blir lagt pa en lavere hoydekote
enn det som er anbefalt i reguleringsplanen. De nederste boligene er planlagt med heydekote ferdig gulv 15
moh, mens plankartet viser 16,5 moh. De gverste boligene i feltet planlegges lagt pa en heydekote 18 moh.
havet, men plankartet viser haydekote ferdig gulv 21. Dette gjor at boligene ligger lavere i terrenget enn det
planen legger opp til.

At bygningene ligger lavt i terrenget ses pa som et positivt trekk ved prosjektet sa fremt sokkeletasjen far gode
nok lysforhold. Dette er viktig & pase i og med at alle bygningene er orientert mot @st, noe som gir best
lysinnslipp fra den siden frem til klokken to om dagen midtsommer. Det er imidlertid naturlig & anlegge
bygningene slik i og med at terrenget heller den veien samt at sjoutsikten ogsé er mot ost.

Endring av avkjorsler

Tiltakshaver gnsker & endre antall avkjersler fra 7 til 2. Administrasjonen er av den oppfatning at det er en
fordel & fa redusert antall avkjersler inn til omrade B1. Administrasjonen har ingen innvendinger til det sa fremt
trafikksikkerheten og privatrettslige forhold blir i varetatt.

Merknader

Det har kommet inn merknader til prosjektet. Merknaden er fremmet rettidig, vedlegg 7. I merknadene er det
vist til en privatrettslig avtale fra 1999 som Froya kommune i sin tid utarbeidet et utkast til. I avtalen gis det
tillatelse for kryssing av vann- og avlepsledninger over eiendommen Gnr. 19 Bnr. 79 under forutsetning av at
betingelsene i avtalen overholdes. En av disse betingelsene er at det skal fremmes et forslag om
reguleringsendring der menehgyde for bygning est for Gnr. 19 Bnr. 79 begrenses til samme heoydekote pad mene
som hos Rolf Ohrens bolig.

I merknaden anferes det at kotehoyde som vist pé situasjonskartet overskrider den hayden som ble fastsatt i
kontrakten. Videre anferes det at dette sees pa som et vesentlig kontraktsbrudd, og at dette medferer at Vaago
ikke lenger er bundet av sin forpliktelse til & la vann- og avlepsledninger & ga over eiendommen.

Kommunen har ikke mottatt noen kopi med tilsvar pd merknader fra tiltakshaver dags dato.

Saksbehandler vil ikke g& neermere inn pa betydningen av den privatrettslige avtalen i denne behandlingen.
Saksbehandler forholder seg til gjeldende reguleringsplan med tilherende bestemmelser. Nér det eventuelt blir
klart at det kan settes i gang en byggesaksbehandling ma imidlertid de nedvendige privatrettslige avtalene vaere
pa plass. Saksbehandler skal imidlertid ikke ta stilling til forhold av privatrettslig karakter, dette ma partene
komme til enighet om.

Kort oppsummering
Omsekte prosjekt gir flere avvik fra gjeldende reguleringsplan og kommuneplan, disse avvikene er kort
oppsummert nedenfor:

e  Antall boenheter er for hagyt i sammenliknet med det planen legger opp til. Graden av utnytting er
overskredet med det antallet boenheter som er planlagt( § 1.1.2).

e Endring av regulerte avkjersler fra 7 til 2.

Avkjoersel merket FA3 i plankartet er ment & betjene tomtene 16 og 21. Tiltakshaver ensker imidlertid

at denne innkjeringen ogsa skal dekke de gverste boenhetene i feltet (§ 7).

I planen er det tegnet inn tomtegrenser, men med omsekte tiltak vil dette métte endres.

Endring av takvinkel ned til flatt tak (§ 1.1.1)

Endring i plassering av bygg (§ 1.1.4)

Plassering av boder i tomtegrense. I bestemmelsen star det at boder og uthus kan plasseres 1 meter fra

tomtegrense (§ 1.1.4)

e Plassering av bygg utenfor angitte byggegrenser — gjelder for hoyre hjorne pa evre husrekke og bod, og
deler av bod for nedre husrekke (§ 1.1.4).

e Parkering. Avvik i parkeringsnorm med 1 bil per boenhet.

Konklusjon



Med bakgrunn i det ovennevnte tilrdder administrasjonen at det gis avslag til omsekte prosjekt da avvikene fra
reguleringsplanen blir for store. Det er imidlertid positive sider ved prosjektet som lav byggeheyde, reduksjon i
antall avkjersler og leiligheter i en attraktiv sterrelse. Administrasjonen er likevel av den oppfatning at antallet
boenheter prosjektet legger opp til ber reduseres og uteoppholdsarealene ber forbedres. Administrasjonen er
ogsa kritisk til 4 gi tillatelse til prosjektet gjennom & gi en dispensasjonsadgang.

Med dispensasjon fra s& mange punkter i reguleringsplanen vil administrasjonen heller anbefale at prosjektet
omarbeides slik at det blir i trdd med planens bestemmelser eller at tiltakshaver fremmer et forslag om
reguleringsendring for det aktuelle omrédet. Det kan vaere mange positive sider ved & gke fortetting av et
omréde. Men, det er mange hensyn som skal tas og disse vil ikke bli vurdert p&4 samme méate gjennom en
dispensasjon, sammenliknet den prosessen man far gjennom en reguleringsendring.

Froya kommune har mange eldre reguleringsplaner som ikke nedvendigvis gjenspeiler dagens behov. Nar det
oppstér et enske om fortetting av et omrdde bar likevel ikke s store avvik fra reguleringsplanbestemmelsene
gjores gjennom & gi en dispensasjonsadgang, da ber dette heller tas gjennom en reguleringsendring for det
aktuelle omradet.

Med bakgrunn i det ovennevnte gis det avslag pa omsekte prosjekt. Vedtaket fattes i medhold av plan- og
bygningsloven § 19-2, og begrunnes med at hensynene bak plan i blir vesentlig tilsidesatt samt at det ikke
fremstar som klart at fordelene med 4 tillate dispensasjon overstiger de ulempene tiltaket métte medfere.



\NEDLESL G 71

Freoya kommune Vedlegg Q4
Att.: Byggesak

Deres referanse: Deres brev av: Vir referanse: Var dato:
15-0090 17.06.15

Seknad om dispensasjon for gnr.19 bnr.101 Rabbaveien, 7260 Sistranda

Seker herved om dispensasjon fra reguleringsbestemmelser for Rabben boligfelt og
bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Freya kommune.

Seknaden gjelder:

1. Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes vedtekter §1.1.1 bebyggelsens
karakter, §1.1.3 bebyggelsens hayde og §7:F3

- Takvinkel

- Maks. gesimsheyde 4,5 m over topp grunnmur

- Adkomst.

2. Dispensasjon fra bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Fraya

kommune 3.5.
- Norm for parkeringsareal

Begrunnelse for dispensasjonen:

1. Det spkes om dispensasjon fra takvinkel mellom 22 og 45 grader til flatt tak, og
regulert gesimshayde pa 4,5 m over topp grunnmur. Tiltaket er prosjektert med flatt
tak, denne takkonstruksjonen medferer bare gesimshayder og ingen menehoyde.
Seker om & endre gesimsheyden til 6,6 m. Tiltaket vil da fa et mindre volum enn om
det har blitt valgt saltak, som kan ha en meneheyde pé 8,5 m. Dette er valgt for at
naboenes sol- og utsiktsforhold vil derfor ikke skal bli forringet.

Adkomst til tomt er flyttet slik at stigningsforhold til parkering og gangadkomst til
boliger tilfredsstiller TEK krav til tilgjengelig boenhet. Antall adkomster fra
Rabbavei er redusert fra 7 til 2. Det sokes i tillegg adkomst fra felles avkjersel i vest

for 4 p.plasser.



2. Det sokes om dispensasjon fra bestemmelser til kommuneplanens arealdel for Fraya
kommune 3.5 norm for parkeringsareal 1,5 bil pr. leilighet til 1 plass pr. leilighet og 3
gjestep-plasser. Dette er sma leiligheter med plass for en til to personer pr husstand
og sentrumsnzar beliggenhet med gangvei til kommunesenter. Vi ser det da ikke som
nedvendig & planlegge for flere biloppstillingsplasser enn 1 pr. leilighet og 3
gjesteplasser.

Haper pé positiv behandling av seknaden

Mvh
Frode Riiber

Ceds it
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Seknad om tillatelse i ett trinn Grr:14/10; 3245 s
etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-1 AH T el &9 ‘7{“/
Seknaden gjelder l
VEDLEG 6 2
Vilkarene for 3 ukers saksbehandling, jf.§ 21-7 annet ledd, oppfylles ikke.
Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg fil sgknaden, herunder oppretting
eller endring av matrikkelenhet, vil bli registrert i matrikkelen.
Eiendom/Byggested
Kommune Gnr. Bnr. Adresse
Freya 19 101 Rabbaveien, 7260 SISTRANDA
Tiltakets art
Seknadstype Tiltakstype Neeringsgruppekode  Bygningstypekode Formal
Ettrinnsseknad Nytt bygg - Boligformal X Bolig 136 bolig
Tiltakshaver
Partstype  Navn Adresse Organisasjonsnummer
foretak SNEKKERSERVICE FROYA AS Nordfrgyveien 317, 7263 HAMARVIK 990018332
Telefon e-postadresse
91313777 frode.riiber@norgeshus.no
Ansvarlig seker
Navn Organisasjonsnummer  Adresse Kontaktperson
SNEKKERSERVICE FR@YA AS 990018332 Nordfreyveien 317, 7263 HAMARVIK Frode Riiber

Telefon Mobiltelefon  e-postadresse

91313777 91313777 frode.riiber@norgeshus.no

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

Falgebrev

Seknad om oppfering av 5 firemannsboliger med tilherende sportsboder og parkering.
Husene oppferes med en etasje med sokkeletasje.

Husene vil ha stdende trekledning og flatt tak.

Dispensasjonseknad

Plan-og bygningsloven Kapittel 19

Det spkes dispensasjon fra bestemmelsene i:Komm. vedtekter til pbl, Arealplaner
Begrunnelse for dispensasjon:

Se vedlegg Q1

Arealdisponering

Planstatus mv.
Type plan Navn pa plan
Reguleringsplan Rabben boligfelt
Reguleringsformal
Boliger

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Grad av utnytling iht. gjeldende plan
%BYA 35%

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 75603586 Utskriftstidsdato: 18.06.2015 Side 1tav 3




Seknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-1

Tomtearealet

Byggeomrade/grunneiendom 3841,30 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler 0,00 m?
= Beregnet tomteareal 3841,30 m?
Bebyggelsen

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 1344,46 m?
Areal eksisterende bebyggelse 0,00 m?

- Areal som skal rives 0,00 m?
+ Areal ny bebyggelse 1077,00 m?
+ Parkeringsareal 280,00 m?
= Sum areal 1357,00 m?

Grad av utnytting
Beregnet grad av utnytting 35,33

Plassering av tiltaket

Heyspent kraftlinje er ikke i konflikt med tiitaket .
Vann og avlepsledninger er ikke i konflikt med tiltaket.

Bygningsopplysninger

m? BYA m? BRA Antall bruksenheter
Bolig Annet | alt Bolig Annet | alt
Eksisterende bebyggelse 0,00 0,00 0,00 0,00 ] 0 0
Ny bebyggelse 1104,00 126500 126,00 1391,00 20 0 20
Av dette &pne arealer 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
Sum 1104,00 1265,00 126,00 1391,00 20 0 20

Antall etasjer etter at tiltaket er gjennomfart: 2

Krav til byggegrunn

Flom
Byggverket skal IKKE plasseres i flomutsatt omrade

Skred
Byggverket skal [KKE piasseres i skredutsatt omrade

Andre natur- og miljeforhold {pbl § 28-1)
Det foreligger IKKE fare eller vesentlig ulempe som fgige av andre natur- og miljgforhold.

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst

Tiltaket gir ny/endret adkomst. .
Tomta har adkomst til privat veg som er opparbeidet og &pen for alminnelig ferdsel. Tinglyst erklzering foreligger.

Vannforsyning
Tomta er tilknyttet offentlig vannverk

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 75603586 Utskriftstidsdato: 18.06.2015 Side 2 av 3




VEDLEGG E3 |

MERKNADER:

Forbehald: Det tas forbehold om mulig nedforet himling
pga tekniske faringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og
er oppgitt i hht. N53540, Tekniske forhold i bygningsmessig
utforelse kan pavirke arealer i mindre grad,

NB! For boliger med forbruk >15000kWh/3r m§

1 | varmebehovet dekkes | tillegg av alternative fornybare
| energikilder (for eksempel ekstra pipefovn, solfanger,
varmepumpe eller lignende).

Sikkerhetsglass leveres ihht. Plan og bygningsioven
4 og glassbransjens anbefalinger.

JErn ! 1 R ] ghet: Areal:
BEh 1
| i ghet 1 62,2 m2
1 ghet 2 62,2 m?
b Leilighet 3 62,2 mz
Leilighet 4 62,2 m?2
| S e | I
Fasade @st Sportsboder: :owv__&qan_ BYA
=" area
Totalt alle 20
sportsboder 126,7 m2 154,3 m?2
Oppvarmet BRA: BYA: VOLUM: ENERGIMERKE
252,4 m2 184,4 m2 652 m3
BRA UOL + HOI1: BRA TOTALT:
126,2 m? + 125,5 m? 252,4 m2
BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR: POSTNR: POSTSTED:
Froya 19/101 Postnr, Sted
ADRESSE: MOH
Adresse MoH m
TEGNET AV KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT:
HSN FWH 29.05.15 A3
PROSIEKT: PROSIEKTNR.
Konseptbolig Duo 15-0090
TEGNINGEM VISER: TEGNING NR.:
Fasader Kompakt tak A-202
STATUS: MALESTOKK:
Byggemelding 1:100
TILTAKSHAVER:
NH Snekkerservice Fraya
Fasade Ser BYGGEFIRMA:
M
Snekkerservice Froya
L
INGENIDR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 8569 00
E. O TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT DG EIES AV REV,
_ ﬁ 47 NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
! ! TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING. .
=




Fasade Vest

Fasade Nord

Vig

pid

10

VEDLEGG E4

MERKNADER:

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling
pga tekniske foringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og
er oppgitt i hht, N53940. Tekniske forhold i bygningsmessig
utfarelse kan pavirke arealer | mindre grad.

NB! For baliger med forbruk >15000kWh/ar m3
varmebehovet dekkes i tillegg av alternative fornybare
energikilder (for eksempel ekstra pipefovn, solfanger,
varmepumpe eller lignende).

Sikkerhetsglass leveres ihht. Plan og bygningsloven
og glassbransjens anbefalinger.

Leilighet: Areal:
Leilighet 1 62,2 m?
Leilighet 2 62,2 m2
Leilighet 3 62,2 m2
Leilighet 4 62,2 m2
Sportsboder: uoppvarmet BYA
areal
Totalt alle 20
sportsboder 126,7 m2 ‘ 154,3 m2
Oppvarmet BRA: BYA: VOLUM: ENERGIMERKE
252,4 mz2 184,4 m?2 652 m2
BRA UOL + HO1: BRA TOTALT:
| 126,2 m? + 125,5 m? 252,4 m2
BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR:  |POSTNR POSTSTED: |_
Fraya 19/101 Postnr, Sted
ADRESSE: MOH:
Adresse MoH m
TEGNET AV: KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT:
HSN FWH 29.05.15 A3
_‘vamumxﬂ PROSIEKTNR. ;
Konseptbolig Duo 15-0090
TEGNINGEN VISER: TEGNING NR.:
Fasader Kompakt tak A-203
STATUS: MALESTOKK:
Byggemelding 1:100

TILTAKSHAVER:

NH Snekkerservice Frgya

BYGGEFIRMA:
‘\ Snekkerservice Froya

NORGESHUS

INGENIOR- 0G ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, P8 183, 7723 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV
NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER TKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

REV.




Tomtegrense

——£ksisterende terreng
mem=—=<Nytt terreng

Nytt terreng lengre bak p3 tomten

19 moh
18 moh

VEDLEGG D2 |

Tomtegrense

=

17 moh
16 moh
15 moh

¥

14 moh
13 moh

itt T3
e ~—————Eksisterende terreng

.no:.;mmqn_._um s iNytt terreng

22 moh-----r -
21 moh- - ---
20 moh--

19 moh- -

Snitt T2

?:.;nm«m:wm — — Eksisterende terreng
“ . Aemmssslytt terreng

17 moh
16 moh
15 moh
14 moh
13 moh

._.n:._ﬂmm«n:wm

ﬂoﬂnnm rense

20 moh
19 moh
18 moh
17 moh
16 moh
15 moh
14 moh
13 moh
12 moh
11 moh
10 moh

NH Snekkerservice Frgya

BYGGEKOMMUNE GNR/BNR: POSTAR POSTSTED:
Froya 19/101 Postnr. Sted
ADRESSE: MOH: o
Adresse MoH m __
TEGNET Av: KONTROLLERT AV: | DATO- FORMAT:
HSN FWH 29.05.15 A3
PROSIEKT: [ —

Konseptbaolig Duo 15-0090
TEGNINGEN VISER: ) TEGNING NR.:

Terrengsnitt A-208
STATUS: MALESTOKK: -

Byggemelding 1:200
TILTAKSHAVER -

e
NORGESHUS

‘\ Snekkerservice Fraya

-

INGEMIOR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, P 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV
NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL TKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE,
TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING.

REV,




,l VEDLEGG E5

) 31 200 — -
2400 2400 4 2400 _ 2400 & 2400 + 2 400
| | |
| N
| I
1
_ ,_ |
= : -
g 1 \Sportsbod 7 8| - |Sportsbad 3 od 1 portsbad 1 Sp
= BerEy I 6.1 o 5,1 bisor I e g B koo
i
Lo , : , P :
: Sportsboder 7 - 13
LT
e e A A, . fggéﬁggt%kgéﬁtgé Aot e el e b hy A Asbbe. do s g b e o, IRV P Ao sl St J Ayabd ke s At e Al A e £
Fasade Servest
—_— : = - ; = =—
, j_i, [111 {§png [I]1] 11 T TR TTTTTT T U] [11] [T LLLTTT T LLLL T
Il | e - | | - - e
| | 11 | I | T | |
KRl ol ol o Ke) ol o NI © ol o Il o ollllliiilol
41 N e 4 A4 A 43 - 3 : - .
_ _ | | 7 , _ | | _
| | i |
. | L | y - _
P
Fasade Nordest
Oppvarmet BRA: BYA: VOLUM: ENERGIMERKE
252,4 m=2 184,4 m? 652 m2
BRAUOI + HO1: BRA TOTALT:
126,2 m? + 125,5 m? 252,4 m=2
BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR: POSTNR: POSTSTED:
Froya 18/101 Postnr. Sted
‘ ADRESSE: MOH:
g Eﬁ Adresse MoH m
@ M T ﬁmﬂ:ma AV KONTROLLERT AV: | DATO: FORMAT:
g ~
Ak s e s R e 3 3. HSN FWH 29.05.15 A3
z =
%\w.v& £ m ~ PROSIEKT: PROSIEKTNR.:
n\a\ § 2 Konseptbolig Duo 15-0090
il S RRTTR V) - TEGNINGEN VISER TEGNING NR.:
Fasade Nordvest Fasade Sorast Snitt A Sportsboder 1 - 13 A-204
STATUS: MALESTOKK:
Byggemelding 1:100
TILTAKSHAVER:

NH Snekkerservice Frgya

BYGGEFIRMA:
A
‘ Snekkerservice Froya
Sportsbod: Uppvarmet BRA:| BYA:
Sportsbod 1 - 13: 82,8 mz2 97,0 m2 INGENIGR- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00
i 0 TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV REV.
| I | | - NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.

I [ I TEGNINGEN GJELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING. .
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VEDLEGG E1

'y > 5508, L'y u< 53 dB|

MERKNADER:

Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling
pga tekniske fgringer. Arealer er beregnet ut fra tegning og
er oppgitt i hht. NS3840. Tekniske forhold i bygningsmessig
utfarelse kan pdvirke arealer i mindre grad.

NB! For boliger med forbruk >15000kWh/&r m&
varmebehovet dekkes i tillegg av alternative fornybare
energikilder (for eksempel ekstra pipefovn, solfanger,
varmepumpe eller lignende).

Sikkerhetsglass leveres ihht, Plan og bygningsloven
og glassbransjens anbefalinger.

Leilighet: Areal:
Leilighet 1 62,2 m2
Leilighet 2 62,2 m2
Leilighet 3 62,2 m2
Leilighet 4 62,2 m2
Sportsboder: uoppvarmet BYA
L areal
Totalt alle 20
sportsboder 126,7 m2 154,3 m2
[ opovarmet era: BYA: VOLUM: ENERGIMERKE
252,4 m?2 184,4 m=2 652 m3
BRA UDI + HOL: BRA TOTALT:
126,2 m2 + 125,5 m? 252,4 m?
BYGGEKOMMUNE: GNR/BNR: POSTNR: POSTSTED:
Froya i9/101 Postnr. Sted
ADRESSE: MOH
Adresse MoH m
TEGMET Av: KONTROLLERT Av: | DATO: FORMAT:
HSN FWH 29.05.15 A3
PROSIEKT: PROSIEKTNR,
Konseptbolig Duo 15-0090
TEGNIMGEN VISER: TEGNING NR.:
Plan UO1 og HO1 A-200
STATUS: MALESTOKRK:
Byggemelding 1:100

TILTAKSHAVER:

 NH Snekkerservice Froya

NORGESHUS

‘\ Snekkerservice Froya

INGENID&- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 63 00

TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV REV.
NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
TEGNINGEN GIELDER [KKE SOM ARBEIDSTEGNING. -
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kl. 0800

kl. 1700

kl. 1100 kl. 1400

kl. 2000

VEDLEGG Q2

Ooparmet BUA Bva: Vou: EnERGIMERKE

252,4 m? 184,4 m2 652 m?

BRA KCL + UON # HEL + HG2 + LOFT: BRA TOTALT,

126,2 m* & 1255 m3 252,4 m?*

BYGGELOMMUNE : GNR/BAR POSTIR: POSTSTED:

Froya 19/101 Postnr. Sted

ADRESSE: MOH:

Adresse MoH m

TEGHET Av: KONTROLLERT Av: |0aTO: FORMAT:

HSN FWH 29.05.15 A2

PROSIECT: PROSEXTHA -
Konseptbolig Duo 15-0090

TEGNIMGEN VISER TeCHING e,
Soldiagram 21, juli A-210

STATUS; WALESTOKK

Byggemelding

TILTAKSHAUER

NH Snekkerservice Fraya

,é,_,,. -
NORGESHUS
\19&F§§$$z$m

TEGINGEN £F BESKYTIE] ETTER LOV OM OPFMAVSRETT O EIES AV REV.
NGAGESHUS A3, TEGNINGER SKAL INKE BENYTTES UTEN VAR TILLATE SE.
TEGNINGEN GIELDER [KKE SON ARBEIDSTEGAING.
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Vestlegrg

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR RABBEN
Eiendommene gnr. 19 bnr.1, 79 og 81 i Fraya kommune.

Plandato: 02.04.98. Dato for siste revisjon av planen: 22.12.98.

Dato for Kommunestyrets VEAtaK: ...........cocorivurieieecreioseeresesessesssesseseesesssssseesossesssesss

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omrédet regulercs for falgende formal:

BYGGEOMRADER - Boliger.
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER - Offentlig veg og fortau, kommunal.
OFFENTLIGE FRIOMRADER B Friomréde / lekeomréde.
SPESIALOMRADER - Frisiktsone ved veg.
FELLSOMRADER - Felles avkjersel

L. BYGGEOMRADER

1.1 Boliger.

- Omurade B | skal bygges ut med rekkebus og frittstiende eneboliger i
tillegg til eksisterende eneboligtomter. Omrade B 2 skal bygges ut med
rekkehus og frittstiende eneboliger. Omréade B 3 skal bygges ut med
frittstdende eneboliger.

1.1.1 Bebyggelsens karakter.
- Bebyggelsen kan oppforcs med etasjetall som angitt pa plankartet samt i

tillegg innredet loft og kjcller/sokkeletasje (S).
- Anbefalt hustype er péfort ra,zuleringsplanen.
- Takvinkel skal vaere mellom 22 og 45 grader.

1.1.2 Utnytting tomt.
- Tillatt bebygd areal (BYA) (inklusiv garasje) m4 ikke overstige 35 % av

tomtearealet.

1.4.3 Bebyggelsens hayde.
- Anbefalt cirka kotehoyde for gulv i 1. etasje er pafart planen. Endelig
kotehgyde fastsettes ved behandling av byggemelding.
- Menehayden kan vaere maksimalt 8,5 meter over topp grunnmur.
Gesimshgyde kan vere maksimalt 4,5 meter over topp grunnmur.

]

1.14 Bebyggelsens plassering.
- Bebyggelsen skal i hovedtrekk plasseres som vist pa plankartet, innenfor

de angitte byggegrenser.
- Byggegrenseavstanden fra senterlinje RV 716 er 30 meter for boliger.

- Frittstiende garasjer og boder kan plasseres inntil 1 meter fra
nabogrense.
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- Frittstdende garasjer og boder kan bare oppferes i 1 etasje og skal vare
tilpasset den pvrige bebyggelsen i omradet mhi. materialvalg, form og
farge. Hver bolig skal ha biloppstillingsplass pa egen tomt. Boliger med

utleie mé ha egne biloppstillingsplasser.

- Plassering av garasjer, boder og biloppstillingsplasser skal veere vist pa
situasjonsplanen som felger byggemeldingen for bolighuset, selv om de
ikke skal oppferes samtidig med dette.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

- Trafikikomrddet skal inneholde anlegg for kjerende og géende son; vist
pa plankartet.

OFFENTLIGE FRIOMRADER,

- Friomréadet skal som vist p4 plankartet inneholde opparbeidet lekeareal.
- Lekeareal skal opparbeides samtidig med bygging av boligene.

SPESIALOMRADER.

- Frisiktsoner ved avkjersel i kryss mellom Veg 1 og kombinert
gangveg/adkomstveg langs RV 716.

FELLESOIVIRADER.

- Fellesomiddet FA 1 skal nyttes til felles avkjersel for tomtnr. 9, 10, 13
og 12 samt til felles garasjeanlegg for disse tomter.
- Fellesomrddet FA 2 skal nyttes til felles avkjorsel for tomt nr. 17,18 ug

20. ;
- Fellesomradet FA 3 skal nyttes til felles avkjersel for tomt nr. 16 og 2t.

FELLESBESTEMMELSER.

Utforming, fargevalg, m. m.

- Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding ha for gyet at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger
samme rekke eller gruppe far en harmonisk utforming m. h. t.
takvinkler, material- og fargebruk.

- Inngjerding av tomtene ma meldes til kommunen som skal godkjenne
gjerdenes heyde og konstruksjon.

- Ingen tomt mé beplantes med traer eller busker som etter kommunens
skjenn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel.

Nér szrlige grunner foreligger, kan bygningsridet etter seknad gi mindre
vesentlige unntak fra disse bestemmelser innenfor rammen av bestemmelser ;

Plan- og bygningsloven og Freya kommunes vedtekter.

Etter at denne reguleringsplan med tilharende bestemmelser er stadfestet, kan
det ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens
bestemmelser.

Freya, desember 1998,



Nedleg &

Dato: 15.02.11 4

3.5. Krav til areal for lekeplasser og uteoppholdsarealer: § 11.9.5.

| reguleringsplanlegging og ved segknad om tiltak skal byggeomrader disponeres og
nye bygg utformes slik at det oppnas gode private og felles utearealer. Alle
boenheter skal ha tilgang til utendgrs oppholdsarealer av tilstrekkelig starrelse og
kvalitet i samsvar med folgende areal- og kvalitetskrav:

Privatareal:

Minimum 6 m2 pr boenhet for leilighetsbygg og blokkbebyggelse.

Minimum 30 m2 pr boenhet for annen type bebyggelse.

Fellesareal (minimumsareal pr boenhet ved 4 eller flere enheter):

25 m2 for leilighetsbygg og blokkbebyggelse.

50 m2 for annen type bebyggelse.

Arealene skal tilrettelegges for allsidig lek og andre aktiviteter, for ulike
brukergrupper, til ulike tider pa aret.

Arealene skal ha en skjermet plassering med gode sol- terreng- og miljgforhold.
Terrenget skal ingen steder veere brattere enn 1:3.

Arealene skal ha trafikksikker og tydelig adkomst direkte fra boligomradene de
tilhagrer. Det skal dokumenteres tilfredsstillende parkeringsareal.

Frgya kommune har fglgende norm for parkeringsareal:
Enebolig,smahus: 3 biler pr. leilighet

Rekkehus: 2 biler pr.leilighet

Hybel/Hybelbygg: 1 bil pr.hybel

Kirke, kino,teater forsamlingshus: 0,5 bil pr.sittteplass
Forretningsbygg:

Detaljhandel: 1,5 bil pr.100m2

Varehus: 3,0 bil pr 100m2

Kontor: 1,5 bil pr 100m2

Skoler:

Barnehage/barneskole: 0,6 bil pr. ansatt

Videregaende skole 0,6 bil pr.ansatt og 0,4 bil pr.elev over 18 ar.
Industri:

Verksted: 1,2 bil pr 100m2

Lager: 0,5 bil pr.100m2

Hotell/gjestgiveri: 1,0 bil pr.rom og 0,5 bil pr.ansatt
Restaurant,kafé, gatekjgkken,kiosk: 0,3 bil pr.sitteplass
Idrettsanlegg: 0,5 bil pr tilskuer og 0,3 bil pr.ansatt
Sykehus/sykehjem: 0,3 bil pr.sengeplass og 0,6 bil pr.ansatt
Bensinstasjon: min.12 bil for service og minst 6 bil for tanking

3.6. Krav om tilgiengelighet for alle.
Offentlige bygg, naeringsbygg og leilighetsbygg skal vise tilfredsstillende
tilrettelegging for universell utforming. Utforming vises i henhold til bestemmelser i

teknisk forskrift.

3.7. Miljp, estetikk.

Der det etter kommunens vurdering er eksisterende, bevaringsverdige bygningsmiljg
kan det kreves at ny bebyggelse skal tilpasse seg dette. Dette kan gjelde bade
sjehusbebyggelse, bolig-/fritidsbebyggelse og annen bebyggelse.

Far ombygging eller riving av eldre SEFRAK registrerts bygninger godkjennes kan
det kreves at det innhentes uttalelse fra antikvarisk myndighet (fylkesantikvar).
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Jeg representerer tilstgtende nabo og eier av gnr. 19 bnr. 79.

Ber om bekreftelse pa at merknadene er mottatt. De er ogsa postlagt i dag.

Med vennlig hilsen

Lars Erik Hammerdal
Advokatfullmektig

lars.erik.hammerdal@dehliadvokatfirma.no
tif. 815 10 111 mob. 95 33 00 07

Fra: post@dehliadvokatfirma.no [mailto:post@dehliadvokatfirma.no]
Sendt: 2. juli 2015 10:09

Til: Lars Erik Hammerdal

Emne: Message from KMBT_C360
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DEHLI ADVOKATFIRMA AS

Snekkerservice Frode Riiber
7263 HAMARVIK
Att.: Frode Riiber

Samarbeidsadvokat for
Huseiernes Landsforbund

Deres ref.: Vir ref.: 10784/41481 Trondheim, 2. juli 2015
Ansvarlig adv.: Inger J. Dehli

FOREL@PIG MERKNAD TIL BYGGEMELDING PA GNR. 19 BNR. 101 I FROYA
KOMMUNE

Mats Ove Vaagg har tatt kontakt med meg med anmodning om bistand i forbindelse med
byggemelding og mottatt nabovarsel fra naboeiendom gnr. 19 bnr 101,

Det bes om at all fremtidig korrespondanse rettes hit.

Merknadsfristen er 2 uker fra nabovarselet ble sendt. Denne merknad er séledes rettidig og det
bes om at den anses som fristavbrytende.

Undertegnede fikk seg forevist saken i gar den 01.07.2015 og jeg tar med dette forbehold om
at ytterligere og mer utfyllende merknader vil bli ettersendt ndr saksdokumentene er

grundigere gjennomgatt.

Sakens bakgrunn

Det foreligger en skriftlig avtale fra 31.10.1999 mellom Vaage og davarende eier av gnr. 19
bnr 101 Henry Stranden AS. Avtalen innebarer en rett for Henry Stranden AS til blant annet &
fore ledninger for vann, avlgpsvann, overvann, samt telefon- og el.-ledninger i jordgreft over

Vaages eiendom.

Som motytelse forpliktet Henry Stranden AS seg til & fremme forslag om endring av
eksisterende stadfestede reguleringsplan for omradet. Endringsforslaget skulle inneholde

felgende:

"Bygning ost for gnr. 19 bnr. 79 far menehayde begrenset til maksimalt samme kotehoyde
som kotehayden pa Rolf Ohrens bolig pd gnr. 19 bnr. 10."

TRONDHEIM STEINKJER

Besoksadresse: Sendregt. 11, Besoksadresse: Skolegata 14 Klientkonto: 8601.56.04346
Postadresse: Pb. 2185, 7412 Trondheim Postadresse: Pb. 4009, 7726 Steinkjer Eiendomskonto: 8601.51.78940
TH. +47-81510111 TH. +47-81510111

Felles e-post: post(@ dehlisdvokatfirma.no Aksjeselskap Org. nr.: 914 562 562 MVA

www.dehliadvokatfirme.no Medl. av Den Norske Advokatforening




Side 2 av 2

Avtalen er utformet etter forslag fra teknisk sektor ved Froya kommune. Kopi av avtalen samt
forslag fra Freya kommune vedlegges.

Bilag 1: Kopi av avtale mellom Mats Ove Vaage og Henry Stranden AS, datert
31.10.1999.
Bilag 2: Kopi av forslag til avtale utarbeidet av Freya kommune

Vaage har etterkommet sin del av avtalen ved at de nevnte vann- og avlgpsledninger m.m. i
dag ligger over hans eiendom.

De tegninger som er vedlagt Snekkerservice AS sin byggemelding, innebarer en vesentlig
overskridelse av den maksimale menehgyde fastsatt i kontrakten mellom Vaage og Henry
Stranden AS. Dette selv om man tar fradrag for menehgyde i forhold til gesimsheyde som er
aktuelt her da de planlagte boliger har flatt tak.

Vaagss merknader

Det legges til grunn at den skriftlige avtalen mellom Vaage og Henry Stranden AS, ble
fremlagt for Snekkerservice AS ved kjep av elendommen. Noe annet har formodningen mot
seg. Dersom Snekkerservice mot formodning skulle vaere ukjent med avtalen, anferes det at
det er de som m4 ha risikoen for dette all den tid Snekkerservice AS er den profesjonelle part i
saken.

Det anferes videre at Snekkerservice AS tridte inn i kontrakten 1 Henry Stranden AS sitt sted
ved kjop av eiendommen. Etter avtalen er derfor Snekkerservice AS forpliktet til 4 fremme
forslag om endring av reguleringsplanen for omradet slik at maksimal meneheyde blir fastsatt
etter avtalen.

En gjennomfering av byggeplanene vil etter dette medfere et vesentlig kontraktsbrudd. Et
slikt kontraktsbrudd vil naturligvis ogsa medfere at Vaage ikke lenger er bundet av sin
forpliktelse til 4 la vann, avleps, el-ledninger m.m ligge over hans eiendom.

Med vennlig hilsen .
/ ol 7 ///‘
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Lars Erik Hammerdal

Advokatfullmektig

Lo ' .
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Bilag:

AVTALE

OM
TILLATELSE TIL FGRING AV LEDNINGER OVER EIENDOMMEN
GNR. 19, BNR. 79 I FR@YA.

Mellom Bjerg Rabben, far. [1.Q4.. 66 ... og Henry Stranden AS, reg. NO 919272 155 er det
inngtt folgende bindende avtale:

1. Bjerg Rabben og Mats Ove Vige gir tillatelse til fering av ledninger for vann, avlgpsvann,
overvann, samt telefon og el. -ledninger i jordgreft over sin grunn som vist péa vedlagte
kartskisse.

2. Traséen skal fares langs eiendommen Gnr. 19 bnr. 79 sin nordre grenselinje og arbeidene
skal utfares s skinsomt som mulig. Sprengning i traséen skal minimaliseres ved at traséen i
sterst mulig grad graves. Eierne av gnr. 19 bar. 79 kan, for & oppnd mest mulig skinsom
anleggsprosess, anvise justering av trasé i forhold til trase innteguet pa vedlagte kartskisse.
Justering av trasé begrenses til 4 gjelde omradet nord for bolig pd eiendommen.

3.Alle ledninger som opplistet i denne avtales pkt. 1 skal plasseres i samme trasé. Det er
anledning til 4 plassere ekstra trekkror i traséen.

4. Groftekastet skal tilbakefylles, planeres og tilsdes umiddelbart etter at ledningsfaringene er
lagt. Er finplanering og trilséing ugunstig i forhold til veer / rstid skal dette arbeidet utfores
sa snart forholdene tillater det. Eventuell skade som forvoldes pa gur. 19, bar. 79 av Henry
Stranden AS skal erstattes fullt ut av Henry Stranden AS.

5. Henry Stranden AS forplikter seg med denne avtalen til & fremme forslag om endring av
eksisterende stadfestede reguleringsplan i omridet. Dette endringsforslaget skal inneholde
felgende: Bygning est for gnr. 19 bnr. 79 fir monehoyde begrenset til maksimalt samme
kotehsyde som kotehoyden p& Rolf Ohrens bolig pa gnr. 19, bar. 10. I reguleringsplanens
bestemmelser skal denne heyden anvises.

6. Henry Stranden AS fir adgang til 4 endre reguleringsplanen for omrédet til at tomt vest for
gnr. 19, bor. 79 tillates utbygd med to boligenheter.

7. Henry Stranden AS utarbeider forslag til reguleringsendring og fremmer dette for
reguleringsmyndigheten, ( Freya kommune) uten unedig opphold.

8. Bjorg Rabben og Mats Ove Vige gir tillatelse for kryssing av eiendommen gnr 19. bnr. 79
for formal som beskrevet i denne aviales pkt. 1 gielder fra den dato den er signert, men
under forutsetning av at betingelsene i avialen oppfylles. Spesielt gjelder dette at endring av
reguleningsplan foretas s& snart som reguleringsmyndigheten praktisk kan foreta endringen.



"
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9. Denne avtalen kan overdras til evt. nye ciere, og den kan tinglyses.

10. Kopi av denne avtalen tilsendes Fraya kommune ved planleggeren.

Freya ,31.10.99

Bjerg Rabben Helge A. Stranden

Hjemmelshaver Gar. 19, bnr, 79 i Freya Daglig leder i Henry Stranden AS

© N Ry



FROYA KOMMUNE

Teknisk sektor
Bilag: ~
Henry Stranden AS
7260 SISTRANDA
Deres ref. Var ref. Arkivsaksnr. Arkivkode Sted, dato
TIA/008117 99/03534 Sistranda, 06.10.99

FORSLAG TIL AVTALE OM FGRING AV GRUNNLEDNINGER FOR
BOLIGFELT PA GNR 19 BNR1 OVER GNR 19 BNR 79.

Etter kontakt med de to partene i saken vil Freya kommune komme med falgende forslag til
omforent forslag for legging av grunnledninger over Gnr 19 bnr 79.

e Bjerg Rabben og Mads Ove Wigé gir skriftlig tillatelse til fering av grunnledninger for vann,
spillvann, kloakk, telefon og el-kabler over sin tomt som vist p vedlagte kartskisse,

¢ Traseen skal feres langs tomtens nordre grenselinje og arbeidene skal utferes si skdnsomt
som mulig. Sprengingsarbeider skal minimaliseres ved at traseen i storst mulig grad graves.
Tomteeierne kan i denne anledning fravike inntegnet trase ved 4 anvise gnsket trase for 3
hindre unedige fysiske inngrep. Dette begrenses til 4 gjelde trase nord for deres bolighus.

¢ Alle ledninger/kabler skal plasseres i samme trase .

e Groefiekastet skal igjenfylles, planeres og tilsies umiddelbart etter kryssingen er utfert,
Er dette ugunstig i forhold til veer/arstid skal dette arbeidet utfere sisnart forholdene tillater

det.

e Firma Henry Stranden AS forplikter seg til & fremme forslag om endring av eksisterende
reguleringsplan over omradet. I dette forslaget skal bygning @st for Rabben/Wagas
boligeiendom f2 begrenset meneheyde til samme koteheyde som Rolf Ohrens enebolig pi
tilstetende tomt nord for boligfeltet. I planens bestemmelser skal denne hayde anvises.

¢ Firma Henry Stranden AS fir ved samme reguleringsendring adgang til & endre

reguleringsplanen for omrédet slik at tomta vest for Gur 19 Bnr 79 tillates utbygd med to
boligenheter.

e Firma Henry stranden AS utarbeider avtaledokument og forslag til reguleringsendring.

¢ Dokument for kryssingstillatelse utfares slik at tillatelsen gis automatisk nér endring av
reguleringsplanen stadfestes.



I tilfelle at noen av partene gnsker tilfgyelser, presiseringer eller korrigeringer bes vi dette meldt
hit ved undertegnede snarest.

Med hilsen
Freya kommune

Trond Jakobsen
Planlegger

Postadresse Telefon Telefax Bankgiro Postgiro
7260 Sistranda 72449211 7244 91 55 6412 05 03772 0804 59 23909
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Fra: Otto Fredrik Falkenberg AXF £ / q54 -3
Sendt: 30. juni 2015 10:03
Til: frode.riiber@norgeshus.no

Kopi: Sigrid Hanssen; Anja Halmgy Fredriksen
Emne: Konseptboliger pd Rabben NVepLEGL &

Frode.
En liten oppsummering etter mgtet i gar.

Reguleringsplan forutsetter rekkehus. Her har vi strengt tatt leilighetsbygg med separate boenheter i

de to etasjene. Hvis vi imidlertid aksepterer aktuell bebyggelse som rekkehus har vi fglgende forhold

som krever dispensasjon fra foreliggende reguleringsplan og bestemmelser, evt. bestemmelser i

kommuneplanens arealdel:
1. Antall boenheter gkes fra 7 til 20.

Endring av regulerte avkjgrsler. Reduksjon i antall avkjgrsler er en fordel.

Endring av bestemmelse for avkjgrsel FA3 til ogsa 3 skulle betjene gvre husrekke med 4

boenheter. (§7)

Endring av regulerte tomtegrenser.

Endring av takvinkel. (§1.1.1)

Evt. endring av krav til plassering (§1.1.4)

Evt. plassering av boder i tomtegrense (§1.1.4)

Evt. plassering av bygg utenfor byggegrense (§1.1.4). Gjelder hjgrne pé gvre husrekke og bod

og deler av bod for nedre husrekke.

9. Parkeringskrav. Reguleringsplanens bestemmelseri§ 1.1.4 er ikke konkrete og bestemmelser
i kommuneplanens arealdel pkt. 3.5 gjgres derfor gjeldende. Her heter det at rekkehus skal ha
2 plasser pr. leilighet og hybelbygg 1 plass pr. hybel. De aktuelle boliger er smd familieboliger
pé 60-62 m2 og det kan veere aktuelt & vurdere en reduksjon i kravet for rekkehus for de
boligene som har parkering i fellesanlegg. F. eks. til ca. 1,5 plasser pr. leilighet.

w N
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Vi gjgr ogsa oppmerksom pa at situasjonsplanen viser bygg med mindre enn 8 meter mellom
motstaende fasader med vinduer.

Vi viser videre til bestemmelser i kommuneplanens arealdel pkt. 3.5 vedr. krav til lekeplasser og
uteoppholdsareal der det bl. a. heter:

e Leilighetsbygg skal ha min. 6m2 privatareal (veranda eller uteoppholdsareal utenfor stue).

e Det skal vaere et fellesareal med min. 25m2 pr boenhet for leilighetsbygg.

e Arealene skal tilrettelegges for allsidig lek og andre aktiviteter. De skal ha en skjermet
plassering med gode sol-, terreng- og miljgforhold. De skal ha trafikksikker og tydelig
adkomst direkte fra boligomradene de tilhgrer. Omradet avsatt til leik i reguleringsplanen
tilfredsstiller ikke disse kravene og situasjonsplanen md derfor vise gode Igsninger for dette.

Setninger i kursiv er vdre kommentarer til de ulike punktene.

Awviket fra godkjent reguleringsplan er sa pass omfattende-at det kan veere aktuelt a kreve
reguleringsplan. Alternativt ma det foreligge en detaljert situasjonsplan som viser terrengbehandling
(nye og gamle koter) gode lgsninger for alle forhold som er nevnt over.

Med vennlig hilsen
Frgya kommune
Otto Falkenberg



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Andreas Kvingedal Arkiv: GNR 16/2
Arkivsaksnr.:  15/1008

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning
Kommunestyret

SLUTTBEHANDLING - REGULERINGSENDRING FOR DEL AV GNR. 16, BNR. 2

Vedtak:

Forslag til vedtak:

Froya kommunestyre egengodkjenner reguleringsplan for deler av Gnr. 16, bnr. 2, Kverva
med beskrivelse, plankart og bestemmelser datert 11.09.2015.

Vedtaket fattes i medhold til PBL §12-12.

Vedlegg:

Plankart

Reguleringsbestemmelser

Planbeskrivelse

Uttalelse fra Fylkesmannen 1 Ser-Trondelag, datert 18.08.2015
Uttalelse fra Statens Vegvesen, datert 13.07.2015

Uttalelse fra Ser-Trondelag Fylkeskommune, datert 21.08.2015

Saksopplysninger:

I mars 2009 ble det fremmet ny privat reguleringsplan for deler av Gnr. 16, bnr. 2 pa Kverva.
Planen omfattet 6 boligtomter med tilherende smébathavn og veganlegg. Planen ble utlagt til
offentlig ettersyn og det kom inn innsigelse fra Fylkesmannen vedr. de 4 boligtomtene lengst
ost 1 omradet. Fylkesmannen kunne godkjenne de boligene som var planlagt helt vest i
omradet opp mot eksisterende bebyggelse pa Kverva.

Hovedutvalget/kommunestyret egengodkjente imidlertid planen slik den var fremmet med
alle 6 boligene. Dette medferte at det ble megling hos Fylkesmannen. Meglingen foret ikke
frem, da Fylkesmannen stod fast pd sin holdning til de 4 tomtene helt ost i omrédet.

Saken ble sa behandlet pd nytt i kommunestyret og kommunen anket avgjerelsen til
Miljeverndepartementet. Saken ble oversendt til departementet den 28.06.2010 fra
Fylkesmannen og ved brev fra departementet datert 21.06.2011 fikk Fylkesmannen oversendt
den endelige beslutning som lyder som folger:




Miljoverndepartementet stadfester ikke reguleringsplan for del av Gnr. 16, bnr. 2, Kverva i
Foya kommune. Bygging av 4 bolighus vil hindre muligheten for allmenn ferdsel langs sjoen
og gi uheldige inngrep i landskapet, og det finnes alternative muligheter for d plassere
bolighus i omrddet. Innsigelsen fra fylkesmannen tas dermed til folge.

Videre sier departementet at kommunen ma gjere endringer i1 planen for & godkjenne de to
boligtomtene det ikke er innsigelse til. Det har etter denne avgjorelsen vaert mater med
grunneier vedrerende det omradet som kan godkjennes som boligtomt, samt ogsd meter med
Fylkesmannen om muligheter for en liten justering av grensen mot est ndr det gjelder det
boligarealet som kan godkjennes. Dette har Fylkesmannen akseptert sa lenge man begrenser
dette arealet til dalsgkket like ost for arealet.

Med dette som bakgrunn fremmet sa grunneier en reguleringsendring som i hovedsak bygger
pa den opprinnelige delen av planen som ikke omfattes av innsigelsen fra fylkesmannen, men
hvor grensa er skjovet litt mot ost, slik fylkesmannen kan akseptere.

Vurdering:

Det foreligger né et forslag til endring av planen som ble behandlet i hovedutvalget i mote
den 25.06.2015 og hvor det ble vedtatt at endringen kunne legges ut pa hering. Heringsfrist
var satt til 21.08.2015 og ved heringsfristens utlep var det innkommet 3 heringsuttalelser.

Ser-Trendelag Fylkeskommune:

Har ingen vilkar for egengodkjenning, men forutsetter at planbeskrivelsen og
reguleringsbestemmelsene oppdateres/endres i forhold til tidligere plan. DE minner ogsa om
den generelle adkomsthetsplikten etter §8 i kulturminneloven.

Statens Vegvesen:
Har ingen merknader til planen.

Fylkesmannen i Ser-Trendelag:

Fylkesmannen har ingen innsigelse til planen, men forutsetter at plandokumenter oppdateres
og at bestemmelsene bor inneholde krav til maks. hoyde og utnyttelse. Videre mé det
synliggjeres om det er behov for ny ROS-analyse, samt at planbeskrivelsen mé knyttes til
forrige prosess i saken.

Det foreligger né planbeskrivelse som viser hele planprosessen fra oppstarten 1 2009 og med
den behandling denne planen ble underlagt. Det samme gjelder bestemmelsene som na er
tilpasset det nye plankartet og som fastsetter bade byggehoyde og ikke minst utnyttelsesgrad
pa tomten. Slik planforslaget né fremstdr, sa er dette i trdd med det endelige vedtaket som ble
fattet av Miljoverndepartementet i juni 2011.

R&dmannen tilrar at reguleringsplanen for del av Gnr. 16, bnr. 2, Kverva m/bestemmelser
egengodkjennes som fremlagt.



2060020294 PILBI

AR 1ODISGIEIN UBUBIY

JushipoBuata Jeiksaunuwoy | REIPSA

Bauuenicy Joy Blenpescy | Bujipusysq sbuet 7

jedepuueLs; | Buipug

wdeysuuguuoy | Buipug

1edexsuieunc) ) Bujipueysq sbues |

M | ot epiaqueueld Ae uuysdda Ae Bulo|Buuny
\Ver ¥ 17/, e
‘NOIB | OIVQ  |HNSHNVE auofsirdl B0 BulIPUBYIGEIES SRR
291 suquub ‘B6ajuepqpus Go 3ja61j0q easany

Bunuwoy eAesy % LEERENTIET NS3d L A3 NV, ERbEE]

*

00044 pioisepupey 0001:1 BejuuniBpey Wil ssums|ppAE
B pan auosyyisiy
appJwWosuolsyLIsal Joj asuale
ssejdsBuuayed sajpy
leaseBueb sajjo4

[esiobie s3jfR4

(puey) ureuipqpws 18AUd
Geipssea 6o afs | spriwosyny
(pue| gd) spgawosynjuy

Ban jeaug

Beuipssea o als | spguwoN YRl L
uuruBBaa uauuy

Banasaly

HrugBoxs Bo -piof Joj apgiwg
lspelucsyugpuey [

il

;
\

[ITESKS

asjaBBAgaqspiy Joj appiwg [T
BBsjue apusiay|p paw Jabljoq 10} epeIwQ
G686l 1ad :m_%mm_mmm>am@cm_ammczm_:_w_mm

M Wundauujuunyny *
JauuiuLinginy

iiLi:

TYWHO4SONINIINDIY 52 § 1ad

S/ 6

%G2=VAE%00p Dva@ummmmmw

Qy/ ONIYONISONIEITIND3S = LAVANYId -2 99310 3IN




FROYA KOMMUNE

Reguleringsplan for bolig pa gnr. 16, bnr. 2, Kverva, Frgya kommune

Planforslaget er datert: A7 09 £o/5
Dato for siste revisjon av plankartet:

Dato for siste revisjon av bestemmelsene:

Dato for godkjennelse:

§1 AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pa plankartet.

§2  FORMAL
Omradet reguleres til:
§ 25.1 BYGGEOMRADER Boliger med tilh@grende anlegg
§ 25.6 SPESIALOMRADER Privat veg
Annen veggrunn

§3 BYGGEOMRADER (PBL § 25,1. ledd nr. 1)

3-1 BOLIGER MED TILH@RENDE ANLEGG

Omradet skal benyttes til bolig med tilhgrende anlegg. Tomtegrensene er vist pa plankartet.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet.

Bebyggelsen kan oppfgres i 3 etasjer. Maksimal mgnehgydefor de ulikedeler av bebyggelsen skal
veere maksimum 12.0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Bebygd areal skal ikke overstige 25%- BYA. Biloppstillingsplasser skal inngd i beregningen av
utnyttingsgrad.

Det skal opparbeides parkeringsplasser etter gjeldende norm.
Materialbruk?

§4  SPESIALOMRADER (PBL § 25,1. ledd nr. 6)

6-1 PRIVAT VEG

Omradet er privat veg som gir adkomst til gnr. 16, bnr. 1 og gnr. 16., bnr. 46.

Ogsa fremtidige tomter som blir etablert innenfor planomradet skal kunne bruke vegen.
6-? ANNEN VEGGRUNN

§6 REKKEF@LGEBESTEMMELSER



Reguleringsplan for bolig pa gnr. 16, bnr. 2, Kverva, Frogya kommune

PLANBESKRIVELSE

Dato; 11.09.2015

Sammendrag

Planforslaget, som opprinnelig omfattet 6 boligtomter og smabathavn, ble utarbeidet av Solem
Hartmann AS som forslagstiller pa vegne av oppdragsgiver Gustav Witzge i 2009. Etter et lengre
opphold i planprosessen er Meinich Arkitekter AS gitt oppdraget med planlegge tiltaket som na
legges til grunn for videre/ ny behandling av reguleringsplanforslaget.

Planens hensikt er & regulere del av eiendommen 16/2 med navaerende formal NFLR til boligformal
med sikte pa oppf@ring av en enkeltstaende bolig med tilhgrende anlegg samt atkomstvei.
Planomradet ligger midt pa gya, knappe 2 km vest for Nordskag.
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Forslaget er en oppdatering av planforslaget som var til offentlig ettersyn i 2009, og som ble vedtatt i
kommunestyret den 10. desember 2009. Fylkesmannen hadde innsigelser til deler av planen og
Miljgverndepartementet ga medhold til innsigelsesmyndigheten i brev av 21.6.2011;
«..reguleringsplanen kan derfor ikke stadfestes slik den foreligger. Kommunen ma gjare endringer i
planen for G godkjenne de to boligtomtene som det ikke er innsigelse til..».

Planforslaget er nd endret og imgtekommer Fylkesmannens innsigelse ved at smabathavna og de 4
boligtomtene @st i planomréadet er tatt ut av planen.

Videre legges til grunn at forholdet til naturmangfoldloven og spgrsmalet om bygging i 100-
metersbeltet er vurdert etter de prinsipper og hensyn som fremgar av statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen gjennom utarbeidelse av ny kommuneplan som
er vedtatt etter at planen var til offentlig ettersyn i 2009.

Planens formal og avgrensing er tilpasset ny situasjon, i trdd med ny kommuneplan og gitte fgringer
fra overordnet myndighet. Bestemmelsene er tilpasset det planlagte tiltaket (de to tomtene i vest er
slatt sammen til en ut fra gnske om en enkeltbolig med representasjonsfunksjon). Planforslaget
oversendes med revidert planbeskrivelse og nytt reguleringsplankart med tilhgrende bestemmelser.



Utsnitt nytt reguleringsplankart datert 11.09.2015



Planprosessen- Innkomne innspill- Merknader

Oppsummering;

Kunngjgring om oppstart av planarbeid ble annonsert 26.1.2009 i Adresseavisen og 27.1.2009 i Hitra-
Frgya. Bergrte naboer og offentlige organ ble informert gjennom brev datert 22.1.2009.

Planforslaget som var ute pa hgring i 2009 hadde som formal & etablere et boligfelt (6 tomter) pd
eiendommen i tillegg til smabatanlegg pa deler av gnr. 16, bnr.2.

[ uttalelse til reguleringsplanen, datert 17.5.2009, varslet Fylkesmannen i Sgr- Trgndelag innsigelse til
planen. Fylkesmannen satte fglgende vilkdr for egengodkjenning;

1. Den planlagte smabathavna med tilhgrende infrastruktur ma tas ut av planen inntil behov og
lokalisering er gitt en mer oversiktsplanmessig vurdering

2. De 4 boligene gst i planomradet ma flyttes ut av 100- metersbeltet langs sjgen eller tas ut av
planen.

Som fglge av uttalelsen, ble smabathavna tatt ut av planen og det ene vilkaret for egengodkjenning
falt bort. | forholdet til de 4 boligene @st i planomradet ble forslaget fgrt videre og Freya
kommunestyre vedtok planen 10. desember 2009. Mekling ble foretatt 9. februar 2010, men
Igsningsforslaget ble ikke vedtatt ved behandling i hovedutvalget for forvaltning i kommunen 11.
mars 2010. Innsigelsen ble derfor oversendt miljgverndepartementet for avgjgrelse 28. juni 2010,
med Fylkesmannens anbefaling om at reguleringsplanen ikke godkjennes. Miljgverndepartementet
vedtok den 21. juni 2011 at Frgya kommunestyre sitt vedtak 10. desember 2009 om reguleringsplan
for del av gnr. 16, bnr. 2, Kverva ikke kunne stadfestes.

Frem til vdren 2015 har saken ligget i bero, og kommunen har fglgelig ikke gjort endringer i planen
for a godkjenne de to boligtomtene det ikke er innsigelse til.

Meinich arkitekter AS ble pa dette tidspunktet engasjert av Gustav Witsge for utarbeidelse av et
forprosjekt som utgangspunkt for videre prosess. Utkast til nytt reguleringsplankart, med
redegjgrelse og illustrasjoner ble oversendt kommunen den 23. 06.2015. Pa dette grunnlaget er det
innhentet uttalelser fra Fylkeskommunen (datert 18.8.2015), Fylkesmannen (datert 28.8.2015) og
Statens Vegvesen (datert 13.7.2015). Fylkeskommunen som fastslar at de ikke vil ha avgjgrende
merknader til sgknaden. Fylkesmannen uttaler at kommunen etterkommer departementets krav til
egengodkjenning ved & fjerne de 4 boligtomtene i gst. Fylkesmannen og fyikeskommunen ber
imidlertid om at oppdaterte plandokumenter, med bestemmelser som hjemler tiltaket, oversendes pd
nytt for giennomgang far kommunestyret fatter endelig planvedtak.



Komplett saksfremstilling med henvisning til alle innkomne uttalelser og innspill vedlegges
planforslaget:

Vedlegg 1:
Mgtebok Kommunestyret _ Kommunens saksfremstilling til Hovedutvalget og kommunestyrets

behandling og vedtak av reguleringsplanen den 10.12.2009, sak; 159/09.

Vedlegg 2.1:
Referat fra meklingsmgte 09.02.2010- Fylkesmannen i Sgr-Trgndlag.

Vedlegg 2.2:
Mgtebok- Hovedutvalg for forvaltning-Meklingsresultat.

Vedlegg 2.3:

Oversendelse av reguleringsplan for endelig avgjgrelse til Miljgverndepartementet. Frgya Kommune
20.5.2010.

Vedlegg 2.4:

Oversendelse av reguleringsplan for endelig avgjgrelse til Miljgverndepartementet. Fylkesmannen i
Ser- Trgndelag 28.6.2010.

Vedlegg 2.5:

Det Kongelige miljgverndepartementet, 21. 6.2011- Vedtak- innsigelse til reguleringsplan for del av
gnr. 16 bnr 2, Kverva.

Planstatus og rammebetingelser

Omradet er i dag omfattet av kommuneplan for Frgya, ikrafttredelsesdato 26.5.2011.
Arealbruksstatus navaerende; Landbruk-, natur-, og friluftformal samt reindrift.

Planomradet er i kommuneplanen avsatt til byggeomrade bolig (UB 13), der sgknadspliktige tiltak
ikke kan iverksettes fgr omradet inngar i en detaljreguleringsplan (hensynssone- omrade bandlagt i
pavente av reguleringsplanlegging). Jfr. KP § 2 avsnitt d). 13 og § 4.1.2.

Tilstgtende areal nord- vest for planomradet er i kommuneplanen avsatt til smabathavn.

Omfédet er ut over dette ikke regulert. Regulerte omrader i naerheten er Sgrskaget, Masgvalen
(ikrafttredelsesdato 23.06.2011) og Holahaugen Boligomrade (ikrafttredelsesdato 24.06.2010).



o]

Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold.

Planomradet ligger pa Kverva og er ca. 34.2 daa stort og ligger innenfor eiendomsgrensene til gnr. 16,
bnr. 2 og er eid av Gustav Witzge. Eiendommen areal er ca. 184,2 daa. Denne teigen utgjgr sammen
med gnr. 16, bnr. 1 og 3 en landbrukseiendom péa noe over 3000 daa, av dette ca 23 daa dyrka mark.

Planomradet ligger nord- nord@st for tunet pa eiendommen og strekker seg fra kote 10 til kote 18.
Omradet ligger i et flatlendt kystsonelandskap, med hovedsakelig lavproduktivt areal/ grunnlendt
mark med fjell i dagen. Rett gst for driftsbygningen pa landbrukseiendommen ligger en teig med ca.
11 daa dyrka mark.

Omradet er knyttet til Nordskag oppvekstsenter med barnehage og skole for 1. — 7. trinn og Sistranda
skole for 8.- 10. trinn. Andre sentrumsfunksjoner ligger pa Sistranda, ca. 2 mil gstover.

Adkomsten vil skje via Fv 410 (med ADT ca. 330) og ca. 200 meter langs eksisterende privat vei. Den
private vegen benyttes i dag frem til gardsbruket pa gnr 16 bnr 2 samt til sjphus/ moloanlegg og en
tomt for et forsamlingslokale (gnr 16 bnr 46).

Statens Vegvesen opplyser at Fv 410 har 50 km/t som fartsgrense og at det pa den private vegen
regnes 30 km/t som fartsgrense.

Det er ikke gjennomfart geotekniske undersgkelser i planomradet. Geologien og topografien
omradet tilsier at det ikke er rasutsatt.

Beskrivelse av planforslaget

Tiltakshavers formal er @ bygge en frittliggende bolig, med representasjonsfunksjoner. Forslag til
reguleringsplan legger derfor opp til 4 endre ndveerende arealbruk (LNFR) til boligformal innen deler
av planomradet.

Arealfordeling innenfor planomradet:

Bolig 4.0 daa
Privat veg X.0 daa
Annet veiareal x.0 daa



Planlagt bebyggelse

Foreslatt bebyggelse bestar av enebolig/ generasjonsbolig med tilhgrende garasje/ uthus. Huset skal
vaere familiens primaere bolig, men ogsa ivareta en utvidet funksjon med hensyn til bespkende.
Boligen er organisert over tre plan; Alle hovedfunksjoner er pa hovedplanet, pa nivd med atkomst og
parkering. Underetasjen, som er delvis innskutt i terrenget, inneholder diverse fasiliteter samt
tekniske rom. Overetasjen er primaert tiltenkt bruk i forbindelse med arrangementer/ besgk/
representasjon. Det er av betydning for familien at alle funksjoner samles under «samme tak».

Tilknytning og samspill med eksisterende hus og anlegg vektlegges, det vil si at familien gnsker at det
det nye huset skal hgre til og vaere en del av «Kverva», uten @ komme i direkte bergring med eller
veere til forringelse for det eksisterende bygningsmiljget. Den nye boligen m& derfor ha
ngdvendigdistanse og uavhengighet med hensyn til bruk og identitet, samtidig som tilhgrigheten skal
veaere lesbar i situasjonen.

Arkitektonisk er det valgt et tilpassende uttrykk mht. materialbruk, form og proporsjoner. Det store
volumet er underdelt i smalere flgyer, med gavler og hgyder med referanse til historisk bebyggelse i
Trendelag. Det er ikke gnskelig med et kontrasterende modernistisk formsprak.

Det nye huset bergrer ikke landskap og vegetasjon inn mot det eksisterende bygningsmiljget. Huset
plasseres i le vest for kollen, tilbaketrukket i forhold til sjgen og med avstand til gamle hovedhuset.
Hoydeplassering er gitt med utgangspunkt i husets hovedplan som forholder seg til et naturlig
terrengniva ved foten av kollen der atkomstveien kommer inn fra syd (C+15). Ved & etablere en
gardsplass og inngang situasjon pa dette nivaet, skapes en skjermet situasjon som gir huset en
tilbaketrukket karakter sett fra syd. Masseuttak vil all hovedsak vaere begrenset til husets grunnriss,
det vil si husets underetasje og i forbindelse med etablering av uteoppholdsplasser i direkte
tilknytning til boligens oppholdsrom.

Utnyttelse og hayder

Bolighebyggelsen oppfgres med inntil 3 etasjer med maks mgnehgyde 12.0 meter over planert
terrengs gjennomsnitt. Stgrste hgyde skal veere underordnet hgyeste punkt pa kollen vest for
byggetomta (C+ 27.0). Husets hovedplan, med adkomst fra gardsplassen mot syd, antas a ligge pé ca.
C+ 15.0 og husets nedre plan (underetasje) pa ca. C+10.

Bebyggelsen er antatt 3 utgjgre et areal pa ca. xxxm2 BRA, inklusive uthus og garasje, basert pa et
fotavtrykk av boligmassen pa ca. 1000 m2 BYA. Netto tomt som grunnlag for beregnet grad av
utnyttelse utgjor xx daa. Grad av utnyttelse er satt til 25% BYA.

Parkering
Parkeringsdekning forutsettes tilfredsstilt ihht. gjeldende p- norm. Det er avsatt plass for 3 biler i

innvendig garasje.

Uteoppholdsarealer
Beliggenhet og tomtestgrrelse tilsier at det er gode uteoppholdsarealer pa terreng, bade i omfang og
kvalitet.

Tilgjiengelighet
Gjeldende krav til tilgjengelig boenhet forutsettes tilfredsstilt ihht. Teknisk forskrift.

Infrastruktur



Planforslaget medfgrer endringer i etablert infrastruktur. Adkomst til boligen skjer via ny vei fra
eksisterende privat vei som gar frem til gardsbruket/ strandsonen. Eksisterende privat vei benyttes
som kjgrevei til smabatanlegget. Det reguleres ikke inn fortau frem til boligene.

Statens vegvesen gav i september 2007 i forbindelse med avslatt dispensasjonssgknad (sak
44/08)utvidet bruk av avkjgrsel fra Fv 410 til to tomter.

Privat veg ned til smabathavna reguleres i samsvar med eksisterende forhold péd vegen. Adkomstvei
til den nye boligen reguleres med 4 meters bredde.

Boligen er forutsatt tilgang til eksisterende havneanlegg og sjghus. P& plankartet er det foreslatt en
regulert gangforbindelse som legger til rette for opparbeidelse som sikrer tilfredsstillende
tilgjengelighet.

Bebyggelsen vil knytte seg til offentlig drikkevannsledning i omradet. Overflatevann ledes til terreng.
Det etableres privat avigpsanlegg.

Energiforsyning til boligen ma vurderes i forbindelse med byggesgknad. Muligheten for bruk av
grunnvarme er til stede. Behovet for nettstasjon og plassering av nettlinjer vil bli drgftet med
Trgnderenergi.

Virkninger av planforslaget

Tidligere har det pa gnr. 16 bnr 2 vaert en handelsstasjon og flere eksisterende bygninger er knyttet
til denne virksomheten. Miljget er sgkt opprettholdt ved at det i de senere ar er gjennomfgrt
istandsettelse pa en del av bygningene.

| planforslaget er det lagt inn et 35 meter bredt belte i strandsonen der navaerende formal (NLFR)
opprettholdes slik kommuneplanen legger opp til. Heydedraget og det skranende terrenget
bebyggelsen ligger i, vil i mindre grad bli benyttet til ferdsel av allmennheten i forhold til de flatere
partier langs strandsonen.

Sammenlignet med planforslaget som ble vedtatt av kommunestyret i 2009, er konsekvensene av
forslaget vesentlig redusert som fglge av foreslatte endringer;

- Antall frittliggende tomter/ boliger det legges til rette for er redusert fra 6 til kun 1.

- Innsigelsen forholder seg til de 4 tomtene gst i planomradet. Disse er tatt ut av planen.

- Bebyggelsen er trukket lenger tilbake fra sjgen, og ligger bakenfor eksisterende inngrep i
strandsonen (eksisterende havneanlegg), og med sterkere tilknytning til eksisterende
bebyggelse slik at kystlandskapet i mindre grad bergres.

- Terrenginngrep i forbindelse med opparbeiding av vei og annen infrastruktur reduseres
betraktelig.

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet. Sgr- Trgndelag
fylkeskommune har meddelt at det er ngdvendig a foreta en pavisningsundersgkelse med henblikk
pa automatisk fredete kulturminner i omradet. Forslagstiller legger opp til en avtale om
giennomfgring etter at planforslaget er sendt inn. Utover dette ma det varsles om funn i forbindelse
med framtidig opparbeiding av omradet (aktsomhetsplikten etter §8 i kulturminneloven).

Det er ingen risiko- og sarbarhetsforhold som tilsier at det ma settes inn spesielle avbgtende tiltak.
Nar det gjelder ROS analyse, kan vi ikke se at det er nye forhold som er kommet til etter hgringen i
20009.



Det forventes ikke vesentlige konsekvenser i anleggsfasen (stgy, trafikkbelastning med mer).

Det legges til grunn for planbeskrivelsen at forholdet til naturmangfoldloven og spgrsmalet om
bygging i 100- metersbeltet er vurdert etter de prinsipper og hensyn som fremgar av statlige
planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen gjennom utarbeidelse av ny
kommuneplan som er vedtatt etter at planen var til offentlig ettersyn i 2009.

Avsluttende kommentar



VEDLEL G/

Saknr: 159709

FROYA KOMMUNE

Kommunestyret Mgatebok
Magtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
10.12.2009 09/388 159/09
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Andreas Kvingedal GNR 16/2

Saken skal behandles i | folgende utvalg:

168/09 Hovedutvalg for forvaltning 03.12.2009
159/09 Kommunestyret 10.12.2009

REGULERINGSPLAN FOR DELER AV 16/2, KVERVA - EGENGODKJENNING

Vedtak:

I medhold av Plan- og bygningsloven § 27-2 egengodkjenner Frgya kommunestyre reguleringsplan for
deler av Gnr. 16, bnr. 2, Kverva, med fglgende endringer som legges inn i plankart og bestemmelser:

e  Plankartet endres slik at Privat smabithavn sjg tas ut av planen.
e Planbestemmelsene endres slik § 6, pkt. 6-3 Privat smabatanlegg sjg tas ut og pkt. 6-4 Privat
smabatanlegg land endres til pkt. 6-3.

Nér det gjelder vilkar for egengodkjenning satt av Fylkesmannen som gjelder 4 av tomtene i planomradet
vises til den vurdering som er inntatt i saksfremlegget. Kommunestyret vil understreke at det er svaert
viktig 4 tilrettelegge for boligbygging i omridet, med attraktive tomter, sett i sammenheng med den store
satsing bade kommunen og private utbyggere har foretatt i Nordskag industriomrade.

I og med at vilkar for egengodkjenning satt av Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag ikke fullt ut er
imgtekommet bes om at det gjennomfgres mekling.

Enstemmig.
Hovedutvalgets innstilling til kommunestyret:

I medhold av Plan- og bygningsloven § 27-2 egengodkjenner Frgya kommunestyre reguleringsplan for deler av
Gnr. 16, brr. 2, Kverva, med fplgende endringer som legges inn i plankart og bestemmelser:

¢  Plankartet endres slik at Privat smabéthavn sjg tas ut av planen.
e Planbestemmelsene endres slik § 6, pkt. 6-3 Privat smabatanlegg sjo tas ut og pkt. 6-4 Privat
smabatanlegg land endres til pkt. 6-3.

Nir det gjelder vilkér for egengodkjenning satt av Fylkesmannen som gjelder 4 av tomtene i planomrédet vises
til den vurdering som er inntatt i saksfremlegget. Kommunestyret vil understreke at det er svart viktig 4
tilrettelegge for boligbygging i omradet, med attraktive tomter, sett i sammenheng med den store satsing bade
kommunen og private utbyggere har foretatt i Nordskag industriomrade.

I og med at vilkér for egengodkjenning satt av Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag ikke fullt ut er imgtekommet bes
om at det gjennomfgres mekling

Enstemmig.



Saknr: 15909

Innstilling:

I medhold av Plan- og bygningsloven § 27-2 egengodkjenner Frgya kommunestyre reguleringsplan for deler av
Gur. 16, bnr. 2, Kverva, med fglgende endringer som legges inn i plankart og bestemmelser:

e  Plankartet endres slik at Privat smabéathavn sjg tas ut av planen.
e Planbestemmelsene endres slik § 6, pkt. 6-3 Privat smébétanlegg sj@ tas ut og pkt. 6-4 Privat
smabdatanlegg land endres til pkt. 6-3.

Nar det gjelder vilkar for egengodkjenning satt av Fylkesmannen som gjelder 4 av tomtene 1 planomradet vises
til den vurdering som er inntatt i saksfremlegget. Kommunestyret vil understreke at det er svert viktig a
tilrettelegge for boligbygging i omradet, med attraktive tomter, sett i ssmmenheng med den store satsing bide
kommunen og private utbyggere har foretatt i Nordskag industriomrade.

I og med at vilkér for egengodkjenning satt av Fylkesmannen 1 Sgr-Trgndelag ikke fullt ut er imgtekommet bes
om at det gjennomfgres mekling

Vedlegg:

Planbeskrivelse, datert 03.03.2009

Plankart

Reguleringsbestemmelser

Uttalelse fra Fylkesmannen 1 Sgr-Trgndelag, datert 04.11.2009(Ny uttalelse)
Brev fra Frgya kommune til Fylkesmannen, datert 14.10.2009

Uttalelse fra Fylkesmannen i S@r-Trgndelag, datert 17.05.2009
Uttalelse fra Sgr Trgndelag Fylkeskommune, datert 01.10.2009
Uttalelse fra Kystverket, datert 25.06.2009

Uttalelse fra NTNU Vitenskapsmuseet, datert 10.06.2009

Uttalelse fra Statens Vegvesen, datert 15.06.2009

Forhandsuttalelse fra Fylkesmannen i1 Sgr-Trgndelag, datert 20.02.2009

Saksopplysninger:

Eier av Gnr. 16, bnr. 2 sgkte 1 2007 om dispensasjon fra kommunedelplanen for Nordskag/Kverva og
byggeforbudet i 100-metersbeltet for oppfering av en fritidsbolig og et bolighus. Sgknaden om oppfering av
fritidsbolig ble avslatt som f@lge av at man ikke gnsket sammenblanding av fritidsbebyggelse og bolighus.

Sgknaden om fradeling av boligparsellen ble behandlet i Hovedutvalg for forvaltning i sak 44/08, den
03.03.2008. Det ble her ikke gitt dispensasjon, men hovedutvalget fgyde fglgende setning til siste del av
vedtaket:

*Fragya kommune henstiller eier d utarbeide privat reguleringsplan for omrdde til boligformal”

Med bakgrunn i dette vedtaket utarbeidet derfor eier et forslag til reguleringsplan som ble fremlagt for
Hovedutvalget for forvaltning til behandling etter §30 i Plan- og bygningsloven. Denne saken ble behandlet i
hovedutvalget den 02.04.2009, sak 48/09 og fplgende vedtak ble fattet:

"Hovedutvalget ser det som sveert viktig at det legges til rette for bolighygging i Nordskag-Kvervaomrddet.
Hovedutvalget vedtar derfor i henhold til PBL § 30, at planen fremmes som foresldtt.

Det forutsettes at planforslaget for 1.gangsbehandling md veere i samsvar med de krav kommunen har til
reguleringsplaner”

Reguleringsplanforslaget ble s& endelig utarbeidet og 1. gangsbehandlet i hovedutvalget i mgte den 14.05.2009,
sak 68/09 og gjorde fglgende vedtak:

"Hovedutvalget for forvaltning vedtar at forslag til reguleringsplan for boligfelt og smdbdtanlegg pd Gnr. 16,
bnr. 2, sendes pd hgring og legges ut til offentlig ettersyn, som fremlagt”
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Planforslaget ble si sendt til alle hgringsparter og lagt ut til offentlig ettersyn med frist for hgringsuttalelse til
22.06.2009. Planbeskrivelsen, plankartet og bestemmelsene fglger vedlagt saken.

Ved hgringsfristens utlgp var det kun innkommet hgringsuttalelser fra de regionale myndigheter og ingen naboer

eller andre parter. Det er innkommet fglgende uttalelser:

Uttalelser/Innspill Rédmannens kommentarer
Fylkesmannen i Ser-Trendelag, brev datert Planforslaget omfatter et omrade som i gjeldende
17.05.2009 og 04.11.2009 kommunedelplan for Nordskag/Kverva er utlagt til

Fylkesmannen har ved sin fgrste uttalelse, datert
17.05.09 vist til at planforslaget ikke er i samsvar med
overordna plan som viser LNF 1- omride. Det vises
videre til at for smébathavna er det ikke gitt en
behovsvurdering og planen sier ikke noe om hvilken
kapasitet det planlagte anlegget vil fa. Nye
smabathavner medfgrer store inngrep og en slik havn
ma vurderes i forbindelse med rulleringen av
arealplanen for kommunen.

Fylkesmannen viser videre til at boligene i sin helhet
ligger i 100-metersbeltet fra sjgen, med en
eiendomsgrense ca. 35 meter fra strandlinja. Omradet
der boligene m/infrastruktur er plassert vil medfgre
store inngrep i landskapet og blir liggende eksponert
mot sjgen.

Fylkesmannen kan ut fra dette godkjenne de to
boligtomtene som ligger 1 nzr tilknytning til
eksisterende infrastruktur lengst vest i omradet. De
gvrige boligene vil medfgre store inngrep i et relativt
urgrt naturomrade ned mot strandsonen. Disse
boligene krever Fylkesmannen blir flyttet ut av 100 -
metersbeltet langs sjgen eller tas ut av planen.

Fylkesmannen satte fglgende vilkér for
egengodkjenning:

1. Den planlagte smabathavna med tilhgrende
infrastruktur ma tas ut av planen inntil behov
og lokalisering er gitt en mer
oversiktsplanmessig vurdering.

2. De fire boligene gst i planomradet mé flyttes
ut av 100-metersbeltet langs sjgen eller tas ut
av planen.

Som fglge av denne uttalelsen ble det tatt kontakt med
Fylkesmannen og bedt om en befaring og mgte i
omradet. Dette ble foretatt den 16.09.2009, hvor det
var representanter fra fylkesmannen,
fylkeskommunen, kommunen og tiltakshaver til stede.
Etter denne befaringen/mgte ble omrédet lagt inn i
forslag til arealplan og presentert sammen med resten
av arealdelen for planforum i Trondheim, den
13.10.2009.Det ble i tillegg skrevet brev til
fylkesmannen om at man gnsket en ny vurdering av
planen med bakgrunn i befaring/mgte den 16.09 og
det faktum at 1. gangsbehandling av arealdelen 1
kommuneplanen viste at man na la inn dette omrade

LNF 1-omrade. Det er foreslatt kun utbygging av 6
tomter, mens det i forslaget til ny arealdel er
utbyggingsomradet utvidet med en tomt lengre mot
@st. Denne tomta er ikke omfattet av
reguleringsplanen.

Under befaringen i omradet ble det vist til at boligene
er plassert i terrenget slik at de ikke vil skape
silhuettvirkninger og vegfremfgringene er lagt mest
mulig i dalsgkk. P4 denne méten har man prevd 4
skane terrenget mest mulig. Skal boligene trekkes 100
meter tilbake fra strandlinjen vil dette skape
silhuettvirkninger for en del av tomtene, mens andre
vil ligge bak selve dsryggen og miste all sjputsikt.

Nar det gjelder fri ferdsel i strandsonen ligger det
fremdeles igjen et belte pa 35 meter. Det méa ogsé
tillegges at terrenget er bratt og vanskelig tilgjengelig
fra sjgen, slik at arealets brukbarhet til friluftsliv er
svart begrenset.

Nar det gjelder smabithavnen ble det under
befaringen og i brev herfra den 13.10 sagt at dette
beror pa en misforstielse og at omradet vil bli
tilknyttet allerede eksisterende smabéthavn.
Smabéthavnen skal derfor tas ut av planen og dette
vilkaret for egengodkjenning vil derfor bortfalle.

Pa bakgrunn av de vilkéir Fylkesmannen har stilt for
egengodkjenning av planen har kommunen n to
muligheter, enten 4 be Fylkesmannen om mekling
eller 4 imptekomme innsigelsen fra Fylkesmannen ved
at de 4 tomtene lengst gst i omradet fjernes eller
trekkes 100 meter fra strandlinjen. Det vises til
vurderingen pa slutten av saksfremlegget.
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som utbyggingsomrade.

Svar fra Fylkesmannen er datert 04.11.2009 og de
opprettholder sin tidligere uttalelse og vilkar for
egengodkjenning. Det nye som imidlertid
fylkesmannen legger vekt pa er at det i omradet
Nordskag/Kverva er lagt ut stor omréader til spredt
bebyggelse, samt at det er under regulering et nytt
tomtefelt pa Halahauan. De etterlyser en vurdering av
behovet for nye boliger i omrédet eller vurderinger av
konsekvenser av de foreslatte tiltakene.
Fylkesmannens vurdering er at det er ngdvendig at
kapasiteten 1 allerede godkjent omréder utnyttes far
det dpnes for bygging i mer urgrte omréder.

Sgr-Trendelag fylkeskommune, brev datert
05.10.2009

Fylkeskommunen viser til at planen i sin helhet ligger
innenfor LNF 1-omrade i gjeldende kommunedelplan
for Nordskag/Kverva. DE sier videre at planforslaget
utfordrer dermed bade kommuneplanens arealde] og
bygge og deleforbudet i 100 - metersbeltet langs
sjgen.

Fylkeskommunen ser svart positivt pa at kommunen
er i ferd med 4 rullere kommuneplanen og tillegger
derfor at planforslaget bgr avvente denne rulleringen
slik at bruken av dette omradet kan ses i stgrre
sammenheng, og ulike interesser vurderes opp mot
hverandre.

Landskapsmessig oppfatter fylkeskommunen at
tomtene er plassert slik at bygningene ikke vil bli
liggende i silhuett, men sier samtidig at tomtene med
fordel kan trekkes lengre bak slik at muligheten for
allmenn ferdsel langs sjgen kan opprettholdes.

De arkeologiske undersgkelser i omradet viste ikke
noe automatisk fredete eller andre verneverdige
kulturminner som planen vil komme i konflikt med.

Fylkeskommunen har ingen vilkér for
egengodkjenning, men viser til at planforslaget bgr
avvente pagdende rullering av kommuneplanens
arealdel.

Under befaringen i september fremkom det positive
tilbakemeldinger bade fra fylkeskommunen og
Fylkesmannen ndr det gjelder plassering av
tomtene/bygningene i terrenget. I sin uttalelse
bekrefter fylkeskommunen dette forholdet.

Fylkeskommunen anbefaler at planforslaget avventes
inntil arealdelen kommuneplanen er stadfestet, slik at
omradet kan ses i en stgrre sammenheng. Riédmannen
vil her bemerke at det ikke er byggeklare tomter pa
Nordskag/Kverva og at med den utbygging av
industriarbeidsplasser i Nordskag industriomrade som
na foregar, medfgrer at det ma snarest legges til rette
for boligbygging.

Fylkeskommunen har ingen vilkar for
egengodkjenning.

Kystverket Midt-Norge, brev datert 25.06.2009

Kystverket har ikke vesentlige merknader til
reguleringsforslaget. I og med at smabéthavnen na
fjernes fra reguleringsplanen har Kystverket liten
interesse av planen slik den da foreligger.

Kystverket har ingen vilkar for egengodkjenning.

NTNU Vitenskapsmuseet, brev datert 10.06.2009

Ifr. Sjgfunnregisteret foreliger det ingen
opplysninger om kulturminner under vann i det
aktuelle inngrepsomradet. Sett tiltakets stgrrelse og
virkningsgrad pa sjgbunnen, mener NTNU

Uttalelsen fra NTNU Vitenskapsmuseet er lite
relevant, da bide tiltakshaver og kommunen er enig
om at smabathavna tas ut av planen.

Nér det gjelder kulturminner pa land er dette
omhandlet i fylkeskommunens uttalelse til
planforslaget.




Saknr: 15909

Vitenskapsmuseet det er tilstrekkelig med en
henvisning til kulturminnelovens § 14 tredje ledd,
samt § 8 annet ledd; som pélegger tiltakshaver
aktsomhet og meldeplikt ved mistanke om eller
pévisning av konflikt med kulturminne

Statens Vegvesen, brev datert 15.06.2009

Vegvesenet har ingen merknader til planforslaget.

Vilkar for egengodkjenning:
Ingen

Vurdering:

Rédmannen mener at planforslaget er godt gjennomarbeidet med en god planbeskrivelse. Det ma ogsa
understrekes at landskapsmessig er tomtene/bygningene plassert slik at bygningene ikke vil bli liggende i
silhuett. Vegatkomsten er lagt i dalsgkk, slik at ikke denne skal virke skjemmende i terrenget.

Rédmannen er opptatt av at det opparbeides attraktive boligtomter pa Frgya med sjgutsikt. Skal vi kunne
rekruttere stabil arbeidskraft er vi ngdt til & kunne tilby attraktive tomter og det er nettopp dette det legges opp til
i denne planen.

Det stilles ogsé fra Fylkesmannen spgrsmal om behovet for nye boliger i omridet. Her ma det understrekes at
kommunen har satset 35 mill kr. pé et nytt industriomréde p& Nordskag hvor det i tillegg er fremlagt ny
vannforsyning til en kostnad pd kr. 12 mill. Det er derfor ikke tvil om at kommunen ser Nordskag/K verva-
omradet som et fremtidig viktig lokalsamfunn pa Frgya som ogsé har behov for attraktive boligtomter. Det er
imidlertid svert vanskelig 4 tallfeste behovet for nye tomter, men det er klart at etterspgrselen etter tomter vil
selvsagt gke som fglge av etableringen i Nordskag industriomrade og ikke minst sett i forhold til attraktive
tomter med sjgutsikt.

I Fylkesmannens siste uttalelse er det vist til at det er utlagt store arealer til spredt bebyggelse. Her mé det
tillegges at et av disse omrade i Kavika na tas ut av planforslaget for Halahauan pé grunn av nerheten til
Nordskag industriomréde. Dette omfatter 6 enheter(LNF IV — spredt bolig og fritidsbebyggelse). I tillegg til
dette er det pa Kverva utlagt et LNF Il-omrade(spredt boligbebyggelse) med totalt 4 enheter. Dette er de to
eneste omradene som i gjeldende plan er utlagt til omrade for spredt boligbygging og nir man né fjerner Kévika
vil derfor mulighetene for boligbygging veere 4 enheter pd Kverva i et LNF II-omride. Det er et annet omride
som er utlagt til spredt fritidshusbebyggelse og som ikke dermed er &pnet for ny boligbebyggelse, nettopp med
tanke pa at man ikke gnsker 4 blande disse to formélene.

Rédmannen er derfor svart forundret over at fylkesmannen konkluderer med at store arealer i tilknytning til
Nordskag er i tidligere planer dpnet for spredt bebyggelse. Det mé her minnes om at dette ikke gjelder
arealer kun til bolig, samt at det ogsa ma understrekes at boligfeltet som ble utlagt pd Nordskag pa 80-tallet ni er
fullbygd. Vi har derfor ikke byggeklare tomter pd Nordskag/Kverva i et omride hvor kommunen og private
utbyggere har satset store belgp for 2 etablere arbeidsplasser.

Radmannen vil ogsd tilbakevise at planomradet er svart attraktivt som rekreasjonsomride, da det er forholdsvis
brattlendt og vankelig tilgjengelig fra sjgen. Med det planforslaget som foreligger er boligtomtene svzrt godt
innpasset i terrenget og dette ga ogsd fylkesmannen gode tilbakemeldinger p4 under befaringen i september.

Etter forslag fra tiltakshaver tilrér ridmannen at smabdthavn i sjg tas ut av planen, mens privat smibatanlegg p4
land beholdes som foreslétt, da dette er i samsvar med gjeldende kommunedelplan for Nordskag/Kverva.

Radmannen vil ut fra ovenstiende tilr at reguleringsplanen stadfestes som fremlagt med unntak av at
smabétanlegg sj@ tas ut av planen og bestemmelsene til planen justeres tilsvarende. Dette medfgrer at planen
dersom den blir vedtatt ma til mekling hos Fylkesmannen.
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Politisk sekretzer

Utskrift til: Saksbeh. Andreas Kvingedal for videre oppfelging av saken.
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Freoya kommune
Postboks 152
7261 Sistranda

Referat fra meklingsmote 09.02.2010 - reguleringsplan for Kverva del av 16/2 Froya

Til stede:

Froya kommune Hans Stelan, ordferer
Halgeir Bremnes, leder i hovedutvalget for forvaltning
Andreas Kvingedal, virksomhetsleder

Fylkesmannens miljevernavd. Harald Heydal, fagsjef
Merete Gynnild, rddgiver

Fylkesmannen i Ser-Trendelag Kare Gjennes, fylkesmann

Hanne Nordgard, plankoordinator (referent)

Fylkesmannen orienterte om meklingsinstituttet og hadde en kort gjennomgang av saken.
Planen ble vedtatt i kommunestyret 10.12.2009. Folgende uavklarte innsigelse fra
Fylkesmannen som miljevernmyndighet er tema for meklingsmatet:
e De fire boligene ost i planomradet ma flyttes ut av 100-metersbelte langs sjoen eller
tas ut av planen.

Parter i saken er Fraya kommune og Fylkesmannens miljovernavdeling.
Partenes begrunnelser og synspunkter:

Froya kommune orienterte om bakgrunnen i saken. Kommunen hadde fétt forespersel om to
boligtomter, men sa nei til dispensasjonsbehandling med anbefaling at dette méatte behandles
gjennom reguleringsplan.

Boligene er knyttet opp til industriomradet ved Nordskag, et omréde hvor Froya kommune
har investert mye. Industriomradet har 20 mél ledig areal og kommunen tror det vil komme
flere bedrifter. Eksisterende boligfelt pi Nordskag er fullbygd og kommunen pépekte at det
na er flere som er interesserte i boliger pa Kverva. Kommunen ensker derfor  legge til rette
for attraktive boligtomter, med sjeutsikt, ved Nordskag - Kverva.

Reguleringsplan for Halahauan er under behandling. Kommunen vil etterkomme
fylkesmannens vilkér til reguleringsplanen og det vil da gjenstd 16 tomter. I Kavika er seks
tomter tatt ut pa grann av nzrhet til industriomradet og ensker om & opprettholde muligheten
for utvidelse av industriomradet mot servest. Dette innebarer at de 6 tomtene som det apnes
for i kommunedelplanen (LNF-IV - spredt bolig og fritidsbebyggelse) ikke lenger er aktuelle.

Embetsledelse og Kommunal- og Oppvekst- og Sosial- og Landbruk og Miljevern-
administrasjonsstab beredskapsavdeling utdanningsavdeling helseavdeling bygdeutvikling avdeling
Telefon 73 199000 73 1990 00 73 1990 00 73 1990 00 73199000 73199000

Telefaks 73199101 73 199101 73 1993 51 73199301 73199101 73199101

E-post: postmotiakt fmsi.no Internett: www. [yllesmannen.no st



Kommunen ensker derfor 8 realisere alle de seks tomiene som er foreslatt 1 reguleringsplan
for Kverva, da de ser behovet for flere enn de 16 tomtene i dette omradet.

Froya kommune viste til at de vurderer a redusere omfanget av gjeldene kommiunedelplan i
forslag til ny arealdel av kommuneplanen. I forslag til ny arealdel er sju tomter, som er en
mer enn i reguleringsforslaget, lagt inn ved Kverva. Videre tenkes de fire eksisterende
tomtene ved Kverva (LNF II) tatt ut av planen, da det har vist seg ikke & vere ettersporsel
etter boligtomter med slik plassering. Boligomradet sor for vegen, ved Klumpheia, tas ogsa ut
av samme arsak. Forventet behov i omradet er mer enn de 16 tomtene ved Héalahauan.

Fylkesmannens miljevernavdeling viste forst til ny plan og bygningslov og differensiert
strandsoneforvaltning. Det er et strekt press pa Froyas strandsone og signalene peker mot en
strengere praksis.

Planstatus i kommunedelplanen er LNF-omrade med byggeforbud. Miljevernavdelingen
ensker pd kommuneplanniva 4 avklare spersmal rundt bruk av strandsonen. Det er her det bor
avklares blant annet hva vi har av strandsone, hvordan skal den brukes, hvor mye skal vere
igjen.

Hensynet i standsonen kan i hvert enkelt tilfelle veies opp mot hvilken samfunnsnytte en
omdisponering kan gi. Miljevernavdelingen ser verdien industrien har, og at den bidrar til
stor verdiskapning i omradet og Fylkesmannen har derfor kommet kommunen i mete her.
Tiltak som boliger i strandsonen, har ikke samme samfunnsnytte og vil ikke kunne godtas.
Det vil innenfor 100-metersbelte kunne godtas & bygge bak eksisterende inngrep.

Fylkesmannen ser argumentasjonen om behov attraktive tomter som problematisk som
forvaltningsprinsipp av 100-metersbelte. Dette vil kunne skape presidens og det er viktig for
likebehandling at en ser pa hva dette betyr for senere saker. Dette blir dermed en prinsipiell
sak. Lik behandling er viktig for ikke & komme i situasjoner med usaklig
forskjellsbehandling.

Boligtomter kan vzre attraktive utenfor standsonen og miljevernavdelingen vil vaere med pd
a se pad muligheten for annen plassering av tomtene.

KONKLUSJON
Innsigelsen stir ved lag. Partene ble enige om folgende mulige alternative losninger:
-  Kommunen vil gjennom arbeid med kommuneplanens arealdel legge til rett for

boligtomter ved Straumskaget, vest for eksisterende veg. Alternativ atkomst kan
veere fra Kverva mot Kvernavika.

- Fortetting bak de to tomtene lengst vest i planforslaget gjennom revidering av
reguleringsplanen, uavhengig av kommuneplanens arealdel.

Lesningene vurderes og diskuteres i formannskapsmete den 2. mars 2010 hvor Fylkesmannen
vil vaere til stede. @nsker ikke kommunen & ga for noen av alternativene, gar saken til
miljeverndepartementet.

Med hilsen




Kare Gjonnes Hanne Nordgard
fylkesmann plankoordinator
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FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Mgtebok
Mgtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
11.03.2010 09/388 34/10
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Andreas Kvingedal GNR 16/2

Saken skal behandles i fglgende utvalg:

34/10 Hovedutvalg for forvaltning 11.03.2010

REGULERINGSPLAN FOR KVERVA DELER AV 16/2 - MEKLINGSRESULTAT

Vedtak:

Hovedutvalget for forvaltning viser til referat fra meklingsmgte hos Fylkesmannen den 09.02.2010
vedrgrende reguleringsplan for Kverva, del av 16/2.

Hovedutvalget vedtar & oversende reguleringsplanen til Miljgverndepartementet for endelig avgjerelse.
Imidlertid oversendes planen farst etter at uttalelse fra Fylkesmannen foreligger nar det gjelder
arealdelen i kommuneplanen, som na er ute pa hgring.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Hovedutvalget for forvaltning viser til referat fra meklingsmgte hos Fylkesmannen den 09.02.2010 vedrgrende

reguleringsplan for Kverva, del av 16/2.
Hovedutvalget vedtar a oversende reguleringsplanen til Miljgverndepartementet for endelig avgjgrelse.

Imidlertid oversendes planen fgrst etter at uttalelse fra Fylkesmannen foreligger nér det gjelder arealdelen i
kommuneplanen, som ni er ute pa hgring.

Vedlegg:

Referat fra meklingsmgte 09.02.2010 fra Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag
Utsnitt av kommuneplanens arealdel

@vrige dokumenter (ikke vedlagt):

Diverse dokumenter i forbindelse med reguleringsplanen

Saksopplysninger:

Reguleringsplan for et boligomrade pd totalt 6 boliger pa Kverva, del av 16/2 ble vedtait i kommunestyret den
10.12.2009. Fylkesmannen har imidlertid innsigelse til planen og derfor ble den sendt til Fylkesmannen for

mekling.

Meklingsmgte ble avholdt 09.02.2010 og som vedlegg fglger referat fra dette meklingsmgte.

Vurdering:

Som det fremgir av mgtereferat fikk man ikke noen enighet om at planen stadfestes som vedtatt av
kommunestyret i desember. Fylkesmannen har imidlertid dpnet for utvidelse av boligbebyggelsen mot
Straumskaget evt. fortetting bak de to tomtene som kan godkjennes lengst vest i planforslaget. Det siste
alternativet ser man som lite aktuelt, da dette arealet ikke vil ha sjputsikt.

Alternativet til de forslag som Fylkesmannen har pekt pa, er & sende planen slik den foreligger til endelig
avgjgrelse i Miljpverndepartementet(MD). En behandling her vil sannsynligvis minst ta 6 mndr.



Saknr: 34110

I forslaget til arealdelen i kommuneplanen som ni pa nytt er ute pa hgring ligger det aktuelle omradet fremdeles
inne som utbyggingsomrade for boliger. Hgringsfristen for planen er satt til 20. april. Ridmannen mener at det
ma vurderes om planen allerede nd skal sendes til MD eller om man skal avvente Fylkesmannens behandling av
arealdelen i kommuneplanen. Alternativt er om planen fullstendig skal omarbeides og omfatte de alternative
boligtomtene som Fylkesmannen har anbefalt i sitt referat fra meklingsmgte.

Radmannen mener at man bgr prgve denne saken for MD, men at den ikke oversendes f@r Fylkesmannens
uttalelse til arealdelen foreligger.

Rett utskrift bevitnes: (PS@?& caTRInUne
Dato: M.e>.Solo e Kv areqp él..t.x.}-&a{.cﬂaj.
Politisk sekretar '

Utskrift til: Saksbeh. Andreas Kvingedal for videre oppf@lging av saken.



VEDLE4L .3

FROYA KOMMUNE

Fellesadministrasjonen og teknisk

Det Kongelige Miljgverndepartement

Postboks 8013 Dep
0030 OSLO

Deres ref. Var ref. Arkivsaksnr. Arkivkode Sted, dato
AKV/2275 09/388 GNR 16/2 Sistranda, 20.05.2010

REGULERINGSPLAN FOR DELER AV 16/2 - FROYA KOMMUNE

Vi viser til vedtak i Hovedutvalg for forvaltning i Frgya kommune, sak 34/10 vedrgrende
reguleringsplan for deler av Gnr. 16, bnr. 2 i Frgya kommune, samt referat fra meklingsmgte
mellom kommunen og Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag 09.02.2010 vedrgrende samme plan.

Hovedutvalget vedtok i sitt mgte & oversende reguleringsplanen til departementet for endelig
avgjgrelse og vedlagt fplger all relevant dokumentasjon vedrgrende behandlingen av
reguleringsplanen 1 4 eksemplarer.

Frgya kommune vil pipeke en del viktige momentet som kommunen legger vekt pa ved
oversendelsen av planen til endelig avgjgrelse i departementet. Det er Fylkesmannen som har
innsigelse til planen og som har medfprt at det er gjennomfgrt mekling i saken. Fylkesmannen
viser til at omradet er et svaert attraktivt rekerasjonsomrade. Dette tilbakevises, da det er
forholdsvis brattlendt og vanskelig tilgjengelig fra sjgen. Med det planforslaget som foreligger er
boligtomtene svart godt tilpasset i terrenget og dette har ogsa fylkesmannen gitt gode
tilbakemeldinger pa under befaring i omridet. Kommunen har ogsa delvis imgtekommet
Fylkesmannens innsigelse ved at smathavneanlegg sjg er tatt ut av planen. Dette ut fra det forhold
at det allerede ligger et godkjent smébdtanlegg lenger vest. som vil vare tilgjengelig for de som
etablerer seg i det nye boligomradet.

Det mé understrekes at alle tomter er begrenset til 35 meter fra sjgen pa det nzermeste og dersom
vi skal legge tomtene 100 meter fra sjgen vil dette medfgre at alle boliger vil komme i silhuett og
vere svert synlig og dominerende fra sjgsiden.

Fylkesmannen har ogsa i sin innsigelse til planen tatt inn en del moment nér det gjelder behovet
for utbygging av boligomradet. Dette er forhold omkring vurdering av behovet for boligtomter i
omridet og at det er avsatt store arealer til spredt boligbygging i gjeldende kommunedelplan for
Nordskag/Kverva. Her méi det understrekes at kommunen har satset 35 mill kr. pa et nytt
industriomride pa Nordskag hvor det i tillegg er fremlagt en vannforsyning til en kostnad pa

kr. 12 mill.. Det er derfor ikke tvil om at kommunen ser Nordskag/Kverva-omridet som et
fremtidig viktig lokalsamfunn pa Frpya som ogsa har behov for attraktive boligtomter. Det er
imidlertid svert vanskelig a tallfeste behovet for nye tomter, men etterspgrselen etter tomter vil
selvsagt pke som fglge av etableringen i Nordskag industriomréde og ikke minst sett i forhold til
attraktive tomter med sjgutsikt.

Postadresse Telefon Telefax Bankgiro
Postboks 152 72463200 72463201 8601.27.84009
7261 Sistranda



Nar det gjelder forholdet omkring omrader til spredt boligbygging i gjeldende kommunedelplan
mé det tillegges at et av disse omradene, Kévika, né tas ut av planforslaget for Halahavan pa
grunn av nzrheten til Nordskag industriomride. Dette omfatter 6 enheter(LNF IV — spredt bolig
og fritidsbebyggelse). I tillegg til dette er det pd Kverva utlagt et LNF II-omrade(spredt
boligbebyggelse) med totalt 4 enheter. Dette er de to eneste omridene som 1 gjeldende plan er
utlagt til omrade for spredt boligbygging og nir man né fjerner Kavika vil derfor mulighetene for
boligbygging vzre 4 enheter pa Kverva i et LNF Il-omréde.

Vi er derfor svart forundret over at fylkesmannen konkluderer med at store arealer i tilknytning
til Nordskag er i tidligere planer apnet for spredt bebyggelse. Det ma her minnes om at dette
ikke gjelder arealer kun til bolig, samt at det ogsa ma understrekes at boligfeltet som ble utlagt pa
Nordskag pa 80-tallet né er fullbygd. Vi har derfor ikke byggeklare tomter pa Nordskag/Kverva 1
et lokalsamfunn hvor kommunen og private utbyggere har satset store belgp for & etablere
arbeidsplasser.

Det bygges ni et nytt lakseslakteri/videreforedlingsanlegg i Nordskag industriomrade til en
kostnad pa 450 mill. kr og som er svart moderne med svart mye hgyteknologisk utstyr. Dette
krever spesialkompetanse ved drift av anlegget og denne kompetansen vil ikke fullt ut vaere
tilgjengelig pa Frgya. Dette betyr at det mé rekrutteres arbeidskraft med spesialkompetanse fra et
arbeidsmarked utenfor Frpya. Det 4 kunne tilby attraktive tomter vil da selvsagt vere en fordel 1
en slik rekrutteringsprosess.

Med bakgrunn i de ovennevnte forhold har Frgya kommunestyre sett det som svert viktig at
planen gjennomfgres og har egengodkjent planen og gjennomfgrt en meklingsrunde med
Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag.. Denne meklingen forte ikke frem og det ble da vedtatt at planen
oversendes Miljgverndepartementet til endelig avgjgrelse.

Med hilsen

Frgya komm@(
Andreas Kvingeda ?W

Virksomhetsleder
72 46 32 65

Vedlegg

Gjenpart: Kopibok
Arkiv
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Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag
Postboks 4710 Sluppen, 7468 Trondheim
Sentralbord: 73 19 90 00

Besgksadresse: E. C. Dahls g. 10

Saksbehandler Innvalgstelefon Var dato V3r ref. (bes oppgitt ved svar)
Hanne Nordgard 73199282 28.06.2010 2009/756-421.4
Kommunal- og beredskapsavdeling Deres dato Deres ref.
ok Qo

lo/ 2 3103./10
Miljgverndepartementet o AKY 0%82 3
Postboks 8013 Dep 2 ¢
0030 OSLO

Oversendelse av reguleringsplan for deler av gnr 16 bnr 2 - Kverva i
Froya kommune for endelig avgjorelse

Det foreligger uavklart innsigelse til reguleringsplanen for deler av 16/2 - Kverva
i Freya kommune. Innsigelsen er reist av Fylkesmannens miljgvernavdeling og
var gjenstand for mekling den 09.02.2010 jf. vedlagte referat fra mgtet.

Uavklart innsigelse omfatter:

Reguleringsplanen foreslar et sjgnzert omrade benyttet til boliger. Omradet er
urgrt selv om det ligger neert til andre boliger. Avstand til skole er ca 1,5 km.
Planen apner for seks boligtomter innenfor 100-metersbelte. Fylkesmannens
miljgvernavdeling har mnstgelse til de fire boligene lengt gst i planomradet og
innsigelsen omfatter at disse ma flyttes ut av 100-metersbeltet langs sjgen eller
tas ut av planen

Det ble gjennomfgrt en befaring av omradet den 16.09.2009. Etter befaring ble
innsigelsen til de fire boligeiendommene opprettholdt.

Overordnet plangrunnlag

I gjeldende kommunedelplan for Kverva - Nordskaget er omradet avsatt til LNF-
Q

omrade.

Forslag til ny arealdel av kommuneplanen har veaert pa hgring, med hgringsfrist
20.04.2010. Omradet som omfattes av reguleringsplanen er lagt inn som
boligomradet i hgringsforslaget til kommuneplanen.

I Fylkesmannens uttalelse til kommuneplanen ble fglgende merknader gitt:

Omré&der for bolig:

Behovet for nye boliger i planperioden anslds til ca 80 stk. Likevel settes det av
store areal til nye boliger, i tillegg til at det 8pnes for ca 200 enheter i omr8der
for spredt utbygging. Det er forstelse for at det er snske om at planen skal

Embetsledelse og Kommunal- og Oppvekst- og Soslal- og Landbruk cog Miljgvern-
administrasjonsstab beredskapsavdeling utdanningsavdeling helseavdeling bygdeutvikling  avdeling

Telefon 7319 90 00 73199000 73199000 73199000 731990 00 73199000
Telefaks 7319 91 01 73199101 73199351 73199301 73199101 73199101

E-post: postmottak@fmst.no Internett: www.fylkesmannen.no/st Organisasjonsnummer: 974764350



8pne for & styrke de ulike grendene/tettstedene ved § dpne for nye boliger, men
foresi8tte arealbruk vil etter Fylkesmannens vurdering ikke gi noen styring av
arealbruken. Kommuneplanen ma i langt sterre grad gi en vurdering av i hvilke
omr8der det skal 8pnes for ny bebyggelse og hvilke konsekvenser dette vil & for
de ulike hensynene planen skal ivareta.

Flere av de foresl8tte byggeomrddene og omrddene for spredt utbygging vil
komme i konflikt med verdiene i de sjonaere omrédene, og flere av omrddene
ligger innenfor 100-metersbeltet. Alle foresidtte byggeomrader for bolig og
omr8der for spredt utbygging mé& avgrenses slik at de blir liggende utenfor 100-
metersbeltet langs sjeen. Jf. vilk8r om egengodkjenning nr. 1. I tillegg m& det
tas landskapsmessige hensyn ved detaljplanleggingen av de enkelte omrddene,
spesielt i forhold til silhuettvirkning.

Fylkesmannen satte som vilkar for egengodkjenning av arealdelen at ny
bebyggelse i 100-metersbelte ma tas ut av planen. Omradet ved Kverva
omfattes dermed av dette vilkaret.

Oppfolging av saken etter meklingen

Meklingsmgtet konkluderte med at kommunen sku!le vurdere alternativ
plassering av tomtene hvor to alternativer ble foreslatt i motet. Begge fremdeles
innenfor 100-metersbeltet, men med narmere tilknytning til eksisterende
bebyggelse og infrastruktur.

Det fgrste alternativet med fortetting bak de to tomene lengst vest i
planforslaget som ikke det var gitt innsigelse til, ble av kommunen vurdert til a
vaere uaktuelt da de ville bli uten sjgutsikt. Det andre lgsningsforslaget med
utvidelse av bebyggelsen pa Straumskaget, kan Fylkesmannen ikke se at
kommunen i deres behandling av kommuneplanen har vurdert.

Fylkesmannens vurdering og tilrddning:
Hovedspgrsmalet i denne saken er om det skal apnes for utbygging i

strandsonen slik reguleringsplanen legger opp til. En utbygging her vil gi nye
inngrep i 100-metersbeltet.

Frgya har lang kystlinje og har tradisjon pa 3 bygge i naerheten til sjgen.
Kommunen har i denne saken lagt vekt pa behovet for attraktive tomter med
sjputsikt i et omrade hvor det er ettersp;arsel etter arbeidskraft (SalMar).
Attraktive boliger vil gjgre det enklere a tiltrekke seg kompetent arbeidskraft.

Fylkesmannen har forstaelse for at kommunen vil tilby attraktive tomter med
tilknytning og utsikt til sjgen, men det savnes en vurdering av alternativer for a
kunne ha et grunnlag for @ minimalisere negative virkninger. Frgya kommune
har ikke foretatt en helhetlig vurderlng av strandsonen gjennom rulleringen av
kommuneplanens arealdel med sikte pa 3 finne omrader som kan aksepteres til
utbygging.

Fylkesmannen anbefaler at regulerlngsplanen ikke gokoennes Fylkesmannen
mener at en bgr unngd urgrte omrader og heller vurdere omrader som allerede



preges av infrastruktur/utbygging samtidig som det pases at allmennheten har
tilgang til sjgen ogsa i disse omradene.

Med hilsen

re Gjgnpes anne Nordgard
fylkesman plankoordinator
Kopi:
Fraya kommune Postboks 152 7261 Sistranda

Ser-Trgndelag fylkeskommune  Postuttak 7004 TRONDHEIM
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Fylkesmannen i Ser-Trendelag

Postboks 4710 Sluppen
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Froya kommune - innsigelse til reguleringsplan for del av gnr 16
bnr 2, Kverva

Saken er oversendt Miljeverndepartementet ved fylkesmannens brev 28. juni 2010, til
avgjorelse etter § 27-2 nr. 2 i plan- og bygningsloven av 1985. Saken behandles etter den
tidligere loven fordi planen ble utlagt til offentlig ettersyn for den nye plan- og
bygningsloven tradte i kraft 1. juli 2009.

Miljeverndepartementet stadfester ikke reguleringsplan for del av gnr 16 bnr
2, Kverva i Froya kommune. Bygging av fire bolighus vil hindre muligheten for
allmenn ferdsel langs sjoen og gi uheldige inngrep i landskapet, og det finnes
alternative muligheter for & plassere bolighus i omréadet. Innsigelsen fra
fylkesmannen tas dermed til felge.

Forslag til reguleringsplan for del av gnr 16 bnr 2, Kverva i Fraya kommune inneholder
seks boligtomter, og det er innsigelse til fire av disse.

Fylkesmannen i Ser-Trendelag fremmet innsigelse til planforslaget 17. juni 2009.
Fylkesmannen mener de fire boligtomtene est i planomréadet ma flyttes ut av 100-
metersbeltet langs sjgen eller tas ut av planen. Boligtomtene har grense ca 35 meter fra
strandlinjen. Fylkesmannen mener boligene her vil medfare store inngrep i et relativt
urert naturomréde og vil bli liggende eksponert i landskapet. Boligene vil ogsa medfore
inngrep i kystheiomradene i strandsonen. Fylkesmannen har ikke innsigelse til de to
boligtomtene vest i planomradet, fordi de ligger i tilknytning til eksisterende
infrastruktur og bak eksisterende inngrep i strandsonen.

Postadresse: Postboks 8013 Dep, 0030 Oslo
Kontoradresse: Myntg. 2 Telefon: 22 24 57 00 Telefaks: 22 24 60 34
Org.nr: 972417 882



Fylkeskommunen uttalte seg til planen 1. oktober 2009. Fylkeskommunen peker pa at
omradet er landbruks-, natur- og friluftsomride i kommuneplanens arealdel, og mener
pagéende rullering av denne ber avventes. Fylkeskommunen peker pi at tomtene er
foreslatt mellom hoydedragene, og det oppfattes slik at bygningene ikke vil bli liggende
i silhuett. Fylkeskommunen mener likevel tomtene med fordel kan trekkes noe lenger
bakover slik at muligheten for allmenn ferdsel langs sjgen kan opprettholdes.

Freya kommune ba i brev 14. november 2010 om at fylkesmannen vurderer saken pa
nytt. Kommunen mener tomtene ligger svart godt tilpasset i terrenget og viser til at det
vil veere et friluftsomriade mot sjoen i 35 meters bredde.

Fylkesmannen opprettholdt innsigelsen i brev 4. november 2009, Fylkesmannen
mener de fire boligtomtene med tilharende infrastruktur est i planomradet vil medfere
store inngrep og vil bli svaert dominerende i det 4pne landskapet og vil privatisere de
nere sjpomrader.

Kommunen ga ytterligere kommentarer i brev 24. november 2009.

Froya kommunestyre vedtok reguleringsplanen 10. desember 2009. Kommunestyret
understreker at det er svaert viktig  tilrettelegge for attraktive boligtomter i omradet,
sett i sammenheng med den store satsing bide kommune og private utbyggere har
foretatt i Nordskag industriomrade.

Mekling ble foretatt 9. februar 2010. Det ble der skissert en losning som skulle tas opp
i kommunen. Losningen var at det gjennom kommuneplanens arealdel legges til rette
for alternative boligtomter ved Straumskaget eller ved fortetting bak de to tomtene vest
i planomradet for Kverva. Lasningen ble ikke vedtatt ved behandling i hovedutvalget for
forvaltning i kommunen 11. mars 2010.

Kommunen oversendte saken til fylkesmannen ved brev av 20. mai 2010. Kommunen
mener omradet ikke er et attraktivt rekreasjonsomréde fordi det er forholdsvis
brattlendt og vanskelig tilgjengelig fra sjoen. Tomtene er sveert godt tilpasset terrenget
og dersom tomtene skal plasseres 100 meter fra sjgen vil boligene bli dominerende fra
sjesiden. Kommunen ser omradet som et framtidig viktig lokalsamfunn p& Freya, som
har behov for attraktive boligtomter. Det bygges na et nytt lakseslakteri/
videreforedlingsanlegg i Nordskag industriomrade og det er behov for 4 rekruttere
arbeidskraft med spesialkompetanse, og derfor behov for 4 tilby attraktive tomter.

Fylkesmannen anbefalte i oversendelsesbrevet til departementet 28. juni 2010 at
reguleringsplanen ikke godkjennes. Fylkesmannen mener en ber unngi bygging i
urerte omréder og heller vurdere omrider som allerede preges av infrastruktur/
utbygging, samtidig som det pases at allmennheten har tilgang til sjsen. Fylkesmannen
savner en vurdering av alternativer og mener kommunen ikke har foretatt en helhetlig
vurdering av strandsonen gjennom kommuneplanens arealdel med sikte p4 4 finne
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omrader som kan aksepteres for utbygging. Det framgar ellers av fylkesmannens brev
at omrédet er landbruks-, natur- og friluftsomrade i gjeldende kommunedelplan for
Kverva-Nordskag. I ny kommuneplan er omradet tatt inn til boligformal, men
fylkesmannen har fremmet innsigelse til dette.

Befaring og tilherende mete ble gjennomfert 5. oktober 2010. Til stede var Froya
kommune, Fylkesmannen i Ser-Trondelag, Ser-Trendelag fylkeskommune, Direktoratet
for naturforvaltning og Miljeverndepartementet. Tiltakshaver var ogsé representert.

Direktoratet for naturforvaltning anbefalte i brev 26. oktober 2010 at departementet
tar innsigelsen til felge. Direktoratet frardr utbygging av de fire boligtomtene ut fra
hensynet til landskap og en helhetlig forvaltning av strandsonen pa Fraya. Direktoratet
mener det finnes alternative boligtomter i omradet, slik at det ikke er nedvendig &
bygge ut i et urert omrade. Direktoratet har ogsa vurdert forholdet il
naturmangfoldloven.

Miljeverndepartementets vurdering

Innsigelsen gjelder fire av de seks boligtomtene som er vist i reguleringsplanen for
Kverva. Miljeverndepartementet skal ta stilling om fire bolighus ost i planomrédet kan
godtas ut fra nasjonal strandsonepolitikk.

Etter plan- og bygningsloven § 1-8 er det i utgangspunktet et generelt byggeforbud i
100-metersbeltet langs sjoen. Forbudet gjelder ikke der det er fastsatt en annen
byggegrense i kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan. I 100-metersbeltet skal
det ved en eventuell utarbeidelse av kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan tas
sarlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre allmenne
interesser. Etter naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8-12 legges til grunn som
retningslinjer ved uteving av offentlig myndighet, og vurderingen og vektleggingen skal
framga av vedtaket.

Spersmal om bygging i 100-metersbeltet langs sjeen skal dessuten vurderes etter de
prinsipper og hensyn som framgar av statlige planretningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen langs sjeen, vedtatt ved kgl. res. 25. mars 2011.

Formalet med retningslinjene er & tydeliggjore nasjonal arealpolitikk i 100-metersbeltet
langs sjgen innenfor rammen av plan- og bygningsloven. Malet er 4 ivareta allmenne
interesser og unnga uheldig bygging langs sjeen. Det skal gjennomferes en sterkere
geografisk differensiering, slik at byggeforbudet praktiseres strengest i sentrale
omréder der presset pé arealene er stort.

I retningslinjene framgér det at strandsonen skal vurderes helhetlig og langsiktig

giennom planlegging etter plan- og bygningsloven. Arealbruken skal vurderes konkret i
forhold til de interesser som gjer seg gjeldende i ulike deler av strandsonen.
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Strandsonen skal vurderes i kommuneplanen, og eventuelt i regionale planer der det er
hensiktsmessig.

Den aktuelle utbyggingen er fremmet gjennom en reguleringsplan, som ikke er i
samsvar med overordnet plan. Omradet er i gjeldende kommunedelplan for Kverva-
Nordskag angitt som landbruks-, natur- og friluftsomride. I ny kommuneplan er
omradet foreslatt til boligformal, men dette formalet har fylkesmannen fremmet
innsigelse til. Planen innebzrer derfor en utbygging i strid med gjeldende
kommunedelplan, og i ny kommuneplan er det heller ikke foretatt en helhetlig
vurdering av strandsonen for 4 finne omrader egnet for utbygging. Planen bryter
dermed med formuleringene i retningslinjene om helhetlig og langsiktig vurdering av
strandsonen gjennom planleggingen. Det er etter departementets vurdering viktig &
foreta en samlet og helhetlig vurdering fer det dpnes for eventuell videre utbygging i
strandsonen i dette omrédet.

Kysten er etter retningslinjene inndelt i tre hovedkategorier, med ulike feringer.
Freya kommune er plassert i kategorien for "Andre omrader der presset pa arealene er
stort”. For disse omridene er det gitt neermere retningslinjer i pkt. 6.2.

I disse omradene skal byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sjgen som hovedregel
praktiseres strengt og dispensasjoner unngas.

Miljeverndepartementet har forstéelse for at kommunen ensker 3 legge til rette for
attraktive boligtomter i det aktuelle omradet, og viser her til at det ikke er innsigelse til
de to boligtomtene vest i planomradet. De fire boligtomtene det er innsigelse til ligger
lengst fra eksisterende bebyggelse og bare ca 35 meter fra sjeen. Spersmélet om
bygging her ma derfor vurderes konkret opp mot hensynet til strandsonen.

Det framgér av retningslinjene at bygging og landskapsinngrep skal unngés pa arealer
som har betydning for andre formaél, som for eksempel friluftsliv, naturvern,
naturmangfold, kulturminner, kulturmilje, landskap, landbruk, fiskerinaering, havbruk
eller annen samfunnsmessig betydning. Ved utarbeiding av reguleringsplaner som
innebeerer utbygging i strandsonen pé arealer som er delvis utbygd, skal
ferdselshensyn og landskapstilpasning spesielt vektlegges.

Av de nevnte hensyn er det hovedsakelig friluftsliv og landskap som er aktuelle i denne
saken, men naturmangfold méa ogsa vurderes.

Friluftsliv og ferdsel er generelt sett sveert viktige hensyn i strandsonen. Nye tomter sa
nzer sjgen som 35 meter vil virke privatiserende pé den nare strandsonen, og vil som
regel begrense mulighetene for allmenn ferdsel mellom bebyggelsen og sjeen. Slik vil
det ogsé vaere i det aktuelle omréadet. Der er det til dels et smakupert terreng, slik at det
er behov for et bredere belte enn 35 meter for at det skal veere mulig 4 ferdes langs
sjgen i omridet. Dersom de aktuelle tomtene bebygges, vil ferdsel i omradet matte skje
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bakenfor bebyggelsen. Departementet mener det er viktig & opprettholde ferdsels-
muligheten langs sjeen her, seerlig nar det gjelder den delen av omradet som er minst
preget av bebyggelse og mest attraktiv.

Departementet legger derfor vekt p4 at de fire aktuelle bolighusene vil hindre
muligheten for allmenn ferdsel langs sjgen. Selv om omradet i dag p4 grunn av det
smékuperte terrenget ikke framstir som et spesielt attraktivt og mye brukt
rekreasjonsomrade, er det viktig 4 beholde mulighetene for ferdsel og opphold neer
sigen. Dette har betydning bade sett i forhold til eksisterende og framtidig bebyggelse.
Nér kommunen ser omradet som et framtidig viktig lokalsamfunn pa Freya, ber ikke
mulighetene for ferdsel langs sjpen blokkeres. Dersom et grant belte langs sjsen og
ferdselsmulighetene opprettholdes, vil boliger lenger fra sjeen blir mer attraktive.

I strandsonen skal det tas seerlig hensyn til landskap. Det aktuelle omradet framstir
som et dpent og smakupert landskap. Kommunen mener tomtene er godt tilpassert
terrenget, og at boligene vil bli dominerende fra sjesiden dersom de plasseres 100
meter fra sjgen. Miljpverndepartementet mener det vil vaere vanskelig 4 plassere
boliger pé de fire aktuelle tomtene uten at de blir svaert eksponerte og fir en
dominerende virkning. Terrenginngrepet fra tilkomstvegen vil ogsé vaere betydelig pa
grunn av det smakuperte og &pne terrenget. Miljoverndepartementet mener at en
plassering lenger fra sjgen landskapsmessig sett vil vaere bedre.

Fylkesmannen opplyser at det er kystlynghei i omradet. Kystlynghei er i Norsk redliste
for naturtyper 2011 kategorisert som truet. Naturbasen og Artskart viser at det ikke er
registrert andre spesielt verdifulle naturtyper eller truede arter i det aktuelle omradet.
Kravet til kunnskapsgrunnlaget er dermed oppfylt, if. naturmangfoldloven § 8. Omradet
er imidlertid dérlig kartlagt, og det er departementets vurdering at
kunnskapsgrunnlaget ikke er tilstrekkelig. Det betyr at fere-var-prinsippeti § 9 i
naturmangfoldloven kommer inn. Mélet med fere-var-prinsippet er 4 unng mulig
vesentlig skade pa naturmangfoldet. Bortsett fra kystlynghei er det ikke grunn til 4 anta
at det vil vaere noen annen truet naturtype eller truede arter i det aktuelle omradet.
Fere-var-prinsippet tillegges derfor mindre vekt i denne saken.

Etter naturmangfoldloven § 10 skal pavirkning p4 et ekosystem vurderes ut fra den
samlede belastningen gkosystemet er eller vil bli utsatt for. Konsekvensene av en
eventuell utbygging mé ses i ssmmenheng med andre belastninger kystlyngheien er
eller vil bli utsatt for. Det er utarbeidet utkast til handlingsplan for ivaretakelse av
kystlynghei, hvor det framgér at denne naturtypen forst og fremst er negativt pavirket
av tilgroing og skogplanting, luftforurensning og opphert bruk. Det framgar videre at
Froya har gode lyngheiomrader, men at de ikke er blant dem som i utkast til
handlingsplan anses som de mest verdifulle. Dersom det aktuelle tiltaket gjennomfores,
vil et mindre areal med kystlynghei p& Fraya bli borte. Sett i ssmmenheng med den
samlede utbredelse av naturtypen og evrige belastning naturtypen kystlynghei er utsatt
for, antas det aktuelle tiltaket ikke & medfere noen sarlig ekstra belastning av
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betydning for naturtypen som sidan, jf. naturmangfoldloven § 10. De evrige prinsippene
i naturmangfoldloven far liten betydning i denne saken. Saken viser at tiltaket i liten
grad pévirker verdifullt naturmangfold.

Av retningslinjene for strandsonen framgéar det at nye bygninger ber trekkes s langt
unna sjgen som mulig. Det framgér ogsa at alternative plasseringsmuligheter skal
vurderes for bygging tillates.

Som nevnt ligger de fire boligtomtene det er innsigelse til bare ca 35 meter fra sjeen.
Dette er kort avstand, og det ma vurderes om det er mulig & trekke boligene lenger fra
sigen. Vurderingen av mulighetene for 4 trekke boligene unna sjoen, henger sammen
med om det finnes alternative muligheter for & plassere boliger i omradet. Dette
vurderes derfor samlet.

De fire boligtomtene ligger i den delen av omradet som er mest ubebygd, mens de to
boligtomtene det ikke er innsigelse til ligger i tilknytning til eksisterende bebyggelse.
Selv om avstanden ikke er stor, gar det en naturlig grense mellom de godkjente
tomtene og tomtene det er innsigelse til, bdde p4 grunn av terrenget og pa grunn av
nzerheten til eksisterende bebyggelse. Nye bolighus i dette omradet ber etter
departementets vurdering plasseres lenger fra sjgen, og fortrinnsvis i tilknytning til
omrader der det er bebyggelse fra for. I det aktuelle omradet finnes det muligheter for
4 plassere nye bolighus lenger fra sjgen og i tilknytning til eksisterende bebyggelse.
Departementet viser her til de lesninger som ble tatt opp i meklingen, blant annet
muligheten for fortetting bak de to tomtene som godkjennes vest i planomradet.

Det framgr av retningslinjene at utbygging av veger og annen infrastruktur skal skje
slik at inngrep og ulemper blir minst mulig. Bygging pé de fire boligtomtene vil
innebaere at det ogsa tillates nye terrenginngrep i form av veger og ledninger.
Alternative plasseringer vil i sterre grad kunne bygge p4 eksisterende infrastruktur og
derfor gi mindre inngrep.

Miljeverndepartementet ser at plassering av de fire bolighusene pé de fire aktuelle
tomtene vil bli svaert eksponert og vil f4 en dominerende virkning i landskapet.
Departementet legger videre vekt pa at ferdsel i strandsonen i omradet vil métte skje
bakenfor den planlagte bebyggelsen, og at det vurderes som mulig 4 trekke boligene
lenger unna sjeen. Reguleringsplanen kan derfor ikke stadfestes slik den foreligger.
Kommunen ma gjere endringer i planen for & godkjenne de to boligtomtene det ikke er
innsigelse til.
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Vedtak

I medhold av plan- og bygningsloven § 27-2 stadfester ikke
Miljeverndepartementet Fraya kommunestyre sitt vedtak 10. desember 2009
om reguleringsplan for del av gnr 16 bnr 2, Kverva.

Erik Solheim

Kopi: Froya kommune
Ser-Trendelag fylkeskommune
Direktoratet for naturforvaltning
@yvind Johansen, 7266 Kverva
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Sentralbord: 73 19 90 00, Telefaks 73 19 91 01
Besgksadresse: E. C. Dahls g. 10

Saksbehandler Innvalgstelefon Var dato Var ref. (bes oppagitt ved svar)
Svein Fjgrtoft Hole 73199157 18.08.2015 2009/756-421.4
Kommunal- og samordningsstaben Deres dato Deres ref.

23.06.2015

Froya kommune
Postboks 152
7261 Sistranda

Uttalelse - reguleringsendring — Kverva boligfelt og smabatanlegg -
Nordskaget - Frgya 16/2

Vi viser til oversendt forslag til reguleringsplan. Vi viser videre til brev fra
Fylkesmannen til kommunene datert 24.09.2013 og 13.02.2014 om at Sgr-
Trendelag er utpekt som pilot for samordning av statlige uttalelser og at
Fylkesmannen er gitt ansvaret for denne samordningen.

Fylkesmannen har i denne saken mottatt uttalelse fra Statens vegvesen. Denne
folger vedlagt.

Generelt

Reguleringsplan for Kverva 16/2 var pa hgring i 2009. Fylkesmannen hadde
innsigelse til deler av planen og Miljgverndepartementet ga medhold til
innsigelsesmyndigheten i brev av 21.06.2011: «Reguleringsplanen kan derfor
ikke stadfestes slik den foreligger. Kommunen ma gjgre endringer i planen for 8
godkjenne de to boligtomtene det ikke er innsigelse til». Fylkesmannen kan ut
fra tilgjengelige dokumenter ikke se at kommunen har gjort vedtak om endringer
i saken etter dette. Dette mnebaerer i sa fall at det ikke foreligger en gjeldende
reguleringsplan for omradet. Selv nar det finnes en gjeldende plan, sier plan- og
bygningsloven (§ 12-7) at for endring av reguleringsplan gjelder samme
bestemmelser som for utarbeiding av ny plan.

Plan- og bygningsloven stiller krav til innhold i en reguleringplan. § 4.2 om
planbeskrivelse, § 4.3 om risiko- og sarbarhetsanalyse og § 12 1 om at
regulermgsplankartet skal ha tilhgrende planbestemmelser nar dette ikke
fremgar av plankartet.

Vi savner kommunens synspunkter i saken og mener at kommunen i
planbeskrivelsen bgr knytte saken sammen med forrige prosess. Dokumentene i
saken tilhgrer tiltakshaver og innholdet/beskrivelsen i disse gir ikke uttrykk for a
veere forslag til plan. Tvert om presiseres det at det er en naermere redegjgrelse
av prosjektet, gnsker og behov samt tegninger (tidlig prosjekteringsfase for
byggesak) som illustrerer forholdet til «gjeldende» plan. Planen ma ogsa
inneholde oppdaterte planbestemmelser som gir hjemmel for det foreslatte
tiltaket. Fylkesmannen mener at planbestemmelser, og planbeskrivelsen med
historikk som knytter saken til forrige prosess, bgr foreligge fgr kommunestyret
fatter endelig vedtak. Vi ber om at bestemmelsene sendes embetet til

Embetsledelse og Kommunal- og Justis- og Landbruk og Miljovern-  Oppvekst- og Sosial- og
administrasjonsstab samordningsstab beredskapsavdeling bygdeutvikling  avdeling utdanningsavdeling helseavdeling
Telefaks 73 19 93 01

E-post: fmstpostmottak@fylkesmannen.no Internett: www.fylkesmannen.no/st Organisasjonsnummer: 974764350



gjennomgang. Kommunen kan kontakte Fylkesmannen ved eventuelt behov for
juridisk veiledning.

Nar det gjelder risiko- og sdrbarhetsanalyse, kan ikke Fylkesmannen se at der er
nye forhold som er kommet til etter heﬁrlngen i 2009 og at det dermed trolig ikke
er avgjerende for sakens utfall. Men ogsa her burde plandokumentene tatt med
seg historikken fra forrige planprosess for omradet. Kommunen burde ha gjort
en synlig vurdering i planbeskrlvelsen av hvorvidt foreslatt planendring vil
medfgre behov for nye risiko- og sarbarhetsbetraktninger.

Nar det gjelder tiltaket i seg selv, synes det a vaere bade greit og akseptabelt
med forbehold om nye ukjente momenter. Plankartet har f]ernet de 4 bollgene i
gst slik departementet krevde. De to tomtene i vest er slatt sammen til &én ut fra
gnske om en enkeltbolig med representasjonsfunksjon.

Landbruk og bygdeutvikling
Ingen merknad.

Mll]ﬂvern

Jamfﬂr vare tidligere vurderinger i denne saken er det positivt at det na foreslas
a trekke bebyggelsen [ bakkant av eksisterende tiltak ved sjgen. De forelgpige
planskissene viser en bolig pa eiendommen.

Fylkesmannen registrerer at det er vurdert terrengtilpasning og ser det som
positivt at tiltaket plasseres pa tomtens bakkant. Maks. hgyde og utnyttelse bgr
tas inn i planbestemmelsene.

Ut over dette er det ingen merknad til de forelgpige plantegningene.

Universell utforming

Fylkesmannen og Sgr-Trgndelag fylkeskommune har begge et ansvar for a
ivareta universell utforming i planleggingen. Vi har inngatt avtale med
fylkeskommunen om at de ivaretar universell utforming i uttalelser til plansaker.

Konklusjon

Kommunen etterkommer departementets krav til egengodkjenning ved a fjerne
de fire boligtomtene i gst. Fylkesmannen mener samtidig at kommunen i for liten
grad behandler pbl §§ 4.2, 4.3 og 12.1 med krav om planbeskrivelse, vurdering
av risiko- og sarbarhetsforhold samt planbestemmelser som gir hjemmel for
tiltaket. Fylkesmannen mener likevel at disse manglene ikke gir tilstrekkelig
grunnlag for & fremme innsigelse gitt sakens historikk og tidligere planprosess.

Vi vil imidlertid gi felgende faglige rad til det videre planarbeidet:

1. Fylkesmannen ber om at oppdaterte plandokumenter, med bestemmelser
som hjemler tiltaket, sendes oss pa nytt for gjennomgang fer
kommunestyret fatter endelig planvedtak.




2. Planbestemmelsene bgr inneholde krav til maks. hgyde og utnyttelse.

3. Kommunen bgr synliggjgre vurderinger i planbeskrivelsen av hvorvidt
foreslatt planendring vil medfgre behov for nye risiko- og
sarbarhetsbetraktninger eller ikke.

4. Planbeskrivelsen bgr inneholde historikk som knytter saken til forrige
prosess. Bade ut fra forvaltningslovens krav om at en sak skal vaere s&
godt opplyst som mulig, og fordi et nytt kommende kommunestyrevedtak
skal baseres pa en tidligere prosess fra da planen var pa hgring i 2009.

Med hilsen
Alf Petter Tenfjord (e.f.) Svein Fjgrtoft Hole
direktgr seniorradgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kontaktpersoner: Landbruk: Margrethe Halsan, tIf. 73 19 92 73
Miljevern: Harald Hgydal, tif. 73 19 92 14
Universell utforming: Sgr-Trendelag fylkeskommune
v. Vegard Hagerup, tif. 73 86 64 46

Vedlegg
1 Uttalelse Statens vegvesen - reguleringsendring - Kvervaboligfelt og
smabatanlegg - Nordskaget - Frgya 16/2

Kopi:
Sgr-Trgndelag fylkeskommune  PB 2350 Sluppen 7004 TRONDHEIM




Statens vegvesen

Fylkesmannen i Ser-Trendelag

Postboks 4710

7468 TRONDHEIM

Behandlende enhet: Saksbehandlerfinnvalgsnr: Var referanse: Deres referanse: Vér dato:
Region midt Marthe Fjellheim - 2015/089105-002 13.07.2015

Uttalelse - Reguleringsendring - Gnr. 16 bnr. 2 i Freya kommune -
Kverva boligfelt og smabatanlegg

Vi viser til oversendt planmateriale, datert 09.07.2015.
Statens vegvesen har ingen merknader til endringen.

Plan- og trafikkseksjonen

Med hilsen
/ \
Helge Stabursvik e "
Fung. seksjonssjef Wt,\,\'_
Marthe Fjellheim
Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 71 27 41 01 Prinsensgate 1 Statens vegvesen
Region midt firmapost-midt@vegvesen.no 7013 TRONDHEIM Landsdekkende regnskap
Postboks 2525
6404 Molde Org.nr: 971032081 9815 Vadse

Telefon:
Telefaks:
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Frgya kommune
Postboks 152
7261 SISTRANDA

Var referanse Deres referanse Dato
201511337-2 21.08.2015

Vedr reguleringsendring for Kverva boligfelt og smabatanlegg pa del av 16/2 i Froya
kommune

Deres oversendelse av 09.07.2015.
Det vises til vare tidligere anbefalinger vedr. terrengtilpassing og landskapshensyn.
Ser-Trendelag fylkeskommune vil ikke ha avgjerende merknader til foreslétte planendring.

Vi forutsetter at planbeskrivelsen og reguleringsbestemmelsene oppdateres/endres i forhold
til tidligere plan.

Vi minner om den generelle aktsomhetsplikten etter § 8 i kulturminneloven. Dersom en under
opparbeidingen skulle state pa noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne), ma en
stanse arbeidet og varsle fylkeskommunen.

Vilkar for egengodkjenning: Ingen

fagsjef

Med hilsen ]C MM&Q I
n Jort Jotod

Gjenpart:. Fylkesmannen i Ser-Trandelag, her.

Saksbehandler: Tore Forbord, tore.forbord@stfk.no,

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: +47 73866000 E-postadresse:
Postboks 2350 Fylkeshuset Bankkonto:  8601.27.27277 Postmottak@stfk.no
sluppen Erling Skakkesgt.14 Org.nr.: 938 634 556 Internett:

7004 TRONDHEIM 7004 TRONDHEIM www.stfk.no




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Siv-Tove Skarshaug Arkiv: U63 &58
Arkivsaksnr.:  15/1098

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

RAPPORT VEDR UTFORTE SALG-, SKJENKE- OG ROYKEKONTROLLER

Forslag til vedtak:
Rapporter fra Nordfjeldske kontroll datert 30.07.15, 01.08.15 og 07.08.15 tas til
orientering.

Vedlegg:

4 rapporter datert i tidsrommet 30.07.15 — 07.08.15.

Saksopplysninger:

Vedlagt ligger rapporter utfort av Nordfjeldske kontroll AS der de har utfert kontroller i
tidsrommet 30.07.15 — 07.08.15.
Kontrollene er utfort ved Coop Mausund, Coop Extra, Kiwi, Freyafestivalen og Supen pabb.

Alvorlige brudd pa alkoholloven, s& som salg/sjenking til mindreérige eller salg/sjenking til
apenbart pavirkede personer er ikke avdekket/observert. Salgs og sjenketider er overholdt.

Vurdering:

Det er ved kontroll av salgs og sjenkesteder 1 Froya kommune ikke oppdaget alvorlige brudd
pa alkoholloven, sa som salg/sjenking til mindreérige eller salg/sjenking til &penbart
pavirkede personer hos noen av salgs/sjenkestedene. Salgs og sjenketider er ogsa overholdt.
Rapporten fra Nordenfjeldske kontroll tas derfor til orientering.
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i - VA& EY Jmr 39 A/15
Nordfjeldske Kontroll AS b [reae ey
7282 Bogoyver e ORAEL e | D7 1098

Rapport vedr. kommunal salgsbevilling

Opplysninger om salgsstedet: Kontrollopplysninger:
co® HRoSon D LIS
Navn: (QC .................. HD5LI\,, ................................................................... Dato: JC/?/'S
19 i Yo N N
Adresse: ... ?4(&@\ ......... HGUQ\JMQ .............................................. Klokkeslett: ... |S€—L .................................
LA M o
Styrer: ... ‘ OR«S‘\:”\) ......... l\"tayt’\-\’ ....................................... Salgsstedets dpningstid: (f"lés .................
Stedfortreder: U‘Vf\” ....... C‘ éBEQQT ....................................... Kontrollform anonym:......,........_X ........................

Salgsstedets Kontrollens varighet: .05 L7

arshavende § ), UL % :
32?!«::1'[1'(\){11611: ?\) |\ ﬁ ‘S Q/D“C’ p‘ QB Kommune: F‘(“-&\iﬂ

Felgende ble observert/registrert i lapet av tilsynet: Nei 1.blad:
01. Ble det observert drikking pa salgsstedets omrade? Km;"“““e“s
eksemplar

02. Satt mindredrige 1 kassen ved salg av alkoholholdig drikk? - b]p .
olad:

03. Selges alkoholholdig drikk til apenbart pavirkede personer? [X] Bevillingshavers
04. Selges rusbrus. ol eller lettol til mindredrige? IX] eksemplar
05. Ble alkoholholdig drikk annonsert til redusert pris? |X| 3.blad:
Nei Nordfjeldske

Kontroll AS”

06. Ble kommunens salgstid overholdt? eksemplar

07. Har butikken alkoholfritt ol?

08. Er det skille mellom alkoholfti / alkoholholdig drikk?
09. Overholdes reklameloven for alkoholholdig drikke?
10. Er tobakksvarer usynliggjort for kunder?

11. Har salgsstedet et tilfredsstillende TK-system?

12. Er styrer / stedfortreder til stede?

3. Er ansvarshavende enig i kontrollers observasjoner?

PRI & L] &
LRI

Rapporten anses med dette for mottatt, og bevillingshaver har rett til i uttale seg innen to uker
iht. alkoholforskriften (08.06.05. nr 538) § 9-6. Tilbakemelding sendes kommunen.

Kommentar:

\ ~ - Kontrollers IDNR: 21(1{(/ S

offset-trykk.com 73821212

Kontroller legitimerte seg for: S\\Uﬁf\,kw\{t\cvf’& Kontrollers IDNR: D) ) @(,C
\

Oppdatert 21.01.13
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offset-trykk.com 73821

No

rdfjeldske Kontroll AS

7282 Bogeyvear

LOOE IS
01 /15
I5/loqas-a

U358
SKAR

Rapport vedr. kommunal salgsbevilling

ved kontrollen:

Opplysninger om salgsstedet:

b o 5 T >0 C =
Stedfortreder: |bQ\M”\)'\.) ......... D L“t“g'—'\} .........
Salgsstedets
ansvarshavende

Dato: -']—/g 1 ‘S.’
Klokkeslett: ... g\"i(« ......................................

Salgsstedets apningstid: j"lj) .............
Kontrollform anonym: .............. )<. ......................
Kontrollens varighet: ....... 2(-"&""-’\./ ......

Kommune: l_ﬁ-‘b\{ﬂbt

Folgende ble observert/registrert i lopet av tilsynet:
01.
02.
03.
04.
05.

Ble det observert drikking pa salgsstedets omrade?

Selges rusbrus, ol eller lettal til mindrearige?

Ble alkoholholdig drikk annonsert til redusert pris?

Satt mindredrige 1 kassen ved salg av alkoholholdig drikk?

Selges alkoholholdig drikk til apenbart pavirkede personer?

09
10

12

06.
07.
08. Er det skille mellom alkoholfti / alkoholholdig drikk?

1L

Ble kommunens salgstid overholdt?
Har butikken alkoholfritt o1?

. Overholdes reklameloven for alkoholholdig drikke?
. Er tobakksvarer usynliggjort for kunder?
Har salgsstedet et tilfredsstillende |1K-system?

. Er styrer / stedfortreder til stede?

13. Er ansvarshavende enig 1 kontrollers observasjoner?

Rapporten anses med dette for mottatt, og bevillingshaver har reftt til d uttale seg innen to uker
iht. alkoholforskriften (08.06.05. nr 538) § 9-6. Tilbakemelding sendes kommunen.

Nei L.blad:
IX] Kommunens
[E eksemplar
2.blad:
|z] Bevillingshavers
m eksemplar
m 3.blad:
. Nordfjeldske
Nei
& Kontroll AS”
eksemplar

[ IDIPIBPI<P<pI<] & LI LI &
e

Kommentar:

Kontrollers IDNR:

Oppdatert 21.01.13
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offset-trykk.com

Nordfjeldske Kontroll AS

7282 Bogeyver
Rapport vedr. kommunal salgsbevilling
Opplysninger om salgsstedet: Kontrollopplysninger:
Navn: V<\\JJ1 ............................................................................................................ Dato: ? %{l%
3 L. —'P 1 O\ # ~
Adresse: q"(r‘ci ........ E ls' ..... LQOFK’DQT ................................................ Klokkeslett: 9\(-’%% .......................................
e b e 5 1~
Styrer: ”ECE ....... Y 'LEDP\C‘S\"V{ .................................................... Salgsstedets dpningstid: —}*-75
Stedfortreder: tletQ .......... HU-'H ................................................... Kontrollform anonym:............. )< .......................
Salgsstedets . Kontrollens varighet; ... QC”‘M"\-’ ..........
ansvarshavende l ey’ ~DInGS ) F,. X
ved kontrollen: ..\ h: (,};Hll:ﬂ(.S\,Mf( .................................. Kommune: .....1.. ‘LLL\L& .................................
Felgende ble observert/registrert i lapet av tilsynet: Ja Nei 1.blad:
01. Ble det observert drikking pa salgsstedets omride? D IE Komkmu“e]”s
02. Satt mindredrige | kassen ved salg av alkoholholdig drikk? D e h:[;p ;r
.blad:
03. Selges alkoholholdig drikk til apenbart pavirkede personer? [:I IZ| Bevillingshavers
04. Selges rusbrus, ol eller lettel til mindredrige? I:I IZ‘ eksemplar
05. Ble alkoholholdig drikk annonsert til redusert pris? D [Z’ 3.blad:
i Nei Nordfjcldskef
i Kontroll AS
06. Ble kommunens salgstid overholdt? I:‘ eksemplar
07. Har butikken alkoholfritt al? IZ] I___|
08. Er det skille mellom alkoholfri / alkoholholdig drikk? []
09. Overholdes reklameloven for alkoholholdig drikke? D
10. Er tobakksvarer usynliggjort for kunder? [X| |:|
11. Har salgsstedet et tilfredsstillende IK-system? |:|
12. Er styrer / stedfortreder til stede? I:I
13. Er ansvarshavende enig 1 kontrollers observasjoner? D
Rapporten anses med detfe for mottatt, og bevillingshaver har rett til d uttale seg innen to uker
iht. alkoholforskriften (08.06.05. nr 538) § 9-6. Tilbakemelding sendes kommunen.
Kommentar:
T AT ,} ............ 7 (S,z ...........................
= - Kontrollors IDNR: X QC%L»
Kontroller legitimerte seg for: 2.4 0 A AL _I ML(J,KZCF U{if L Kontrellers IDNR:

l ’ l } Oppdatert 21.01.13



Y | FROYA KOMMUNE
\ 4 Kraft og mangfold

Froya Festivalen

Anne Grethe Aune
Deres ref. Vir ref. Arkivsaksnr., Arkivkode Sted, dato
SVMO/skar/3778 15/1005 U63 &18 Sistranda, 20.07.2015

SOGKNAD OM SKJENKEBEVILLING. ENKELTANLEDNING -
FROYFESTIVALEN

Saken er behandlet som sak nr. 128/15 etter delegert myndighet fra Hovedutvalg for forvaltning.
Vedtak med begrunnelse:

1. Frayafestivalen gis bevilling til skjenking av el, rusbrus og vin fredag 07.08.15 og lerdag
08.08.15.

2. Bevillingen gjelder inne pa det avsperrete festivalomradet jfr. Vedlagt kart.

3. Skjenketid: fredag 07.08.15 fra kl. 16.00 - 01.00.
Skjenketid: loerdag 08.08.15 fra kl. 11.00 — 01.00.

4. Anne Grethe Aune f. 04.05.79, godkjennes som skjenkestyrer.

5. Skjenkegebyr pa kr. 310,- skal vaere innbetalt til Froya kommunekasse p&
konto: 4224 06 21511, for skjenkingen kan finne sted.

Vedtaket om skjenkebevilling skal vare oppslitt i skjenkelokalet.

Politiet har adgang til, etter politilovens § 11 til 4 sette vilkar for slike arrangement, og har
besluttet at samtlige arrangement i region 2 skal avsluttes ki 01.00. Freya kommune stiller
seg bak politiets vurderinger, og strammer derfor inn skjenketiden, slik at skjenkingens
slutt samsvarer med festens slutt. Dette i et forebyggende perspektiv, og med et enske om &
fa ned alkoholforbruket blant festivaldeltakerne.

Lovhjemmel: Alkoholloven § 1-6

Postadresse Telefon Telefax Bankgiro
7260 Sistranda 72463200 7246 32 01 8601.27.84009



Eventuell melding/beskjed til seker:
Skjenkingen ma forega i henhold til alkohollovens bestemmelser og kommunens retningslinjer.

Skjenketiden reguleres av Alkohollovens § 4-4. Tidsinnskrenkninger for skjenking av alkohoiholdige
drikker: «Konsum av utskjenket atkoholholdig drikk mé opphore senest 30 minutter etter skjenketidens
utlop

Tips til hvordan varsle publikum om dpnings- og skjenketider finner deve her:

hitps.helsedivektorater. no/retningslinjerveileder-i salgs-og-skjenkekontroll

Klagemuligheter:

Dette vedtaket kan péaklages. Rette klageinstans er: Kommunestyret. Klagefristen er 3 uker.
Klagen sendes til Freya kommune ved Siv-Tove Skarshaug som ogsé, om enskelig, vil gi
nodvendig rad og veiledning.

Med hilsen
Freya kommune

Svanhild Mosebakken Siv-Tove Skarshaug
Rédmann Saksbehandler

Gjenpart: Arkiv
Kopibok
Nordfjeldske Kontroll
Politiet
@konomiavd.

Postadresse Telefon Telefax Bankgiro
7260 Sistranda 72 46 32 00 72 46 32 01 8601.27.84009
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Nordfjeldske Kontroll AS

7282 Bogoyver
Rapport vedr. kommunal skjenkebevilling

Opplysninger om skjenkestedet: Kontrollopplysninger:

Navn: '{:QM-I\ ...... i\? L'-SY\\:P(LE}\) ................................................... Dato: —‘}/g/l"ﬁ_
Adresse: 71&,@%’\;\"&%’1\)09{ ......................................... Klokkeslett: QB-KCJ

Styrer: ..., A i\_,(\}t-:’(_erbT(Jﬂ:} .......... Sn/f\ft—’ ......................... Kontrollens varighet: Qﬂf“iﬁq\
Stediortredery s T R Gjester; lite/mye/fullt: W‘Lg ........................
Skjenkestedets ) Type skjenkested: thﬂﬂv\i ......................
31:1‘{1?;?1}2552:? /'L\J'”\-’"_"; ...... CQ’KT[ﬂﬁ ......... %A}t ................ Skjenkestedets apningstid: ]CC] ..............

T—
Skjenkerett for: Kl @1 Z‘ Vin |:| Brennevin Kommune:......... l\?&%;q- ...............................

Felgende ble observert/registrert i lepet av tilsynet: Nei 1.blad:
01. Finnes det personer dpenbart pavirket av rusmidler i lokalet? % Koe'::;‘r:;’:j
02. Serveres alkoholholdig drikk av mindrearige? S
03. Foregdr skjenking til mindredrige? |Z| Bevillingshavers
04. Drikker mindredrige alkohol som blir servert til andre? IZ_‘ eksemplar
05. Foregér skjenking til dpenbart berusede personer? @ 3.blad:
06. Nytes medbrakt alkohol? ’Z| ;g;ﬂi}ﬁic
(7. Medbringes alkohol ut av godkjent skjenkeomride? IZ' cksemplar
08. Er brudd pa tobakkskadeloven observert?

Z
-

09. Ble/blir 4penbart pavirkede personer bortvist fer videre servering?
10. Ble/blir skjenketidene overholdt?

11. Kreves det legitimasjon ved tvil om alder?

12. Ble/blir reklameforbudet for alkohol overholdt?

13. Er alkoholfrie og lette alternativer tilgjengelige?

14. Er alkoholfrie og lette alternativer oppfort pa skjenkekartet?

15. Har skjenkestedet et tilfredsstillende 1K-system?

16. Er styrer / stedfortreder til stede?

5 < I

N [

17. Er ansvarshavende enig 1 kontrollars observasjoner?

Rapporten anses med dette for mottatt, og bevillingshaver har rett til d uttale seg innen to uker
iht. alkoholforskriften (08.06.05. nr 538) § 9-6. Tilbakemelding sendes kommunen.

SIDERKEST.RER, IR VEDLE GG
?\3(‘\( )L»ﬁ)% _ /QTLI \,‘E.L , Kontrollers IDNR: lth N C.-
NAleN0,

offset-trykk.com 73 82 12

Kontroller legitimerte seg for: F\ e ("\4\1"}\ e P\ul\f Kontrollers IDNR:

Oppdatert 21.01.13



FROYAFESTIVALEN 2015

Greit & vite for bartendere:

- Salg av drikke avslutter kl 0100, det ma IKKE selges noe etter
dette tidspunktet.

- Salg av alkoholholdig drikke skal ikke skje til personer som er
tydelig beruset.

- Er du usikker pa alder, spgr om legitimasjon, om de ikke kan vise
id, skal det ikke selges alkohol.

- Om det oppstér en situasjon, krangling/ sldssing tilkall vakter
med gule vester eller PCM.

- Alt av drikke skal helles over i glass, det skal IKKE gies ut flasker
( gjelder ikke vin)

* Flasker med Carlsberg er alkoholfritt ol og finnes i begge barene

*Alkoholfri vin finnes i baren i teltet

- Det er to barer, en ute og en inne i teltet. Det er lov & bytte pa.

- Ta pauser ndr det er mulighet, mat serveres i personalteltet.

- Vi har to gutter som stikker innom for @ temme sgppel, og fylle
pa varer, gi dem beskjed om hva dere trenger.

Mitt nummer er 90 87 88 89, send mld om det er noe, ikke s&d mye
vits i & ringe i braket ©

Anne Grethe
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Nordfjeldske Kontroll AS

7282 Bogeyver
Rapport vedr. kommunal skjenkebevilling

Opplysninger om skjenkestedet: Kontrollopplysninger:
) . 5 ;
Navn: ... SKAFU'\N([:’I) ............................................................................ Dato: f/%/[) .................................

Styrer: ey €l( ......... Sl\buﬁ\k[ ......................................................... Kontrollens varighet: ...... _flt .................
Stedfortreder: ... Elt\tﬁt .................................................................................. Gjester; lite/mye/fullt: ... "'\QLth— ....................
Skienkestedets ) i Type skjenkested: ... i: est/. F“'b .............
32?!?3?2?53236 ”E‘:L@I(\Ku{\.kl ............................................ Skjenkestedets dpningstid: ....... [Z-G2

Skjenkerett for: E 1G] [E Vin E Brennevin Kommune: ......... ' r\‘i f(’/‘-) [N

Felgende ble observert/registrert i lapet av tilsynet: Nei 1.blad:
01. Finnes det personer penbart pavirket av rusmidler i lokalet? E Kommunens
02. Serveres alkoholholdig drikk av mindredrige? @ b

2.blad:
03. Foregdr skjenking til mindredrige? % Bevillingshavers
04. Drikker mindredrige alkohol som blir servert til andre? eksemplar
05. Foregir skjenking til dpenbart berusede personer? @ 3.blad:
06. Nytes medbrakt alkohol? e
07. Medbringes alkohol ut av godkjent skjenkeomride? m eksempl‘ar
08. Er brudd pa tobakkskadeloven observert? m

Z
e,

09. Ble/blir dpenbart pavirkede personer bortvist for videre servering?
10. Ble/blir skjenketidene overholdt?

11. Kreves det legitimasjon ved tvil om alder?

12. Ble/blir reklameforbudet for alkohol overholdt?

13. Er alkoholfrie og lette alternativer tilgjengelige?

14. Er alkoholfrie og lette alternativer oppfert pa skjenkekartet?

15. Har skjenkestedet et tilfredsstillende IK-system?

16. Er styrer / stedfortreder til stede?

I 7. Er ansvarshavende enig i kontrollers observasjoner?

PARAPIADIXAARAA & LI &

NN

Rapporten anses med dette for mottatt, og bevillingshaver har rett til d uttale seg innen to uker
iht. alkoholforskriften (08.06.05. nr 538) § 9-6. Tilbakemelding sendes kommunen.

Kommentar:

AN e & 4 : Kontrollors IDNR: < 20 %0 ©

offset-tryvkk.com

: h‘( +UL(« Kontrollors IDNR: 220 X O _

Oppdatert 21.01.13




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Siv-Tove Skarshaug Arkiv:
Arkivsaksnr.:  15/1282

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

ORIENTERING/SPORRERUNDE
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