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Saksdokumentene er lagt ut til offentlig ettersyn pa folgende steder:

Froya herredshus, www.froya.kommune.no.

Melding til medlemmene:

Det bes om at spersmal som enskes besvart under motet mé veere overlevert ordferer/leder med kopi til politisk
sekretariat senest 1 uke for metet, fortrinnsvis pa e-post. Dette med bakgrunn i en mer effektiv meteavvikling.

Ap og Hoyre har anledning til gruppemete pa metedagen, kl. 08.00 i moterom A.
Borgelig gruppe har anledning til gruppemete pa metedagen, kl. 08.00 i magterom B




FROYA KOMMUNE

Saknr: 1115

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.02.2015 15/185 11/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Janne Andersen

Saken skal behandles i folgende utvalg:

11/15 Hovedutvalg for forvaltning 19.02.2015

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 22.01.15

Forslag til vedtak:

Protokoll fra mete 22.01.15 godkjennes som framlagt.

Vedlegg:
Protokoll fra mate 22.01.15
Saksopplysninger:

Leder for utvalget har ikke godkjent protokollen.




Saknr: 1215

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.02.2015 14/890 12/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Anja Halmey Fredriksen GNR 26/69

Saken skal behandles i folgende utvalg:

12/15 Hovedutvalg for forvaltning 19.02.2015

SOKNAD OM DISPENSASJON - OMDISPONERING AV NARINGSBYGG TIL UTLEIEFORMAL

Forslag til vedtak:

1. Seker gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til fortsatt omdisponering av 2. etasje i
nzeringsbygning pa gnr. 26 bnr. 69 pa Uttian, til utleieformal av hybler.

2. Vedtaket fattes i medhold av plan og bygningslovens § 19-2, og som sarlige grunner anferes at
omdisponeringen jf pkt. 1 er tidsavgrenset til 3 ar, og at utleieenhetene ikke kan benyttes for utleie av
familieboliger med boarealer for barn.

3. Ute- og inneomrider mé ha tilfredsstillende steyforhold i henhold til steyretningslinjene T-1442/2012.
Vedlegg:

Seknad om fortsatt omdisponering av naeringsbygg til utleieformal

Grunnkart med innringet omsekt tiltak, M: 1:3000

Utsnitt av kommuneplanens arealdel, M: 1:1000
Uttalelse fra Fylkesmannen i Ser-Trendelag

BN =

Saksopplysninger:

Aqualine fikk i 2008 tillatelse til midlertidig omdisponering av naeringsbygg pa gnr 26/69 pa Uttian, fra
naringsbygg til utleieformal. I 2011 ble det sekt om dispensasjon for ytterligere tre ar med omdisponering, dette
ble innvilget.

Na sgkes det om permanent omdisponering for & sikre bedre forutsigbarhet for bedriften og de ansatte som skal
bo der. Alternativt sekes det om en forlengelse av den tidsbegrensede perioden.

Vurdering:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg mé& det foretas en interesseavveining, der fordelene ved
tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregdende kriterier er at det rettslig sett er anledning til & gi
dispensasjon — sa mé i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til & gi dette. Det forutsettes
at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke & dispensere.

Horinger:
Fylkesmannen i Ser-Trendelag har uttalt seg i saken, uten & ha noen merknader til permanent omdisponering sa

fremt ute- og inneomrader far tilfredsstillende steyforhold i henhold til T-1442/2012. Fylkesmannen forutsetter
ogsa at bygget begrenses til 4 veere hybelbygg for voksne tilknyttet virksomheten.

Begrunnelse fra seker

Seker anforer at omdisponeringen 1 liten grad vil pavirke den navarende situasjonen i omradet. Andre etasje i
bygget er allerede innredet til utleieformal. En permanent omdisponering er enskelig for a sikre bedre
forutsigbarhet for bedriften og de ansatte som skal bo der. Det er behov for gjennomgangsboliger med den
okende arbeidsinnvandringen og ekende antall skolelever.




Saknr: 1215

Samlet vurdering:
Administrasjonen vil ikke tilrdde an permanent omdisponering i dette omradet, siden dette omradet i dag er

regulert til neringsformal. Det er generelt uheldig & blande bolig- og neringsformal innen et og samme omréade.
Omradets planstatus ber heller tas opp til ny vurdering ved rullering av kommuneplanen

Administrasjonen har forstaelse for at det er behov for gjennomgangsboliger og er av den oppfatning av at det
kan gis dispensasjon for ytterligere 3 ar med omdisponering til utleieformal, s& fremt utleieenhetene fortsatt er
sma, enkle boenheter som hybler, og at omdisponeringen ikke kan omfattes av familieboliger.

Utleiearealene ma i forhold ute- og inneomrader fa tilfredsstillende stoyforhold i henhold til steyretningslinjene
T-1442/2012.

Konklusjon:

Med bakgrunn i det ovennevnte mener administrasjonen at fordelene for a gi dispensasjon til fortsatt
omdisponering til utleie av nzeringsbygget er klart storre enn ulempene. Det vurderes at planen ikke blir
vesentlig tilsidesatt i dette tilfellet. Omradet planstatus ber imidlertid tas opp til ny vurdering ved neste
rullering av kommuneplanen. Hjemmel for & gi en dispensasjon fra plan for en slik omdisponering
foreligger etter PBL § 19-2.



Saknr: 1315

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.02.2015 14/1162 13/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Jogeir Mikalsen GNR 21/41

Saken skal behandles i folgende utvalg:

13/15 Hovedutvalg for forvaltning 19.02.2015

GNR 21 BNR 41 NY DISPENSASJONSBEHANDLING FOR ETABLERING AV TOMT I LNF VED
BEINSKARDET BOLIGFELT

Forslag til vedtak:

1. Det gis ikke dispensasjon fra kommunedelplanen for Sistranda til fradeling og oppfoering av boligtomt
som omsekt pa eiendommen gnr. 21, bnr. 41.

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynet bak
plan vesentlig.

3. Det foreslies at soker kommer med innspill ved rullering av kommunedelplanen. P4 den méaten kan
arealet vurderes mer overordnet og det kan bli plass til flere tomter enn kun den omsekte enslige
tomten.

Avslag pa dispensasjonsseknaden begrunnes med at Beinskardet boligfelt har mange ledige tomter med
etablert infrastruktur. En ny tomt utenfor planen vil undergrave reguleringsplanen og de vurderinger
som er gjort i dette arbeidet. Presedensvirkningen ved tillatelse til et slikt tiltak er sveert stor og ved i gi
tillatelse kan man fa en ukontrollert utbygging utenfor boligomradet. Fylkesmannen i Ser-Trendelag og
Sor-Trendelag Fylkeskommune har uttalt seg til saken. De stotter administrasjonens vurdering og
frarader tiltaket.

Vedlegg:

1. Seknad om dispensasjon med vedlegg, datert 12.09.2014
2. Utsnitt fra kommunedelplan for Sistranda og reguleringsplan for Beinskardet boligfelt i malestokk 1:2000
3. Uttalelse fra Fylkesmannen i Ser-Trendelag, datert 13.01.2015

Saksopplysninger:

Roar Paulsen seker om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til fradeling av ca. 2 dekar tomt og oppfering
av bolig pa eiendommen gnr. 21, bnr. 41. Omsekt tomt ligger i et LNF-omrade i kommunedelplan for Sistranda
og grenser inntil reguleringsplanen for Beinskardet boligfelt i @st. Skissert tomt er pa ca. 3-3,5 dekar.

Saken er tidligere behandlet i HFF den 04.12.2014. Der snudde politikerne rddmannens innstilling. Saken har
etter dette blitt oversendt sektormyndigheter som har uttalt seg i saken. Fylkesmannen i Ser-Trendelag og Ser-
Trendelag Fylkeskommune stotter administrasjonens vurdering og frarader tiltaket.

Vurdering:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordelen ved
tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Arealbruk skal primert avklares gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Dette vil blant annet sikre at
lokalisering av utbyggingsomrader skjer etter en samlet vurdering av konsekvenser for samfunn, naturressurser
og miljo. Kommuneplanens arealdel er kommunens forende dokument i utbyggingssaker og har blitt til gjennom
en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike interesser er veid opp mot
hverandre for & finne en best mulig arealdisponering. For & bevare planen som et viktig styringsredskap for
kommunens arealforvaltning skal det derfor ikke vaere kurant & fravike planen ved dispensasjon.




Saknr: 1315

Sosiale/okonomiske/helsemessige forhold blir normalt tillagt liten vekt. Forhold som teller er imidlertid at
dispensasjonen ikke avklares bedre i en mer omfattende prosess (omregulering), den har ikke betydning for
planen for evrig, den medforer ikke presedens, den gir en bedre losning enn det lovverket legger opp til eller at
spesielle naturforhold/tekniske forhold gjer det “nedvendig” med dispensasjon (bratthet, kommunalt
ledningsnett eller lignende).

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregdende kriterier er at det rettslig sett er anledning til & gi
dispensasjon — sa ma i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til & gi dette. Det forutsettes
at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke & dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbetes gjennom
dispensasjonsvilkar).

Strandsonebestemmelsen sier at det skal tas saerlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser ved utbygging i strandsonen. Naturmiljebegrepet omfatter ogsa biologisk mangfold.

Alle saker som bererer natur og miljo skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 (jf. nml §
7). Det omsgkte tiltaket bererer ikke spesielle ekosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter
eller planter pa redlista, ei heller verneomrader eller neromrader til verneomrader. Tiltaket ligger inntil et
omrade som allerede er bebygd og planlagt bebygd av boliger. En anser dermed at prinsippene bak nml §§ 8-12
er vurdert.

Sokers begrunnelse:

Seknaden begrunnes med at omsekt tomt er planlagt etablert i umiddelbar naerhet til grensen for
reguleringsplanen for Beinskardet boligfelt og at tiltaket derfor ikke vil forringe de landskapsmessige kvaliteter
eller landskapsbildet i omradet. Bygningen vil med omsekt plassering gli godt inn i terrenget ovenfor
eksisterende bebyggelse, men godt under de heyeste terrengformasjonene. Plasseringen i skrdnende terreng mot
en heyde gjor til at silhuettvirkning vil unngés. Tiltaket vil medfere begrensede inngrep i form av infrastruktur
ettersom eiendommen grenser til infrastrukturen nedlagt i Beinskardet boligfelt. Det ber foreligge en sjelden
mulighet til & knytte seg pé eksisterende vei, vann- og kloakkledninger uten nevneverdige nye inngrep

Ettersom omrédet allerede er privatisert ved den eksisterende utbyggingen i omradet kan seker vanskelig se at
tiltaket vil tilfere omrade negative konsekvenser. Det er ikke registrert spesielle forekomster av plante- og
dyreslag 1 omradet. Tiltaket vil heller ikke forringe friluftsmulighetene i omréadet ettersom Beinskardet grenser
mot et enormt friomrade som mer eller mindre strekker seg hele veien til andre siden av oya.

Seker kan derfor ikke se at bestemmelsen/planen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. Omradet er i all
hovedsak bebygd fra for og det omsekte tiltaket bygger pa elementer som er etablert i omradet fra for. Fordelen
ved tiltaket vil derfor vaere mye sterre enn ulempene

I folge kommunale kart er det bare gnr. 21, bnr. 258 som anses & vare nabo som berares av tiltaket. Denne
eiendommen er i Froya kommunes eie og anses derfor som nabovarslet ved seknad om tiltak.

Administrasjonens vurdering:

Som nevnt over skal arealbruk primeert avklares gjennom planarbeid. I dette tilfellet sokes det om en tomt like
utenfor reguleringsplanen for Beinskardet boligfelt. Den ytterste delen av denne planen er regulert til LNF.
Omsgkt tomt ligger innenfor grensen til kommunedelplanen for Sistranda og omrédet er avsatt til LNF.
Beinskardet boligfelt har mange ikke-bebygde tomter. I den sammenheng vil en ny privat tomt like utenfor
reguleringsplanen virke undergravende for det planlagte boligfeltet og de vurderinger som er gjort gjennom dette
arbeidet. Administrasjonen ser helst at bebyggelse plasseres pa etablerte tomter i dette omradet da en slik
dispensasjon kan fere til presedens i lignede saker for omradet.

Andre bemerkninger til seknaden er sterrelse pa arealet pa tomten som er beskrevet & vere ca. 2 dekar mens
skissen er ca. 3- 3,5 dekar. Tomtene i reguleringsplanen ligger pé& ca. 1 dekar eller i underkant av dette. Det
stilles ogsa spersmaélstegn ved om de heyeste terrengformasjonene i terrenget er heye nok til & hindre en
eventuell silhuettvirkning. Seker har ellers rett i at mye infrastruktur er lett tilgjengelig fra omsekt tomt, noe som
kan hindre inngrep i naturen men som ogsa kan senke kostnader for seker i forhold til andre plasser péa Froya.

Kravene til nabovarsling vurderes & vare oppfylt som bemerket av soker.

Et alternativ for sgker i dette tilfellet er & komme med innspill ved rullering av kommunedelplanen. P& den
méten kan arealet vurderes mer overordnet og det kan bli plass til flere tomter enn kun den omsekte enslige
tomten. I en slik sammenheng kan det vaere mer aktuelt & utvide omréadet, uten at dette kan sies for sikkert for en
eventuell slik sak er behandlet.



Saknr: 1315

Sektormyndigheter har uttalt seg i saken. Fylkesmannen i Ser-Trendelag og Ser-Trendelag Fylkeskommune
stotter administrasjonens vurdering og frarader tiltaket.

Administrasjonen tilrar at det ikke blir gitt dispensasjon fra kommunedelplanen for Sistranda til fradeling og
oppfering av boligtomt som omsekt pd eiendommen gnr. 21, bnr. 41. Dette fordi en tillatelse til tiltaket kan
skape presedens som ytterligere vil undergrave plan. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med
at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak plan vesentlig.



Saknr: 1415

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Metebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.02.2015 14/1006 14/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Jogeir Mikalsen GNR 5/132

Saken skal behandles i folgende utvalg:

14/15 Hovedutvalg for forvaltning 19.02.2015

GNR 5 BNR 132 - DISPENSASJONSSOKNAD OPPARBEIDING AV VEI TIL 3 HYTTER

Forslag til vedtak:

1. Administrasjonen tilrar at det ikke blir gitt dispensasjon fra strandsonebestemmelsene og fra
reguleringsplanen for Avlesskaget til & etablere vei frem til eiendommene GNR/BNR 5/144, 5/140 og
5/132

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak
plan og strandsonelovgivningen vesentlig.

Begrunnelse for avslag

Avslaget pa dispensasjonsseknaden begrunnes med at det gjennom reguleringsplanarbeidet er foretatt
grundige vurderinger om arealbruk og at det derfor skal vesentlige fordeler til for a dispensere fra
reguleringsplan. Ny vei vil i sin helhet havne innenfor 100-metersonen fra sjo. Administrasjonen er
negativ til 4 Apne opp for veibygging frem til fritidsboliger da dette kan skape en presedensvirkning som
kan fere til ukontrollert utbygging av veier i fritidsboligomrader.

Vedlegg:

1. Dispensasjonssgknad, datert 27.11.2014
2. Flyfoto

3. Reguleringsbestemmelser for Avlesskaget
4. Reguleringsplankart for Avlgsskaget

Saksopplysninger:

John Lian, Kato Vassdal og Tormod Bekkadal, eiere av henholdsvis GNR/BNR 5/144, 5/140 og 5/132, seker
om dispensasjon for & f4 anlegge vei til sine hytter. Veien blir liggende i et LNF omrade i reguleringsplanen
Avlesskaget.

Vurdering:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordelen ved
tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Arealbruk skal primert avklares gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Dette vil blant annet sikre at
lokalisering av utbyggingsomréader skjer etter en samlet vurdering av konsekvenser for samfunn, naturressurser
og milje. Kommuneplanens arealdel er kommunens ferende dokument i utbyggingssaker og har blitt til gjennom
en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike interesser er veid opp mot
hverandre for & finne en best mulig arealdisponering. For a bevare planen som et viktig styringsredskap for
kommunens arealforvaltning skal det derfor ikke vaere kurant & fravike planen ved dispensasjon.




Saknr: 1415

Sosiale/okonomiske/helsemessige forhold blir normalt tillagt liten vekt. Forhold som teller er imidlertid at
dispensasjonen ikke avklares bedre i en mer omfattende prosess (omregulering), den har ikke betydning for
planen for evrig, den medforer ikke presedens, den gir en bedre losning enn det lovverket legger opp til eller at
spesielle naturforhold/tekniske forhold gjor det “nedvendig” med dispensasjon (bratthet, kommunalt
ledningsnett eller lignende).

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregdende kriterier er at det rettslig sett er anledning til & gi
dispensasjon — sa ma i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til & gi dette. Det forutsettes
at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke & dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbetes gjennom
dispensasjonsvilkar).

Strandsonebestemmelsen sier at det skal tas saerlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser ved utbygging i strandsonen. Naturmiljgbegrepet omfatter ogsé biologisk mangfold.

Alle saker som bererer natur og miljo skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 (jf. nml §
7). Det omsgkte tiltaket bererer ikke spesielle ekosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter
eller planter pa redlista, ei heller verneomrader, naeromrader til verneomrader, marint beskyttede omrader eller
vernede vassdrag. Tiltaket ligger i et omrade allerede bebygd av tilsvarende sjohus med kaifronter, og vil saledes
kun pavirke kulturlandskapet i positiv retning, ved & forsterke inntrykket av helhet. En anser dermed at
prinsippene bak nml §§ 8-12 er vurdert.

Sokers begrunnelse:

Det skal bygges hytte pd to av eiendommene, den tredje eiendommen er allerede bebygd men ligger like ved
omsgkt vei. Det trengs vei for & transportere frem nedvendig materiell til hyttene. Terrenget er av en slik art at
det ikke er mulig & fa til dette uten at det blir bygget vei. Sekere er kjent med at det er regulert inn en vei til en
annen hytteeiendom i samme omrade. P& bakgrunn av dette sgkes det om dispensasjon.

Administrasjonens begrunnelse:

Reguleringsplanens bestemmelser dpner ikke for & etablere vei, men sier at adkomst til omradet skal skje via
etablerte avkjersler og frem til de regulerte parkeringsplassene. Administrasjonens syn pa saken er at det
gjennom reguleringsplanarbeidet er foretatt grundige vurderinger om arealbruk og at det derfor skal vesentlige
fordeler til for & dispensere fra denne planen. Ny vei vil i sin helhet havne i 100 metersonen fra sjg. Det
bemerkes at to hytter er bygd uten veiadkomst i samme omrade.

Administrasjonen er negativ til & dpne opp for veibygging frem til fritidsboliger da dette kan skape en
presedensvirkning som kan fare til ukontrollert utbygging av veier. Flere av disse kan havne i strandsonen slik
som tilfellet er i denne saken. Administrasjonen er imot tiltak som kan skape en bit-for-bit nedbygging av
strandsonen. Veibygging er et stort terrenginngrep og ber avklares i de overordnede planer fremfor en
dispensasjon som bare gir en begrenset haring.

Administrasjonen tilrar at det ikke blir gitt dispensasjon fra strandsonebestemmelsene og fra reguleringsplanen
for Avlesskaget til & etablere vei frem til eiendommene GNR/BNR 5/144, 5/140 og 5/132 Vedtaket fattes i
medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak plan og
strandsonelovgivningen vesentlig.



FROYA KOMMUNE

Saknr: 1515

Hovedutvalg for forvaltning Maetebok
Maetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.02.2015 15/184 15/15
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Janne Andersen

Saken skal behandles i folgende utvalg:

15/15 Hovedutvalg for forvaltning 19.02.2015

ORIENTERING/SPORRERUNDE




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Janne Andersen ArKkiv:
Arkivsaksnr.: 15/185

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 22.01.15

Forslag til vedtak:

Protokoll fra mete 22.01.15 godkjennes som framlagt.
Vedlegg:

Protokoll fra mete 22.01.15

Saksopplysninger:

Leder for utvalget har ikke godkjent protokollen.




FROYA KOMMUNE

MJTEPROTOKOLL

Hovedutvalg for forvaltning:

Magtested: Mgtedato: Magtetid: Av utvalgets medlemmer mgtte
Mgterom teknisk, 22.01.2015 09.00 - 10.10 6av7

Frgya herredshus

Fra og med sak: 1/15

Til og med sak: 10/15

Faste representanter i Hovedutvalg for forvaltning i perioden 2011 - 2015

Ap, H:
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GNE. 21 BNR. 322
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14/1239
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13/1428
GNR 41 BNR 46 BYGGESAK OPPDELING AV BOENHET | LNF OMRADE

14/1592
RAPPORT VEDR UTFZRTE SALGS-, SKIENKE- OG ROYKEKONTROLLER

14/1527
M@TEPLAN 1. HALVAR 2015 - HOVEDUTVALG FOR FORVALTNING

15/64
ORIENTERING/SPRRERUNDE



1/15
GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MJTE 04.12.14

Vedtak:

Protokoll fra mate 04.12.14 godkjennes som framlagt.
Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Protokoll fra mgte 04.12.14 godkjennes som framlagt.

2/15
NY DISPENSASJON FOR OPPFZRING AV SENIORBOLIGER PA EIENDOMMEN GNE. 21 BNR.
322

Vedtak:

1. Seker gis dispensasjon til oppfaring av seniorboliger i 2 etasjer.

2. Kommunen ma foreta en kontroll av plassering av bygg og kotehgyde far arbeidet gjenopptas.

3. Vedtaket fattes i samsvar med plan- og bygningsloven § 19-2, og begrunnes med at fordelen ved tiltaket
ikke i vesentlig grad tilsidesetter intensjonen bak gjeldende plan. Samlet sett anses fordelene & veie opp
for de ulempene tiltaket matte medfgre.

Enstemmig.
Forslag til vedtak:

1. Seker gis dispensasjon til oppfaring av seniorboliger i 2 etasjer.

2. Kommunen ma foreta en kontroll av plassering av bygg og kotehgyde fer arbeidet gjenopptas.

3. Vedtaket fattes i samsvar med plan- og bygningsloven § 19-2, og begrunnes med at fordelen ved tiltaket ikke i
vesentlig grad tilsidesetter intensjonen bak gjeldende plan. Samlet sett anses fordelene & veie opp for de
ulempene tiltaket matte medfare.

3/15
GNR 41 BNR 17 SGKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANEN OG
STRANDSONELOVGIVNINGEN FOR FRADELING OG OPPFJRING AV LAGERHALL

Vedtak:

1. Sgker gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og fra PBL 1-8 til fradeling og oppfering av
lagerbygg, som omsgkt, pa eiendommen 41/17.

2. Det forutsettes at parsellen sikres ngdvendig tinglyst atkomstrett.

3. Det forutsettes ogsa at det avsettes et areal med mulighet for opparbeiding av adkomst til
sjghus/naustomradet nordgst for tomten.

4. Forutsetningene gitt av statens vegvesen for utvidet bruk av avkjgrsel og dispensasjon fra
byggegrense skal oppfylles.

5. Vedtaket fattes i samsvar med PBL § 19-2 og begrunnes med at fordelene ved a gi dispensasjon er
stgrre enn ulempene og at hensynene bak kommuneplanens arealdel ikke blir vesentlig tilsidesatt.

6. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar fra vedtaks dato, faller dispensasjonen bort.

Enstemmig.



Forslag til vedtak:

1.  Seker gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og fra PBL 1-8 til fradeling og oppfering av
lagerbygg, som omsgkt, pa eiendommen 41/17.

2. Det forutsettes at parsellen sikres ngdvendig tinglyst atkomstrett.

3. Det forutsettes ogsa at det avsettes et areal med mulighet for opparbeiding av adkomst til
sjghus/naustomradet nordgst for tomten.

4.  Forutsetningene gitt av statens vegvesen for utvidet bruk av avkjgrsel og dispensasjon fra byggegrense skal
oppfylles.

5. Vedtaket fattes i samsvar med PBL § 19-2 og begrunnes med at fordelene ved & gi dispensasjon er stgrre
enn ulempene og at hensynene bak kommuneplanens arealdel ikke blir vesentlig tilsidesatt.

6.  Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar fra vedtaks dato, faller dispensasjonen bort.

4/15
GNR 29 BNR 1 - FORESPYRSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSPLAN

Vedtak:

1. Pé&grunnlag av stgrrelsen og beliggenheten til planen avslas forespgrselen om oppstart av ny
reguleringsplan for gnr 29, bnr 1.

2. Det foreslas at planen tas inn som innspill ved rullering av kommuneplanens arealdel.

3. Vedtaket fattes med begrunnelse i at Fraya kommune vil ha en helhetlig vurdering av
satsningsomrader for boligutbygging i kommunen og dermed ikke vil tillate trinnvis planlegging av
starre boligfelt.

Enstemmig.
Forslag til vedtak:

1. Pagrunnlag av stgrrelsen og beliggenheten til planen avslas forespgrselen om oppstart av ny
reguleringsplan for gnr 29, bnr 1.

2. Det foreslas at planen tas inn som innspill ved rullering av kommuneplanens arealdel.

3. Vedtaket fattes med begrunnelse i at Frgya kommune vil ha en helhetlig vurdering av satsningsomrader for
boligutbygging i kommunen og dermed ikke vil tillate trinnvis planlegging av starre boligfelt.

5/15
DISPENSASJON FRADELING AV TILLEGGSAREAL GNR 41 BNR 16

Vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra PBL 1-8 og kommuneplanens arealdel til fradeling av tilleggsareal fra
eiendommen gnr 41, bnr 16 for salg til gnr. 41, bnr 46, som omsgkt.

2. Det forutsettes at det nye arealet slas sammen med gnr. 41, bnr 46.

3. Dispensasjonen er gitt i medhold av PBL § 19-2 og begrunnes med at fordelene ved a gi dispensasjon
er starre enn ulempene og at tiltaket ikke tilsidesetter hensynet bak plan vesentlig.

4. Huyis tiltaket ikke er iverksatt innen 3 ar fra vedtaksdato sa faller dispensasjonen bort.

Enstemmig.
Forslag til vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra PBL 1-8 og kommuneplanens arealdel til fradeling av tilleggsareal fra
eiendommen gnr 41, bnr 16 for salg til gnr. 41, bnr 46, som omsgkt.

2. Det forutsettes at det nye arealet slds sammen med gnr. 41, bnr 46.

3. Dispensasjonen er gitt i medhold av PBL § 19-2 og begrunnes med at fordelene ved & gi dispensasjon er
starre enn ulempene og at tiltaket ikke tilsidesetter hensynet bak plan vesentlig.

4. Huvis tiltaket ikke er iverksatt innen 3 ar fra vedtaksdato sa faller dispensasjonen bort.



6/15

GNR 28 BNR 9 DISPENSASJONSS@KNAD FRADELING OG OPPF@RING AV BOLIG OG VEI PA

GNR 28, BNR 9

Vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra strandsonebestemmelsene og fra kommuneplanens arealdel til fradeling og
oppfering av bolig samt & etablere vei frem til omsgkt tomt p& eiendommen 28/9.

2.  Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og at fordelene er stgrre enn ulempene.

3. Er ikke vedtaket iverksatt innen 3 ar faller dispensasjonen bort.

Enstemmig.

Hovedutvalgets behandling i mgte 22.01.15:

Flg. omf. forslag til nytt vedtak ble fremmet:

1. «Det gis dispensasjon fra strandsonebestemmelsene og fra kommuneplanens arealdel til fradeling og
oppfering av bolig samt & etablere vei frem til omsgkt tomt pa eiendommen 28/9.

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og at fordelene er starre enn ulempene.

3. Erikke vedtaket iverksatt innen 3 ar faller dispensasjonen bort.»

Forslag til vedtak:
1. Det gis ikke dispensasjon fra strandsonebestemmelsene og fra kommuneplanens arealdel til fradeling og
oppfering av bolig samt & etablere vei frem til omsgkt tomt pa eiendommen 28/9.

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak plan og
strandsonelovgivningen — PBL 1-8 og at ulempene ved 4 tillate dispensasjon er klart starre enn fordelene.

7/15

GNR 41 BNR 46 BYGGESAK

OPPDELING AV BOENHET | LNF OMRADE

Vedtak:

Hjemmelshaver til gnr 41 bnr 46 gis dispensasjon fra bestemmelse om LNF omrade og Plan- og
bygningslovens § 1-8 til oppdeling av bolig ved at boligens underetasje skilles ut som egen boenhet.
Bygningsmyndighetens krav til brannsikkerhet og teknisk utfarelse ma etterkommes.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Hjemmelshaver til gnr 41 bnr 46 gis dispensasjon fra bestemmelse om LNF omrade og Plan- og bygningslovens

8§ 1-8 til oppdeling av bolig ved at boligens underetasje skilles ut som egen boenhet. Bygningsmyndighetens krav
til brannsikkerhet og teknisk utfarelse ma etterkommes.

8/15
RAPPORT VEDR UTF@RTE SALGS-, SKIENKE- OG ROYKEKONTROLLER

Vedtak:
Rapporter fra Nordfjeldske kontroll datert 02.12.14 tas til orientering.

Enstemmig.



Hovedutvalgets behanding i mgte 22.01.15:

Repr. Elinor Holm ba om vurdering av sin habilitet da hun jobber i ett av firmaene som er nevnt i rapporten.
Repr. Elinor Holm ble enstemmig kjent inhabil til sakens behandling.

Forslag til vedtak:

Rapporter fra Nordfjeldske kontroll datert 02.12.14 tas til orientering.

9/15
M@TEPLAN 1. HALVAR 2015 - HOVEDUTVALG FOR FORVALTNING

Vedtak:

Frgya kommune vedtar flg. mgteplan for hovedutvalg for forvaltning 1. halvar 2015

Utvalg Januar Februar Mars April Mai Juni
HFF 22.01. 19.02. 19.03. 23.04. 21.05. 11.06 og 25.06.
Hovedutvalg for forvaltning holdes pA  Torsdager med mgtestart kl. 09.00

*) Ved behandling av spesielle tema kan tidspunkt for mgtestart bli justert.

*) Awvik fra Frgya Herredshus som mgtested vil fremga av innkalling og kunngjgres saerskilt.
Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Frgya kommune vedtar flg. mgteplan for hovedutvalg for forvaltning 1. halvar 2015

Utvalg Januar Februar Mars April Mai Juni
HFF 22.01. 19.02. 19.03. 23.04. 21.05. 11.06 og 25.06.
Hovedutvalg for forvaltning holdes pa Torsdager med mgtestart kl. 09.00

*) Ved behandling av spesielle tema kan tidspunkt for mgtestart bli justert.

*) Awvik fra Fraya Herredshus som mgtested vil fremga av innkalling og kunngjgres sarskilt.



10/15
ORIENTERING/SP@RRERUNDE

Orienteringer:

e  Lufter ny dispensasjonssgknad fra Frgy Eiendom for hovedutvalget.
e  Gainformasjon om ledige arealer Nordhammarvika.
e Andreas Kvingedal slutter som teknisk sjef til paske. Sigrid Hanssen tar over som teknisk sjef.

Sparrerunde:

e  Repr. Ann Kristin Kristoffersen: Flatvalveien?
Radmann: Er i forhandlinger med Sarepta, ingen beslutninger er tatt. Star ikke pa plana til 2023,
Fylkestinget har ikke gnsker om at kommunene kjgper seg fri fra plana.
e Repr. Gunn Heidi Hallaren: Riving av bygg pa Rabben?
Radmann: Informerer om at bygget er revet.
e  Repr. Frode Reppe: Veisann?
Radmann: Opplyser om at vi har fatt midler fra privat giver.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Anja Halmey Fredriksen Arkiv: GNR 26/69
Arkivsaksnr.:  14/890

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

SOKNAD OM DISPENSASJON — FORTSATT OMDISPONERING AV
NARINGSBYGG TIL UTLEIEFORMAL GNR. 26 BNR. 69

Vedtak:
Forslag til vedtak:

1. Seker gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til fortsatt omdisponering av 2. etasje
1 neringsbygning pa gnr. 26 bnr. 69 pa Uttian, til utleieformal av hybler.

2. Vedtaket fattes i medhold av plan og bygningslovens § 19-2, og som sarlige grunner
anfores at omdisponeringen jf pkt. 1 er tidsavgrenset til 3 ar, og at utleieenhetene ikke kan
benyttes for utleie av familieboliger med boarealer for barn.

3. Ute- og inneomrader ma ha tilfredsstillende stoyforhold i henhold til steyretningslinjene T-
1442/2012.

Vedlegg:

1. Seknad om fortsatt omdisponering av naringsbygg til utleieformal
2. Grunnkart med innringet omsekt tiltak, M: 1:3000

3. Utsnitt av kommuneplanens arealdel, M: 1:1000

4. Uttalelse fra Fylkesmannen 1 Ser-Trendelag

Saksopplysninger:

Aqualine fikk 1 2008 tillatelse til midlertidig omdisponering av naringsbygg pa gnr 26/69 pa
Uttian, fra neringsbygg til utleieformdl. I 2011 ble det sekt om dispensasjon for ytterligere
tre ar med omdisponering, dette ble innvilget.

Na segkes det om permanent omdisponering for & sikre bedre forutsigbarhet for bedriften og
de ansatte som skal bo der. Alternativt sekes det om en forlengelse av den tidsbegrensede
perioden.

Vurdering:
Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset. Det kreves at hensynene bak den




bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en
interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregaende kriterier er at det rettslig sett er
anledning til & gi dispensasjon — sa ma i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de
finner grunn til & gi dette. Det forutsettes at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke a
dispensere.

Horinger:
Fylkesmannen i Ser-Trendelag har uttalt seg 1 saken, uten & ha noen merknader til permanent

omdisponering sé fremt ute- og inneomrader far tilfredsstillende stoyforhold i henhold til T-
1442/2012. Fylkesmannen forutsetter ogsd at bygget begrenses til 4 vare hybelbygg for
voksne tilknyttet virksomheten.

Begrunnelse fra seker

Seker anferer at omdisponeringen 1 liten grad vil pavirke den névarende situasjonen i
omradet. Andre etasje i bygget er allerede innredet til utleieformdl. En permanent
omdisponering er onskelig for & sikre bedre forutsigbarhet for bedriften og de ansatte som
skal bo der. Det er behov for gjennomgangsboliger med den ekende arbeidsinnvandringen og
okende antall skolelever.

Samlet vurdering:

Administrasjonen vil ikke tilrdde an permanent omdisponering i dette omrddet, siden dette
omradet 1 dag er regulert til naringsformal. Det er generelt uheldig & blande bolig- og
naringsformal innen et og samme omrade. Omrddets planstatus ber heller tas opp til ny
vurdering ved rullering av kommuneplanen

Administrasjonen har forstéelse for at det er behov for gjennomgangsboliger og er av den
oppfatning av at det kan gis dispensasjon for ytterligere 3 4r med omdisponering til
utleieformél, sa fremt utleieenhetene fortsatt er smd, enkle boenheter som hybler, og at
omdisponeringen ikke kan omfattes av familieboliger.

Utleiearealene ma 1 forhold ute- og inneomrader fa tilfredsstillende steyforhold i henhold til
stoyretningslinjene T-1442/2012.

Konklusjon

Med bakgrunn i det ovennevnte mener administrasjonen at fordelene for 4 gi
dispensasjon til fortsatt omdisponering til utleie av naeringsbygget er klart sterre enn
ulempene. Det vurderes at planen ikke blir vesentlig tilsidesatt i dette tilfellet. Omradet
planstatus ber imidlertid tas opp til ny vurdering ved neste rullering av
kommuneplanen. Hjemmel for 4 gi en dispensasjon fra plan for en slik omdisponering
foreligger etter PBL § 19-2.
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RETTSHJELPFIRMAET

TERJE SVENDSEN

Froya kommune - HYopz// 4
ya

Postboks 152 Ambh 1Y gad—1
7261 SISTRANDA s .

Froya, 16. juli 2014

SOKNAD OM DISPENSASJON - FORTSATT OMDISPONERING AV
NARINGSBYGG TIL UTLEIEFORMAL

Undertegnede representerer Aqualine AS, 7270 DYRVIK.

Aqualine AS har de seneste &r hatt en betydelig omsetningsgkning og er solid etablert pa
Froya bade i Hamarvik Neringspark og med ervervet av den nye industritomta pé
Nordhammervika. Det gkte aktivitetsnivaet medforer at en til stadighet har behov for ny
arbeidskraft og dermed et gkt behov for & skaffe boliger til arbeiderne.

Etter som at den tilgjengelige arbeidskraften stort sett finnes i utlandet, er det et stort behov
for gjennomgangsboliger til arbeidsstyrken.

For & mete dette stadig ekende behovet bie Aqualine AS innvilget dispensasjon til
omdisponering av 2. etg. i Aqualine AS naringsbygg beliggende pé gnr. 26, bar. 69 pa Uttian
til utleieformal av hybler . Det er gitt flere etterfolgende tidsbegrensede dispensasjoner til
omdisponering. Siste dispensasjon ble innvilget den 15.12.2011 i sak 173/11, men med en
tidsbegrenset varighet pa 3 ar. Eiendommen er avmerket pa vedlagte kart.

Omrade som naringsbygget er plassert pé er i kommuneplanens arealdel regulert til
industriformal.

Ettersom behovet for gjennomgangsboliger fortsatt er stort, sokes det om at det gis en
permanent tillatelse til omdisponering av byggets 2. etg, til utleieformal. En permanent
tillatelse vil medfere en mye storre forutberegnelighet for bedriften og de ansatte som skal bo
der. Alternativt sekes det om en forlengelse av den tidsbegrensede dispensasjonen for
ytterligere tre ar.

Den omsgkte omdisponering vil i liten grad pavirke den navaerende situasjon i omréadet.
Byggets annen etasje er i dag innredet til utleieformadl slik at fortsatt utleie vil ikke medfore
endringer i bygget. Tiltaket vil medfere muligheter for bedriften & knytte til seg sart tiltrengt
arbeidskraft og dermed fortsette ekspansjonen i Froya kommune. Markedet for
gjennomgangsboliger er blitt mye strammere i den senere tid ved at det ikke blir oppfert nye
boliger av denne art og at bade arbeidsinnvandring og antall skoleelever har okt betraktelig.

Postadresse: Telefon: 72 44 90 50 Organisasjonsnr,
Postboks 71 Mobiltlf. 90 99 02 44 977377 676 MVA
7261 SISTRANDA E-mail: terje.svendsen@online.no



l/ccé(%/] /

Ettersom sgknaden er viktig for bedriftens utvikling imeteses en snarlig behandling av
dispensasjonsseknaden slik at det kan gjeres nedvendig planlegging frem til tidspunktet for at
navarende dispensasjon utleper den 15.12.2014

‘<cmnﬁ, 1 hilsen

Terjg Svendsen
Registrert rettshjelper

Vedlegg:
o Kart
e Gjenpart av nabovarsel

Kopi: Aqualine AS v/Geir Furberg

Postadresse: Telefon: 72 44 90 50 Organisasjonsnr.
Postboks 71 Mobiltlf. 90 99 02 44 977377 676 MVA
7261 SISTRANDA Fax.: 72 44 72 91 E-mail:

terje.svendsen@online.no
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Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag \lrdlrar) o
Postboks 4710 Sluppen, 7468 Trondheim L/
Sentralbord: 73 19 90 00, Telefaks: 73 19 91 01

Besgksadresse: E. C. Dahls g. 10

Saksbehandler Innvalgstelefon Vér dato Var ref. (bes oppgitt ved svar)
Isabell Engvik Lykke 731992 24 09.09.2014 2008/1667-421.3
Miljevernavdeling Deres dato Deres ref.
07.08.2014
/5]a-11
Frgya kommune 2 |
g G |l
Postboks 152 Yo \

7261 Sistranda oM 1\ / §90-2

Uttalelse - fortsatt omdisponering av naringsbygg til utleieformal -
Frgya 26/69

Fylkesmannen har som sektormyndighet mottatt ovennevnte sak til uttaleise.
Det foreligger fglgende merknader fra fagavdelingene:

Miljgvern

Det sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for varig
omdisponering av 2. etasje i et naeringsbygg til bolig. Dersom kommunen gir
tillatelse til varig omdisponering forutsetter Fylkesmannen at inne- og
uteomrader far tilfredsstillende stgyforhold i henhold til T-1442/2012.

Barn og unge

Fylkesmannen vil presisere at en permanent omdisponering av 2.etg. i
naerlngsbygget til bollgformal ikke er egnet for familier/voksne med barn. Det
ma& begrenses til & vaere hybelbygg for voksne som er tilknyttet virksomheten.

Konklusjon

Fylkesmannen viser til det ovenfornevnte og forutsetter tilfredsstillende
stgyforhold og ber om at bygget kun begrenses til & vaere et hybelbygg for
voksne med tilknytning til bedriften. Utover dette har Fylkesmannen ingen
merknader til tiltaket.

Saken er ogsa forelagt Ser-Trgndelag fylkeskommune som ut fra de
interesser de skal ivareta ikke har merknader til dispensasjonssgknaden.

Vurdering av prinsippene i naturmangfoldlioven

Fylkesmannen minner om at alle saker som bergrer natur- og miljg skal vurderes
etter prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 (jf nml § 7). Fgr det fattes
vedtak i saken ma det skriftlig redegjeres for hvordan prinsippene §§ 8-12 er
vurdert. Manglende synliggjgring av dette vil regnes som en saksbehandlingsfeil.

Med hilsen
Marit Lorvik (e.f) Isabell Engvik Lykke
Ass.miljgverndirektar radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.
Kopi:
Ser-Trendelag fylkeskommune v/ Heidi Flatds ~ HER

Embetsiedelse og Kommunal- og Justis- og Landbruk og Miljgvern- Oppvekst- og Sosial- og
administrasjonsstab samordningsstab beredskapsavdeiing bygdeutvikling avdeling utdanningsavdeling helseavdeling
Telefaks 73 19 93 01

E-post: fmstpostmottak@fylkesmannen.no Internett: www.fylkesmannen.no/st Organisasjonsnummer: 974764




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Jogeir Mikalsen Arkiv: GNR 21/41
Arkivsaksnr.:  14/1162

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

GNR 21 BNR 41 NY DISPENSASJONSBEHANDLING FOR ETABLERING AV
TOMT I LNF VED BEINSKARDET BOLIGFELT

Vedtak:
Forslag til vedtak:

1. Det gis ikke dispensasjon fra kommunedelplanen for Sistranda til fradeling og oppfering av boligtomt som
omsekt pd eiendommen gnr. 21, bnr. 41.

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynet bak plan
vesentlig.

3. Det foresldes at seker kommer med innspill ved rullering av kommunedelplanen. P4 den méten kan arealet
vurderes mer overordnet og det kan bli plass til flere tomter enn kun den omsekte enslige tomten.

Avslag pa dispensasjonsseknaden begrunnes med at Beinskardet boligfelt har mange ledige tomter med etablert
infrastruktur. En ny tomt utenfor planen vil undergrave reguleringsplanen og de vurderinger som er gjort i dette
arbeidet. Presedensvirkningen ved tillatelse til et slikt tiltak er sveert stor og ved & gi tillatelse kan man fa en
ukontrollert utbygging utenfor boligomradet. Fylkesmannen i Ser-Trendelag og Ser-Trendelag Fylkeskommune
har uttalt seg til saken. De stotter administrasjonens vurdering og frarader tiltaket.

Vedlegg:

1. Seknad om dispensasjon med vedlegg, datert 12.09.2014

2. Utsnitt fra kommunedelplan for Sistranda og reguleringsplan for Beinskardet boligfelt i malestokk 1:2000
3. Uttalelse fra Fylkesmannen i Ser-Trendelag, datert 13.01.2015

Saksopplysninger:

Roar Paulsen sgker om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til fradeling av ca. 2 dekar tomt og oppfering
av bolig pa eiendommen gnr. 21, bnr. 41. Omsekt tomt ligger i et LNF-omrade i kommunedelplan for Sistranda
og grenser inntil reguleringsplanen for Beinskardet boligfelt i ast. Skissert tomt er pa ca. 3-3,5 dekar.

Saken er tidligere behandlet i HFF den 04.12.2014. Der snudde politikerne radmannens innstilling. Saken har
etter dette blitt oversendt sektormyndigheter som har uttalt seg i saken. Fylkesmannen i Ser-Trendelag og Ser-
Trendelag Fylkeskommune stetter administrasjonens vurdering og frardder tiltaket.

Vurdering:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg mé det foretas en interesseavveining, der fordelen ved
tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.




Arealbruk skal primert avklares gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Dette vil blant annet sikre at
lokalisering av utbyggingsomrader skjer etter en samlet vurdering av konsekvenser for samfunn, naturressurser
og milje. Kommuneplanens arealdel er kommunens forende dokument i utbyggingssaker og har blitt til giennom
en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike interesser er veid opp mot
hverandre for & finne en best mulig arealdisponering. For & bevare planen som et viktig styringsredskap for
kommunens arealforvaltning skal det derfor ikke veere kurant & fravike planen ved dispensasjon.

Sosiale/ekonomiske/helsemessige forhold blir normalt tillagt liten vekt. Forhold som teller er imidlertid at
dispensasjonen ikke avklares bedre i en mer omfattende prosess (omregulering), den har ikke betydning for
planen for gvrig, den medferer ikke presedens, den gir en bedre losning enn det lovverket legger opp til eller at
spesielle naturforhold/tekniske forhold gjor det “nedvendig” med dispensasjon (bratthet, kommunalt
ledningsnett eller lignende).

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregdende kriterier er at det rettslig sett er anledning til & gi
dispensasjon — sd ma i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til & gi dette. Det forutsettes
at kommunen méd ha en saklig grunn for ikke 4 dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbetes gjennom
dispensasjonsvilkar).

Strandsonebestemmelsen sier at det skal tas serlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser ved utbygging i strandsonen. Naturmiljebegrepet omfatter ogsa biologisk mangfold.

Alle saker som bererer natur og miljo skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 (jf. nml §
7). Det omsekte tiltaket bererer ikke spesielle gkosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter
eller planter pa redlista, ei heller verneomréder eller neromrader til verneomrader. Tiltaket ligger inntil et
omréade som allerede er bebygd og planlagt bebygd av boliger. En anser dermed at prinsippene bak nml §§ 8-12
er vurdert.

Sokers begrunnelse:

Seknaden begrunnes med at omsekt tomt er planlagt etablert i umiddelbar nerhet til grensen for
reguleringsplanen for Beinskardet boligfelt og at tiltaket derfor ikke vil forringe de landskapsmessige kvaliteter
eller landskapsbildet i omradet. Bygningen vil med omsekt plassering gli godt inn i terrenget ovenfor
eksisterende bebyggelse, men godt under de hoyeste terrengformasjonene. Plasseringen i skrdnende terreng mot
en hayde gjor til at silhuettvirkning vil unngés. Tiltaket vil medfere begrensede inngrep i form av infrastruktur
ettersom eiendommen grenser til infrastrukturen nedlagt i Beinskardet boligfelt. Det ber foreligge en sjelden
mulighet til & knytte seg pé eksisterende vei, vann- og kloakkledninger uten nevneverdige nye inngrep

Ettersom omrédet allerede er privatisert ved den eksisterende utbyggingen i omradet kan seker vanskelig se at
tiltaket vil tilfere omrade negative konsekvenser. Det er ikke registrert spesielle forekomster av plante- og
dyreslag i omradet. Tiltaket vil heller ikke forringe friluftsmulighetene i omréadet ettersom Beinskardet grenser
mot et enormt friomradde som mer eller mindre strekker seg hele veien til andre siden av oya.

Seker kan derfor ikke se at bestemmelsen/planen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. Omréadet er i all
hovedsak bebygd fra for og det omsekte tiltaket bygger péd elementer som er etablert i omradet fra for. Fordelen
ved tiltaket vil derfor vaere mye sterre enn ulempene

I folge kommunale kart er det bare gnr. 21, bnr. 258 som anses & vare nabo som bereres av tiltaket. Denne
eiendommen er i Froya kommunes eie og anses derfor som nabovarslet ved seknad om tiltak.

Administrasjonens vurdering:

Som nevnt over skal arealbruk primaert avklares gjennom planarbeid. I dette tilfellet sokes det om en tomt like
utenfor reguleringsplanen for Beinskardet boligfelt. Den ytterste delen av denne planen er regulert til LNF.
Omsekt tomt ligger innenfor grensen til kommunedelplanen for Sistranda og omradet er avsatt til LNF.
Beinskardet boligfelt har mange ikke-bebygde tomter. I den sammenheng vil en ny privat tomt like utenfor
reguleringsplanen virke undergravende for det planlagte boligfeltet og de vurderinger som er gjort gjennom
dette arbeidet. Administrasjonen ser helst at bebyggelse plasseres pa etablerte tomter i dette omradet da en slik
dispensasjon kan fere til presedens i lignede saker for omradet.

Andre bemerkninger til seknaden er storrelse pa arealet pd tomten som er beskrevet & vare ca. 2 dekar mens
skissen er ca. 3- 3,5 dekar. Tomtene i reguleringsplanen ligger pa ca. 1 dekar eller i underkant av dette. Det
stilles ogsa spersmalstegn ved om de heyeste terrengformasjonene i terrenget er heye nok til & hindre en
eventuell silhuettvirkning. Seker har ellers rett i at mye infrastruktur er lett tilgjengelig fra omsekt tomt, noe



som kan hindre inngrep i naturen men som ogsé kan senke kostnader for sgker i forhold til andre plasser pa
Froya.

Kravene til nabovarsling vurderes & vaere oppfylt som bemerket av seker.

Et alternativ for seker i dette tilfellet er & komme med innspill ved rullering av kommunedelplanen. P4 den
maten kan arealet vurderes mer overordnet og det kan bli plass til flere tomter enn kun den omsekte enslige
tomten. I en slik sammenheng kan det veere mer aktuelt & utvide omrddet, uten at dette kan sies for sikkert for en
eventuell slik sak er behandlet.

Sektormyndigheter har uttalt seg i saken. Fylkesmannen i Ser-Trendelag og Ser-Trendelag Fylkeskommune
stotter administrasjonens vurdering og frarader tiltaket.

Administrasjonen tilrar at det ikke blir gitt dispensasjon fra kommunedelplanen for Sistranda til fradeling og
oppfering av boligtomt som omsgkt pa eiendommen gnr. 21, bnr. 41. Dette fordi en tillatelse til tiltaket kan
skape presedens som ytterligere vil undergrave plan. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med
at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak plan vesentlig.
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VEDR. SOKNAD OM DISPENSASJON TIL FRADELING OG OPPFGRING AV
BOLIG- GNR. 21, BNR. 41 VED BEINSKARDET, SISTRANDA

Undertegnede er bedt om & bistd Roar Paulsen, 7260 SISTRANDA i sakens anledning.

Roar Paulsen sgker iht. vedlagte fullmakt om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til

fradeling av boligtomt pé ca. 2 daa. og oppfering av bolighus pa parsell av eiendommen gnr.
21, bnr. 41.

Bolighuset er planlagt oppfort i et omrédet som grenser til reguleringsplan for Beinskardet
boligfelt, som er avmerket pa vedlagte kart. Bolighuset enskes etablert i et omradet som
kommuneplanens arealdel regulert til LNF-omrade.

Begrunnelsen for seknaden er felgende:

Boligtomten er planlagt etablert i umiddelbar naerhet av grensen til reguleringsomradet for
Beinskardet boligfelt. Tiltaket vil dermed ikke forringe de landskapsmessige kvaliteter eller
landskapsbildet i omradet.

Bygningen vil med den omsgkte plassering gli godt inn i terrenget ovenfor eksisterende
bebyggelse, men godt under de hayeste terrengformasjonene. Med en plassering i skrinende
terreng mot en hayde, vil silhuettvirkninger ogsa unngas.

Tiltaket vil i tillegg medfore begrensede inngrep i form av infrastruktur, ettersom
eiendommens grenser til infrastrukturen som er nedlagt i Beinskardet boligfelt. Det ber
foreligge en sjelden mulighet til & knytte seg pa eksisterende vei, vann- og kloakkledninger
uten nevneverdige nye inngrep.

Ettersom omrédet allerede er privatisert ved den eksisterende utbyggingen i omrédet kan en
vanskelig se at tiltaket vil tilfore omréde negative konsekvenser. Det er ikke registrert
spesielle forekomster av plante- eller dyreslag i omradet.

Tiltaket vil heller ikke begrense friluftsmuligheten i omradet ettersom Beinskardet grenser
mot et enormt friomrddet som mer eller mindre strekker seg hele veien til andre siden av oya.

Postadresse: Telefon: 72 44 90 50 Organisasjonsnr.
Postboks 71 Mobiltlf. 90 99 02 44 977 377 676 MVA
7261 SISTRANDA E-mail: terje.svendsen@online.no



En kan dermed ikke se at bestemmelsen/planen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt,
omréadet er i all hovedsak bebygd fra for og det omsekte tiltak bygger pa elementer som er
etablert i omradet fra for. Fordelen med tiltaket vil derfor vere mye sterre enn ulempene.

I folge kommunale kart er det bare gnr. 21, bnr. 258 som anses & vare nabo som bereres av
tiltaket. Denne eiendommen er i Frgya kommunes eie og kommunen anses som nabovarslet
ved dette brev.

Imgteser deres snarlige behandling av sgknaden.

Undertegnede ber om & bli orientert om den videre saksgangen.
o
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Tel‘je Svendsen
Registrert rettshjelper

Vedlegg:

e Fullmakt fra Leif Arvid Grenskag og Eli Grenskag Johansen
e Kartskisse med inntegnet tomt

Kopi: Roar Paulsen, 7260 SISTRANDA

Postadresse: Telefon: 72 44 90 50 Organisasjonsnr.
Postboks 71 Mobiltlf. 90 99 02 44 977 377 676 MVA
7261 SISTRANDA Fax.: 72 44 72 91 E-mail:

terje.svendsen@online.no
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FULLMAKT

Roar Paulsen, 7260 SISTRANDA gis herved fullmakt til & representere undertegnede
hjemmelshavere til eiendommene gnr. 21, bnr. 2 og 41 i Froya kommune i forbindelse med
seknad om dispensasjon og fradeling av en boligtomt rett ser for eksisterende reguleringsplan
for Beinskardet.

Froya, den®/5 -2014
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Eli Grenskag Johansen Leif Arvid Grenskag
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7261 Sistranda
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Uttalelse - dispensasjon fra kommuneplan for fradeling og oppfgring av
bolig ved Beinskardet pa Sistranda - Frgya 21/41

Fylkesmannen har som sektormyndighet mottatt ovennevnte sak til uttalelse.
Det foreligger fglgende merknader fra fagavdelingene:

Miljgvern
Det sgkes om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for fradeling av tomt
pa 2 da i et omrade avsatt til LNF.

Fylkesmannen papeker at det er uheldig dersom kommunen apner for utbygging
i omrader som ikke er vurdert i overordnet plan og papeker at ny bebyggelse bgr
plasseres i omrader avsatt til utbyaging. Fylkesmannen viser til at en bit-for-bit
utbygging av boliger er uheldig fordi det over tid fgrer til undergraving av
gjeldende arealplaner og kommunens helhetlige utbyggingsstrategi. Sumeffekten
av en slik bit-for-bit-utbygging kan ha negative konsekvenser for bade biologisk
mangfold, friluftsliv og kulturlandskap.

Fylkesmannen stgtter kommunens administrative vurdering og frarader at det
gis dispensasjon til omsgkte tiltak. Fradeling av boligtomt pad 2 da i et omrade
avsatt til LNF, undergraver kommunens overordnede planer og i dette tilfelle vil
det ogsd kunne gi uheldige virkninger for Beinskardet boligfelt.

Konklusjon
Med bakgrunn i det ovenfornevnte frardder Fylkesmannen at det gis
dispensasjon til omsgkte tiltak.

Saken er ogsa forelagt Sgr-Trondelag fylkeskommune som stgtter
kommunens administrative vurderinger, samt Fylkesmannens vurderinger i
saken og frarader en fradeling som omsgkt. Beinskardet boligomrade ligger naert
til omsgkte tomt og har godt med ledig kapasitet. En fradeling som omsgkt vil
kunne danne presedens for lignende saker.

Embetsledelse og Kommunal- og Justis- og Landbruk og Miljgvern-  Oppvekst- og Soslal- og
administrasjonsstab samordningsstab beredskapsavdeling bygdeutvikling avdeling utdanningsavdeling helseavdeling
Telefaks 73 19 93 01

E-post: fmstpostmottak@fylkesmannen.no Internett: www.fylkesmannen.no/st Organisasjonsnummer: 974764




Vurdering av prinsippene i naturmangfoldloven

Fylkesmannen minner om at alle saker som bergrer natur- og miljg skal vurderes
etter prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 (jf nml § 7). Fgr det fattes
vedtak i saken ma det skriftlig redegjgres for hvordan prinsippene §§ 8-12 er
vurdert. Manglende synliggjgring av dette vil regnes som en saksbehandlingsfeil.

Med hilsen
Stein-Arne Andreassen (e.f) Isabell Engvik Lykke
miljeverndirektgar radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi:
Sgr-Trgndelag fylkeskommune v/ Heidi Flatas HER



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Jogeir Mikalsen Arkiv: GNR 5/132
Arkivsaksnr.:  14/1006

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

GNR 5 BNR 132 - DISPENSASJONSSOKNAD OPPARBEIDING AV VEI TIL 3
HYTTER

Vedtak:
Forslag til vedtak:

1. Administrasjonen tilrdr at det ikke blir gitt dispensasjon fra strandsonebestemmelsene og fra
reguleringsplanen for Avlesskaget til & etablere vei frem til eiendommene GNR/BNR 5/144, 5/140 og
5/132

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak plan og
strandsonelovgivningen vesentlig.

Begrunnelse for avslag

Avslaget péa dispensasjonssgknaden begrunnes med at det gjennom reguleringsplanarbeidet er foretatt grundige
vurderinger om arealbruk og at det derfor skal vesentlige fordeler til for & dispensere fra reguleringsplan. Ny vei
vil i sin helhet havne innenfor 100-metersonen fra sjg. Administrasjonen er negativ til & &pne opp for
veibygging frem til fritidsboliger da dette kan skape en presedensvirkning som kan fore til ukontrollert
utbygging av veier i fritidsboligomrader.

Vedlegg:

1. Dispensasjonsseknad, datert 27.11.2014

2. Flyfoto

3. Reguleringsbestemmelser for Avlgsskaget
4. Reguleringsplankart for Avlgsskaget

Saksopplysninger:

John Lian, Kato Vassdal og Tormod Bekkadal, eiere av henholdsvis GNR/BNR 5/144, 5/140 og 5/132, seker
om dispensasjon for & fi anlegge vei til sine hytter. Veien blir liggende i et LNF omrade i reguleringsplanen
Avlesskaget.

Vurdering:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der fordelen ved
tiltaket mé vurderes opp mot ulempene. Det mé foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Arealbruk skal primert avklares gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Dette vil blant annet sikre at
lokalisering av utbyggingsomrader skjer etter en samlet vurdering av konsekvenser for samfunn, naturressurser
og milje. Kommuneplanens arealdel er kommunens ferende dokument i utbyggingssaker og har blitt til gjennom
en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike interesser er veid opp mot




hverandre for & finne en best mulig arealdisponering. For & bevare planen som et viktig styringsredskap for
kommunens arealforvaltning skal det derfor ikke veere kurant & fravike planen ved dispensasjon.

Sosiale/ekonomiske/helsemessige forhold blir normalt tillagt liten vekt. Forhold som teller er imidlertid at
dispensasjonen ikke avklares bedre i en mer omfattende prosess (omregulering), den har ikke betydning for
planen for gvrig, den medferer ikke presedens, den gir en bedre losning enn det lovverket legger opp til eller at
spesielle naturforhold/tekniske forhold gjer det “nedvendig” med dispensasjon (bratthet, kommunalt
ledningsnett eller lignende).

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregdende kriterier er at det rettslig sett er anledning til & gi
dispensasjon — sd ma i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til & gi dette. Det forutsettes
at kommunen méd ha en saklig grunn for ikke & dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbates gjennom
dispensasjonsvilkar).

Strandsonebestemmelsen sier at det skal tas s@rlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser ved utbygging i strandsonen. Naturmiljebegrepet omfatter ogsa biologisk mangfold.

Alle saker som bererer natur og milje skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 (jf. nml §
7). Det omsekte tiltaket bererer ikke spesielle gkosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter
eller planter pé redlista, ei heller verneomrader, neromrader til verneomrader, marint beskyttede omrader eller
vernede vassdrag. Tiltaket ligger i et omrdde allerede bebygd av tilsvarende sjehus med kaifronter, og vil
sdledes kun pavirke kulturlandskapet i positiv retning, ved & forsterke inntrykket av helhet. En anser dermed at
prinsippene bak nml §§ 8-12 er vurdert.

Sokers begrunnelse:

Det skal bygges hytte pa to av eiendommene, den tredje eiendommen er allerede bebygd men ligger like ved
omsgkt vei. Det trengs vei for & transportere frem nedvendig materiell til hyttene. Terrenget er av en slik art at
det ikke er mulig & fa til dette uten at det blir bygget vei. Sekere er kjent med at det er regulert inn en vei til en
annen hytteeiendom i samme omrade. Pa bakgrunn av dette sokes det om dispensasjon.

Administrasjonens begrunnelse:

Reguleringsplanens bestemmelser dpner ikke for & etablere vei, men sier at adkomst til omradet skal skje via
etablerte avkjersler og frem til de regulerte parkeringsplassene. Administrasjonens syn pa saken er at det
gjennom reguleringsplanarbeidet er foretatt grundige vurderinger om arealbruk og at det derfor skal vesentlige
fordeler til for & dispensere fra denne planen. Ny vei vil i sin helhet havne i 100 metersonen fra sjo. Det
bemerkes at to hytter er bygd uten veiadkomst i samme omrade.

Administrasjonen er negativ til & dpne opp for veibygging frem til fritidsboliger da dette kan skape en
presedensvirkning som kan fere til ukontrollert utbygging av veier. Flere av disse kan havne i strandsonen slik
som tilfellet er i denne saken. Administrasjonen er imot tiltak som kan skape en bit-for-bit nedbygging av
strandsonen. Veibygging er et stort terrenginngrep og ber avklares i de overordnede planer fremfor en
dispensasjon som bare gir en begrenset horing.

Administrasjonen tilrar at det ikke blir gitt dispensasjon fra strandsonebestemmelsene og fra reguleringsplanen
for Avlesskaget til & etablere vei frem til eiendommene GNR/BNR 5/144, 5/140 og 5/132 Vedtaket fattes i
medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak plan og
strandsonelovgivningen vesentlig.



al 13-
/132 SF 14
Jor |4 Iovlo -3

\}(‘(J[P@ 4

Trandheim den ﬂfi;% s /;{j
S7.1. 14

Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan.

Vi sgker om dispensasjon fra reguleringspian, planidentifikasjon 1620200402,
for Gardsnr.S, Bruksnr. 4 i Fraya kommune.

Det gjelder eiendommene 5/132, 5/140 og 5/144.

P3 to av eiendommene 5/132 og 5/144 skal det bygges hytte, og da trenges det
vei til @ f5 transportert frem ngdvendig materiel! til hyttene. Terrenget er av en
sltik art at det ikke er mulig 3 3 til dette uten at det blir bygget en vei.

Vier kjent med at det er regulert inn vei til en annen hytteeiendom i samme
omrade (5/154}. P§ bakgrunn av dette sgker vi om dispensasjon fra
reguleringsplanen for § anlegge en varig vei som vist i vediagte kartskisse,

Haper pd en rask og positiv behandling.

Vedlegg: 4‘ .

John Lian{5/144) Katc Wassdah!(5/140}  Tormod Bekkadal{5/132}

Adr: 7811’457/(55' LGEN 128
7033 1RONDHEIM




t/épl L&?{? 4 4

Vedlegg til dispensasjonssgknad.
Kommentarer til sgknaden.

Nar det gjelder nabovarsel s har alle bergrte naboer som vi fikk oversikt over fra
kommunen, gitt sin tilslutning til seknaden.

Vassdahl (5/140) som allerede har bygd hytte og Lian (5/144) er medsgkere. Valter Sandvik
(5/128) har gitt sin tillatelse med tinglyst dokument som er vedlagt. De tre andre er
grunneiere som har gitt tillatelse til bygging av vei, og hvor de har tegnet inn veitrase 0g
videre viser de til vannpost hvor vannfgring frem til eiendommene legges i forbindelse med
bygging av vei. Det vil bli gravd ned septiktank, og trase for avlgp er ogsa inntegnet.

Som det fremgar av tegning vil veiens trase fgige eksisterende vei ned til eiendom 5/128
hvor den fglger langs garasjen til Valter Sandvik og skjaerer inn litt av nordvestre hjgrnet av
eiendommen, noe han har gitt tillatelse til. Ref. tinglyst dokumentnr. 664350 av 11.08.2014.
Videre gar veien frem til de tre eiendommene som sgker om dispensasjon.

Veien vil bli bygd pa en mest mulig skdnsom mate sa det ikke blir for mye sar i naturen, og vi
vil ogsa evt. plante busker som vil dekke til s& veien ikke blir s3 synlig fra hovedveien.

Da det fra fgr er en avkjgrsel der, og anlagt vei til eiendom 5/128, s3 har vi ikke sendt
nabovarsel til Statens Vegvesen.



Tor Gustav Wikan

Fra: Tor Gustav Wikan

Sendt: 5. juni 2014 08:11

Til: ‘Tarmod Bekkadal’

Kopi: Kato Vassdahl; John Lian; 'Ketil Wikan'
Emne: Freya -Veitrase til hytter

Vedlegg: SKonica_Hov14060507560.pdf

Hei.

Oversender vedlagtytt forslap til veitiase attar sisie hefating 20, maj,
Datte vrasevalget or i onden frg SIRITES AV jal Ushrile 374 8 R,

% osarr sy T -
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For bygging kan starte mi det foreligge godkjenneise fra Fieyva kemimune sodr, 08 P oy vai v
en avtale om kompensasjon il grunaeiere,

Med vennlig hilsen
Tor Gustav Wikan
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REGULERINGSBESTEMMELSER T REGUI.ERINGSPLAN
FOR DELER AV EIENDOMMEN GNR 5 BNR 4 | FR@YA
KOMMUNE

[/fo((css 3

§-1

Det regulerte omradet, som er vist pa planen,er vist med reguleringsgrense,
omfatter del av eiendommen gnr 5 bnr 4 i Fraya kommune.

§-2

I omradet regulert til fritidsbebyggelse kan bebyggelsen oppfares frittliggende i
1 etasje med innredet hems eller loft og tilhgrende mindre tilbygg, uthus el

lighnende.
Bygningsréadet kan tillate oppfart andre bygninger som naturlig harer til innenfor

bruken av omradet, men disse ma gis en plassering, form og starrelse som er
tilpasset den gvrige bebyggelse.

§-3

| omradet regulert til naust/batopplag kan det oppfares bebyggelse i 1 etasje med

hems.
Bygningsradet kan tillate oppfert andre bygninger som naturlig harer til innenfor

bruken av omradet, men disse ma gis en plassering, form og starrelse som er
tilpasset den evrige bebyggelse.

Omréadet merket N 1 skal benyttes av tomtene 1, 2, 3, 4.
Omradet merket n 2 skal benyttes av tomtene 5, 6, 7, 8, 9.
Tomt nr 10 har etablert egen ordning for batopplag/batlagring.

§-4

Adkomst til omradet skal skje via de regulerte avkjersier fram til de regulerte
parkeringsplassene. Adkomstveiene skal ogsa benyttes som gangvei for de omrader

og eiendommer som naturlig sogner til veiene.
§-5

Parkeringsplass P 1 skal benyttes av tomtene 1, 2, 3
Parkeringsplass P-2 skal benyttes av tomtene 5, 6, 7,
Tomt nr 10 har parkering pa egen tomt.
Bygningsradet kan tillate oppfert bygninger som naturlig herer til innenfor bruken av
omradet, men disse skal gis en plassering, form og starrelse som er tilpasset den

gvrige bebyggelse.

4.
8, 9.



§-6

Nybygg skal plasseres slik de er vist pa planen og i samsvar med nedsatt pel pa den
enkelte tomt. Pelen skal ligge innenfor hyttas yttervegger og meneretning skal
samsvare med markering pa pelen og i hht plankartets anvisning.

Takform p& hovedbebyggelsen skal veere saltak med takvinkel mellom %e og 45

grader. Mindre takoppbygg, arker og lign kan tillates.
Byggematerialer og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§-7

Mindre vesentiige unntak fra reguleringsbestemmelsene kan hvor seerlige grunner
taler for det, tillates innenfor rammen av Plan og bygningslobven.

§-8

Etter at disse bestemmelser er tradt i kraft er det ikke tillatt ved private servitutter
eller avtaler & etablere forhold som strider mot bestemmelsene.

000 000 ooo
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Byggeomrader (PBL §25,1. ledd nr. 1) Offentlig trafikkomrader (PBL §25,1. ledd nr. 3)

Omréde for fritidsbebyggelse .| Trafikkomréde i sjs

Annet byggeomrade (naust)

0 10 40 m
FROYA KOMMUNE i
Spesialomrader (PBL §25,1. ledd nr. 6) Strek og symboler REGULERINGSPLAN AVLOSSKAGET %k
E Friluftsomrade (pa land) === m=m == Planens begrensning DELER AV GNR 5BNR 4
——————— Formalsgrense Revisjoner Dato Sign. Malestokk:
9 Plankart revidert 04.06,2008 Kyslplan AS 1:1000

Fellesomrader (PBL §25,1. ledd nr. 7)

Felles avkjarsel

Felles parkeringsplass

Byggegrense

Sti

Ekvidistanse: 1 m

Saksbehandling ifig. plan-og bygningsloven

Dato Sak

1.gangs bahanding i det faste utvalget for plansaker

Offantlg ettersyn

2.gangs behandling i det faste utvalgete for plansaker

Kommunestyrets vadiak

KYET)

Koordinalsys: wru. maes

Tegner mis




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Janne Andersen ArKkiv:
Arkivsaksnr.: 15/184

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

ORIENTERING/SPORRERUNDE

Forslag til vedtak:
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