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Saknr: 45/16

FROYA KOMMUNE

Formannskapet Maetebok
Mpetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.04.2016 16/726 45/16
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Sigrid Hanssen L83

Saken skal behandles i folgende utvalg:

27/16 Formannskapet 05.04.2016
45/16 Formannskapet 19.04.2016
/ Kommunestyret 28.04.2016

GNR 22 BNR 39 KJOP AV EIENDOM PA MELKSTADEN

Forslag til vedtak:

Froya kommunestyre viser til innkomne seknad om kjop av tomt, alternativt leie av tomt med gnr 22 bnr
40 som Freya Kommune eier og gjor felgende vedtak:

Kommunestyret vedtar a innga festekontrakt med folgende rammer for avtalen, heri festeavgift,
opsjonstider m.m:

1. KN Entrepreneor fester et areal pa ca. 5,0 da i Nordhammervika (Melkstaden)
Festetiden er satt til 50 ar og ingen av partene kan si opp avtalen i lopet av festetiden.

3. Grunnverdien settes til kr. 250,- pr. m2 for planert areal, ca 4,0 da, og festeavgiften utgjer 7 %
av denne (arlig ca. kr. 70000,- for arealet — endelig belep avhengig av oppmaling av arealene —
eks mva)

4. Grunnverdien settes til kr 150,- pr.m2 for areal pa ca 1,0 da som benyttes til veg/adkomst til

Hamos. Veg opparbeides. (arlig ca. kr 10500,- for arealet — endelig belep avhengig av oppmaling

av arealene — eks mva)

Festeavgiften kan hvert 10. ar reguleres med endringen i konsumprisindeksen.

6. KN Entreprener A/S har etter at den respektive festekontrakt har lept i mer enn ti ar — og
senere med et drs varsel — rett til & innlese arealet. For areal som ikke innleses vil
festekontrakten fortsette. I avtalen skal det fastsettes en innlesningssum.

b

Kommunestyret gir formannskapet fullmakt til 4 godkjenne endelig festekontrakt.
Behandling i Formannskapet den 05.04.2016 sak 27/16
Vedtak:

Froya kommunestyre viser til innkomne sgknad om kjop av tomt, alternativt leie av tomt med gnr 22 bnr 40
som Freoya Kommune eier og gjer folgende vedtak:

Kommunestyret vedtar & inngé festekontrakt med folgende rammer for avtalen, heri festeavgift, opsjonstider
m.m:

—

KN Entreprener fester et areal pa ca. 5,0 da i Nordhammervika (Melkstaden)

2. Festetiden er satt til 50 dr og ingen av partene kan si opp avtalen i lapet av festetiden.

3. Grunnverdien settes til kr. 250,- pr. m2 for planert areal, ca 4,0 da, og festeavgiften utgjoer 7 % av
denne (arlig ca. kr. 70000,- for arealet — endelig belop avhengig av oppmaling av arealene — eks mva)

4. Grunnverdien settes til kr 150,- pr.m2 for areal pa ca 1,0 da som benyttes til veg/adkomst til Hamos.

Veg opparbeides. (arlig ca. kr 10500,- for arealet — endelig beleop avhengig av oppmaéling av arealene —

eks mva)




Saknr: 45/16

5. Festeavgiften kan hvert 10. ar reguleres med endringen i konsumprisindeksen.

6. KN Entreprener A/S har etter at den respektive festekontrakt har lept i mer enn ti &r — og senere med
et ars varsel — rett til & innlese arealet. For areal som ikke innlases vil festekontrakten fortsette. I
avtalen skal det fastsettes en innlgsningssum.

Kommunestyret gir formannskapet fullmakt til & godkjenne endelig festekontrakt.
Vedlegg:

Seknad fra KN Entreprener datert den 02.02.16
Kart i malestokk 1:1000

Saksopplysninger:

KN Entreprener AS har sgkt om & kjope gnr 22 bnr 40 som eies av Fraya kommune (se vedlagte kartskisse).
Denne tomta er nedvendig tilleggsareal til virksomheten som bedriften driver med pa Melkstaden i dag. KN
Entreprener AS leier i dag tomta av Freya Kommune. Tomta leies videre ut til Hamos som har sin
soppelhandtering pd omradet. Hamos beheover tomta i ca. ett ar til for de kan flytte til sitt nye areal pa Nabeita.
Adkomsten til tomten (omrédet hvor Hamos er i dag) gar over KN Entrepreners eiendom.

Vurdering:

Seknad baserer seg opprinnelig pa kjop av tomten. Det vurderes imidlertid som hensiktsmessig & anbefale at
det gjores tilsvarende avtale pd dette arealet som pa nabotomten som er Nordhammervika naringspark. Forslag
til vedtak baserer seg da pa allerede inngatte avtaler med Aqualine og Eidsvaag. Radmann tilrér derfor at det
inngas en festeavtale pa dette arealet tilsvarende det som er gjort pa de to andre festearealene.

Areal pé planert tomt utgjer ca 3,2 da og areal pa veg utgjor ca 0,8 da. Arealet er veiledende og méa males ut for
endelig avtale om kjep gjennomfores.

Prisen baserer seg pa 7% festeavgift som tar utgangspunkt i en kvadratmeterpris pa kr 250,- pr. ar, som totalt
utgjer en festeavgift pa ca kr 56875,- + mva pr ar. For areal som disponeres til veg vil festeavgiften bli det
samme, men kvadratmeterprisen reduseres til kr 150,- pr ar. Dette utgjor en festeavgift pa kr 8400,- + mva pr
ar

Etter at den respektive festekontrakt har lept i mer enn ti &r — og senere med et ars varsel — gis det rett til &
innlese arealet. For areal som ikke innlases vil festekontrakten fortsette. I avtalen skal det fastsettes en
innlgsningssum.

Etter endelig vedtak i kommunestyret skal avtalen fremlegges for formannskapet til godkjenning. Den endelige
avtalen er fremdeles ikke klar, da den vil omfatte juridiske formuleringer som gar pa detaljer i avtalen. For at vi
skal fa en avtale pa plass sa fort som mulig, bes kommunestyret nd om a vedta disse rammene og at
formannskapet gis fullmakt til & godkjenne den endelige avtalen som selvsagt baseres pa disse forutsetningene.



Saknr: 46/16

FROYA KOMMUNE

Formannskapet Maetebok
Mpetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.04.2016 16/1247 46/16
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Thomas Sandvik 251

Saken skal behandles i folgende utvalg:

46/16 Formannskapet 19.04.2016
/ Kommunestyret

NY BRANNSTASJON - SOKNAD OM TILLEGGSMIDLER FOR MERVERDIAVGIFT

Forslag til vedtak:

Kommunestyret gir Ridmannen adgang til a fullfinansiere den nye brannstasjonen, med et ekstra
laneopptak pa kr 4.447.500 i tillegg til vedtak i kommunestyret i sak 6/16.

Saksopplysninger:

I forbindelse med kontraktsforberedelser til den nye brannstasjonen, ble Fraya Kommune gjort oppmerksom pa
at reglene for merverdiavgiftkompensasjonen av anskaffelsen av brannstasjonen ikke medferer direkte
kompensasjonsberettiget.

Stéle Lords partner og statsautorisert revisor i BDO Advokater AS skriver dette til Gdsg Neringsutvikling AS

om dette:
«Justeringsmodellen er en regel vi fikk for noen dr siden og er en regel som skal medfore at man kun
far fradrag for merverdiavgift i forhold til hvor mye bygget brukes i avgiftspliktig virksomhet, f.eks.
ved utleie til avgifispliktig virksomhet. Hvis bruken endrer seg i lopet av 10 dar sd skal man justere den
[fradragsforte merverdiavgiften i forhold til endring i bruken (endring ved at f.eks. en leietaker ikke er
mva. pliktig sa md man tilbakebetale merverdiavgift med 1/10 for hver dr for den delen den avgiftsfrie
bruker).

1 deres tilfelle kan det loses ved at dere bygger eiendommen og leier ut til kommunen, de har rett til
kompensasjon for mva. og da kan dere fakturere med mva. Hvis dere etter en tid med utleie selger sd
kan kommunen overta justeringsforpliktelsen, dvs. forpliktelsen til a betale tilbake deler av
merverdiavgiften hvis bruken endres innen 10 dr etter ferdigstillelse (neppe aktuelt, men hvis de etter
9 dr endrer til a bruke den i avgifisfri virksomhet sd md de i sd fall tilbakebetale 1/10 av den mva.
dere fikk fradrag for).

Hvis dere selger eiendommen nar den er ferdig, sd vil ikke dere fd noe fradrag, men kommunen fdar
rett til d fradragsfore merverdiavgiften med 1/10 for hvert dr de neste 10 drene hvis eiendommen
brukes som brannstasjon de neste 10 drene. Da vil merverdiavgiften til slutt bli tilbakebetalt. Her blir
det viktig med dokumentasjonen og avtaleverket for at kommunen skal fd denne retten. Da blir det
ofte en forhandling ved at de betaler dere inkl. mva. men krever kompensasjon for renteelementet i at
mva. blir tilbakebetalt over 10 ar med 1/10 hver dr (hvis kommunen er viken og ser det da).

Litt vanskelig a forklare disse litt kompliserte reglene, men hdper det er forstdelig.»

Radmannen onsket & raddfere seg med kommunens revisor Kjell Naessvold, Revisjon Midt-Norge IKS, om

hvordan dette skal regnskapsforers. Revisor ga tilbakemelding om at Fraya Kommune ikke kan inntektsfore

merverdiavgiften forste &r, og fore fordring til Staten ved Skatteetaten for merverdiavgiften. Han skriver:
«Vedrorende det regnskapstekniske sporsmadlet om eventuell bokforing av fordring.




Saknr: 46/16

Vi mener at kommunen ikke har anledning til a bokfore mva-belopet som vil bli refundert over en 10-
drs-periode som en fordring (og dermed heller ikke inntektsfore hele belopet i ar 1).

Vi har ogsa sjekket dette med Knut Erik Lie (utredningsleder i foreningen god kommunal
regnskapsskikk), som er enig i vdr vurdering.»

Vurdering:

Pa bakgrunn av dette mé Froya Kommune regnskapsfore hele kostnaden i regnskapet ved kjop, 19 millioner
pluss merverdiavgiften. Rammen som ble gitt i vedtak av 6/16 er derfor for liten, og Rddmannen ber om at
Kommunestyret gir administrasjonen fullmakt til & fullfinansiere gjennom ekt l&neopptak.

Okonomiske konsekvenser:

Dette endrer ikke fradragsretten eller om vi far tilbake merverdiavgiften. Dette er et regnskapsteknisk spersmal,
om hvordan dette skal bokferes. Fraya Kommune vil fremdeles fa igjen merverdiavgiften, men vil bruke 10 ar
pa dette. Det vil gke rentekostnaden noe, Gasg Naringsutvikling AS antyder at det er totalt er snakk om ca.
200.000 kr i lgpet av 10 &r. Eventuell kompensasjon for dette, kan innhentes i forbindelse med inngéelse av
kontrakt med utbygger.

Kjepet for brannstasjonen blir slik; kr 17.790.000 pluss 25% merverdiavgift kr 4.447.500, pluss kjep av tomt kr
1.210.00 (salg av fast eiendom er avgiftsfritt). Total kostnad pa kr 23.447.500.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Sigrid Hanssen Arkiv: L83
Arkivsaksnr.:  16/726

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet
Kommunestyret

GNR.22/40 SOKNAD OM KJOP ELLER LEIE MED OPSJON PA KJOP AV TOMT
PA MELKSTADEN — KN ENTREPRENOR AS

Vedtak:
Forslag til vedtak:

Froya kommunestyre viser til innkomne seknad om kjop av tomt, alternativt leie av tomt med
gnr 22 bnr 40 som Fraya Kommune eier og gjor felgende vedtak:

Kommunestyret vedtar & inngd festekontrakt med folgende rammer for avtalen, heri
festeavgift, opsjonstider m.m:

1. KN Entreprener fester et areal pa ca. 5,0 da i Nordhammervika (Melkstaden)

2. Festetiden er satt til 50 &r og ingen av partene kan si opp avtalen 1 lgpet av festetiden.

3. Grunnverdien settes til kr. 250,- pr. m2 for planert areal, ca 4,0 da, og festeavgiften
utgjor 7 % av denne (arlig ca. kr. 70000,- for arealet — endelig belop avhengig av
oppmaling av arealene — eks mva)

4. Grunnverdien settes til kr 150,- pr.m2 for areal pa ca 1,0 da som benyttes til

veg/adkomst til Hamos. Veg opparbeides. (arlig ca. kr 10500,- for arealet — endelig

belep avhengig av oppmadling av arealene — eks mva)

Festeavgiften kan hvert 10. ar reguleres med endringen 1 konsumprisindeksen.

6. KN Entreprener A/S har etter at den respektive festekontrakt har lept i mer enn ti ar —
og senere med et ars varsel — rett til & innlose arealet. For areal som ikke innleses vil
festekontrakten fortsette. I avtalen skal det fastsettes en innlesningssum.

e

Kommunestyret gir formannskapet fullmakt til & godkjenne endelig festekontrakt.

Vedlegg:

Seknad fra KN Entreprener datert den 02.02.16
Kart i malestokk 1:1000

Ovrige dokumenter (ikke vedlagt):




Saksopplysninger:

KN Entreprener AS har sgkt om & kjepe gnr 22 bnr 40 som eies av Fraya kommune (se
vedlagte kartskisse). Denne tomta er nadvendig tilleggsareal til virksomheten som bedriften
driver med pa Melkstaden i dag. KN Entreprener AS leier i dag tomta av Freya Kommune.
Tomta leies videre ut til Hamos som har sin sgppelhdndtering pa omradet. Hamos behever
tomta i ca. ett ar til for de kan flytte til sitt nye areal pa Nabeita. Adkomsten til tomten
(omrédet hvor Hamos er i dag) gér over KN Entrepreners eiendom.

Vurdering:

Seknad baserer seg opprinnelig pa kjop av tomten. Det vurderes imidlertid som
hensiktsmessig & anbefale at det gjores tilsvarende avtale pa dette arealet som pa nabotomten
som er Nordhammervika naringspark. Forslag til vedtak baserer seg da pa allerede inngétte
avtaler med Aqualine og Eidsvaag. Rddmann tilrér derfor at det inngés en festeavtale pd dette
arealet tilsvarende det som er gjort pa de to andre festearealene.

Areal pd planert tomt utgjer ca 3,2 da og areal pa veg utgjor ca 0,8 da. Arealet er veiledende
og mé maéles ut for endelig avtale om kjop gjennomfores.

Prisen baserer seg pa 7% festeavgift som tar utgangspunkt i en kvadratmeterpris pd kr 250,-
pr. dr, som totalt utgjer en festeavgift pa ca kr 56875,- + mva pr ar. For areal som disponeres
til veg vil festeavgiften bli det samme, men kvadratmeterprisen reduseres til kr 150,- pr ar.
Dette utgjor en festeavgift pa kr 8400,- + mva pr ar

Etter at den respektive festekontrakt har lgpt 1 mer enn ti &r — og senere med et drs varsel —
gis det rett til 4 innlese arealet. For areal som ikke innleses vil festekontrakten fortsette. I
avtalen skal det fastsettes en innlgsningssum.

Etter endelig vedtak 1 kommunestyret skal avtalen fremlegges for formannskapet til
godkjenning. Den endelige avtalen er fremdeles ikke klar, da den vil omfatte juridiske
formuleringer som gér pa detaljer 1 avtalen. For at vi skal f en avtale pa plass sé fort som
mulig, bes kommunestyret nd om & vedta disse rammene og at formannskapet gis fullmakt til &
godkjenne den endelige avtalen som selvsagt baseres pa disse forutsetningene.
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Fra: Kevin Nordbotn [mailto:post@kn-entreprenor.no] AKN (5/1 (97—
Sendt: 24. august 2015 15:22 =

Til: Andreas Kvingedal

Emne: Kjgp av eiendom ved Mesta

Hei

Vi ensker og kjope eiendom pa sersiden av Mesta bygget (gnr/bnr 22/39)
Samt parsell pa nedside mot industriomrade
Begge inngar vel i gnr/bnr 22/40

Vennlig Hilsen

Kevin Nordbotn
Daglig leder

N f.ntn;:mnﬂr/-\'s

TIf 72440990
Mob 97548920
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Thomas Sandvik Arkiv: 251
Arkivsaksnr.: 16/1247

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet
Kommunestyret

NY BRANNSTASJON - SOKNAD OM TILLEGGSMIDLER FOR
MERVERDIAVGIFT

Vedtak:
Forslag til vedtak:

Kommunestyret gir Rddmannen adgang til & fullfinansiere den nye brannstasjonen, med et
ekstra ldneopptak pé kr 4.447.500 1 tillegg til vedtak 1 kommunestyret 1 sak 6/16.

Vedlegg:

Saksopplysninger:

I forbindelse med kontraktsforberedelser til den nye brannstasjonen, ble Froya Kommune gjort
oppmerksom pa at reglene for merverdiavgiftkompensasjonen av anskaffelsen av
brannstasjonen ikke medferer direkte kompensasjonsberettiget.

Stéle Loras partner og statsautorisert revisor i BDO Advokater AS skriver dette til Giso
Nearingsutvikling AS om dette:

«Justeringsmodellen er en regel vi fikk for noen dr siden og er en regel som skal
medfore at man kun far fradrag for merverdiavgift i forhold til hvor mye bygget
brukes i avgiftspliktig virksomhet, f.eks. ved utleie til avgiftspliktig virksomhet. Hvis
bruken endrer seg i lopet av 10 dr sa skal man justere den fradragsforte
merverdiavgiften i forhold til endring i bruken (endring ved at f.eks. en leietaker ikke
er mva. pliktig sa ma man tilbakebetale merverdiavgift med 1/10 for hver dr for den
delen den avgiftsfrie bruker).

I deres tilfelle kan det loses ved at dere bygger eiendommen og leier ut til kommunen,
de har rett til kompensasjon for mva. og da kan dere fakturere med mva. Hvis dere
etter en tid med utleie selger sd kan kommunen overta justeringsforpliktelsen, dvs.
forpliktelsen til d betale tilbake deler av merverdiavgiften hvis bruken endres innen
10 ar etter ferdigstillelse (neppe aktuelt, men hvis de etter 9 ar endrer til a bruke den
i avgiftsfri virksomhet sd ma de i sd fall tilbakebetale 1/10 av den mva. dere fikk

fradrag for).




Hvis dere selger eiendommen ndr den er ferdig, sa vil ikke dere fa noe fradrag, men
kommunen far rett til a fradragsfore merverdiavgiften med 1/10 for hvert dr de neste
10 drene hvis eiendommen brukes som brannstasjon de neste 10 drene. Da vil
merverdiavgiften til slutt bli tilbakebetalt. Her blir det viktig med dokumentasjonen
og avtaleverket for at kommunen skal fa denne retten. Da blir det ofte en forhandling
ved at de betaler dere inkl. mva. men krever kompensasjon for renteelementet i at

mva. blir tilbakebetalt over 10 dr med 1/10 hver dr (hvis kommunen er viken og ser
det da).

Litt vanskelig d forklare disse litt kompliserte reglene, men haper det er forstaelig. »

Ré&dmannen ensket & radfere seg med kommunens revisor Kjell Naessvold, Revisjon Midt-
Norge IKS, om hvordan dette skal regnskapsforers. Revisor ga tilbakemelding om at Froya
Kommune ikke kan inntektsfore merverdiavgiften forste ar, og fore fordring til Staten ved
Skatteetaten for merverdiavgiften. Han skriver:
«Vedrarende det regnskapstekniske sporsmalet om eventuell bokforing av fordring.
Vi mener at kommunen ikke har anledning til a bokfore mva-belopet som vil bli
refundert over en 10-drs-periode som en fordring (og dermed heller ikke inntektsfore
hele belopet i dr 1).
Vi har ogsd sjekket dette med Knut Evik Lie (utredningsleder i foreningen god
kommunal regnskapsskikk), som er enig i var vurdering. »

Vurdering:

P& bakgrunn av dette md Froya Kommune regnskapsfore hele kostnaden 1 regnskapet ved
kjop, 19 millioner pluss merverdiavgiften. Rammen som ble gitt 1 vedtak av 6/16 er derfor for
liten, og Radmannen ber om at Kommunestyret gir administrasjonen fullmakt til &
fullfinansiere gjennom gkt laneopptak.

Okonomiske konsekvenser:

Dette endrer ikke fradragsretten eller om vi far tilbake merverdiavgiften. Dette er et
regnskapsteknisk spersmal, om hvordan dette skal bokferes. Froya Kommune vil fremdeles fa
igjen merverdiavgiften, men vil bruke 10 ar pa dette. Det vil gke rentekostnaden noe, Giso
Neringsutvikling AS antyder at det er totalt er snakk om ca. 200.000 kr i lopet av 10 &r.
Eventuell kompensasjon for dette, kan innhentes i forbindelse med inngéelse av kontrakt med
utbygger.

Kjoepet for brannstasjonen blir slik; kr 17.790.000 pluss 25% merverdiavgift kr 4.447.500,
pluss kjop av tomt kr 1.210.00 (salg av fast eiendom er avgiftsfritt). Total kostnad pé kr
23.447.500.
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