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Varamedlemmer meter etter narmere beskjed.

Sakliste:
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Innhold
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123/17 17/1807
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Berit Flamo
Ordforer
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Saksdokumentene er lagt ut til offentlig ettersyn pa felgende steder:
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Saknr: 122/17

FROYA KOMMUNE

Formannskapet Maetebok
Mpetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
27.06.2017 17/1804 122/17
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Siv-Tove Skarshaug 033

Saken skal behandles i folgende utvalg:

122/17 Formannskapet 27.06.2017

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 15.06.17

Forslag til vedtak:
Protokoll fra mete 15.06.17 godkjennes som framlagt.
Vedlegg:

Protokoll fra mete 15.06.17.




Saknr: 12317

FROYA KOMMUNE

Formannskapet Maetebok
Mpetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
27.06.2017 17/1807 123/17
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Sondre B. Bakke L83

Saken skal behandles i folgende utvalg:

123/17 Formannskapet 27.06.2017

SALG AV TOMTER I BEINSKARDET

Forslag til vedtak:

1. Formannskapet tar sak 104/15 fra hovedutvalg for forvaltning til etterretning, og godkjenner
vedtak fattet av hovedutvalg for forvaltning datert 19.11.2015, sak 104/15.
2. Froy Eiendom AS tildeles tomt nr. 72, 73, 74, 75, 76, 77 og 79 i Beinskardet boligfelt.

Tomtene tildeles pa vanlige betingelser. Det innebzerer at alle tomtekostnadene skal veere betalt
innen tre — 3 — méneder f.o.m dato for tildelingsvedtak. Dersom bygging ikke er igangsatt innen
to — 2 — ar f.o.m. dato for tildelingsvedtak skjotes tomtene tilbake til kommunen. Ved
tilbakefering av tomtene til kommunen, betaler kommunen tilbake det innbetalte belep uten
renter med fratrekk for tinglysingsgebyr og dokumentavgift for tinglysing av skjete.

3. Saken skaper ikke presedens for fremtidige saker vedr. kjop, salg og utbygging av kommunens
eiendom.

Vedlegg:

Plankart Beinskardet boligfelt

Vedtak FSK 16.06.2015, sak 101/15.
Vedtak FSK 20.10.2015, sak 153/15.
Vedtak HFF 19.11.2015, sak 104/15.
Vedtak HFF 16.03.2017, sak 29/17.
Instruks salg av eiendom Freya kommune.

SnPE L=

Ikke vedlagt:

1. Klage pa vedtak HFF 16.03.2017, sak 29/17.
Saksopplysninger:
Froy Eiendom AS har segkt om tildeling av sju tomter (tomt nr. 72-77 og 79). Her planlegges det utbygd tre
tomannsboliger og to femmannsboliger. Seknaden om tildeling av tomter har ikke veert behandlet av
Formannskapet (FSK) eller Kommunestyret (KST).
Ved saksforberedelse av klage pa vedtak vedr. avslag pa dispensasjon for oppfering av femmannsboliger pd de
ovenfor nevnte tomtene har rddmannen blitt oppmerksom pa forhold ved tidligere vedtak fra FSK, KST, samt

Hovedutvalg for forvaltning (HFF) som ma avklares med FSK og KST for klagesaken behandles videre.

Nermere detaljer i saken beskrives nedenfor.




Saknr: 12317

Vurdering:

Kystplan AS har pé vegne av Fraya Eiendom AS sekt om dispensasjon fra reguleringsplan for Beinskardet
boligfelt for oppfering av to femmannsboliger. Det er sgkt om dispensasjon fra bestemmelsene i
reguleringsplanen fra tomtegrensene angitt i plankartet, herunder sammenslaing av tomt nr. 74 og 77 og tomt
nr. 72 og 79. Det er videre skt om dispensasjon fra antall tillatte enheter og maksimalt tillatt bebygd areal i
reguleringsplanen.

Dispensasjonsseknaden ble behandlet i HFF i mate 16.03.2017, sak 29/17. Hovedutvalget vedtok at det ikke
skulle gis dispensasjon som omsgkt. Fray Eiendom AS ble samtidig oppfordret til & gjore disse endringene
gjennom en reguleringsendring.

Advokatfirmaet Stokholm Svendsen AS har pa vegne av Freoy Eiendom AS fremmet klage pa vedtak av
16.03.2017, sak 29/17. Klagen er ikke behandlet eller endelig avgjort.

I klagen er det vist til tidligere sak vedr. dispensasjon fra reguleringsplan for Beinskardet boligfelt (sak 104/15,
HFF 19.11.2015). I den sistnevnte saken fikk Froy Eiendom AS dispensasjon for oppfering av seniorboliger,
herunder oppfering av to firemannsboliger og to femmannsboliger.

I saksframlegget for behandlingen av dispensasjonssgknaden er det vist til to vedtak fra FSK vedr. tildeling av
tomter, og her hitsettes folgende:

FSK sak 101/15: Froy Eiendom AS tildeles tomt nr. 55, 56, 57 og 62 i Beinskardet boligfelt for
oppforing av 1 tomannsbolig og 2 firemannsboliger. Det forutsettes at de
nodvendige dispensasjoner i forhold til reguleringsplan m/bestemmelser blir
godkjent, samt at grensene mellom tomtene justeres.

Videre forutsettes at tiltakshaverbetaler alle ekstra omkostninger i forbindelse med
dispensasjoner og justering av grenser utover allerede vedtatt tomtepris.

Dersom det ikke er igangsatt bygging pd tomtene innen 16. juni 2017 faller tomtene
tilbake til kommunen. Ved tilbakeforing av tomtene til kommunen betaler kommunen
tilbake det innbetalte belop uten rente og med fratrekk for tinglysingsgebyr og
dokumentavgift for tinglysing av skjoter.

FSK sak 153/15: Froy Eiendom AS tildeles tomt nr. 59, 60 og 61 i Beinskardet boligfelt for oppforing
av rekkehus i 1 etasje med totalt 10 boenheter. Det forutsettes at det foretas en
reguleringsendring som ogsd omfatter planlagt utnyttelse av tomt nr. 55, 56, 57 og
62 som ble tildelt i F.sak 101/15.

Videre forutsettes at tiltakshaver betaler alle ekstra omkostninger i forbindelse med
reguleringsendringen og justering av grenser utover allerede vedtatt tomtepris.

Dersom det ikke er igangsatt bygging pd tomtene innen 20.10.2017 faller tomtene
tilbake til kommunen. Ved en tilbakeforing av tomtene til kommunen betaler
kommunen tilbake det innbetalte belop uten rente og med fratrekk for
tinglysingsgebyr og dokumentavgift for tinglysing av skjoter.

Sistnevnte vedtak forutsetter at Froy Eiendom AS foretar en reguleringsendring med tilherende prosesser for
samtlige sju tomter. HFF har imidlertid vedtatt at det gis dispensasjon, fremfor at det gjennomferes
reguleringsendring som forutsatt i vedtak fra FSK. Fra utredningen til dispensasjonsbehandlingen hitsettes
rddmannens tilrddning vedr. krav om reguleringsendring: «Dette kravet mener administrasjonen er urimelig,
og har derfor signalisert overfor utbygger at det er tilstrekkelig med dispensasjonsvurdering av hele
prosjektety.



Saknr: 12317

Med dette har HFF, sammenholdt med rddmannens tilrddning i saken, overstyrt vilkaret om reguleringsendring
i vedtak fra FSK. Det er i den forbindelse grunn til & sa tvil om vedtaket fra HFF er fattet pa et lovlig grunnlag
og folgelig er ugyldig, all den tid HFF er folkevalgt organ underordnet FSK/KST.

Omradet som omfatter tomt nr. 55, 56, 57, 59, 60, 61 og 62 er per i dag ferdig utbygd i hht. vedtak fra HFF av
19.11.2015. Med hensyn til at omradet (omrade B1 angitt i plankartet) i dag er ferdigstilt, er det ridmannens
vurdering at det vil vaere lite formalstjenlig & gjennomfere en reguleringsendring av det aktuelle omradet etter
at det ferdigstilt.

Pé denne bakgrunn tilrar rdidmannen av FSK tar saken til etterretning, og godkjenner vedtak fattet av HFF
datert 19.11.2015, sak 104/15.

Som tidligere nevnt har Fray Eiendom AS sgkt om tildeling av tomtene nr. 72-77 og 79 i Beinskardet. Her er
det fattet administrative vedtak om tildeling av tomtene nr. 73, 75 og 76 uten at dette har vert behandlet av
FSK og KST. Froy Eiendom AS har i hht. vedtak om tildeling betalt for tomtene. For tomt nr. 73, 75 og 76 er
det videre fattet vedtak med byggetillatelse for tre tomannsboliger i trdd med reguleringsplanen. For tomtene
nr. 72, 74, 77 og 79 er det ikke fattet vedtak om tildeling. Det er for disse tomtene Froy Eiendom AS har sekt
om dispensasjon for oppfering av to femmannsboliger.

Det er imidlertid pé det rene at dersom en utbygger ensker & kjope flere tomter i boligfeltet skal dette behandles
politisk av FSK og KST, jfr. instruks for salg av kommunal eiendom i Fraya kommune. Administrativt er det
adgang til a tildele enkeltvise tomter, men likevel ikke flere enkeltvise tomter til samme utbygger. Det er ogsa
her grunn til & sé tvil om vedtakene om tildeling er fattet pa et lovlig grunnlag nér det er fattet administrative
vedtak som administrasjonen i utgangspunktet ikke har myndighet til & fatte. P4 denne bakgrunn tas saken opp
for behandling 1 FSK og KST.

Ut over de eiendommene det allerede er gitt byggetillatelse pa planlegger Froy Eiendom AS a bygge to
femmannsboliger pa hhv. tomt nr. 74 og 77, samt nr. 72 og 79. Reguleringsplanen legger til rette for at det for
den enkelte tomt kan utbygges inntil to boenheter. Oppforing av to femmannsboliger bryter derfor med det
antall boenheter som reguleringsplanen har lagt opp til. Ut ifra det Frey Eiendom AS planlegger vil det bl.a.
innebare en endring av grense- og adkomstforhold enn det som er vedtatt i reguleringsplanen. Dette er
imidlertid forhold mé avklares i forbindelse med behandlingen av plan- og byggesak. I den sammenheng vil det
ogsa vare relevant & vurdere hvilken pavirkning tiltakene har pa kommunalteknisk infrastruktur.

Denne saken omhandler likevel kun kjop av tomter i boligfeltet og det ma derfor forutsettes at alle forhold
tilknyttet plan- og byggesak, samt kommunalteknisk infrastruktur er avklart for bygging kan igangsettes.

Det er stor etterspersel etter boliger og leiligheter pa Sistranda, og bakgrunnen for foresperselen om kjop av
tomtene kommer som folge av dette. Formalet med kjopet er & bygge boliger som skal legges ut for salg pa den
apne markedet.

Pa denne bakgrunn tilrar rdidmannen at Fray Eiendom AS tildeles tomtene, men forutsetter at alle forhold
tilknyttet plan- og byggesak, samt kommunalteknisk infrastruktur avklares for bygging kan igangsettes.

Konklusjon:

Radmannen tilrar at tomtene tildeles pa vanlige betingelser. Det innebarer at alle tomtekostnadene skal vaere
betalt innen tre — 3 — méneder f.o.m dato for tildelingsvedtak. Dersom bygging ikke er igangsatt innen to — 2 —
ar f.o.m. dato for tildelingsvedtak skjetes tomtene tilbake til kommunen. Ved tilbakeforing av tomtene til
kommunen, betaler kommunen tilbake det innbetalte belep uten renter med fratrekk for tinglysingsgebyr og
dokumentavgift for tinglysing av skjate.

Radmannens vil avslutningsvis presisere at denne saken ikke skaper presedens for fremtidige saker vedr. kjop,
salg og utbygging av kommunens eiendom.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Siv-Tove Skarshaug Arkiv: 033
Arkivsaksnr.:  17/1804

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 15.06.17
Forslag til vedtak:

Protokoll fra mete 15.06.17 godkjennes som framlagt.

Vedlegg:

Protokoll fra mete 15.06.17.




FROYA KOMMUNE

MOTEPROTOKOLL

Formannskapet:

Matested: Maetedato: Maotetid: Av utvalgets medlemmer motte
Kommunestyresalen 15.06.2017 09:45 - 19:50 7av7

Fra og med sak: 97/17

Til og med sak: 121/17

Faste representanter i Formannskapet i perioden 2015 - 2019

Ap: Frp/Sp/H: Venstre:

Berit Flamo, ordforer Aleksander Sereng Arvid Agnar Hammernes
Kristin Reppe Store Martin Nilsen

Pal Terje Bekken,

varaordferer

Gunn Heidi Hallaren

Faste representanter med forfall:

Ap: Frp/Sp/H: Venstre:
Gunn Heidi Hallaren Aleksander Sereng
Martin Nilsen

Vararepresentanter som maotte:

Ap: Frp/Sp/H: Venstre:
Geir Egil Meland Bjernar Gisle Grutvik

Remy Stremskag
Merknader:

1. Formannskapet dro til Mausund pa besok ved Trendelag kystmuseum kl. 08.30 og pa
Mausund oppvekstsenter der motet ble satt kl. 09.45.

2. Innkalling til mete med saksliste ble enstemmig godkjent.

3. Presentasjon av Froya frisklivssenter — treningsklinikk v/ Renathe L. Sandvik.

4. Sak 105/17 ble behandlet etter sak 108/17.

@g@gﬁ&)mo "t 10 Pplellierr

rit Flamo Pal Terje Bekken

Ordferer . — Protokollunderskriver
S Sone S/&afsl/wwj

Underskrift:

Siv-Tove Skarshaug

Sekretar



HOVEDUTSKRIFT

Utvalg: Formannskapet
Maeatedato: 15.06.2017
SAKSLISTE
Saksnr. Arkivsaksnr.
Innhold
97/17 17/1604
GODKJENNING AV MOTEPROTOKOLL FRA MOTE 30.05.16
98/17 17/1307
OPERASJON DAGSVERK 2017 - SOKNAD OM STOTTE
99/17 17/1643
UTVIDELSE AV AKSJEKAPITAL - KOMMUNAL GARANTI FOR LAN - DALPRO
AS
100/17 17/1644
DOM 1 SOKSMAL OG MOTSOKSMAL - FROYA KOMMUNE VS. DUSTIN AS
101/17 17/1656
REGULERINGSPLAN FOR «STEINALDERSTIEN»
102/17 17/1657
ARKEOLOGISK UTGRAVING NORDHAMMERVIKA GRAVPLASS
103/17 16/3637
SOKNAD OM FRITAK FOR BETALING AV KOMMUNALEAVGIFTER FOR
GRENDALAGENE
104/17 17/1658
BOBILTGMMING: ANBUD BYGGING OG DRIFT
105/17 17/1640
UTBYGGING AV HOLAHAUAN BOLIGOMRADE PA KVERVA
106/17 17/1381
FOND OYREKKEN - TILDELING AV MIDLER
107/17 16/3020
STONADSLANEORDNING FOR FISKEFARTOY
108/17 17/1570
FIBER BREMNESTUA - NORDSKAG
109/17 17/1599
BUDSJETTRUNDSKRIVET FOR 2018
110/17 17/1563

TERTIALRAPPORT, 1. TERTIAL 2017



111/17

112/17

113/17

114/17

115/17

116/17

117/17

118/17

119/17

120/17

121/17

17/1597
PROSJEKTLEDER MORGENDAGENS OMSORG

17/760
OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID FOR UTVIDELSE AV
NORDHAMMERVIKA INDUSTRIOMRADE

17/1558
OPPFOLGING VANNDIREKTIVET - PROSJEKTLEDELSE

15/124
ADRESSEPROSJEKTET: STATUS, NYE OMRADENAVN OG SKILTING

17/1642
FASTSETTING AV BETALINGSSATSER OG GEBYRREGULATIV 1 FROYA
KOMMUNE FOR 2018

17/1654
MOTEPLAN 2. HALVAR 2017

17/1659
SMABATHAVN - ERSTATNING TOMT OG NAUST

17/1655
REFERATSAKER

17/1565
TERTIALRAPPORT, 1. TERTIAL 2017 - KULTUR OG NARING

17/1609
ORDFORERS ORIENTERING

17/1607
RADMANNS ORIENTERING



97/17

GODKJENNING AV M@TEPROTOKOLL FRA MOTE 30.05.17
Vedtak:

Protokoll fra mete 30.05.17 godkjennes som framlagt.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Protokoll fra mate 30.05.17 godkjennes som framlagt.

98/17

OPERASJON DAGSVERK 2017 - SOKNAD OM STOTTE

Vedtak:

Freya kommune ser at Operasjon dagsverk gjor en viktig jobb i forhold til elevenes forstaelse for
internasjonalt arbeid. Froya kommune stiller seg positiv til 4 evt ta imot elever som skal ut a utfere et

dagsverk, men avslir seknaden om stette til administrering av tiltaket.

Enstemmig.

Formannskapets behandling i mete 15.06.17:

Folgende omforente forslag til endring i vedtak ble fremmet.

Froya kommune ser at Operasjon dagsverk gjer en viktig jobb i forhold til elevenes forstdelse for internasjonalt
arbeid. Freya kommune stiller seg positiv til & evt ta imot elever som skal ut & utfere et dagsverk, men avslar
seknaden om stette til administrering av tiltaket.

Enstemmig.

Radmanns forslag til vedtak:

Fraya kommune ser at Operasjon dagsverk gjor en viktig jobb i forhold til elevenes forstdelse for internasjonalt
arbeid. Froya kommune mener at Operasjon Dagsverk er et fylkeskommunalt ansvar og avslar derfor seknaden.

Falt enstemmig.
Forslag til vedtak:

Froya kommune ser at Operasjon dagsverk gjer en viktig jobb i forhold til elevenes forstaelse for internasjonalt
arbeid. Freya kommune mener at Operasjon Dagsverk er et fylkeskommunalt ansvar og avslar derfor seknaden.



99/17
UTVIDELSE AV AKSJEKAPITAL - KOMMUNAL GARANTI FOR LAN - DALPRO AS
Vedtak:

¢  Froya kommunestyre vedtar i ske sin eierandel i DalPro AS til 50 % ved a betale inn kr
1.492.000 i ekt aksjekapital.

e Freya kommunestyre vedtar a gi DalPro AS en kommunal garanti pa et lin tilsvarende kr 1.500
000 kr.

e  Froya kommunestyre stiller felgende vilkar:
o Den ekte aktiviteten som dette vedtaket medferer, skal gjenspeile okt aktivitet pa -og i
Freya kommune.
o Hitra kommune er enige i 4 endre den innbyrdes aksjeandelen.

e Den skte aksjekapitalen finansieres over disposisjonsfond.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

e  Froya kommunestyre vedtar & ske sin eierandel i DalPro AS til 50 % ved 4 betale inn kr 1.492.000 i okt
aksjekapital

e  Froya kommunestyre vedtar & gi DalPro AS en kommunal garanti pa et lan tilsvarende kr 1.500 000 kr
e  Froya kommunestyre stiller folgende vilkar:
o Den gkte aktiviteten som dette vedtaket medferer, skal gjenspeile ekt aktivitet pa -og i Froya
kommune

o Hitra kommune er enige i 4 endre den innbyrdes aksjeandelen.

e  Den okte aksjekapitalen finansieres over disposisjonsfond.

100/17
DOM 1 SGKSMAL OG MOTSOKSMAL - FROYA KOMMUNE VS. DUSTIN AS
Vedtak:

¢  Froya kommune tar Ser-Trondelag tingretts dom av 24.05.17 i sak 16-146994-
TVI-STRO til etterretning.

e Dom pilydende kr 235 368 kr dekkes fra disposisjonsfond.
Enstemmig.
Forslag til vedtak:

e Froya kommune tar Ser-Trendelag tingretts dom av 24.05.17 i sak 16-146994-
TVI-STRO til etterretning.

o  Dom palydende kr 235 368 kr dekkes fra disposisjonsfond.



101/17

REGULERINGSPLAN FOR «STEINALDERSTIEN»

Vedtak:

Saken utsettes. Det bes om at saken fremmes pa nytt med en begrunnelse for hvorfor det mi utarbeide en
reguleringsplan. Vi ber ogsd om en utredning pa hva denne praksisen i tilfelle vil bety for for eksempel.

grendalag og idrettslag som etablerer fritidsomrader i grendene.

Enstemmig.

Formannskapets behandling i mete 15.06.17:

Foalgende forslag til vedtak ble fremmet av Ap:

Saken utsettes. Det bes om at saken fremmes pé nytt med en begrunnelse for hvorfor det m4 utarbeide en
reguleringsplan. Vi ber ogsa om en utredning pé hva denne praksisen i tilfelle vil bety for for eksempel.

grendalag og idrettslag som etablerer fritidsomrider i grendene.

Enstemmig..

Forslag til vedtak:

1. Det bevilges inntil 230.000 kr til utarbeidelse av reguleringsplan for Steinalderstien.
2. Midlene omdisponeres fra prosjektet Sistien.

102/17
ARKEOLOGISK UTGRAVING NORDHAMMERVIKA GRAVPLASS
Vedtak:

1. Formannskapet tar saken om arkeologisk undersekelse til orientering og vedtar & bruke
200.000,- av vedtatt budsjett pa 400.000,-for utvidelse av Nordhammervika gravplass til
gjennomfering av de arkeologiske undersokelsene.

2. Radmannen bes komme tilbake med sak som omhandler endelig budsjett for utvidelse
av Nordhammervika gravplass, nar resultatet fra arkeologisk undersekelse foreligger.

Enstemmig.

Forslag til vedtak;

1. Formannskapet tar saken om arkeologisk underseokelse til orientering og vedtar & bruke 200.000,- av
vedtatt budsjett pa 400.000,-for utvidelse av Nordhammervika gravplass til gjennonifering av de
arkeologiske undersokelsene.

2. Radmannen bes komme tilbake med sak som omhandler endelig budsjett for utvidelse av
Nordhammervika gravplass, nar resultatet fra arkeologisk undersokelse foreligger.



103/17

SOKNAD OM FRITAK FOR BETALING AV KOMMUNALEAVGIFTER FOR GRENDALAGENE
Vedtak:

Seknaden avslis og radmannen sender svarbrev til Titran grendalag.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Seknaden avslds og raidmannen sender svarbrev til Titran grendalag

104/17
BOBILTOMMING: ANBUD BYGGING OG DRIFT
Vedtak:

Formannskapet vedtar at anbudsutlysningen trekkes.
Réidmannen vurderer andre losninger og tar saken tilbake til formannskapet hesten 2017.

Det vurderes om vi kan bruke eksisterende slamavskillere som Froya kommune allerede har etablert
rundt om i Freya kommune.

Enstemmig,

Formannskapets behandling i mete 15.06.17:

Bjernar Gisle Grytvik ba om vurdering av sin habilitet da hans bror er ansatt i Bremnesgruppen.
Bjornar Gisle Grytvik ble enstemmig vurdert inhabil.

Arvid Hammernes ba om vurdring av sin habilitet da han tidligere var saksbehandler i saken.
Arvid Hammernes ble enstemmig vurdert habil.
Folgende omforente forslag til tillegg i vedtak ble fremmet:

Det vurderes om vi kan bruke eksisterende slamavskillere som Fraya kommune allerede har etablert rundt om i
Freya kommune.

Enstemmig.
Forslag til vedtak:

Formannskapet vedtar at anbudsutlysningen trekkes.
Rédmannen vurderer andre lesninger og tar saken tilbake til formannskapet hosten 2017.



105/17
UTBYGGING AV HOLAHAUAN BOLIGOMRADE PA KVERVA

Vedtak:

Formannskapet ber om at saken settes pi sakslisten til KST.

Ridmannen fremskaffer dokumentasjon pa at forhandlinger om pris er gjennomfort, og at forhandlinger
er avsluttet fra begge parter.

Enstemmig.

Formannskapets behandling i mete 15.06.17:

Rep. Kristin Reppe Store ba om vurdering av sin habilitet da hun er medeier et boligfeldt bare 3km unna og ser
seg som konkurrent.

Rep. Kristin Reppe Store ble enstemmig vedtatt inhabil.

Folgende forslag til vedtak ble fremmet av H, V og Frp:

Saken utsettes inntil Froya kommune har gjort ferdig forhandlingene vedrorende erverv av grunn med
grunneierne.

Falt med 3 mot 4 stemmer avgitr av Ap.
Folgende forlag til vedtak ble fremmet av Ap:
Formannskapet ber om at saken settes pa sakslisten til KST.
Radmannen fremskaffer dokumentasjon pa at forhandlinger om pris er gjennomfert, og at forhandlinger er
avsluttet fra begge parter.
Enstemmig.
Radmanns forslag til vediak:
1. Froya kommunestyre vedtar 4 avslutte forhandlinger om grunnerverv for nedvendig tomtekjap til
utbygging av boligfeltet Holahauan pa Kverva/Nordskag.
2. Froya kommunestyre vedtar & ikke gjennomfere detaljprosjektering fram til anbudsdokumenter.
3. Freya kommunestyre vedtar a ikke bygge ut boligfeltet Holahauan pa Kverva/Nordskag
Falt enstemmig.
Forslag til vedtak:
1. Freya kommunestyre vedtar & avslutte forhandlinger om grunnerverv for nedvendig tomtekjop til
utbygging av boligfeltet Holahauan pa Kverva/Nordskag.

2. Freya kommunestyre vedtar & ikke gjennomfore detaljprosjektering fram til anbudsdokumenter.
3. Froya kommunestyre vedtar & ikke bygge ut boligfeltet Holahauan p& Kverva/Nordskag



106/17
FOND OYREKKEN - TILDELING AV MIDLER

Vedtak:
1. Folgende tiltak tildeles midler fra fondet for @yrekken:
Froheim AS Kr 200.000,-
Runar Hansen Kr  200.000,-
Oyrekka Folkehagskole AS saeknad nr 1 Kr  200.000,-
Mausund Feltstasjon Eider AS Kr 200.000,-
Havna kafe Kr 54 552,-
Sula Grendelag Kr 54 552,-
Oyrekka Turistinformasjon Kr 54552,
Froan Forretningsdrift AS Kr 54 552,-
Sum Kr 1018 208.-

2. Felgende seknader gis ikke tilskudd:
Sauey Velforening:
— Det vil ikke skape eller sikre eksisterende arbeidsplasser.

Sula opplevelse og utvikling:
— Ikke registrert i Brenneysundregisteret.
— Omsgkte midler kan ikke brukes til lenn.

Freya Tare
— Omsskte midler kan ikke brukes til lenn.

Sula Rorbuer
— Tiltaket anses ikke som godt nok i forhold til etablering og sikring av arbeidsplasser.

3. Den som fir tilskudd skal innen to ér gi tilbakemelding til Froya kommune v/ekonomisjefen pa
hvordan pengene er brukt, gjennom regnskap med bilag. Hvis pengene ikke er brukt i henhold til
retningslinjene skal pengene gi tilbake til eyrekkens fond.,

Enstemmig.

Formannskapets behandling i mete 15.06.17:

Referat fra @yradets innstilling ble omdelt i mote. Se vedlegg.

Forslag til vedtak:

1. Felgende tiltak tildeles midler fra fondet for @yrekken:

Froheim AS Kr  200.000,-
Runar Hansen Kr 200.000,-
@yrekka Folkehogskole AS soknad nr 1 Kr  200.000,-
Mausund Feltstasjon Eider AS Kr  200.000,-
Havna kafe Kr 54 552.-
Sula Grendelag Kr 54 552.-
Oyrekka Turistinformasjon Kr  54552-
Froan Forretningsdrift AS Kr 54552,
Sum Kr1018 208,-

2. Felgende seknader gis ikke tilskudd:
Sauey Velforening:
— Det vil ikke skape eller sikre eksisterende arbeidsplasser.
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Sula opplevelse og utvikling:

—  lkke registrert i Bronneysundregisteret.
— Omsekte midler kan ikke brukes til lenn.

Froya Tare
—  Omsekte midler kan ikke brukes til lonn.

Sula Rorbuer
— Tiltaket anses ikke som godt nok i forhold til etablering og sikring av arbeidsplasser.

Den som fir tilskudd skal innen to ér gi tilbakemelding til Froya kommune v/ekonomisjefen pa hvordan
pengene er brukt, gjennom regnskap med bilag. Hvis pengene ikke er brukt i henhold til retningslinjene
skal pengene gé tilbake til eyrekkens fond.

STONADSLANEORDNING FOR FISKEFARTOY

Vedtak:

1.

Freya kommune stiller ekonomisk garanti v/simpel kausjon til kjep av fiskebat uten kvote for
ungdom som ensker 4 etablere seg som fisker i Froya kommune. Garantien skal stimulere til
opprettholdelse/fornying av fiskefliten i Froya.

Garantien gis til styrking av egenkapitalen i forbindelse med bygging av nye fartey, kjop av gode,
brukte fartey og kjep/ombygging av brukte fartey dog ikke kjop av kvoter/ fiskerettigheter.

Andre finansieringsordninger skal nyttes si fremt det er mulig.

Garanti kan stilles for opp til 25 % nar man pa egenhind ikke kan stille den egenkapital banken
krever, dog begrenset opp til kr 500.000,-.

Garanti kan stilles ved oppstart av selskap nar aksjonzrene for evrig fyller satte kriterier. Da gis
det 1 garanti for selskapet,

Ved vedtak om garantistillelse og garantiavtale/-erklzering skal alltid garantiens varighet angis.
Den kan ikke overstige investeringens levetid og ikke mer enn 10 &r.

Garantiperioden kan ikke strekke seg utover 2 ér fra forfall for fordringen mot hoved-debitor.

Det er ikke anledning til a stille flere mindre garantier for samme formil og samme hoveddebitor
for at hver enkelt garanti skal komme under grensen pa kr 500.000,-.

Sekeren méi ha evne til a betjene garantiet som det gis garanti for over tid og fortsatt ha
nedvendige midler igjen til livsopphold.

10. Forutsetninger: planer og budsjetter skal vaere realistiske.

11. Kriterier for seknad om garanti:

— Seker mi veere registrert bosatt i Freya kommune og vzert registrert bosatt de to siste ar.
— Farteyet mé vere registrert/registreres i merkeregisteret og som hovedregel ha en sterste
lengde under 11 meter.

Eier av fartoyet og hovedsmann ma vaere fort i fiskermanntallet,

Farteyet ma vare egnet, bemannet og utstyrt for fiske etter torsk, hyse og sei.

Seker ma vaere under 40 ar

Seker mi ha fagbrev, dette kan kompenseres av lzerlingetid eller 5 rs fartstid. Sekerne
prioriteres i folgende rekkefolge: Fagbrev, lzerlingetid, 5 irs fartstid.

Lidd
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12. Sekerne har vanlig klagerett i medhold av forvaltningsloven. Klager skal vaere skriftlige.
Klagenemnda i kommunen er klageorgan.
13. Seknader skal vaere skriftlige og angi soknadsbelep og hva midlene skal brukes til.
14. Seker mé gi nedvendige opplysninger for behandlingen, f. eks. ligningspapir for siste tre ir,
finansieringsplan, budsjetter mm. Skatteattest skal felge med seknaden.
15. Radmann skal avgi uttalelse og prioritere seknadene for behandling i fonsdsstyret formannskapet
godkjenner seknadene.
16. Det skal vurderes om investeringen kan bli lennsom og om den er driftsokonomisk forsvarlig.
17. Kommunen kan ha garantier mot maks kr 5.000.000,- til enhver tid.
18. Eventuelle mislighold dekkes av disposisjonsfondet.
Enstemmig.
Forslag til vedtak:

1.

10.

11.

Freya kommune stiller ekonomisk garanti v/simpel kausjon til kjep av fiskebat uten kvote for ungdom
som onsker & ectablere seg som fisker i Froya kommune. Garantien skal stimulere til
opprettholdelse/fornying av fiskefliten i Froya.

Garantien gis til styrking av egenkapitalen i forbindelse med bygging av nye fartay, kjop av gode,
brukte fartoy og kjop/ombygging av brukte fartey dog ikke kjep av kvoter/ fiskerettigheter.

Andre finansieringsordninger skal nyttes s& fremt det er mulig.

Garanti kan stilles for opp til 25 % nar man pa egenhand ikke kan stille den egenkapital banken krever,
dog begrenset opp til kr 500.000,-.

Garanti kan stilles ved oppstart av selskap nér aksjonrene for evrig fyller satte kriterier. Da gis det |
garanti for selskapet.

Ved vedtak om garantistillelse og garantiavtale/-erklering skal alltid garantiens varighet angis. Den kan
ikke overstige investeringens levetid og ikke mer enn 10 ar.

Garantiperioden kan ikke strekke seg utover 2 &r fra forfall for fordringen mot hoved-debitor.

Det er ikke anledning til & stille flere mindre garantier for samme formal og samme hoveddebitor for at
hver enkelt garanti skal komme under grensen pé kr 500.000,-.

Sekeren ma ha evne til & betjene garantiet som det gis garanti for over tid og fortsatt ha nedvendige
midler igjen til livsopphold.

Forutsetninger: planer og budsjetter skal vare realistiske.

Kriterier for seknad om garanti:

— Seker ma vare registrert bosatt i Freya kommune og vart registrert bosatt de to
siste ar.
Farteyet ma veere registrert/registreres i merkeregisteret og som hovedregel ha en
starste lengde under 11 meter.
Eier av fartoyet og hevedsmann ma vere fort i fiskermanntallet.
Fartoyet ma veere egnet, bemannet og utstyrt for fiske etter torsk, hyse og sei.
Seker ma vare under 40 ar
Seker ma ha fagbrev, dette kan kompenseres av laerlingetid eller 5 &rs fartstid.
Sekerne prioriteres 1 folgende rekkefolge: Fagbrev, larlingetid, 5 érs fartstid.

\)

il
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13.
14.

15.

16.
17.
18.

108/17

. Sekerne har vanlig klagerett i medhold av forvaltningsloven. Klager skal vere skrifi-lige. Klagenemnda

i kommunen er klageorgan.
Seknader skal vere skriftlige og angi seknadsbelep og hva midlene skal brukes til.

Seker md gi nedvendige opplysninger for behandlingen, f. eks. ligningspapir for siste tre &r,
finansieringsplan, budsjetter mm. Skatteattest skal folge med seknaden.

Rédmann skal avgi uttalelse og prioritere seknadene for behandling i fonsdsstyret formannskapet
godkjenner seknadene.

Det skal vurderes om investeringen kan bli lennsom og om den er driftsokonomisk forsvarlig.
Kommunen kan ha garantier mot maks kr 5.000.000.- til enhver tid.

Eventuelle mislighold dekkes av disposisjonsfondet.

FIBER BREMNESTUA - NORDSKAG

Vedtak:
1. Freya kommune ser positivt pa prosjektet med i fa fort fiberkabel fra Bremnestua til Nordskaget
under forutsetning at den fores helt frem til sentralen pa Nordskaget.
2. Freya kommune setter av kr 150.000.- i investeringsbudsjettet for 2018 til gjennomforing av
prosjektet.
3. Freya kommune ser positivt pa etablering av en basestasjon pi Nordskag.
4. Freya kommune setter av kr 600.000,- i investeringsbudsjettet for 2018 til etablering av
basestasjon pa Nordskaget.
5. Blir kommunens andel hoyere enn kr 600.000,- vurderes prosjektet pi nytt.
Enstemmig.

Forslag til vedtak:

1.

Froya kommune ser positivt pa prosjektet med 4 fa fort fiberkabel fra Bremnestua til Nordskaget under
forutsetning at den fores helt frem til sentralen pa Nordskaget.

Freya kommune setter av kr 150.000.- i investeringsbudsjettet for 2018 til gjennomforing av prosjektet.
Freya kommune ser positivt pa etablering av en basestasjon pd Nordskag.

Freya kommune setter av kr 600.000.- i investeringsbudsjettet for 2018 til etablering av basestasjon pa
Nordskaget.

Blir kommunens andel hoyere enn kr 600.000,- vurderes prosjektet pa nytt.

12
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BUDSJETTRUNDSKRIVET FOR 2018

Vedtak:

Kommunestyret tar Budsjettrundskrivet for 2018 til orientering.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Kommunestyret tar «Budsjettrundskrivet for 2018» til orientering.

110/17

TERTIALRAPPORT, 1. TERTIAL 2017

Vedtak:

Tertialrapport for 1.terital 2017 tas til orientering
Enstemmig.

Formannskapets behandling i mete 15.06.17:

Avkastmingsrapport ble omdelt i mote,

Forslag til vedtak:

Tertialrapport for |.terital 2017 tas til orientering

111/17
PROSJEKTLEDER MORGENDAGENS OMSORG

Vedtak:

Froya kommune inngir kontraktsforhandlinger med Rambell AS for prosjektledelse i «Morgendagens

omsorg».

Dette finansieres fra investeringsfondet som er avsatt til «Morgendagens omsorg».

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Froya kommune inngér kontraktsforhandlinger med Rambell AS for prosjektledelse i «Morgendagens omsorgy.

Dette finansieres fra investeringsfondet som er avsatt til «Morgendagens omsorg».



112/17
OPPSTART AV REGULERINGSPLANARBEID FOR UTVIDELSE AV NORDHAMMERVIKA
INDUSTRIOMRADE

Vedtak:

Formannskapet vedtar i utvide skonomisk ramme for reguleringsplanarbeidet til 2.300.000,-
Det avholdes mote med beboerne i omradet for forstkommende kommunestyremeote.

Vi ensker samtidig et estimat pa kostnader for ferdig opparbeidet nzeringsareal for 4 se om det er
realistisk # f solgt omradet etter at det er ferdig opparbeidet,

Deretter oppfordrer vi administrasjonen til 4 gi videre med vurdering av andre omrader som er utpekt/
aktuelle som aktuell som nzringsareal.

Vedtatt med 4 mot 3 stemmer.

Formannskapets behandling i mete 15.06.17:

Falgende forslag til tillegg i vediak ble fremmet av Ap.:

Det avholdes mote med beboerne 1 omradet for forstkommende kommunestyremete.

Vi ensker samtidig et estimat pa kostnader for ferdig opparbeidet naringsareal for a se om det er realistisk a fa
solgt omréadet etter at det er ferdig opparbeidet.

Deretter oppfordrer vi administrasjonen til & gé videre med vurdering av andre omrader som er utpekt/ aktuelle
som aktuell som nzringsareal.

Vedtatt med 4 mot 3 stemmer avgitt av H, V og Frp.

Folgende forslag til tillegg i vedtak ble fremmet av H, V og Frp:

Pkt. 1

Réadmannen gis i oppdrag & utrede kostnaden med utarbeidelse av reguleringsplan og forprosjekt for utvidelse av
industriomride p& Nordhammervika. Omradet er omtalt som omréde N1 og behandlet gjennom forslag til

kommunedelplan for Sistranda.

Pkt 2
Rédmannen bes ga videre med vurdering av andre omrader som kan vare aktuelle som nzringsareal.

Falt med 3 mot 4 stemmer avgitt av Ap.

Forslag til vedtak:

Formannskapet vedtar & utvide ekonomisk ramme for reguleringsplanarbeidet til 2.300.000.-.
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OPPFOLGING VANNDIREKTIVET - PROSJEKTLEDELSE

Vedtak:

Formannskapet vedtar at det utlyses en 100 % prosjektstilling over 3 &r som har felgende deling:

e 50 % prosjektleder Sendre Fosen vannomride, dekket av deltakerkommunene
e 50 % prosjektleder sanering spredt avlep i Freya kommune, dekket av Freya kommune

Formannskapet vedtar at 50 % av prosjektlederstillingen finansieres over VAR omridet for Froya
kommune

Falt med 4 mot 3 stemmer.

Formannskapets behandling i mete 15.06.17:

Rep. Bjornar Gisle Grytvik meldte seg inhabil da en del av vedtaker er initsiert av representanten.
Formannskapet vedtar at det utlyses en 100 % prosjektstilling over 3 ar som har folgende deling:

e 50 % prosjektleder Sendre Fosen vannomrade, dekket av deltakerkommunene
e 50 % prosjektleder sanering spredt avlep i Freya kommune, dekket av Fraya kommune

Formannskapet vedtar at 50 % av prosjektlederstillingen finansieres over VAR omradet for Freya kommune
Votering:

For: Arvid Hammernes, Remy Stremskag og Pal Terje Bekken

Mot: Geir Egil Meland, Kristin Reppe Store og Ordferers dobbelstemme

Vedtaket falt med 4 mot 3 stemmer.

Forslag til vedtak:

Hovedutvalg for drift innstilling til formannskapet:

Formannskapet vedtar at det utlyses en 100 % prosjektstilling over 3 ar som har falgende deling:

e 50 % prosjektleder Sendre Fosen vannomrade, dekket av deltakerkommunene
e 50 % prosjektleder sanering spredt avlep i Fraya kommune, dekket av Freya kommune

Hovedutvalg for drift vedtar at 50 % av prosjektlederstillingen finansieres over VAR omrédet for Fraya

kommune

114/17
ADRESSEPROSJEKTET: STATUS, NYE OMRADENAVN OG SKILTING
Vedtak:

Formannskapet i Freya kommune vedtar felgende omrddenavn: Riseyan, Nordbuen, Kunna, Lyngeyan,
Litlhjerteya, Bukkeya og Misoya.

Det gis en tilleggsbevilgning pa kr 565.000 (inkl mva) til fullfering av prosjekt 551345: Adresseprosjektet.
Midlene tas fra prosjekt 551317: Infrastruktur sentrumsomrdder da det ikke er realistisk a fullfere dette

prosjektet i innvaerende budsjettar.

Enstemmig.



Forslag til vedtak:

Formannskapet i Froya kommune vedtar felgende omrddenavn: Risoyan, Nordbuen, Kunna, Lyngeyan,
Litlhjertoya, Bukkeya og Maseya.

Det gis en tilleggsbevilgning pa kr 565.000 (inkl mva) til fullfering av prosjekt 551345: Adresseprosjektet.
Midlene tas fra prosjekt 551317 Infrastruktur sentrumsomrader da det ikke er realistisk & fullfere dette
prosjektet i innverende budsjettar.

115/17

FASTSETTING AV BETALINGSSATSER OG GEBYRREGULATIV I FROYA KOMMUNE FOR 2018

Vedtak:

1. Radmannens forslag til avgifter, gebyrer og betalingssatser vedtas slik det fremgér av av vedlagte
betalingssatser og gebyrregulativ for tjenester i Freya kommune for 2018.

2. Det foreslas falgende betalingssatser og gebyrer for 2018,

Betalingssatser per mined for barnehageplass fastsettes lik maksimalsats i statsbudsjett
vedtatt av Stortinget.

Foreldrebetaling for kost i barnehagen okes med 2,5 %.

Pris for kjop av enkeltdager i barnehage ekes med 2,5 %,

Ordningen med seskenmoderasjon i barnehagen endres ikke.

Betalingssatser for plass i skolefritidsordningen ekes med 2,5 %.

Seskenmoderasjon pa 30 % i SFO endres ikke.

Kostpris pa Sistranda skole (skolekantine) akes med 2,5 %,

Pris pa kjop av middag fra Freya sykehjem og matombringing ekes med 2,5 %.
Embalasje er inkludert.

Elevavgift i kulturskolen skes med 2,5 %.

Priser pa undervisning i kulturskolen og materialavgifter okes med 2,5 %.

Egenandel for trygghetsalarm skes med 2,5 %.

Erstatningssater ved Froya bibliotek okes med 2,5 %.

Billettpriser ved Freoya kino ekes ikke.

Utleie Freyahallen/meterom/amfi ekes med 2,5 %.

Utleie basishall ekes med 2,5 %.

Utleie svammehall skes med 2,5 %.

Utleiesatser for rom, utstyr og personell ved Froya kulturhus- og kompetansesenter okes
med 2,5 %.

Satser for vederlag og egenbetaling for kommunale helse- og omsorgtjenester endres i
henhold til satser som fremkommer i statsbudsjett for 2018,

3. Gebyrregulativet for byggesak, fradeling, oppmaling, reguleringssak, landbruk, vann, avlep,
slam, feiing, brannvern, feiing, tilsyn med fyringsanlegg, renovasjon og kai/havner i Froya
kommune i 2018 far en generell avgiftsekning og endring i betalingssatser pa 2,5 % med folgende

unntak:

e Det arbeides for tiden med nye vann- og avlepsforskrifter for Froya kommune. Blir endringene
politisk vedtatt, vil nytt gebyrregulativ for vann- og avlep bli gjort gjeldende fra 01.01.2018 i
revidert utgave av «Betalingssatser og gebyrregulativ 2018».

¢ Renovasjonsgebyret for et normalabonnement (husholdninger) og fritidsboliger i Froya
kommune fastsettes hvert ar etter vedtak i representantskapet i Hamos Forvaltning IKS.

e  Felleingsavgift for hjort fastsettes i statsbudsjett for 2018.
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4. Forslag til betalingssatser og gebyrregulativ for tjenester i Fraya kommune for 2018 legges ut pa
hering i perioden 16.06.17 — 20.08.17

Enstemmig.

Formannskapets behandling i mete 15.06.17:
Radmann ma sette horingsfristen i forhold til innkalling til metet pd august,
Forslag til vedtak:

1. Rédmannens forslag til avgifter, gebyrer og betalingssatser vedtas slik det fremgar av av vedlagte
betalingssatser og gebyrregulativ for tjenester i Froya kommune for 2018.

2. Det foreslés folgende betalingssatser og gebyrer for 2018.

¢ Betalingssatser per méned for barnehageplass fastsettes lik maksimalsats i statsbudsjett vedtatt

av Stortinget,

Foreldrebetaling for kost i barnehagen ekes med 2,5 %.

Pris for kjep av enkeltdager i barnehage akes med 2,5 %.

Ordningen med seskenmoderasjon 1 barnehagen endres ikke.

Betalingssatser for plass i skolefritidsordningen ekes med 2,5 %.

Seskenmoderasjon pa 30 % i SFO endres ikke.

Kostpris pa Sistranda skole (skolekantine) akes med 2,5 %.

Pris pa kjop av middag fra Freya sykehjem og matombringing ekes med 2,5. %. Embalasje er

inkludert.

Elevavgift i kulturskolen skes med 2.5 %.

Priser pa undervisning i kulturskolen og materialavgifter ekes med 2.5 %.

Egenandel for trygghetsalarm skes med 2,5 %.

Erstatningssater ved Freya bibliotek okes med 2,5 %.

Billettpriser ved Fraya kino okes ikke.

Utleie Froyahallen/meterom/amfi ekes med 2.5 %.

Utleie basishall ekes med 2,5 %.

Utleie svemmehall ekes med 2,5 %.

e Utleiesatser for rom, utstyr og personell ved Freya kulturhus- og kompetansesenter skes med
2,5 %.

e Satser for vederlag og egenbetaling for kommunale helse- og omsorgtjenester endres i henhold
til satser som fremkommer i statsbudsjett for 2018.

3. Gebyrregulativet for byggesak, fradeling, oppmaling, reguleringssak, landbruk, vann, avlep, slam,
feiing, brannvern, feiing, tilsyn med fyringsanlegg, renovasjon og kai/havner i Fraya kommune i 2018
far en generell avgiftsekning og endring i betalingssatser pa 2,5 % med folgende unntak:

* Det arbeides for tiden med nye vann- og avlepsforskrifter for Freya kommune. Blir endringene politisk
vedtatt, vil nytt gebyrregulativ for vann- og avlep bli gjort gjeldende fra 01.01.2018 i revidert utgave av
«Betalingssatser og gebyrregulativ 2018».

e Renovasjonsgebyret for et normalabonnement (husholdninger) og fritidsboliger i Froya kommune
fastsettes hvert ér etter vedtak i representantskapet i Hamos Forvaltning IKS.

e Felleingsavgift for hjort fastsettes i statsbudsjett for 2018.

4. Forslag til betalingssatser og gebyrregulativ for tjenester i Froya kommune for 2018 legges ut pa hering
i perioden 16.06.17 — 20.08.17.
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MOTEPLAN 2. HALVAR 2017

Vedtak:
Utvalg | August | September | Oktober | November | Desember
KST 29.08 28.09 26.10 30.11 14.12
FSK 08.08 05.09 03.10 21.11 05.12
22.08 17.10 22.11
HFF 17.08 07.09 05.10 02.11 07.12
HFD 23.08 12.09 10.10 07.11 12.12

¢  Felles formannskapsmete med Trondheim og Hitra kommuner
¢ Budsjettmote formannskapet tirsdag 14. og onsdag 15. november.
° Budsjettmote kommunestyret torsdag 14. desember.

*1) Kommunestyrets moter holdes pa Torsdager med metestart kl. 10.00
*2) Formannskapets meter holdes pa Tirsdager med meotestart k1. 09.00
*3) Hovedutvalg for drift holdes pa Tirsdager med motestart kl. 09.00
*4 Hovedutvalg for forvaltning Torsdager med motestart kl. 09.00
*5) Eldrerad Mandager med metestart kl. 10.00
*6) Kommunalt brukerriad Mandager med meotestart kl. 09.00

0 Ved behandling av spesielle tema kan tidspunkt for metestart bli justert.
U Avvik fra Freya Herredshus som metested vil fremgi av innkalling og kunngjeres szrskilt.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Utvalg | August | September | Oktober | November | Desember
KST 29.08 28.09 26.10 30.11 14.12
FSK 08.08 05.09 03.10 21.11 05.12

22.08 17.10 2211
HFF 17.08 07.09 05.10 02.11 07.12
HFD 23.08 12.09 10.10 07.11 12.12

e Felles formannskapsmete med Trondheim og Hitra kommuner
Budsjettmote formannskapet tirsdag 14. og onsdag 15. november.
Budsjettmete kommunestyret torsdag 14. desember.

k1) Kommunestyrets meter holdes pA  Torsdager med meotestart  kl. 10.00

*2) Formannskapets meter holdes pa Tirsdager med meatestart k1. 09.00
*3) Hovedutvalg for drift holdes pa Tirsdager med metestart  kl. 09.00

*4 Hovedutvalg for forvaltning Torsdager med metestart kl. 09.00

*35) Eldrerad Mandager med metestart ki. 10.00

*6) Kommunalt brukerrad Mandager med motestart k1. 09.00
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Ved behandling av spesielle tema kan tidspunkt for metestart bli justert.
Avvik fra Freya Herredshus som metested vil fremga av innkalling og kunngjeres seerskilt.

117/17

SMABATHAVN - ERSTATNING TOMT OG NAUST

Vedtak:
1. Formannskapet gir ridmannen fullmakt til & utarbeide og signere en avtale med Dagfinn
Nordskag innenfor de rammer som er skissert for forlik i mailkorrespondanse av 2.6.2017.
Hovedelementene i forliket, fra mail 2.6.2017:
¢ Froya kommune utforer utdyping til -1,5 meters dybde LAT iht forslag i brev av 21, april
2017 jfr. skisse utarbeidet i mate 4, april.

* Partene metes for 4 avklare og avtale koordinater for omradet som skal utdypes.
Koordinater/skisse detaljeres i forliksavtalen.

e Kommunen skal foreta og fremlegge en kontrolldybdemaling etter at avtalt utdyping er
gjennomfoert for & dokumentere at avtalt dybde i omridet er oppnadd.

¢  Kommunen flytter flytebrygge med forankringer mv til egnet lagringssted under
anleggsperioden, og tilbakeforer dette etter endt utforelse. Ev. skader utbedres av
kommunen.

¢ Kommunen betaler kr 110.000,- i ekonomisk kompensasjon til Nordskag i saken. Belopet bor
utbetales Kort tid etter at avtalen er formalisert.

e  Det detaljeres nzermere frister for utferelse, kontrollmaling mv. i forliksavtalen.

e  Nir forpliktelsene i forliket er oppfylt, har partene ikke ytterligere & kreve av hverandre i
saken.

2. Spersmal knyttet til punkt 05 i tilleggsavtalen av 2008 skal vzere avklart for signering. Punkt 5
batopptrekk. «Det skal etableres tilgang/rett til bitopptrekk i nzerheten av nausttomten, med
mulighet for batopptrekk med bily.

3. Signert avtale legges frem for formannskapet.

4. Det innhentes tilbud pi videre utdyping av smabathavna. Kostnadene legges frem for
formannskapet for godkjenning.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

1.

Formannskapet gir ridmannen fullmakt til & utarbeide og signere en avtale med Dagfinn Nordskag
innenfor de rammer som er skissert for forlik i mailkorrespondanse av 2.6.2017.

Hovedelementene i forliket, fra mail 2.6.2017:

e Freya kommune utferer utdyping til -1,5 meters dybde LAT iht forslag i brev av 21. april 2017 jfr.
skisse utarbeidet i mete 4. april.

e Partene motes for 4 avklare og avtale koordinater for omradet som skal utdypes. Koordinater/skisse
detaljeres 1 forliksavtalen.

e Kommunen skal foreta og fremlegge en kontrolldybdeméling etter at avtalt utdyping er
gjennomfort for & dokumentere at avtalt dybde i omréidet er oppnadd.

*  Kommunen flytter flytebrygge med forankringer mv til egnet lagringssted under anleggsperioden,
og tilbakeferer dette etter endt utforelse. Ev. skader utbedres av kommunen.



e Kommunen betaler kr 110.000,- i ekonomisk kompensasjon til Nordskag i saken. Belapet ber
utbetales kort tid etter at avtalen er formalisert.
e Det detaljeres n@rmere frister for utferelse, kontrollmaling mv. i forliksavtalen.
e Nar forpliktelsene i forliket er oppfylt, har partene ikke ytterligere & kreve av hverandre i saken.
2. Spersmal knyttet til punkt 05 i tilleggsavtalen av 2008 skal vere avklart for signering. Punkt 5
batopptrekk. «Det skal etableres tilgang/rett til batopptrekk i narheten av nausttomten, med mulighet
for batopptrekk med bil».

3. Signert avtale legges frem for formannskapet.

4. Det innhentes tilbud pa videre utdyping av smabathavna. Kostnadene legges frem for formannskapet for
godkjenning.

118/17
REFERATSAKER

Vedtak:
Referatet tas til orientering.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Referatet tas til orientering.

HOVEDUTVALG FOR KULTUR OG NARING

119/17

TERTIALRAPPORT, 1. TERTIAL 2017 - KULTUR OG NAERING
Vedtak:

Tertialrapport for Kultur og Nzering for 1.tertial 2017, tas til orientering

Enstemmig.

Forslag til vedtak:
Tertialrapport for Kultur og Neering for 1.tertial 2017, tas til orientering

120/17
ORDFORERS ORIENTERING

e Avduking av statuen John A. Witzoe skjer den 17. juni utenfor Freya kultur og
kompetansesenter.

e Invitasjon til Auneya den 27. juni, program ble sendt pa mail

e Besok i Vikna kommune. De onsker & ta gjenvisitt. Ordferer har sendt forslag pa dato.
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121/17

Marin innovasjon i Trendelag. Invitasjon til eierne i Trondersk kystkompetanse og blitt
kompetansesenter fra SIVA og STFK til mete om det kan vaere grunn til 4 se pi miten
innovasjonsarbeidet er organisert pi i regionen. Ordferer deltok som eierrepresentant i
Trendersk kystkompetanse.

RADMANNS ORIENTERING

Orientering om frisklivstilbudet/treningsklinikken, herunder inngitte avtaler med helhetlig
idrettspark om bruk av hallene og sambruk med Maxtrim.

Orientering om oppsigelse av avtalen med KystNorge. Saken kommer rett til kommunestyret
p.g.a. oppsigelsesdato.

Orientering om utfordringer knyttet til sakshehandlingstid pa Teknisk.

Orientering om initiativ fra frivillige ang. Sistranda gamle skole.

11 sekeren til neringsridgiverstillingen

LukKker mete etter § 31 i kommuneloven, pkt 3.

Orientering om reperasjon av tak pi museet pi Mausund
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Vedlegg.
Referat fra Froya Gyrad.

Froya @yrad, 23. mai 2017

K1 1700 — 1930 Froya kommune

Tilstede:

Tove Fasting, Merete Madsvaag Aarvik, Elin Wahl, Torfinn Hansen, Edvin Bye, Havard Holte Os, Lilly Garden

Innkalling:
Ingen merknader til innkallingen.
Ble litt sent for vi fikk sendt ut alle papirene/seknadene.

Sakliste;

1. Transport av syke «internt» pa gyene
Her har det faktisk veert bevegelse i saken! Kommunen har vaert i meter med
helseforetaket, og har fatt skissert mulige I@sninger for syketransporten. Ass.
radmann Beathe Sandvik Meland kommer i mgtet for & presentere og drgfte de
mulige Igsningene med oss | Pyradet.

Tove har skrevet et utkast til brev, sendt Havard 15. april.

Beathe Sandvik Meland:

Vier i dialog med helseforetaket vedrerende syketransport. Fikk brev fra Sula v/Edvin Paulsen som beskrev
uverdige forhold.

1 dognbil og 1 dagbil pé Froya. Leier inn mannskap pé dagbil nér det er behov. Pr i dag er det veldig lite
akuttoppdrag, brukes en del til for eksempel transport fra sykehjemmet etc. Har veert i mote med St. Olav og har
foretatt en Ros-analyse av situasjonen. 2. mars hadde vi besek av Tor A der transport i oyrekka og for evrig ble
tatt opp sammen med samarbeidet i Sio.

Skal skrives egen avtale med Froya og helseforetaket: hva kan hver enkelt bidra med for 4 fa en bedre situasjon.
Jeg har utfordret Havard, hva kan vi 2 til i oyrekken. Transport er helseforetaket sitt ansvar. Vi har luftet ideen
om en «hvit ambulanse» (nedstrippet bil) og evt ATV pa noen andre oyer. Vi forstir at helseforetaket ikke kan
bemanne disse, s& kommunen har sagt at vi kan ha ansvaret for drift. Er dette mulig? Ber man se det i
sammenheng med brannberedskapen? Havard: Viktig at dere ser de ulike tjenestene i sammenheng.

Tove: I andre kommuner star disse bilene i en garasje med neklene i slik at helsepersonell henter bilene ved
behov. De har en helsegruppe som har en skiftordning der de far betalt for hver utrykning.

Bogey har ATV, mangler béare. Gjasingen har ikke ATV, her har seakingen landet der vi har hatt behov.
Serburey har private ATV er.

Bat: Woldbaten skal pa anbud. (Samfunnsbét). Helseforetaket mener den er for lite brukt. Bibliotek,
skjergardssykepleier, legebesek etc er ting som evt kan inng i et slikt anbud.

Far man til en slik lesning, der grendelag eller lignende bemanner utstyret kunne helseforetaket ha statt for
kompetanseopplaringen.

Kommunen er klar pa at det er helseforetaket sitt ansvar, men vi er villig til & viere med 4 bidra til 4 finne
losninger. Det er na bevegelse i saken, og jeg skal ta med meg innspillene fra dere i motet p4 mandag.
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2. Hegringsuttalelse pa seknader til fond for eyrekka
Seknradsfrist for 3 spke stette fra fond for @yrekka. (Tidligerer kjent som midlene i
forbindelse med grenne konsesjoner.) Som i forrige runde skal vi i @yradet gi var
uttalelse pd sgknadene til formannskapet, som skal behandle dette | sitt neste mete.

Vi legger opp var behandling slik:

- Vibehandler hver sgknad for seg:
= Hjerdis/Thomas legger fram sin vurdering av sgknaden.
o Viblir enig om gyradets uttalelse/innstilling i forhold til seknaden.

- Narvi har behandlet alle spknadene setter vi opp en prioritert rekkefelzge
pé spknadene vi innstiller at skal innvilges.

3. Billettpriser; Den sakalte Halten-billetten
Har fatt innspill fra Sgrburgy om at det oppleves som konkurransevridende for

turistnzeringa at det er betraktelig billigere & reise Trondheim-Halten enn Trondheim-

de andre gyene pa fredag-sendag. Lilly orienterer om bakgrunn for saken og vi ser p#

om det er noe vi ber gjgre i forheld til dette.

4. Eventuelt

Seker Seknad gjelder Merknad | Priori | Bele
tering | p

Froan Kaikran

Forretningsdr

ift AS

Froheim AS Forberedelse, tilrettelegging og

prosesser med interessenter og aktgrer
1 og utenfor omradet, inklusiv
geolog/arkeolog. Forbedring av tursti
infrastruktur. Tilrettelegging for lavkost
botilbud. Forberedelse til
markedsfgring, opprettelse og
drift/vedlikehold av nettside.

Frgya Tare AS

@ke innhgstingsvolumet av
viltvoksende tang og tare, forprosjekt
dyrkingsanlegg, produksjon av
hudpleieprodukter

Gjevik Bat med glassbunn for bruk til turister,
Kystnaring skoleklasser og andre interesserte
Gjevik Innkjgp av ROV med undervannskamera
Kystnaering + storskjerm for overfgring av levende
bilder.
Havna Kafe Installasjon av fryserom og frysebenk
Mausund Innkjgp av utstyr til feltstasjonen
feltstasjon
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Runar Hansen

Oppfering av sjghus i forbindelse med
fiskeri med base pd Mausund

Saugy Minigraver

Velforening

Sula Etablering av plass for bobiler og
Grendelag campingbiler

Sula Rorbuer

Aktivitetspark (lekeplass, skotthyll,
minigolf, krolf, volleyball, kurvball etc

Sula Costa del Sula - Sula-konferanse,
opplevelse festivaler og film-location
Pyrekka Utarbeiding av visuell

Folkehggskol
e AS

prosjektbeskrivelse

@yrekka
Folkehggskol
e AS

Diverse delprosjekt som oppfglging av
sgknad, utvikling av bygningskonsept,
gjennomfgring av folkemgte og
informasjonsmgter med potensielle
investorer.

@Byrekka
Turistinforma
sjon

Statte til arbeidet med & fremme
turistnaeringen i gyrekka.
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Sondre B. Bakke Arkiv: L83
Arkivsaksnr.: 17/1807

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

SALG AV TOMTER I BEINSKARDET

Forslag til vedtak:

1. Formannskapet tar sak 104/15 fra hovedutvalg for forvaltning til etterretning, og
godkjenner vedtak fattet av hovedutvalg for forvaltning datert 19.11.2015, sak
104/15.

2. Froy Eiendom AS tildeles tomt nr. 72, 73, 74, 75, 76, 77 og 79 i Beinskardet boligfelt.

Tomtene tildeles pd vanlige betingelser. Det inneberer at alle tomtekostnadene skal
vare betalt innen tre — 3 — mineder f.0.m dato for tildelingsvedtak. Dersom bygging
ikke er igangsatt innen to — 2 — ir f.o.m. dato for tildelingsvedtak skjetes tomtene
tilbake til kommunen. Ved tilbakeforing av tomtene til kommunen, betaler kommunen
tilbake det innbetalte belop uten renter med fratrekk for tinglysingsgebyr og
dokumentavgift for tinglysing av skjote.

3. Saken skaper ikke presedens for fremtidige saker vedr. kjop, salg og utbygging av
kommunens eiendom.

Vedlegg:
1. Plankart Beinskardet boligfelt

2. Vedtak FSK 16.06.2015, sak 101/15.

3. Vedtak FSK 20.10.2015, sak 153/15.

4. Vedtak HFF 19.11.2015, sak 104/15.

5. Vedtak HFF 16.03.2017, sak 29/17.

6. Instruks salg av eiendom Freya kommune.
Ikke vedlagt:

1. Klage pa vedtak HFF 16.03.2017, sak 29/17.

Saksopplysninger:

Froy Eiendom AS har sgkt om tildeling av sju tomter (tomt nr. 72-77 og 79). Her planlegges
det utbygd tre tomannsboliger og to femmannsboliger. Seknaden om tildeling av tomter har
ikke veert behandlet av Formannskapet (FSK) eller Kommunestyret (KST).

Ved saksforberedelse av klage pa vedtak vedr. avslag pd dispensasjon for oppfering av
femmannsboliger pa de ovenfor nevnte tomtene har rddmannen blitt oppmerksom pé forhold




ved tidligere vedtak fra FSK, KST, samt Hovedutvalg for forvaltning (HFF) som ma avklares
med FSK og KST for klagesaken behandles videre.

Nearmere detaljer i saken beskrives nedenfor.

Vurdering:

Kystplan AS har pa vegne av Froya Eiendom AS sekt om dispensasjon fra reguleringsplan for
Beinskardet boligfelt for oppfering av to femmannsboliger. Det er sekt om dispensasjon fra
bestemmelsene i reguleringsplanen fra tomtegrensene angitt i plankartet, herunder
sammenslding av tomt nr. 74 og 77 og tomt nr. 72 og 79. Det er videre sekt om dispensasjon
fra antall tillatte enheter og maksimalt tillatt bebygd areal 1 reguleringsplanen.

Dispensasjonssgknaden ble behandlet 1 HFF 1 mate 16.03.2017, sak 29/17. Hovedutvalget
vedtok at det ikke skulle gis dispensasjon som omsgkt. Froy Eiendom AS ble samtidig
oppfordret til & gjore disse endringene gjennom en reguleringsendring.

Advokatfirmaet Stokholm Svendsen AS har pa vegne av Fray Eiendom AS fremmet klage pa
vedtak av 16.03.2017, sak 29/17. Klagen er ikke behandlet eller endelig avgjort.

I klagen er det vist til tidligere sak vedr. dispensasjon fra reguleringsplan for Beinskardet
boligfelt (sak 104/15, HFF 19.11.2015). I den sistnevnte saken fikk Froy Eiendom AS
dispensasjon for oppfering av seniorboliger, herunder oppfering av to firemannsboliger og to
femmannsboliger.

I saksframlegget for behandlingen av dispensasjonssgknaden er det vist til to vedtak fra FSK
vedr. tildeling av tomter, og her hitsettes folgende:

FSK sak 101/15: Fray Eiendom AS tildeles tomt nr. 55, 56, 57 og 62 i Beinskardet
boligfelt for oppforing av 1 tomannsbolig og 2 firemannsboliger. Det
forutsettes at de nodvendige dispensasjoner i forhold til
reguleringsplan m/bestemmelser blir godkjent, samt at grensene
mellom tomtene justeres.

Videre forutsettes at tiltakshaverbetaler alle ekstra omkostninger i
forbindelse med dispensasjoner og justering av grenser utover
allerede vedtatt tomtepris.

Dersom det ikke er igangsatt bygging pd tomtene innen 16. juni 2017
faller tomtene tilbake til kommunen. Ved tilbakeforing av tomtene til
kommunen betaler kommunen tilbake det innbetalte belop uten rente
og med fratrekk for tinglysingsgebyr og dokumentavgift for tinglysing
av skjoter.

FSK sak 153/15: Froy Eiendom AS tildeles tomt nr. 59, 60 og 61 i Beinskardet boligfelt
for oppforing av rekkehus i 1 etasje med totalt 10 boenheter. Det
forutsettes at det foretas en reguleringsendring som ogsd omfatter
planlagt utnyttelse av tomt nr. 55, 56, 57 og 62 som ble tildelt i F.sak
101/15.



Videre forutsettes at tiltakshaver betaler alle ekstra omkostninger i
forbindelse med reguleringsendringen og justering av grenser utover
allerede vedtatt tomtepris.

Dersom det ikke er igangsatt bygging pad tomtene innen 20.10.2017
faller tomtene tilbake til kommunen. Ved en tilbakeforing av tomtene
til kommunen betaler kommunen tilbake det innbetalte belop uten
rente og med fratrekk for tinglysingsgebyr og dokumentavgift for
tinglysing av skjoter.

Sistnevnte vedtak forutsetter at Fray Eiendom AS foretar en reguleringsendring med
tilherende prosesser for samtlige sju tomter. HFF har imidlertid vedtatt at det gis
dispensasjon, fremfor at det gjennomferes reguleringsendring som forutsatt 1 vedtak fra FSK.
Fra utredningen til dispensasjonsbehandlingen hitsettes radmannens tilrddning vedr. krav om
reguleringsendring: «Dette kravet mener administrasjonen er urimelig, og har derfor
signalisert overfor utbygger at det er tilstrekkelig med dispensasjonsvurdering av hele
prosjektety.

Med dette har HFF, sammenholdt med rddmannens tilradning i saken, overstyrt vilkdret om
reguleringsendring 1 vedtak fra FSK. Det er 1 den forbindelse grunn til 4 sd tvil om vedtaket
fra HFF er fattet pa et lovlig grunnlag og felgelig er ugyldig, all den tid HFF er folkevalgt
organ underordnet FSK/KST.

Omrédet som omfatter tomt nr. 55, 56, 57, 59, 60, 61 og 62 er per i dag ferdig utbygd i hht.
vedtak fra HFF av 19.11.2015. Med hensyn til at omrddet (omrdde B1 angitt i plankartet) 1
dag er ferdigstilt, er det raidmannens vurdering at det vil vere lite formalstjenlig & gjennomfore
en reguleringsendring av det aktuelle omradet etter at det ferdigstilt.

P& denne bakgrunn tilrdr radmannen av FSK tar saken til etterretning, og godkjenner vedtak
fattet av HFF datert 19.11.2015, sak 104/15.

Som tidligere nevnt har Fray Eiendom AS sekt om tildeling av tomtene nr. 72-77 og 79 1
Beinskardet. Her er det fattet administrative vedtak om tildeling av tomtene nr. 73, 75 og 76
uten at dette har vart behandlet av FSK og KST. Fray Eiendom AS har 1 hht. vedtak om
tildeling betalt for tomtene. For tomt nr. 73, 75 og 76 er det videre fattet vedtak med
byggetillatelse for tre tomannsboliger 1 trdd med reguleringsplanen. For tomtene nr. 72, 74, 77
og 79 er det ikke fattet vedtak om tildeling. Det er for disse tomtene Froy Eiendom AS har
sokt om dispensasjon for oppfering av to femmannsboliger.

Det er imidlertid pa det rene at dersom en utbygger ensker 4 kjope flere tomter 1 boligfeltet
skal dette behandles politisk av FSK og KST, jft. instruks for salg av kommunal eiendom 1
Froya kommune. Administrativt er det adgang til 4 tildele enkeltvise tomter, men likevel ikke
flere enkeltvise tomter til samme utbygger. Det er ogsa her grunn til & sa tvil om vedtakene
om tildeling er fattet pa et lovlig grunnlag nar det er fattet administrative vedtak som
administrasjonen 1 utgangspunktet ikke har myndighet til & fatte. P4 denne bakgrunn tas saken
opp for behandling i FSK og KST.

Ut over de eiendommene det allerede er gitt byggetillatelse pa planlegger Froy Eiendom AS &
bygge to femmannsboliger pa hhv. tomt nr. 74 og 77, samt nr. 72 og 79. Reguleringsplanen



legger til rette for at det for den enkelte tomt kan utbygges inntil to boenheter. Oppforing av
to femmannsboliger bryter derfor med det antall boenheter som reguleringsplanen har lagt opp
til. Ut ifra det Froy Eiendom AS planlegger vil det bl.a. innebere en endring av grense- og
adkomstforhold enn det som er vedtatt i reguleringsplanen. Dette er imidlertid forhold mé
avklares i forbindelse med behandlingen av plan- og byggesak. I den sammenheng vil det ogsé
veare relevant & vurdere hvilken pavirkning tiltakene har pa4 kommunalteknisk infrastruktur.

Denne saken omhandler likevel kun kjep av tomter i boligfeltet og det ma derfor forutsettes at
alle forhold tilknyttet plan- og byggesak, samt kommunalteknisk infrastruktur er avklart for
bygging kan igangsettes.

Det er stor etterspoarsel etter boliger og leiligheter pa Sistranda, og bakgrunnen for
foresperselen om kjop av tomtene kommer som folge av dette. Formalet med kjopet er &
bygge boliger som skal legges ut for salg pa den apne markedet.

Pa denne bakgrunn tilrar radmannen at Froy Eiendom AS tildeles tomtene, men forutsetter at
alle forhold tilknyttet plan- og byggesak, samt kommunalteknisk infrastruktur avklares for
bygging kan igangsettes.

Konklusjon:

Radmannen tilrér at tomtene tildeles pa vanlige betingelser. Det innebzrer at alle
tomtekostnadene skal vare betalt innen tre — 3 — maneder f.o.m dato for tildelingsvedtak.
Dersom bygging ikke er igangsatt innen to — 2 — ir f.o.m. dato for tildelingsvedtak skjates
tomtene tilbake til kommunen. Ved tilbakeforing av tomtene til kommunen, betaler
kommunen tilbake det innbetalte belep uten renter med fratrekk for tinglysingsgebyr og
dokumentavgift for tinglysing av skjote.

Radmannens vil avslutningsvis presisere at denne saken ikke skaper presedens for fremtidige
saker vedr. kjop, salg og utbygging av kommunens eiendom.
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1. Bebyggelse og anlegg

[ ] Boligbebyggelse-frittliggende sméhusbebyggelse
[ ] Boligbebyggelse-konsentrert sméhusbebyggelse

[ ] Energianlegg
[ ] Lekeplass

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

] Klereveg
[ ] Fortou
[ ] Gang-/sykkelveg

[ ] Annen veggrunn - tekniske anlegg

3. Gronnstruktur

[ ] Friomréde
Symboler

« Avkjeorsel

Beinskardet boligomrade
Reguleringsplan

Malestokk: 1:1000 (Al

)

Forslagstiller: Frgya Kommune

Saksbehandling i fglge plan- og bygningsloven Saksnummer Dato Signatur
Siste revisjon 13.01.11 EGY
Kommunestyrets vedtak 139/09 29.10.09 MIE
5.gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 127/09 23.10.09 MIE
4.gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 89/09 18.06.09 MIE
Utlegging til offentlig ettersyn i perioden 28.07.09-15.09.09
3.gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 400/07 25.09.07 AKV
Utlegging til offentlig ettersyn i perioden 17.04.07-21.05.07
2.gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 81/07 13.03.07 RSI
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Saksprotokoll

Utvalg: Formannskapet
Maetedato: 16.06.2015
Sak: I01/15 Arkivsak: 15/583

BEINSKARET - TOMT 55, 56, 57 OG 02-SOKNAD OM TILDELING FRA FROY EIENDOM AS

Vedtak:
Frey Eiendom AS tildeles tomt nr. 55, 56, 57 og 62 i Beinskardet boligfelt for oppfering av 1 tomannsbolig

og 2 firemannsboliger. Det forutsettes at de nedvendige dispensasjoner i forheld til reguleringsplan
m/bestemmelser blir godkjent, samt at grensene mellom tomtene justeres.

Videre forutsettes at tiltakshaver betaler alle ekstra omkostninger i forbindelse med dispensasjoner og
justering av grenser utover allerede vedtatt tomtepris.

Dersom det ikke er igangsatt bygging pé tomtene innen 16. juni 2017 faller tomtene tilbake til kommunen.
Ved en tilbakeforing av tomtene til kommunen betaler kommunen tilbake det innbetalte belep uten rente
og med fratrekk for tinglysingsgebyr og dokumentavgift for tinglysing av skjster.

Enstemmig.

Behandling:

Postadresse: Besoksadresse:
Herredshuset Telefon: 724632 18

7260 SISTRANDA SISTRANDA Telefaks:






SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Andreas Kvingedal Arkiv: L83
Arkivsaksnr.:  15/583

Saken skal behandles i fglgende utvalg:

Formannskapet

BEINSKARET - TOMT 55, 56, 57 OG 62-SOKNAD OM TILDELING FRA FROY
EIENDOM AS

Vedtak:

Forslag til vedtak:

Frgy Eiendom AS tildeles tomt nr. 55, 56, 57 og 62 i Beinskardet boligfelt for oppfuring av 1
tomannsbolig og 2 firemannsboliger. Det forutsettes at de ngdvendige dispensasjoner i
forhold til reguleringsplan m/bestemmelser blir godkjent, samt at grensene mellom tomtene
justeres.

Videre forutsettes at tiltakshaver betaler alle ekstra omkostninger i forbindelse med
dispensasjoner og justering av grenser utover allerede vedtatt tomtepris.

Dersom det ikke er igangsatt bygging pa tomtene innen 16. juni 2017 faller tomtene tilbake
til kommunen. Ved en tilbakefgring av tomtene tit kommunen betaler kommunen tilbake det
innbetalte belgp uten rente og med fratrekk for tinglysingsgebyr og dokumentavgift for
tinglysing av skjgter.

Vedlegg:

Sgknad fra Frgy Eiendom A/S, mail datert 09.04.2015

Utsnitt av reguleringsplan som viser boligfeliet og de aktuelle tomter
Kart som viser plassering av boligene.

Saksopplysninger:

Frgy Eiendom AS sgker om tildeling av 4 tomter 1 Beinskardet boligfelt. Her planlegges
oppfert 2 boliger med 4 boenheter hver og 1 tomannsbolig, til sammen 10 boenheter.

I henhold til kommunens reglement for tildeling av tomter i kommunale byggefelt hvor det
spkes fra firma om tildeling av flere tomter, sé skal disse spknadene behandles 1

formannskapet.

Vurdering:




Det vises seg at det er stor ettersporsel etter leiligheter bade pd Sistranda og Hamarvik. De
prosjekter som er oppfart og er under oppfering bade pa Sistranda og Hamarvik er pa det
nzrmeste utsolgt for de er ferdigstilt. Dette er en helt ny situasjon innen boligbyggingen pa
Frgya og det er sveert positivt at utbyggere né fgiger opp den forespgrselen av boliger som
foreligger.

Frgy Fiendom AS sgker om tildeling a 4 tomter i Beinskardet boligfelt(tomt nr. 55, 56, 57 og
62) som ligger i direkte kontakt med de boligene som firma allerede har ferdigstilt. De
boligene som skal oppferes betinger en justering av tomtegrenser, samt at det ma gis
dispensasjon fra antall boligenheter for hver tomt. I reguleringsbestemmelsene er det fastlagt
at det pa hver tomt kan bygges tomannsboliger og dette tilsvarer 8 enheter for de 4 omsgkte
tomtene, men Frgy Eiendom AS planlegger 10 boligenheter for delt pa 1 tomannsbolig og 2
firemannsboliger.

For & fa en bedre adkomst til de enkelte enhetene sa2 ma adkomstforholdene endres i forhold
til reguleringsplanen. Dette gjelder for tomt 55, 56 og 57, hvor boenhetene i sokkelen pa 4-
mannsboligene ikke vil f4 adkomst slik denne er vist i reguleringsplanen. I tillegg skal disse
to boligene oppfgres i 2 etasjer og vil derfor bryte bestemmelsene nar det gjelder raft- og
mgnehgyde. Dette er imidlertid forhold som mé avklares i forbindelse med byggesaken. Det
samme gjelder de endringer som mai foretas av grenser og adkomstforhold til 4 av
boligenhetene i sokkelen pé to av byggene.

Denne saken omhandler selve tomtetildelingen og det ma derfor settes som forutsetning at
alle forhold omkring byggesaken er avklart fgr bygging igangsettes.

Ridmannen ser det som svzrt positivt at prosjektet igangsettes, men forutsetter at alle
forhold i forbindelse med dispensasjoner og byggesaken blir godkjent. Dersom bygging ikke
er igangsatt innen 2 ar faller tomtene tilbake til kommunen.



Saksprotokoll

Utvalg: Formannskapet
Muaotedato: 20.10.2015
Sak: 153/15 Arkivsak: 15/584

SOKNAD OM KJOP AV TOMT 59, 60 OG 61 I BEINSKARDET BOLIGFELT TOMT 59, 60 OG 61

Vedtak:

Froy Eiendom AS tildeles tomt nr. 59, 60 og 61 i Beinskardet boligfelt for oppfering av rekkehus i 1 etasje
med totalt 10 boenheter. Det forutsettes at det foretas en reguleringsendring som ogsi emfatter planlagt
utnytteise av tomt nr. 55, 56, 57 og 62 som ble tildelt i F.sak 101/15.

Videre forutsettes at tiltakshaver betaler alle ekstra omkostninger i forbindelse med reguleringsendringen
og justering av grenser utover allerede vedtatt tomtepris.

Dersom det ikke er igangsatt bygging pa tomtene innen 20.10.2017 failer tomtene tilbake il kommunen,
Ved en tilbakeforing av tomtene til kommunen betaler kommunen tilbake det innbetalte belsp uten rente
og med fratrekk for tinglysingsgebyr og dokumentavgift for tinglysing av skjeter.

Enstemmig.

Behandling:

Postadresse: Bespksadresse:
Herredshuset Telefon: 724632 18

7260 SISTRANDA SISTRANDA Telefaks:






SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Andreas Kvingedal Arkiv: 1.83
Arkivsaksnr.:  15/584

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

SOKNAD OM KJGP AV TOMT 59, 60 OG 61 I BEINSKARDET BOLIGFELT
TOMT 59, 60 OG 61

Vedtak:

Forslag til vedtak:

Fraya Eiendom AS tildeles tomt nr. 59, 60 og 61 i Beinskardet boligfelt for oppfaring av
rekkehus i ] etasje med totalt 10 boenheter. Det forutsettes at det foretas en
reguleringsendring som ogsa omfatter planlagt utnyttelse av tomt nr. 55, 56, 57 og 62 som
ble tildelt i F.sak 101/15.

Videre forutsettes at tiltakshaver betaler alle ekstra omkostninger i forbindelse med
reguleringsendringen og justering av grenser utover allerede vedtatt tomtepris.

Dersom det ikke er igangsatt bygging pa tomtene innen 20.10.2017 faller tomtene tilbake til
kommunen. Ved en tilbakeforing av tomtene til kommunen betaler kommunen tilbake det
innbetalte belep uten rente og med fratrekk for tinglysingsgebyr og dokumentavgift for
tinglysing av skjater.

Vedlegg:

Seknad fra Froya Eiendom AS

Utsnitt av reguleringsplan som viser de omsekte tomter, samt tidligere tomter tildelt Froy
Eiendom AS

Situasjonsplaner for utbyggingen

Szrutskrift fra F.sak 101/15.

Ovrige dokumenter (ikke vedlagt):

Saksopplysninger:

Froy Eiendom AS spker om tildeling av ytterligere 3 tomter i Beinskardet boligfelt. Selskapet
har tidligere bygd ut seniorboliger(9 enheter) samt en tomannsbolig som grenser opp til de
tomter som na omsekes. I tillegg fikk Froy Eiendom tildelt 4 tomter i F.sak 101/15 som
ligger inn til de bebygde eiendommene, samt de tomter som nd omsekes.

Vurdering:




Det viser seg at det er stor ettersporsel etter leiligheter bade pa Sistranda og Hamarvik. De
prosjekter som er oppfort og er under oppfering bade pa Sistranda og Hamarvik er pa det
nermeste utsolgt for de er ferdigstilt. Dette er en helt ny situasjon innen boligbyggingen pa
Froya og det er svaert positivt at utbyggere na folger opp den ettersparselen av boliger som
foreligger.

Froy Eiendom har tidligere fatt tildelt 4 tomter som man da planla utbygging av 2
firemannsboliger og 1 tomannsbolig, dvs. 10 boenheter. De spker n om ytterligere 3 tomter
som né planlegges som en samlet utbygging med de tidligere tildelte tomter. Totalt vil dette
omfatte 7 tomter som planlegges bebygget med 2 firemannsboliger i to etasjer(i samsvar med
tidligere planer), samt 2 rekkehus i en etasje med 5 boenheter i hver. Samlet vil dette bety en
utbygging av totalt 18 boenheter.

Reguleringsplanen tillater utbygging av totalt 14 boenheter pa disse 7 tomtene, slik at man né
planlegger for ytterligere 4 boenheter. Den utbygging som planlegges forutsetter en

betydelig regulering/endring av tomtegrenser, samt vegadkomster. Det er derfor gitt beskjed
til seker om at dette krever en reguleringsendring og at man ikke onsker & behandle dette
som en dispensasjonssak. Arbeidet med reguleringsendringen er derfor allerede igangsatt av
tiltakshaver.

Réadmannen ser det som svart positivt at prosjektet igangsettes, men forutsetter at alle
forhold omkring reguleringsendringen og byggesaken blir godkjent. Dersom bygging ikke er
igangsatt innen 2 ar faller tomtene tilbake til kommunen.



Saksprotokoll

Utvalg: Hovedutvalg for forvaltning
Motedato: 19.11.2015
Sak: 104/15 Arkivsak: 15/1468

SOKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN BEINSKARET

Vedtak:
1. Seker gis dispensasjon fra § 2-1 i reguleringsplan for Beinskardet til oppforing av seniorboliger som
omsakt.

2. Erikke tiltaket igangsatt innen 3 ar faller dispensasjon bort,
3. Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygning § 19-2 og begrunnes med at hensynene til plan ikke blir
vesentlig tilsidesatt, samt at fordelene i dette tilfellet overstiger de ulemper tiltaket mitte medfere.

Enstemmig,

Behandling:

Postadresse: Bespksadresse:
Hesredshuset Telefon: 72463262

7260 SISTRANDA SISTRANDA Telefaks:






SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Kitt Julie Hansen Arkiv: GNR 21/334,344.345
Arkivsaksnr.:  15/1468

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

SOKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN BEINSKARET

Vedtak:

Forslag til vedtak:

1. Seker gis dispensasjon fra § 2-1 i reguleringsplan for Beinskardet til oppfering av
seniorboliger som omsekt,

2. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar faller dispensasjon bort.

3. Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygning § 19-2 og begrunnes med at hensynene til
plan ikke blir vesentlig tilsidesatt, samt at fordelene i dette tilfellet overstiger de ulemper
tiltaket métte medfore.

Vedlegg:

1. Seknad fra Kystplan AS, datert 21.09.15

2. Kart i M=1:400, datert 15.09.15

3. Kart i M=1:500, datert 15.09.15

4. Situasjonsplan 18 enheter, datert 23.09.15

5. 8 stk snittegninger (lengdeprofil) i M=1:200, datert 22.09.15
6. 8 stk horisontalplantegninger i M=1:500, datert 22.09.13

7. Snitt-, areal- og fasadetegninger

8. Sol-/skyggediagram (framlegges i mete)

Ovrige dokumenter (ikke vedlagt):
Nabovarsel med vedlegg

Saksopplysninger:
Kystplan AS seker - pd vegne av Froy Eiendom AS - om dispensasjon i forbindelse med
bygging av seniorboliger i Beinskardet boligfelt. Omsekte tiltak ligger i boligomrade BI.

Det sekes om dispensasjon fra reguleringsbestemmelser angitt i § 2-1 Frittliggende
smahusbebyggelse som sier folgende:
Planen viser 11 omrader (B1-Bl11), totall 81 tomter, avsatt 1il fritiliggende
smahusbebyggelse.
1 disse omradende tillates bygd boliger med inntil to hoenheter
(tomannsbholig/enebolig med utleieenhet). I tillegg kan eiendommene bebygges med
bod, uthus og garasje.




Bebygd areal for den enkelte tomt skal ikke overstige 30 % BYA. Starste tillatte
rafthoyde over grunnmur er 450 cm og storste tillatte monehoyde er 720 cm, med
unntak av boligomrdde BS der storste tillatte rafthoyde over grunnmur er 420 cm og
storste tillatte monehoyde er 650 cm

Omsekte dispensasjon gjelder folgende forhold i tomteomride A og B:

e Flerbolighygg: omsekte tiltak gjelder oppfering av to flerboligbygg med hhv fire
boenheter i hver. Bygningene blir pé to niva.

e Mopnehoyde: omsgkte meneheyde er 7,30 m fra gjennomsnittlig terreng

e Rafthgyde: omsekte raftheyde over grunnmur er 6,2 m

e Tomtejusteringer: Eksisterende parseller (21/334, 344 og 345) onskes sammenslatt for s&

4 foreta fradeling av to nye parseller; en parsell for hver bygning. Utnyttelsesgraden
(BYA) vil da bli pa ca 25 %

Omsekte dispensasjon gjelder folgende forhold i tomteomride C og D:

o Flerbolighygg: omspkte tiltak gjelder oppforing av to flerboligbygg med hhv fem
boenheter i hver, tilpasset universiell utforming. Bygningene blir pd ett niv.

o Tomtejusteringer: Eksisterende parseller (21/336, 337, 338, 339) anskes sammenslétt for
s 4 foreta fradeling av to nye parseller; en til hver bygningsrekke. Utnyttelsesgraden
(BYA) vil da bli pa ca 28 %

Omsekte tiltak er varslet, og det er ikke mottatt nabomerknader.

Vurdering:

De aktuelle tiltakene ligger i et omrade som er avsatt til smihusbebyggelse (B1) i
reguleringsplan for Beinskardet og er i strid med planbestemmelsene tilknyttet dette
boomradet. Omsokte tiltak ma derfor dispenseres fra gjeldende reguleringsplan med
tilherende bestemmelser, og i sa fall behandles saken etter unntaksparagrafen (§ 8) i

reguleringsbestemmelsene som sier felgende:
Der kommunens utvalg for plansaker finner det tilradelig kan wivalget foreta lempelser eller
skjerpelser i forhold til disse bestemmelser innenfor rammen av gieldende lovverk.

Alternativt kan det kreves reguleringsendring med tilherende prosesser.

Kommunen har signalisert ulike krav overfor sgker. Disse kravene framgér av vedtakene gitt
i FSK-sakene 101/15 og 153/15 og er som folger:

Sak 101/15: Fray Eiendom AS tildeles tomt nr. 55, 56, 57 og 62 i Beinskardet boligfelt for oppforing av |
tomannsbolig og 2 firemannsholiger. Det foruisettes at de nedvendige dispensasjoner i forhold til
reguleringsplan m/bestemmelser blir godkjent, samt at grensene mellom tomiene justeres.

Videre forutseties at tiliakshaver betaler alle ekstra omkostninger i forbindelse med
dispensasjoner og justering av grenser utover allerede vedtati tomitepris.

Dersom det ikke er igangsait bygging pa tomlene innen [6. juni 2017 faller tomiene tilbake tif
kommunen. Ved en tilbakeforing av tomtene til kommunen betaler kommunen tilbake det
innbetalte belop uten rente og med fratrekk for tinglysingsgebyr og dokumentavgifi for tinglysing
av skjster.



Sak 153/15:  Fray Eiendom AS tildeles tomt nr. 59, 60 og 61 | Beinskardet boligfelt for oppforing av rekkehus
i 1 etasje med totalt 10 boenheter. Det forutseites at det foretas en reguleringsendring som ogsd
omjatter planlagt utnyttelse av tomt nr. 55, 36, 57 og 62 som ble tildelt | F.sak 101/15.

Videre forutsettes at tiltakshaver betaler alle ekstra omkostninger | forbindelse med
reguleringsendringen og justering av grenser wtover allerede vedratt tomiepris.

Dersom det ikke er igangsatt bygging pd tomtene innen 20.10.2017 faller tomtene tilbake til
kommunen. Ved en tilbakeforing av tomtene til kommunen betaler kommunen iilbake det
innbetalie belop uten rente og med fratrekk for tinglysingsgebyr og dokumentavgifi for tinglysing
av skjoter.

Sistnevnte vedtak forutsetter at Froy Eiendom AS foretar en reguleringsendring med -
tilhorende prosesser for samtlige 7 tomter. Dette kravet mener administrasjonen er urimelig,
og har derfor signalisert overfor utbygger at det er tilstrekkelig med dispensasjonsvurdering
av hele prosjektet. Bakgrunnen for omgjeringen er at det ikke er blitt stilt tilsvarende krav
knyttet til andre prosjekter innenfor samme boomréade. Eksempler pa dette er utbyggingen av
seniorboligene pé gnr 21/347 (Frey Eiendom AS) og utbyggingen av boligkomplekset for
vanskeligstilte pa gnr 20/27 (Freya kommune/Boinnova Smart Living). 1 tillegg er det gitt
dispensasjon fra bestemmelsene for utbyggingen av seniorboligene pa 21/322 (Riiber
Eiendom AS) i boomrade BS.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en
interesseavveining, der fordelen ved tiltaket mé vurderes opp mot ulempene. Det mé
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Arealbruk skal primert avklares gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Dette vil
blant annet sikre at lokalisering av utbyggingsomrader skjer etter en samlet vurdering av
konsekvenser for samfunn, naturressurser og milje. Kommuneplanens arealdel er
kommunens forende dokument i utbyggingssaker og har blitt til giennom en omfattende
prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike interesser er veid opp
mot hverandre for 4 finne en best mulig arealdisponering. For & bevare planen som et viktig
styringsredskap for kommunens arealforvaltning skal det derfor ikke veere kurant 4 fravike
planen ved dispensasjon.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregdende kriterier er at det rettslig sett er
anledning til 4 gi dispensasjon — s m4 i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de
finner grunn til & gi dette. Det forutsettes at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke &
dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbetes gjennom dispensasjonsvilkér).

Sokers begrunnelse for tiltaket
I henhold til § 19-] krever en dispensasjonsbehandling at seker grunngir sin seknad. Seker

begrunner sin seknad med at ettersperselen etter sentrumsnere Jeiligheter er stor, sarlig for
denne type boenheter. Videre anmerkes det at heyden pa bygningene tilknyttet tomteomrade
A og B vil vare vesentlig lavere enn eksisterende bygninger i nzeromradet, eksempelvis
godkjent tiltak pa nabotomt 21/355. Ei heller vil de vare til hinder for bakenforliggende
tomter. Bygningene skal vare pa to nivé, noe som gjor at det blir god terrengtilpasning.
Bygningene tilknyttet tomteomradene C og D vil foye seg godt inn i eksisterende
bygningsmasse i samme omrade, da det alierede er oppfort flerboligbygg pa denne flaten.



Planavklaring
Omsokte tiltak - 4 bygninger med til sammen 18 boenheter - enskes oppfort i et omrade som

er avsatt til frittliggende smé&husbebyggelse. Som en konsekvens av bygningenes utforming,
storrelse og antall boenheter vil det kreve dispensasjon fra bade utnyttelsesgrad, menehgyde,
rafthoyde, veiatkomst. Tiltakene vil ogsd kreve endring (sammenslding) av fastsatte
tomtegrenser mellom hhv tomt 21/334, 344 og 21/345 og tomt 21/336, 337, 338 og 339.

Samlet vurdering

Oppfering av seniorboliger sees pa som et tiltak der fordelene er starre enn de ulempene
tittaket vil ha i det aktuelle omridet. Ettersperselen etter slike leiligheter sentralt pa Sistranda
er stor.

For tomteomréde A ogB vil en skt menehoyde og raftheyde vere formélstjenelig da det vil
gjore det mulig & oppfere leilighetsbygg i to etasjer, noe som sees pi som god arealbruk.
Administrasjonen kan ikke se at dette vil pavirke lys- og utsiktsforhold vesentlig for
bakenforliggende (eksisterende) bygninger. Et sol-/skyggediagram vil trolig kunne
underbygge dette. Tiltakshaver er derfor bedt om & framskaffe et slikt diagram som dermed
kan bli presentert for utvaiget under motet.

Sammenslding av tomter tilknyttet prosjektet i sin helhet vurderes som kurante da dette er en
mindre endring i planen og ikke vil ga utover starrelsen p& omkringliggende tomter. Disse
endringene vil ogsé kunne medfore at kravet om maksimal utnyttelsesgrad pa 30 % kan
oppnas.

Endret veiatkomst (tilleggsatkomst) til bygningsmassen pa niva 1 1 tomteomrade A og B,
samt endret veiforing i tomteomréde C og D, sees pd som nedvendig i forhold til fremtidig
bruk av omradet. En slik dispensasjon vil regnes som kurant og vil ikke vare til hinder for
annen ferdsel.

Omsekte tiltak vil eke det samlede antall boenheter i Bl med 4 enheter i forhold til
bestemmelsene. @kningen kan gi ulemper som folge av okt trafikk inn/ut fra eksisterende
veiatkomst (Kreklingveien). Administrasjonen vurderer det likevel slik at trafikksikkerheten
blir ivaretatt da det er gode siktforhold 1 omradet.

Det er tkke mottatt nabomerknader til tiltaket.

Med bakgrunn i det ovennevnte tilrdr administrasjonen at det gis dispensasjon fra § 2-1 i
reguleringsplan for Beinskardet til oppfering av seniorboliger som omsekt.

Vedtaket fattes i henhold til pbf § 19-2 og begrunnes med at hensynene til plan ikke blir
vesentlig tilsidesatt, samt at fordelene i dette tilfellet overstiger de ulemper tiltaket matte
medfore.
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FROYA KOMMUNE

Samlet saksframstilling

Saksbehandler: Arkivkode: Arkivsaksnr:

Stian Aspaas Haugen PLAN 1620201603 17/227
Gradering:

Behandling:

29/17 Hovedutvalg for forvaltning 16.03.2017

SAMLET SAKSFREMSTILLING - GNR 21 BNR 365 MFL DISPENSASJON FRA
REGULERINGSPLAN BEINSKARDET 5-MANNSBOLIG

Behandling/vedtak i Hovedutvalg for forvaltning den 16.03.2017 sak 29/17

Behandling:
Hovedutvalg for forvaltnings behandling i mete 16.03.17:

Rep. Geir Egil Meland ba om vurdering av sin habilitet da han er ansatt hos utbygger.
Rep. Geir Egil Meland ble vedtatt inhabil med 7 mot 6 stemmer avgitt av Kjartan Ervik.

Folgende forslag til nytt vedtak ble fremmet av Rep. Gunn Heidi Hallaren:
1. Det gis dispensasjon som omsekt fra reguleringsplan for Beinskardet for oppfering av fem-mannsbolig.

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl. § 19- 2, og begrunnes med at tiltaket ikke vesentlig tilsidesetter hensynet
bak bestemmelsen det dispenseres fra, og at lovens formalsbestemmelse ikke blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene
ved & gi dispensasjon er klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

3. Det forutsettes at situasjonen rundt dimensjoneringen rundt avlep ivaretas, og at kommunen gar i dialog med
utbygger om dette.

Falt med 2 mot 5 stemmer avgitt av Sveinung Gundersen, Ola Vie, Halgeir Hammer, Terje Grytvik og Kjartan
Ervik.

Radmanns forslag til vedtak:

1. Det gis ikke dispensasjon som omsekt fra reguleringsplan for Beinskardet for oppfering av fem-
mannsbolig.

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl. § 19- 2, og begrunnes med at tiltaket vesentlig tilsidesetter hensynet
bak bestemmelsen det dispenseres fra, og at lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt.
Fordelene ved a gi dispensasjon er ikke klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Vedtatt med 5 mot 2 stemmer avgitt av Gunn Heidi Hallaren og Ann Kristin Kristoffersen.

Vedtak:
1. Det gis ikke dispensasjon som omsekt fra reguleringsplan for Beinskardet for

oppfering av fem-mannsbolig.




2avé6

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl. § 19- 2, og begrunnes med at tiltaket vesentlig
tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra, og at lovens
formélsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon er
ikke klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Enstemmig.

Innstilling:

1. Det gis ikke dispensasjon som omsgkt fra reguleringsplan for Beinskardet for oppfering
av fem-mannsbolig.

2. Vedtaket fattes i medhold av pbl. § 19- 2, og begrunnes med at tiltaket vesentlig
tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra, og at lovens
formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon er ikke
klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Utredning:

Vedlegg:
1. Dispensasjonsseknad, datert 30.01.17
2. Dispensasjonsseknad arkivsak: 15/925
3. Utsnitt reguleringsplan med ortofoto

Ovrige dokumenter (ikke vedlagt):
1. Dispensasjonssgknad med nabovarsel, datert 30.12.16
2. Planbestemmelser reguleringsplan for Beinskardet

Saksopplysninger:

Kystplan sgker pé vegne av Froy eiendom AS om dispensasjon fra reguleringsplan for
Beinskardet for oppfering av to femmannsboliger. Det sokes om dispensasjon fra § 2.1 for
antall tillate enheter og tillate % BY A. Det sokes ogsd om dispensasjon fra tomgrenser nedfelt 1
plankart.

Seknaden begrunnes med at det er ettersporsel etter sentrumsnere leiligheter og at det lengre
sor 1 omrdde er gitt tillatelse til bygging av to firemannsboliger. Seker mener at det er enskelig
med fortetting da dette er et sentrumsnert omrdde. For omsekte tomt B legges det vekt pé at
overstigelse av BYA er pa kun 0,95 %, mens man pa tomt A overstiger med 7% fordi man
onsker 4 tilby garasje pd ett av rekkehusene for kunne gi et bredere tilbud til kjeperne. For 4 fa
til tomt A ensker man 4 sla sammen 21/365 og 21/366 og for tomt B 21/363 og 21/368.

Det er tidligere innsendt dispensasjonsseknad datert 30.12.16 for omsekte tiltak med mer, men
denne ble revidert til dagens seknad etter moter med kommunen.

Vurdering:
Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg mé det foretas en
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interesseavveining, der fordelen ved tiltaket méd vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge
en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Arealbruk skal primart avtales gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Dette vil blant
annet sikre at lokalisering av utbyggingsomrader skjer etter en samlet vurdering av
konsekvenser for samfunn, naturressurser og miljg. Kommuneplanens arealdel er kommunens
forende dokument i utbyggingssaker og har blitt til gjennom en omfattende prosess hvor
myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike interesser er veid opp mot hverandre
for 4 finne en best mulig arealdisponering. For & bevare planen som et viktig styringsredskap
for kommunens arealforvaltning skal det derfor ikke veere kurant & fravike fra planens
dispensasjon.

Kommunens arealdel er kommunens forende dokument 1 utbyggingssaker og har blitt til
gjennom en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike
interesser er veid opp mot hverandre for & finne en best mulig arealdisponering. For & bevare
planen som et viktig styringsredskap for kommunens arealforvaltning skal det ikke vere kurant
a fravike planen ved dispensasjon.

Sosiale/ekonomiske/helsemessige forhold blir normalt tillagt liten vekt. Forhold som teller er
midlertid at dispensasjonen ikke avklares i bedre 1 en mer omfattende prosess (omregulering),
den har ikke betydning for planen for evrig, den medferer ikke presedens, den gir en bedre
losning enn det lovverket legger opp til eller at spesielle naturforhold/tekniske forhold gjer det
"nedvendig” med dispensasjon (bratthet, kommunalt ledningsnett eller lignende).

Hvis konklusjonen etter vurdering i1 forhold til foregaende kriterier er det at det rettslig sett
anledning til & gi dispensasjon- sd ma i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner
til grunn a gi dette. Det forutsettes at kommunen ma ha en saklig grunn for og ikke a
dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbetes gjennom dispensasjonsvilkér).

Strandsonebestemmelser sier at det skal tas serlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser ved utbygging 1 strandsonen. Naturmiljgbegrepet
omfatter ogsa biologisk mangfold. I de statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjoen er Froya vurdert som en kommune under stort arealpress.

Alle saker som berorer natur og miljo skal vurderes e.tter prinsippene i naturmangfoldlovens
§§ 8- 12 (§f. nml § 7). Tiltaket ligger innenfor et omrade som allerede er bebygd, og vil vare et
pabygg og tilbygg til eksisterende bygningsmasse. Rddmannen vurderer det slik at det omsokte
tiltaket ikke berorer spesielle ekosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter
eller planter pa rodlista, ei heller verneomrader, neromrader til verneomrade,

marint beskyttede omrader eller vernede vassdrag. En anser dermed at prinsippene bak nml §§
8- 12 er vurdert.

Radmannens vurdering:
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Kystplan sgker péd vegne av Froy eiendom om dispensasjon fra reguleringsplan for Beinskardet
for & flere antall enheter en plan tilsier, fra hoyeste tillate % BY A og fra tomtegrenser avsatt i
plankart.

Det aktuelle omrédet er i detaljreguleringsplan for Beinskardet boligfelt (ikrafttredelsesdato
13.01.2011) regulert til boligformal (frittliggende smahusbebyggelse). I hht. § 2-1 1
bestemmelsene til reguleringsplan for Beinskardet boligfelt viser planen elleve omrader (B1 —
B11), totalt 81 tomter avsatt til frittliggende smahusbebyggelse. De berorte eiendommene
ligger innenfor omréade B9.

Omspkte tiltak vil ikke berere eller vere i strid med statlige og regionale rammer og mal.
Tiltaket har heller ikke veert pa hering hos statlige sektororgan og fylkeskommunen. Omsgkte
tiltak er vurdert til & ikke berere noen annens interesseomrader enn kommunens. Det er ikke
kommet inn nabomerknader i forbindelse med seknaden.

Det framgar ikke av planens forarbeider hva som er hensikten bak bestemmelsen omkring
antall enheter og tillate % BY A 1 plan. Ut ifra planens forarbeider kommer det ikke klart fram
hvilke vurderinger som er gjort i forhold til antall tomter plan legger opp til, eller tomtenes
starrelse. Det er derimot 1 planomradet lagt opp til to ulike bebyggelsesstrukturer gjennom
omrade avsatt til frittliggende smahusbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse. For
omradet konsentrert smahusbebyggelse, som né er ferdig bygd, er lagt til rette for en
utnyttelsesgrad pd 55% med maksimalt 16 enheter. Den 15.12.16 egengodkjente Froya
kommunestyret reguleringsplan for Beinskardet del 3, som tilrettelegger for omsekte
utbygging. Det er her lagt til rette for en utnyttelsesgrad pd 55% og bygging i form av
rekkehus som omsegkt. Rddmannen er derfor av den innstilling at seker ber henvises til omridde
tilrettelagt for den omsekte boligtype og utnyttelsesgrad, som er 1 trdd med plan.

Seker viser til at det er etterspersel etter sentrumsnere leiligheter og at det er enskelig med
fortetting. R&dmannen vil her pipeke at dette er spersméil som ikke ber loses gjennom
dispensasjon, men gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner som har blitt til gjennom en
omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket, og der ulike interesser
er veid opp mot hverandre for a finne en best mulig arealdisponering. Rddmannen vil ogsa her
vise til reguleringsplan for Beinskardet del 3 hvor det er tilrettelagt for den type
boligbebyggelse som omsekes. Slik rddmannen vurderer det sa vil ikke fordelene ved &
imegtekomme en sgknad om dispensasjon vaere klart sterre enn ulempene, basert pa denne
argumentasjonen.

Det onskes & sammensld de berorte tomtene, for deretter 4 lage nye eiendommer. Rddmannen
mener dette er meget uheldig, fordi dette vil bidra til & legitimere og legge forholdene til rette
for en rekkehusutbygging. Dette pa grunn av tomtenes utforming og at det da legges til rette

for en hoyere arealutnyttelse, da planbestemmelse § 2.1 er knyttet opp imot den enkelte tomt.
Dette vil ogsd vere med pé a legge til rette for vesentlig storre bygg enn det er i resten av



5avé6

planomrade. Det er rdidmannens vurdering at man ved & dispensere fra angitte tomtegrenser,
vesentlig tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen og formalsbestemmelsen i plan.

Det vises til at det er gitt tillatelse til oppfering av flere enheter pa tomt lengre sor i
planomradet. Det er ikke angitt hvilken tomt det er snakk om, men rddmannen antar at det
vises til eiendom 20/27, vist som B11 i plankartet for Beinskardet. Det ble 1 sak: 15/925 datert
13.08.2015 gitt dispensasjon til oppfering av atte enheter pa 20/27. Ifra raidmannen ble det den
gang konkludert med at det pa grunn av tomtens storrelse og utforming kun var snakk om en
okning av antall boenheter, og at tiltaket for gvrig var i trdd med planbestemmelsene og
planformalet. Radmannen viste til at det i denne saken var snakk om boliger for vanskeligstilte,
noe det var mangel pd, og at tomtens beliggenhet og utforming var vesentlig ulik,
sammenlignet med denne seknad. Det er derfor ridmannens vurdering at denne saken ikke
innebarer usaklig forskjellsbehandling, ved at man eventuelt ikke innvilger dispensasjon, da
arkivsak: 15/925 og denne sak ikke er helt like.

Det folger av pbl. § 12-1 tredje ledd at «For gjennomforing av storre bygge- og anleggstiltak
og andretiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljo og samfunn, kreves det
reguleringsplan». Hva som regnes som «storre bygge- og anleggstiltak», ma vurderes ut ifra
en konkret vurdering av de forhold som gjer seg gjeldende pa stedet. Dette framgér av Ot.prp.
nr. 32 (2007-2008) s. 228. Rddmannen vil her anfore at det nd er gitt en del dispensasjoner 1
reguleringsplan for Beinskardet, men at omrddet B9 som det na sekes om dispensasjon fra ikke
er utbygd eller dispensert fra tidligere. Prosjektet innebaerer en gkning pa seks enheter fra
dagens plan pa et relativt lite omrade, slik at ridmannen vurderer tiltaket en slik sterrelse og
omfang at det ma avklares gjennom reguleringsplan. Dette er i trdd med lovens formal, jf. § 1-
1, jf. ogséd § 12-1 tredje ledd. Videre vil radmannen papeke at dispensasjon er unntaket og skal
benyttes med varsomhet. Sivilombudsmannen uttalte i sak SOM-2011-87 at « Permanente
awik med generell gyldighet for det aktuelle reguleringsomrddet skal gjores gjennom
reguleringsendring og ikke gjennom dispensasjoner». Det er videre anfort at om man ikke
onsker & folge gjeldende reguleringsplan, sa skal ikke dette gjores gjennom en rekke
dispensasjoner, men gjennom reguleringsendring.

Omspkte tiltak vil medfere en stor okning av antall enheter, som vil medfere en kraftig ekning
av beboere i et eksisterende bomiljo, generere betydelig mer trafikk og legge et stort press pa
eksisterende kommunal og teknisk infrastruktur. R&dmannen mener at det ogsa er viktig a se
pa hele omradet i sin helhet, da det innenfor flere delomrader (B1- B11) er gitt dispensasjoner,
som 1 sum gjor at plan oversiger de antall enheter det var lagt opp til gjennom bygging av
opptil to enheter per tomt i planomrade. Det er ogsa meget uheldig & oversige tillate BY A, da
dette vil skape inntrykk av en veldige tett og inngripende bebyggelse. Hus pd tomtene 21/364-
367 vil bli «murt» inne av de omkringliggende fem mannsboligene. R&dmannen vurderer det
slik at gkning av antall enheter vil vesentlig tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen det
dispenseres fra, og at lovens forméalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt.
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Pa bakgrunn av ovenstéende tilrdr rddmannen at det ikke gis dispensasjon som omsekt fra
kommunedelplan for Sistranda. Vedtaket fattes i medhold av pbl. § 19- 2, og begrunnes med at
tiltaket vesentlig tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra, og at lovens
formélsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon er ikke klart
storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Ré&dmannen henviser heller sgker til reguleringsplan for Beinskardet del 3 der det er tilrettelagt
for den type bygg, og hvor det er tilrettelagt for den omsekte boligtype og utnyttelsesgrad,
som er i trad med plan

Forhold til overordna planverk:
I reguleringsplan for Beinskardet

Okonomiske konsekvenser:
Kan medfere ekstra press pd kommunal infrastruktur i Beinskardet ved at man legger opp til
flere antall enheter en plan tillater.



FROYA KOMMUNE

KRITERIER FOR SALG AV KOMMUNAL EIENDOM TIL
BYGGING AV HUS, FRITIDSBOLIG OG SJOHUS

© Alle tomter annonscres for tildeling etter at planer er stadfestet.

* Pamelding som tomteinteressert skjer skriftlig til kommunens servicekontor
innen en gitt frist. En melder interesse for tomtefelt og tomtenummer.

© Interessent kan melde interesse for flere tomter. Tomtene skal da priorteres.

© Deter ikke mulig & erverve mer enn en bolig-/ fritidstomt pr seker.

¢ Det er ikke mulig 4 erverve mer enn cn sjshustomt pr. seker. Kjoper skal
fortrinnsvis ha stedbunden tilherighet.

* Ved flere interessenter til samme tomt, skjer tildeling ved loddtrekning mellom
disse. De som ikke far tildelt sitt forstevalg, og har fort opp andre tomter med
prioritert, konkurrerer pi samme mite om disse. Interessentene gis anledning ti
i veere til stede under loddtrekning.

¢ Etter at forste tildelingsrunde er avsluttet, skjer videre tildeing fortlepende.
Interessenter fir tildeling i den rekkefolge de melder sin interesse.

¢ Prissetting pd boligtomter, fritids- og sjshustomter vil bli praktisert i.h.t.
gjeldende markedsverdi basert pa pris per m’ i det aktuelle omradet.

¢ Etter tildeling skal 10% av tomteprisen, eller det forskudd Det faste utvalget for
plansaker har fastsatt, innbetales innen 30 dager. Er ikke dette belepet innbetalt
til fastsatt dato, faller tomten tilbake til kommunen og kan tildeles ny interessent
i felge ovennevnte kriterier.

* Nir endelig tomtepris er beregnet, skal tomtene utfaktureres. Ved fakturering
settes det en frist for full innbetaling av faktureringsbelopet p4 3 maneder. Om
ikke hele belapet er innbetalt til fastsatt dato, refunderes forskudd 0g tomten
faller tilbake til kommunen og kan tildeles ny interessent i felge ovennevnte
kriterier.

¢ Det ma vere igangsatt bygging innen 2 ir etter tildeling, Dersom dette ikke skjer,
faller tomten tilbake til kommunen og kan tildeles ny interessent etter
ovennevnte Kriterier.

¢ Henvendelser fra firmaer om tildeling av flere tomter, tas opp til politisk
behandling.

Freya kommune kan fravike disse kriterier i spesielle tilfeller.

Postadresse: Besoksadresse:
Herredshuset Telefon: 724632 18

7260 SISTRANDA SISTRANDA Telefaks: 72463201
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