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Kommunedirekterens forslag

1. Hovedutvalg for samfunn fremmer saken og legger den ut til hgring og
offentlig ettersyn etter plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

2. Kommunedirektaren skal for sluttbehandling i Kommunestyret sgrge for at
planens innhold og framstilling blir digitalisert og kvalitetssikret, samt at det blir
foretatt eventuelle mindre suppleringer og justeringer.

Hovedutvalg for samfunns behandling av sak 72/2026 i mgte den 03.11.2026:
Vedtak

1. Hovedutvalg for samfunn fremmer saken og legger den ut til hgring og
offentlig ettersyn etter plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

2. Kommunedirektaren skal for sluttbehandling i Kommunestyret sgrge for at
planens innhold og framstilling blir digitalisert og kvalitetssikret, samt at det blir

foretatt eventuelle mindre suppleringer og justeringer.
Enstemmig vedtatt
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2 Planbestemmelser Qvergarden_rev1

3 Plankart, 23.06.2026

4 ROS-analyse_@vergarden_rev1

5 Veg- og trafikknotat

6 Overordnet VA-notat

7 VAO-plan

8 Notat - klimagassutslipp og klimatilpasning
9 Geoteknisk vurdering

10 Situasjonsplan

11 Utomhusplan

12 Landskap

13 Sol- og skyggeanalyse

14 Hgaringsuttalelser

15 Merknadsbehandling

Saksopplysninger

Planforslaget

Planforslaget er utarbeidet av ON arkitekter og ingenigrer AS pa vegne av Frgya
kommune.

Frgya kommune onsker a etablere rundt 10 nye omsorgsboliger for personer med
funksjonsnedsettelser i et allerede bebygd omrade.




Hensikt med regulering

Eksisterende bebyggelse etablert i 1991 er vurdert til & vaere i sveert darlig teknisk
forfatning. Det oppfyller ikke dagens krav til universell utforming, og heller ikke
beboernes behov eller arbeidsplassforskriftens krav til fysisk arbeidsmilja.

Samtidig gnsker en & innlemme eksisterende kommunale eiendommer i dette
omradet, som benyttes til tilsvarende formal dag.

Kommunen eier flere andre eiendommer i samme omradet som enten er regulert il
formal som ikke gjenspeiler dagens bruk, eller ikke er regulert i det hele tatt. Med
bakgrunn i dette har en valgt a innlemme disse eiendommene i planarbeidet, selv om
det ikke foreligger planer om ny bygging her pa naveerende tidspunkt.

Eiendomsforhold

21/67,
21/92,
21/100,
21/214, Frgya Kommune
21/215,
21/235,
21/271
Helene Ervik, Odd Gjermund

21/162 . .
Larsen, Andrei Borissov

21/375 Berit Bachmann, Daniel Forfang

Beliggenhet, eksisterende forhold
Planomradet ligger sentralt pa Sistranda, rett sgrvest for Frgya kommunehus.

Forhold til overordnende planer

| kommuneplanens arealdel fra 2023 (KPA) er hele planomradet avsatt til bebyggelse
og anleggsformal. Planomradet inngar ogsa i sin helhet i kommunedelplan for
Sistranda fra 2018. | denne planen er arealene hovedsakelig avsatt til formalet
boligbebyggelse. Om omsorgsleiligheter faller inn under boligformalet er avhengig av
flere forhold. Ofte kan denne typen leiligheter ligge i «grdsonen» mellom
reguleringsformalene boligbebyggelse og offentlig tienesteyting. Med erfaring fra
lignende prosjekt i kommunen (Heia 1 og 2) har en valgt a regulere arealene til
offentlig tienesteyting med videre styring av bruk gjennom bestemmelsene. En
vurderer derfor at reguleringsplan utarbeides iht. kommunedelplan selv om det ikke
reguleres til boligformal i kartet.

Gjeldende reguleringsplan(er)
Herredshus, Helsesenter, 07.08.1982




Planforslaget erstatter deler av denne planen, men endringen vil ikke ha
konsekvenser for planen for gvrig. Endringer gjelder hovedsakelig endring av formal
fra bolig til tienesteyting pa eiendommen 21/100.

Reguleringsplan for Sistranda hgydebasseng, 25.02.2021

Planforslaget erstatter en mindre del av denne planen. Hovedsakelig gjelder dette
eiendommen 21/67 der formalet endres fra bolig til tienesteyting. Endringen vil ikke
ha konsekvenser for denne planen for gvrig.

Mindre endring - requleringsplan for Heia, 03.05.2023

Endringen gjelder kun tilpasning til regulert kjgreveg og forlengelse av fortau.

Reguleringsplan for @vre Midtsian gnr. 21 bnr. 245 m.fl. 25.03.2021

Denne planen endres ikke, men planforslaget er tilpasset denne reguleringsplanen
blant annet gjennom viderefgring av fortau.

Innkomne merknader til planoppstart

Nabo, Rune
Midtsian

DSB

Frgya
kommune

19.03.26

20.03.26

22.03.26

Sendt inn spgrsmal pa vegne av Skagan
Utvikling AS, naboeiendommen 21/133 mot
S@r.

- Er tomta 21/133 kommunen kunne ha bruk
for?

- Kan tomta 21/133 inntas i planen for a
regulere inn en 4-mannsbolig?

- Er det planlagt vei inni feltet som 21/133
kan benytte?

Viser til at Statsforvalteren har et
overordnet ansvar for a fglge opp
samfunnssikkerhet i plansaker. DSB vil gi
faglig innspill til Statsforvalteren dersom det
er ngdvendig.

Dersom plansaken gjelder areal knyttet til
etablert storulykkevirksomhet eller areal
hvor det planlegges etablering av anlegg
som sikkert eller muligens vil bli
storulykkeanlegg, bes det ogsa om at
hgringen sendes DSB pa nytt. Det ma fremga
av oversendelsen at saken gjelder plansak
knyttet til anlegg omfattet av
storulykkeforskriften.

Ma hensynta tilstrekkelig areal og vilkar som
settes fra renovatgr for avfallshandtering.
Statens vegvesens handbok N100 skal legges
til grunn for planarbeidet.

Kommunen har ikke bruk for
21/133.

Planen skal legge til rette for
kommunal tjenesteyting,
andre formal og eiendommer
inntas ikke. Ikke planlagt vei til
21/133 utover det som gjgres
i @verveien.

Plansaken gjelder ikke
virksomhet omfattet av
storulykkeforskriften eller
omrader der DSB har
innsigelseskompetanse.

Tatt til etterretning, ingen
videre oppfglging opp mot
DSB er ngdvendig for denne
saken.

Tatt til etterretning.



24.03.26 Vivurderer at det er liten risiko for at planen

20.04.26

20.04.26

vil komme i konflikt med automatisk fredete
kulturminner, og har derfor ingen szerskilte
merknader til planforslaget. Omradet er
stort sett bebygd fra tidligere. Vi foreslar at
felgende tekst settes inn i
reguleringsplanens generelle bestemmelser:
«Dersom man i Ippet av bygge- og

anleggsarbeid i marka oppdager gjenstander

eller andre spor som viser eldre aktivitet i
omradet, ma arbeidet stanses og melding
sendes fylkeskommunen og/eller

Sametinget omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr.

50 om kulturminner (kulml) § 8 annet ledd.
Kulturminnemyndighetene forutsetter at
dette palegget videreformidles til dem som
skal utfgre selve arbeidet.»

Mattilsynet stgtter Frgya kommune i at det
skal dokumenteres i planbeskrivelsen
tilstrekkelig vannforsyning. Forutsetter at
det i vann- og avlgpsplan ma konkretiseres
hvordan kapasitet pa levering av drikkevann
blir tilstrekkelig. Det ma foreligge en teknisk
plan for vann og avigp (VA-plan) fgr det gis
tillatelse til tiltaket.

Ingen merknader til oppstartsvarselet med
tanke pa landbruksinteresser.

Viser til statlige planretningslinjer for klima
og energi. Disse ma fglges opp i
planarbeidet. Planen ma innarbeide tiltak og
virkemidler for a redusere utslipp av
klimagasser og tiltak for mer effektiv og
miljgvennlig energibruk, samt ivareta
klimatilpasning som hensyn.
Planbeskrivelse og saksframlegg skal vise
hvordan nasjonale hensyn til
klimagassreduksjon, klimatilpasning og
energi er ivaretatt.

Det ma legges vekt pa hgy arealutnyttelse
og effektive parkeringslgsninger. Vi stgtter
kommunen i d redusere andelen parkering,
og at det i stedet ses pa muligheter for
samordning med andre nzerliggende bygg.

Tatt til etterretning og fulgt
opp gjennom bestemmelsene.

Tatt til etterretning og
ivaretatt giennom VAO-plan
vedlagt plansaken.

Landbruk er omtalt i
planbeskrivelsen.

Det er utarbeidet eget
klimanotat som redegjgr for
disse forholdene. De viktigste
punktene er innatt i
planbeskrivelsen og omtalt
der.

Tatt til etterretning.
Planbeskrivelsen redegjgr for
noe redusert
parkeringsdekning
sammenlignet med
kommuneplanens krav, der
bl.a. samordning av
parkering for planomradet er
en lgsning.



Vi anbefaler at VAO-plan med beskrivelse av
overvannshandtering legges ved til hgring.
Overvannshandtering bgr ses i sa mmenheng
med gjenapning av vassdrag og grgnne flater
og vegetasjon i planomradet.

Det er registrert en rekke rgdlistede arter i
og i naerheten av planomradet, som kritisk
truet vipe, sterkt truet storspove, og sarbare
arter som kornkrake, gramake, fiskemake
m.fl. Pavirkning pa disse artene ma vurderes
og hensyntas, jf. naturmangfoldloven §§ 8-
12.

Planomradets grgnne preg bgr viderefgres.
Flere treer innenfor omradet inngar i en
sammenhengende grgnn korridor som
strekker seg utover plangrensen.
Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart,
bade av hensyn til biologisk mangfold og
som et bidrag til overvannshandtering. Dette
ma sikres gjennom plankart og/eller
bestemmelser. Dersom eksisterende
vegetasjon skal fjernes, ma effekten av dette
vurderes som en del av naturmangfoldloven
§§ 8-12.

Planen ma inkludere en vurdering av fare for
spredning av fremmede arter, samt tiltak for
a forhindre dette.

Tiltakshaver skal vurdere om det er
forurensning i grunnen der det skal bygges
og graves. Dersom det er, eller er mistanke
om forurenset grunn skal tiltakshaver
undersgke grunnen. Hvis det er forurensing i
omradet, skal tiltakshaver lage en
tiltaksplan.

Planforslaget ma vise hvor midlertidige rigg-
og anleggsomrader skal vaere, hva de
pavirker og hvordan disse omradene skal se
ut nar anleggsperioden er avsluttet.

| den grad tiltaket gir stgy og utslipp til luft,
eller legges til et omrade som utsettes for
dette, skal retningslinjene for stgy T-1442,
veileder (M-2061) og retningslinje for

VAO-plan er vedlagt
plansaken, de viktigste
momentene er inntatt i
planbeskrivelsen.

Naturmangfold og vurderinger
etter nml. §§ 8-12 er inntatt i
planbeskrivelsen.
Planforslaget far begrenset
negativ virkning pa
naturmangfold. Inngrep skal
gjennomfgres med
miljgforsvarlige metoder.

Eksisterende stgrre treer og
grontstruktur er sikret
gjennom hensynssoner og
arealformal, samt
bestemmelser.

Tatt inn generell bestemmelse
om at spredning av fremmede
arter skal forhindres.

Tatt til etterretning, ingenting
som tilsier at det er
forurenset grunn innenfor
planomradet. Dette med
bakgrunn i tidligere bruk og
aktivitet innenfor omradet.

Omtalt i planbeskrivelsen,
ikke behov for egne arealer til
rigg- og anleggsomrade.

Tatt til etterretning.
Grenseverdier for stgy og
utslipp er inntatt i planen og
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behandling av luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520 legges til grunn for planforslaget.
Grenseverdier skal overholdes.

Det er viktig at bygge- og anleggsfasen
planlegges ngye, og bestemmelsene bgr
stille krav om en plan for gjennomfgringen,
som sikrer tema som stgy, luftkvalitet,
trafikksikkerhet og opprettholdt universell
fremkommelighet.

Grenseverdier og avbgtende tiltak som
beskrevet i kapittel 6.3 i T-1520 og kapittel
6, tabell 4 0og 5iT-1442/2021 ma sikres i
bestemmelsene.

Vi ber om at medvirkning fra Radet for
personer med nedsatt funksjonsevne og
eldreradet synliggjgres i planbeskrivelsen.
Videre ber vi om at det legges ved en
oversikt over det langsiktige behovet for
omsorgsboliger, og at kommunen tydeliggjar
det boligsosiale arbeidet i planbeskrivelsen.

Bestemmelsene bgr i tillegg sikre krav til
universell utforming, hensiktsmessig
stgrrelse pa boenhetene og andre viktige
kvalitetskriterier — herunder tilstrekkelige
uteoppholdsarealer og krav til andel
solbelyst uteoppholdsareal pa
ngkkeltidspunkt.

Vi forutsetter at det foretas en risiko- og
sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i trad med
plan- og bygningsloven § 4-3, og viser til DSB
sin veileder Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging (2017).

Risiko- og sarbarhetsanalysen bgr ogsa
baseres pa kommunens egen helhetlige
risiko og sarbarhetsanalyse samt en
forutgdende klimasarbarhetsanalyse.

Statens vegvesen forventer at det i
planbeskrivelsen og ROS-analysen vurderes

sikret gjennom
bestemmelsene.

Inntatt bestemmelse om plan
for giennomfgring og at dette
skal foreligge til 1G.

Tatt til etterretning. Er
bestemmelser om UU i
planen, men pa et mer
generelt niva. Detaljerte
bestemmelser om stgrrelse pa
boenhetene er utelatt da
dette henger sammen med
type bygg som skal bygges.
Krav til MUA er sikret, krav til
solbelysning er utelatt da det
begrenser
utbyggingsmulighetene i for
stor grad. Inntatt med
generell bestemmelse om
temaet.

ROS-analyse ligger vedlagt

planbeskrivelsen og er omtalt
i planbeskrivelsen.

Tatt til etterretning.



hvordan planforslaget vil pavirke trafikken
pa omkringliggende vegnett. Vi forutsetter
at trafikksikkerhet og framkommelighet blir
prioritert.

Adkomst for ngdetater til planomradet ma
ivaretas, og gode renovasjonslgsninger skal
sikres. Vi viser til vare vegnormaler som ma
ligge til grunn for utforming av veg og
dennes sideomrader. Geometrisk utforming
av veg, avkjgrsler/kryss, frisiktsoner og
andre krav ma ga frem av bestemmelsene.
Hensynet til universell utforming skal
vurderes og ivaretas sa langt dette lar seg
gjore i planlegging av alle nye veger og gater,
inkludert gang- og sykkellgsninger,
knutepunkter og holdeplasser.

Vurdering:
Byggeplanene
Planomradet omfatter 14 daa. Tabellen under viser arealformal og omfang:

Tjenesteyting (o_T) 10,35
Veg (V, 0_V) 0,53
Kjgreveg (o_SKV) 1,02
Fortau (o_FO) 0,52
Blagrgnnstruktur (BG) 0,77
Turveg (o_TV) 0,16

Frisikt (H140)
Bevaring av grgntstruktur (H540)

Virkninger av plan

Landskap og stedets karakter:
Ny bebyggelse skal gis en utforming som bygger videre pa omradets smaskala
bebyggelsesstruktur og samtidig gis et helhetlig arkitektonisk uttrykk. Det legges opp
til oppdelte bygningsvolumer og en variert og dempet fargepalett tilpasset
omkringliggende bebyggelse og kystlandskapet. Denne oppdelingen og variasjon i
fargebruk kan bidra til & bryte ned bygningsvolumet og redusere virkningen av det




samlede bygningsmassen, slik at den tilpasser seg til omradets skala. Dette gir ogsa
de ulike delene en tydeligere identitet.

Skra tak skal vaere hovedtakform for ny bebyggelse, mens flate tak tillates pa
underordnede bygningsdeler, mellombygg og tekniske volumer. Dette gir mulighet for
variasjon og tilpasning til ulike funksjoner samtidig som hovedformen viderefgrer
karaktertrekk fra eksisterende bebyggelse i omradet. Treverk skal vaere det
foretrukne fasadematerialet.

Naturgitte farer:
- Vind: Ved utforming av uteoppholdsarealene skal det legges vekt pa skjerming mot
dominerende vindretninger og etablering av gode mikroklimatiske forhold.
Vegetasjon, bebyggelse og andre skjermingstiltak kan benyttes for & skape le og
oppholdssoner tilpasset ulike veerforhold og tider pa aret. Beplantning skal innga som
en integrert del av utearealene og bidra til bade oppholdskvalitet, biologisk mangfold
og klimatilpasning.

- Flom: Flomvannet har etablerte og kontrollerte avledningsveger mot naturlige
lavpunkter uten at det forventes vesentlig oppstuving eller skadelige konsekvenser
for planlagt bebyggelse. Utbygging av planomradet forventes ikke a forverre
flomsituasjonen innenfor eller i tilknytning til planomradet.

- Grunnforhold: Geoteknisk vurdering konkluderer med at sikkerhet mot omradeskred
er tilfredsstillende, forutsatt at angitte faringer falges.

Biologisk mangfold og naturmiljg:
Vestlige deler av planomradet (vest for @verveien) inngar i et omrade registrert i
Miljgdirektoratets artsdata med fuglearter av nasjonal forvaltningsinteresse, bla.
fiskemake, gramake, storspove og vipe. Det planlegges ikke for tiltak som vil komme
i konflikt med disse artene eller andre naturomrader. Reguleringsplanen legger heller
ikke opp til etablering av virksomheter som vil gke forstyrrelsen av fugler og dyreliv
for gvrig.

Klima og energi
Eksisterende groeft innenfor BG1 skal ivaretas og benyttes til bortleding og infiltrasjon
av overvann. Overvannshandteringen skal fglge tretrinnsstrategien, der mindre
nedbgrhendelser sgkes handtert gjennom infiltrasjon og lokal handtering, starre
hendelser gjennom fordrgyning, og overskytende vann gjennom sikre flom- og
avledningsveger. Permeable eller drenerende dekker skal vurderes pa
parkeringsarealer og @gvrige utearealer der dette kan kombineres med krav til
tilgjengelighet og funksjon.

Ved oppfaring av nye bygg skal det tilstrebes a benytte naturlige materialer som kan
gjenbrukes eller gjenvinnes, og bruk av lokale, klimatilpassede byggematerialer og
konstruksjonsteknikker skal vektlegges. Det skal prioriteres byggematerialer med lavt



klimaavtrykk, og valg av konstruksjonsmetode skal ta hensyn til materialenes COO-
belastning gjennom livsigpet. Bevaring og beskyttelse av eksisterende vegetasjon og
naturomrader rundt planomradet skal vektlegges ved utbygging, da grennstruktur og
permeable overflater bidrar til & redusere overvannsmengder og lokal oppvarming.
Starre treer innenfor hensynssone H540 skal ikke rares.

Basert pa overnevnte vurderes statlige planretningslinjer for klima og energi veere
hensyntatt.

Friluftsliv, folkehelse og grgnnstruktur:
BG1 og BG2 skal innga som integrerte deler av omradets blagrgnne struktur og ses i
sammenheng med tilgrensende uteoppholdsarealer. Omradene har viktige
funksjoner for infiltrasjon, fordr@gyning og sikker bortledning av overvann, samtidig
som de kan bidra med vegetasjon, biologisk mangfold og oppholdskvaliteter.

BG2 har seerlig potensial til & utvikles med et mer parkmessig og skjgttet preg som
en del av uteoppholdsarealene for beboere og besgkende. Ved framtidig skjotsel bar
det legges til rette for gradvis utskifting av fremmede treslag og okt innslag av
stedegne eller klimatilpassede arter. Det skal legges vekt pa pollinatorvennlig
vegetasjon og vegetasjon som kan bidra til le og gode mikroklimatiske forhold.

Kulturminner:
Det er ikke registrert kulturminner av eldre dato innenfor planomradet. Trondelag
fylkeskommune, vurderer at det ikke er behov for utgravninger eller andre
undersgkelser i planomradet.

Stey og stov:
@verveien gar giennom planomradet, men omradet er ikke stgyutsatt grunnet lav

ADT.

Teknisk infrastruktur:
- Veg: Samferdselsanleggene er i det vesentligste regulert som bygget, med noen
justeringer mot tilstatende planer og anlegg. Det planlegges ikke skjeeringer, fyllinger
eller andre vesentlige terrenginngrep som vil endre omradets topografi i forbindelse
med etablering av samferdselsanlegg.

- Parkering: | mulighetsstudien for T2 er det vist tilstrekkelig antall parkeringsplasser i
trad med kommuneplanens krav, med noe overdekning. Det er imidlertid urealistisk
at 19 p-plasser + 2 HC-plasser vil benyttes samtidig for dette delomradet, seerlig nar
beboerne vil ha redusert mulighet for bilhold.

Det legges opp til at parkeringsbehovet kan lgses gjennom sambruk mellom
delomradene innenfor planen, og ved behov gjennom bruk av eksisterende
parkeringsanlegg i neeromradet. Formalet er & begrense samlet arealbeslag til
parkering og legge til rette for en mer effektiv utnyttelse av eksisterende kapasitet.



- Vann: Det vurderes at omradet vil ha tilstrekkelig kapasitet for bade drikkevann og
slukkevann. Det skal ikke vaere behov for stgrre omlegginger eller utvidelser av
ledningsnettet. Eksisterende spillvannsledning innenfor T2 ma legges om noe, men
kan kobles pa videre pa eksisterende spillvannsledning mot gst ut av planomradet.
Planforslaget forventer ikke & medfere vesentlig gkt belastning pa det kommunale
nettet som krever styrking av spillvannsnettet.

Trafikksikkerhet
Planforslaget legger opp til en sammenhengende Igsning for gaende som kobler seg
pa eksisterende ganginfrastruktur. Fra offentlig fortau og frem til hovedinngang skal
det etableres en tydelig og trafikksikker gangforbindelse. Gangforbindelsen skal sa
langt som mulig veere fysisk skilt fra parkerings-, vareleverings- og
mangvreringsarealer. Der kryssing av kjgreareal er ngdvendig, skal kryssingspunktet
veere kort, oversiktlig og universelt utformet. Detaljert plassering og utforming av
interne gangforbindelser skal dokumenteres i utomhusplan.

Barn og unges interesser:
@verveien far langsgaende fortau pa én side som vil styrke sikkerheten langs
skoleveg for de barna som bor videre innover i @verveien. Nytt fortau kobles pa
opparbeidet gang- og sykkelvegnett videre gjennom sentrum, og vil samlet sett heve
trafikksikkerheten gjennom omradet.

Planforslaget farer ikke til nedbygging eller tap av arealer som brukes av barn og
unge i dag til lek og rekreasjon. Snarvei/tursti fra idrettsplassen til kommunehuset
opprettholdes og sikres gjennom plankartet.

Kriminalitetsforebygqing:
Utformingen av bebyggelse og utearealer har betydning for opplevd trygghet, trivsel
og folkehelse. Ved videre prosjektering skal det legges vekt pa oversiktlige og
tydelige gangforbindelser, gode lysforhold og utearealer med god visuell kontakt
mellom ulike funksjoner. Hovedgangforbindelser skal sa langt som mulig skilles fra
parkerings-, vareleverings- og mangvreringsarealer, slik at gaende gis en tydelig og
trafikksikker adkomst gjennom omradet.

Planen legger til rette for omsorgsboliger og tilhgrende uteoppholdsarealer med
naerhet til sentrumsfunksjoner, aktivitetstilbud og grentomrader. Uteoppholdsarealene
skal tilrettelegges for brukergruppen og gi mulighet for opphold, sosial kontakt og
aktivitet. Det skal samtidig tas hensyn til solforhold, veer og vind. Samlet vurderes
planforslaget a legge til rette for et trygt og tilgjengelig bomiljg med kvaliteter som kan
bidra positivt til trivsel og folkehelse.

Konsekvensutredning
Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens kapittel VII



«Konsekvensutredninger», med tilhgrende forskrift. Tiltaket faller ikke inn under
forskriftenes oppfangskriterier og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Vurdering i henhold til naturmangfoldloven §§ 8-12 (jf. § 7)

Kunnskapsgrunnlaget §8

Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig for tiltakets omfang og karakter. Det
foreligger en omradeanalyse med gjennomgang av relevante miljgdatabaser og
temakart. Planomradet er ogsa undersgkt pa et overordnet niva gjennom befaring.
Landskapstypen er klassifisert som kystslettelandskap med vatmarkspreg og tett
bebyggelse.

Det er registrert flere fuglearter med nasjonal forvaltningsinteresse i neeromradet,
herunder blant annet storspove, vipe og hettemake. Registreringene er imidlertid
knyttet til et starre geografisk omrade og ikke spesifikt til det tett bebygde
planomradet. Det er ikke registrert naturtyper av saerlig verdi eller verneomrader
direkte innenfor planomradet.

Pa denne bakgrunn vurderes kunnskapsgrunnlaget som godt nok for & kunne fatte
beslutning.

Fare-var-prinsippet §9

Fare-var-prinsippet vurderes ivaretatt.

Det foreligger ikke indikasjoner pa naturverdier av hgy verdi innenfor selve
planomradet, og omradet fremstar som allerede sterkt pavirket av utbygging.
Samtidig tilsier registreringer av fuglearter i naeromradet at deler av grennstrukturen
innenfor planomradet kan ha noe verdi for fugl. Grgnnstrukturen vil videre vaere
leveomrade for en del andre organismer som mindre pattedyr, innsekter mv. Det er
derimot lite sannsynlig at det finnes radlistearter eller andre arter av forvaltningsverdi
innenfor planomradet, med unntak av leveomrade for fugl.

Eventuell videre utvikling bgr derfor ta hensyn til eksisterende vegetasjon og grgnne
elementer, som kan fungere som leveomrader for fugl og bidra til gkologisk funksjon
ogsa i et tettstedsomrade.

Samlet belastning §10

Planomradet inngar i et starre landskap som historisk har bestatt av kystlynghei og
myr, senere omdisponert til jordbruk og deretter til utbyggingsformal. Dette innebeerer
at naturgrunnlaget allerede er vesentlig endret over tid.

Den samlede belastningen pa gkosystemet i omradet vurderes som relativt hay,
ettersom omradet er del av et etablert tettsted med omfattende bebyggelse og



infrastruktur. Gjenveerende naturarealer finnes i hovedsak i randsonene. Tiltaket vil i
hovedsak bergre allerede utbygde og bearbeidede arealer, og vil derfor i begrenset
grad bidra til ytterligere fragmentering av starre sammenhengende naturomrader.
Samtidig bgr det legges vekt pa & ivareta eksisterende grannstruktur for &
opprettholde lokale gkologiske sammenhenger.

Kostnadene ved miligforringelse §11

Prinsippet vurderes ivaretatt gjennom plan- og byggesaksbehandling.

Eventuelle tiltak som medfarer inngrep i vegetasjon eller mindre naturrestarealer bar
kompenseres gjennom avbgtende tiltak, som bevaring av treer, etablering av nye
grgntarealer eller forbedring av blagranne strukturer. Dette er seerlig relevant gitt
omradets funksjon som del av et tettstedsmiljg med begrensede naturkvaliteter.

Miligforsvarlige teknikker oq driftsmetoder §12

Prinsippet vurderes som relevant, men lite konfliktfylt.

Ved eventuell videre utbygging bgr det benyttes Igsninger som minimerer inngrep i
eksisterende gregntstruktur og som bidrar til overvannshandtering, klimatilpasning og
lokal biodiversitet. Dette kan omfatte permeable flater, vegetasjonsbelter og
integrering av grenne utearealer.

Etter en samlet vurdering anses prinsippene i naturmangfoldioven §§ 8—12 som
tilstrekkelig vurdert og ivaretatt i planforslaget.

Samlet vurdering:

Planen legger til rette for oppgradering av et eksisterende kommunalt tilbud som
vurderes til & veere i darlig tilstand, pa et sentralt og allerede utbygd omrade.
Forslaget gjelder etablering av 10 nye omsorgsboliger og vurderes derfor av sterk
samfunnsnytte.

Planen vil apne for hgyere utnyttelse og holde fortsatt en del fleksibilitet, men
foreslatte rammene for utforming vurderes til a vaere tilstrekkelige for at ny
bebyggelse kan fortsatt tilpasses omkringliggende byggeskikk og omradets karakter.

Trafikksikkerhet er fulgt opp gjennom regulert fortau, krav til trafikksikre
gangforbindelser og naermere dokumentasjon i utomhusplan. Klima og
overvannshandtering er hensyntatt gjennom klimagassreduksjon, gjenvinning og
naturbaserte lgsninger.

ROS-analysen peker ikke pa forhold som tilsier at omradet er uegnet for den
planlagte arealbruken. Samfunnssikkerheten vurderes dermed a veere ivaretatt i
planforslaget.



De viktigste momentene som fremkom av innspillene ved varsel om planoppstart er
fulgt opp og innarbeidet i plandokumentene.

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at planforslaget er tilstrekkelig utredet og bearbeidet til
at det kan legges ut til haring og offentlig ettersyn. Kommunedirektaren anbefaler
derfor at planen legges ut pa haring og offentlig ettersyn i seks uker.
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