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Saknr: 12/18

FROYA KOMMUNE

Kommunalt Brukerrad Maetebok
Moetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
22.08.2018 18/2340 12/18
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Janne Andersen 033

Saken skal behandles i folgende utvalg:

12/18 Kommunalt Brukerrad 22.08.2018

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 22.05.18

Forslag til vedtak:
Protokoll fra mete 22.05.18 godkjennes som fremlagt.
Vedlegg:

Protokoll fra mete 22.05.18




FROYA KOMMUNE

Saknr: 13/18

Kommunalt Brukerrad Maetebok
Moetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
22.08.2018 16/575 13/18
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Kristin Stremskag 141

Saken skal behandles i folgende utvalg:

5/16 Eldreradet 29.02.2016
4/16 Kommunalt Brukerrad 16.03.2016
14/16 Eldreradet 15.08.2016
/ Kommunalt Brukerrad

18/18 Eldreradet 22.08.2018
13/18 Kommunalt Brukerrad 22.08.2018

3.GANGS HORING AV KOMMUNEDELPLAN SISTRANDA TIL BRUKERRAD OG ELDRERAD

Forslag til vedtak:

Eldreridet og kommunalt brukerrid i Freya kommune, stiller seg bak forslag til kommunedelplan

Sistranda.
Vedlegg:

Saksfremlegg — 3.gangs hering
Planbeskrivelse

Planbestemmelser

Plankart

Konsekvensutredning og ROS-analyse
Notat endringer etter 2.gangs hering

Saksopplysninger:

Froya kommunestyre vedtok i sak 61/18, 31.05.18, & legge kommunedelplan for Sistranda ut pa 3.gangs hering

og offentlig ettersyn i perioden 04.06.18 til 01.09.18.

Saksfremlegg med ytterligere opplysninger, inkludert merknadsbehandling etter 2.gangs hering ligger vedlagt
saken. Ett notat som beskriver endringene etter 2.gangs hering folger ogsa vedlagt. I tillegg folger alle
plandokumenter; planbeskrivelse, planbestemmelser, plankart og konsekvensutredning og ROS-analyse, saken.

Vurdering:

Radmannen oppfordrer eldrerad og kommunalt brukerrad til & gi heringsuttalelse til 3.gangs hering av

kommunedelplan Sistranda.

Forhold til overordna planverk:

Kommunens samfunnsplan er lagt til grunn i arbeidet.




Saknr: 1418

Behandling/vedtak i Eldreradet den 15.08.2016 sak 14/16

Vedtak:
Eldreradet i Froya kommune, kommer med folgende uttalelse til kommunedelplan Sistranda.

Behandling:
Eldreradet behandling i mete 15.08.16.
Eldreradet i Froya kommune, kommer med felgende uttalelse til kommunedelplan Sistranda.

2. GANGS HORING VEDR. KOMMUNEDELPLAN FOR SISTRANDA - UTTALELSE FRA FROYA
ELDRERAD.

Eldrerddet har fatt seg forelagt forslag til kommunedelplan for Sistranda, 2. gangs hering. Prosjektet
Morgendagens omsorg ma oppfattes som en integrert del av planforslaget. Eldrerddet viser til en serskilt
uttalelse 1 forbindelse med dette prosjektet avgitt i sak 2/16, og som er framlagt for de politiske
beslutningstakere.

Etter en gjennomgang av de framlagte forslag, samt de innkomne merknader og innsigelser fra statlige,
fylkeskommunale og lokale organer, vil eldreradet uttale:

Generelle merknader:

Planforslaget inneholder en lang rekke ambisigse mal, der det kan virke som om at man ser muligheter, uten
samtidig & hensynta sannsynlige utfordringer eller problemer. Planen inneholder forslag paé tiltak og drift av
tiltak som ikke er lovbestemte, og der eldreradet foler sterk usikkerhet for hva dette vil innebare for oppgaver
og okonomiske utfordringer som utvilsomt er lovpalagte innen helsevern, eldreomsorg, skoler, barnehager og
annet. Planforslaget inneholder en forutsetning om en ukritisk nedbygging av dyrka mark. Det stilles et
sporsmalstegn ved realismen i bruk av begrepet «havby» om kommunesenteret, der det tidligere er brukt
«kystby». Eldreradet vil gi anerkjennelse for at planforslaget inneholder tiltak for & fremme folkehelse,
friluftsliv og trafikksikkerhet.

Merknader til konkrete punkter i planforslaget:

1. Det vises til innsigelser fra Fylkesmannen i Ser-Trendelag angdende omradene OT 1 og OT 2 i
medhold av jordloven.
2. Det er pafallende dersom omrade F1 Froya folkepark ifelge planforslaget eventuelt skal innskrenkes til

a formidle «Sistrandas historiske og kulturelle utvikling» heller enn hele Froya-samfunnets historiske
og kulturelle utvikling. En er videre undrende til om at et forutsatt milje for sjesport og kiting herer
heime og skal innlemmes i folkepark-planene. Det vises ogsa til at Fylkesmannen har lagt
restriksjoner pa bygg eller tyngre tekniske inngrep i omréadet F1 Froya folkepark.

3. Omréade Bb3 (dagens forste Froya videregaende skole) er i planforslaget foreslatt omregulert til
boligformél etter forslag fra en privat utbygger. Eldrerddet mener at det offentlige ber ha raderett over
dette omrédet, og slutter seg séledes til kommunestyrets vedtak i sak 116/16 i mete 23.06.16, samt til
de innsigelser til en omregulering som er framsatt av Fraya grendelagsutvalg, FAU ved Sistranda
skole, Sistranda grendelag og Klubben grendelag.

4. Et nytt omrade OT 4 (nord for ny fotballhall) er forutsatt avsatt til tjenesteyting innen sektorene helse,
skole og eventuell utvidelse av Helhetlig idrettspark. Dette samsvarer ikke med ensket om en
komprimering av tjenesteyting innen helse slik det var framstilt i prosjektet Morgendagens omsorg
med forutsatt bruk av omréddene OT 1 og OT 2, og virker heller ikke naturlig med hensyn til en
eventuell utvidelse av Sistranda skole.

5. Det henstilles til kommunen som planleggingsmyndighet & vurdere en utvidelse av eksisterende
gravplass i Nordhammarvika.



Saknr: 1418

Behandling/vedtak i Eldreradet den 29.02.2016 sak 5/16

Vedtak:
Eldreradet i Froya kommune, stiller seg bak forslag til kommunedelplan Sistranda.

Enstemmig.

Behandling:

Behandling/vedtak i Kommunalt Brukerrad den 16.03.2016 sak 4/16

Vedtak:

Eldrerad og kommunalt brukerrad i Froya kommune, stiller seg bak forslag til kommunedelplan
Sistranda med felgende tillegg:

Brukerriadet krever at hensynet til universiell utforming blir hensyntatt nar det gjelder uteomrader,
stier, veier og fortau. m.m.

Gangfelt mia merkes og utformes forskriftsmessig.

Enstemmig.

Behandling:

Brukerradets behandling i mete 16.03.16:

Folgende forslag til tillegg ble fremmet:

«Brukerradet krever at hensynet til universiell utforming blir hensyntatt nar det gjelder uteomrader, stier, veier

og fortau. m.m.
Gangfelt ma merkes og utformes forskriftsmessig»



FROYA KOMMUNE

Saknr: 1418

Kommunalt Brukerrad Metebok
Mogtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
22.08.2018 18/2335 14/18
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Janne Andersen 033

Saken skal behandles i folgende utvalg:

14/18 Kommunalt Brukerrad 22.08.2018
MOTEPLAN 2. HALVAR - BRUKERRADET

Forslag til vedtak:

Utvalg August September Oktober November Desember Januar
KBR 22.01

Vedlegg:

Magteplan 2. halvar 2018




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Janne Andersen Arkiv: 033
Arkivsaksnr.: 18/2340

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Kommunalt Brukerrad

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 22.05.18

Forslag til vedtak:
Protokoll fra mete 22.05.18 godkjennes som fremlagt.

Vedlegg:

Protokoll fra mete 22.05.18




FROYA KOMMUNE

MOTEPROTOKOLL

Kommunalt Brukerrad:

11/18

Til og med sak:

Magtested: Maetedato: Metetid: Av utvalgets medlemmer meotte
Magterom A 22.05.2018 10:00 - 11:50 4avs
Fra og med sak: 10/18

Faste representanter i Kommunalt Brukerrid i perioden 2015 - 2019

Medlemmer:

Ivar Martin Johansen, nestleder
Ole Hékon Karlsen

Halgeir Sandvik

Marry Greiff

Medlemmer, politisk oppnevnt:
Heidi Taraldsen, leder

Varamedlemmer i rekkefolge:
Kirsten R. Antonsen

Rigmor Mathisen

Cathrine Garder Overn
Edmund Holm

Varamedlem:

Sigrun Sumstad Serdal

Faste representanter med forfall:

Halgeir Sandvik
[var Martin Johansen,
nestleder

Vararepresentanter som mette:

| Rigmor Mathisen

Merknader:

N o=

kommune.

Innkalling til mete med saksliste ble enstemmig godkjent.
Brukerombud Liv Merete Hammer orienterte om den nye stillingen som brukerombud i Froya

3. Orientering universel utforming skjenkesteder Froya kommune ved saksbehandler Nina Nilsen Espnes.
Sakene kommer for sent til brukerradet. Brukerradet ma ha byggesaken for seknad om skjenking
behandles. Sammen med rddmann mé det gjennomgas hvilke saker som skal til brukerrédet.

4. Otto Falkenberg — universell utforming Herredshuset — status. Brukerrddet ber om at Réadmann setter i

gang tiltak for & fa lukket alle avvik.

Underskrift:

o

A d Tavot gy~

Heidi Taraldsen
Janae 74(\def e DondwfPc

Leder
Janne Andersen Sandvik

Sekretaer



HOVEDUTSKRIFT

Utvalg: Kommunalt Brukerrad
Maetedato: 22.05.2018

SAKSLISTE

Saksnr. Arkivsaksnr.
Innhold

10/18 18/1262

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 18.04.18

11/18 18/1263
EVALUERING AV SKJARGARDSSYKEPLEIERPROSJEKTET - HORING
KOMMUNALT BRUKERRAD



10/18
GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 18.04.18

Vedtak:

Protokoll fra mete 18.04.18 godkjennes som fremlagt.

Enstemmig.

Forslag til vedtak:

Protokoll fra mete 18.04.18 godkjennes som fremlagt.



11/18
EVALUERING AV SKJEARGARDSSYKEPLEIERPROSJEKTET - HORING KOMMUNALT
BRUKERRAD

Vedtak:

Kommunalt brukerrid gir felgende uttalelse til evaluering av skjeergirdssykepleierprosjektet:
Brukerridet stotter Eldrerddets forslag til vedtak.

Eldrerédet gir folgende uttalelse til evaluering av skjeergardssykepleierprosjektet:

Eldreradet viser til saksframlegg, samt orientering fra skjargardssykepleier og avdelingsleder for
hjemmesykepleien i kommunen i mote 23.04.18.

Eldreradet sier seg enig i det framlagte forslag til vedtak i hovedutvalg for drift og kommunestyre, og vil i
tillegg uttale:

Det er grunnleggende at den pleietrengende del av befolkningen i gyrekken har et helhetlig tilbud som
ikke star tilbake for det nivaet som ellers er i kommunen, selv om det er ekstra utfordringer med
avstander og sjoveis transport. Av dette folger at eldreradet mener det ber vurderes a ga bort fra
begrepet «skjeergardssykepleier» som en szrskilt ordning, og som antas 4 vaere brukt om et prosjekt over
tre ar fra og med 2015.

Eldreradet forutsetter av ordningen med sykepleietilbudet i syrekka styrkes og samtidig evalueres
fortlopende, og sees i sammenheng med et framtidig prosjekt om transport av sa vel personell som

pasienter, herunder mulighetene for bruk av «hvite biler», samfunnsbat og helikopter.

Enstemmig.

Behandling:

Kommunalt brukerrdds behandling i mote 22.05.18:

Brukerrddet stotter Eldrerddets forslag til vedtak.

Eldrerddet gir folgende uttalelse til evaluering av skjeergdrdssykepleierprosjektet:

Eldrerddet viser til saksframlegg, samt orientering fra skjeergdrdssykepleier og avdelingsleder for
hjemmesykepleien i kommunen i mote 23.04.18.

Eldrerddet sier seg enig i det framlagte forslag til vedtak i hovedutvalg for drift og kommunestyre, og vil i tillegg
uttale:

Det er grunnleggende at den pleietrengende del av befolkningen i oyrekken har et helhetlig tilbud som ikke stir
tilbake for det nivdet som ellers er i kommunen, selv om det er ekstra utfordringer med avstander og sjoveis
transport. Av dette folger at eldrerddet mener det bor vurderes & gd bort fra begrepet «skjeergdrdssykepleier»
som en scerskilt ordning, og som antas & veere brukt om et prosjekt over tre ar fra og med 2015.

Eldrerddet forutsetter av ordningen med sykepleietilbudet i oyrekka styrkes og samtidig evalueres fortlopende,
og sees i sammenheng med et framtidig prosjekt om transport av sd vel personell som pasienter, herunder

mulighetene for bruk av «hvite biler», samfunnsbdt og helikopter.

Enstemmig.



Forslag til vedtak:

Kommunalt brukerrad gir folgende uttalelse til evaluering av skjergardssykepleierprosjektet:



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Kristin Stromskag Arkiv: 141
Arkivsaksnr.:  16/575

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Eldreradet
Kommunalt Brukerrad
Eldreradet
Kommunalt Brukerrad
Eldreradet
Kommunalt Brukerrad

3.GANGS HORING AV KOMMUNEDELPLAN SISTRANDA TIL BRUKERRAD
OG ELDRERAD

Vedtak:

Forslag til vedtak:

Eldrerddet og kommunalt brukerrdd i1 Froya kommune, stiller seg bak forslag til
kommunedelplan Sistranda.

Vedlegg:

Saksfremlegg — 3.gangs hering
Planbeskrivelse

Planbestemmelser

Plankart

Konsekvensutredning og ROS-analyse
Notat endringer etter 2.gangs hering

Saksopplysninger:
Froya kommunestyre vedtok i1 sak 61/18, 31.05.18, & legge kommunedelplan for Sistranda ut
pa 3.gangs hering og offentlig ettersyn i1 perioden 04.06.18 til 01.09.18.

Saksfremlegg med ytterligere opplysninger, inkludert merknadsbehandling etter 2.gangs
hering ligger vedlagt saken. Ett notat som beskriver endringene etter 2.gangs hering folger
ogsa vedlagt. I tillegg folger alle plandokumenter; planbeskrivelse, planbestemmelser, plankart
og konsekvensutredning og ROS-analyse, saken.

Vurdering:
Rédmannen oppfordrer eldrerdd og kommunalt brukerrad til & gi heringsuttalelse til 3.gangs
hering av kommunedelplan Sistranda.

Forhold til overordna planverk:
Kommunens samfunnsplan er lagt til grunn i arbeidet.







SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Kristin Stromskag Arkiv: PLAN 1620201508
Arkivsaksnr.:  16/6

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet
Kommunestyret
Formannskapet
Kommunestyret
Kommunestyret
Formannskapet
Kommunestyret

REVISJON AV KOMMUNEDELPLAN FOR SISTRANDA - 3.GANGS HORING OG
OFFENTLIG ETTERSYN

Vedtak:
Forslag til vedtak:

1. Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 11-14 vedtar Froya kommunestyre at
forslag til kommunedelplan Sistranda med tilherende planbeskrivelse (datert 27.04.18)
med bestemmelser (datert 20.04.18) og plankart (datert 04.05.18), legges ut pa
3.gangs hering og offentlig ettersyn.

2. Hoeringsperioden holdes fra 04.06.18 til 01.08.18.

3. Réadmannen gis fullmakt til & gjore eventuelle karttekniske, samt tekstmessige
oppdateringer i dokumentene, i henhold til vedtak.

Vedlegg:

Planbeskrivelse, datert 27.04.18.

Planbestemmelser, datert 20.04.18.

Plankart, datert 04.05.18.

Konsekvensutredning med risiko- og sarbarhetsanalyse, datert 20.04.18.
Notat endringer etter 2.gangs horing

Innspill og merknader fra 2.gangs hering

Saksopplysninger:
Bakgrunn:

Planstrategi for Froya kommune, vedtatt 1 2012, peker pd at kommunedelplan for Sistranda
ber revideres 12012/2013. Formannskapet vedtok i mete 14.10.14 4 starte arbeidet med
revidering av kommunedelplan for Sistranda. Gjeldende kommunedelplan ble vedtatt
25.06.09.




Ré&dmannen har opprettet en arbeidsgruppe som har fulgt planarbeidet tett. Gruppa har bestétt
av:

o Kommuneplanlegger (Jon Birger Johnsen/Kristin Stromskag)

e Virksomhetsleder Teknisk (Sigrid Hansen/Andreas Kvingedal)

e Arealplanlegger (Jogeir Mikalsen/Silje Meslo Lien/Stian Aspaas Haugen)
e Virksomhetsleder Kultur og nering (Maciej Karpinski)

e Folkehelsekoordinator (Kristin Stremskag)

e Seniorradgiver (Andreas Kvingedal)

e Naringsradgiver (Hjordis Arvik Smalo)

e Bolig- og tilflyttingskoordinator (Mattis Aune)

Kommuneplanens arealdel har hjemmel i1 Plan- og bygningsloven (PBL) av 2008 (LOV 2008-
06-27 nr. 71.) Den rettskraftige delen av planen bestér av plankart med tilherende
bestemmelser. Den juridiske virkningen fremgar av PBL § 11-6. Virkningen er at det ikke er
tillatt med nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak som er i strid med plankart med
bestemmelser:

e Plankartet viser hvor det er tillatt med utbygging — og til hvilket formal.

e Bestemmelsene utdyper plankartet og beskriver hva som ma detaljplanlegges
videre, hva som ma vare oppfylt for en plan- eller byggesak kan avgjores og under
hvilke rammer utbygging og videre planlegging kan skje.

Planbestemmelsen er lagt som eget vedlegg 1 planen. Planbeskrivelsen utdyper planens
juridiske virkning og redegjer for forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Videre har den en
kort beskrivelse av endringene 1 forhold til kommunedelplanen fra 2009.

Ny kommunedelplan skal erstatte kommunedelplan fra 2009. Sistranda har veert, og er i1 rask
utvikling, og det er knyttet mange interesser til arealbruken. Gjennom planarbeidet skal de
ulike interessene komme fram og belyses, avveininger skal foretas for & komme fram til gode
og helhetlige beslutninger om arealbruken. Det er utarbeidet konsekvensutredning (KU) og
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) som grunnlag for a vurdere endringer i planen. KU og
ROS folger planen i ett samla dokument.

Formal med prosessen:

Det er redegjort for formdlet med planarbeidet i fastsatt planprogram 26.08.15. Her presiseres
at ulike folkehelsetiltak har vart viktige tema ved siden av & lose utbyggingsbehov som bl.a.
smabéthavner, varierte boligtilbud og varierte neringsomrader.

Prosess:

Det har vaert gjennomfort en omfattende medvirkningsprosess i forbindelse med utarbeiding
av planprogram og heringsutkast, jamfer PBL § 5-1. I tillegg til folkemeote og apne
kontorkvelder, er det avholdt apent mete for naringslivet og egne meater med saerlige
interessenter. R&dmannen har ogsé lagt frem planarbeidet i regionalt planforum. Oppstart av



planarbeidet og 1.gangs hering har vert annonsert i lokale medier, samt pa kommunens
hjemmeside. For utdypende opplysninger, se vedtatt planprogram.

Barn og unges rett til medvirkning er sarskilt papekt i PBL § 5-1. I prosessen er det brukt
verktoyet Barnetrdkk for & sikre dette. Barnetrakk er et digitalt verktoy som gir oppdatert
lokalkunnskap om barn og unges arealbruk. Registreringene blir til et temakart som passer inn
i det ovrige plangrunnlaget til kommunen. A ta i bruk kartgrunnlaget med barn og unges
preferanser i neermiljoet gir grunnlag for gode politiske beslutninger og bedre planlegging,
samt at det dekker sentrale dokumentasjonskrav. Tjenesten registrerer: elevens skolevei,
steder de liker, aktiviteter og beskrivelser av steder og hva som ber endres: problemer, farer
eller aktiviteter.

Innspillene kommet i prosessen er vurdert av rddmannens arbeidsgruppe. Vurderingene er
utdypet i konsekvensutredningen (se vedlagt KU og ROS). Innspillene som rddmannen har
tilrddd er innarbeidet i planbeskrivelse med bestemmelser og plankart. Det har i tillegg
kommet innspill som vurderes a vere i trdd med gjeldende kommunedelplan.

Politisk behandling:

Denne saken ble forste gang fremmet 1 formannskapet, sak 179/15, 08.12.15. Det ble da fattet
folgende vedtak:

Det jobbes videre med kommunedelplana ut fra folgende innspill:

Det sees pa om det er mulig a plassere helsehuset og omsorgsboliger enda ncermere
sentrumsfunksjonene.

Det er anskelig at enda flere muligheter for sjoncer bebyggelse vurderes, jfr mellom
Siholmen og Fredagsvika.

Videregdende skoles behov for sjoanlegg taes hayde for.

Arealet som den gamle videregdende skole i dag ligger pa md sees ncermere pa. Her
kan det veere aktuelt d dele arealet mellom behovet for en mulig fremtidig utbygging
av Sistranda skole opp imot behovet for boliger.

Plassering av renseanlegget

Byggegrense mot sjoen, den vil matte veere differensiert.

Gangveien mellom Beinskardet og kommunesenteret ma veere sammenhengende
Enstemmig.

Saken var deretter oppe i kommunestyret, sak 165/15, 10.12.15. Her ble folgende vedtak
fattet:

Saken trekkes da den er send tilbake til plangruppen for videre utredning.
Enstemmig.

Ré&dmannen innhentet etter disse vedtakene opplysninger og arbeidet videre med innspillene.
Disse ble vurdert og innarbeidet i saksdokumentene.



Formannskapet, sak 2/16, dato 19.01.16, og kommunestyret, sak 3/16, dato 28.01.16, gjorde
folgende vedtak:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 11-14 vedtar Froya kommune at forslag til
kommunedelplan for Sistranda sendes ut pa horing og offentlig ettersyn.

Heringsutkastet av planbeskrivelse med bestemmelser og plankart 14 deretter ute til hering og
offentlig ettersyn i perioden 02.02.16-18.03.16.

Ré&dmann gjennomgikk etter heringsperioden alle innspill, merknader og vilkér for
egengodkjenning. P4 bakgrunn av flere innspill til endret arealbruk vedtok derfor
kommunestyret i Froya kommune i sak 116/16 & legge kommunedelplanen i sin helhet ut til
2.gangs hering og offentlig ettersyn. Folgende vedtak ble fattet:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 11-14 vedtar Froya kommunestyre at
forslag til kommunedelplan Sistranda med planbeskrivelse med bestemmelser og
tilhorende plankart, datert 13.05.16, legges ut pa 2.gangs horing og offentlig
ettersyn.

Innspill fra Torbjorn Hammernes, grunneier Tuvneset/Kjerka tas til folge.

Omrade B 3b, omrdde for den gamle videregdende skole, beholdes som offentlig
formdal/offentlig tjenesteyting.

Endringer etter 2.gangs horing og dialog med sektormyndigheter:

Etter dette sto prosessen rundt revidering i bero over lengre tid, grunnet pavente av sterre
avgjorelser 1 forhold til valg av tomt til Helsehus, utbygging av naringsomréder, samt
revidering av kommunens skole- og barnehagebruksplan. Planforslag til 3.gangs hering er
oppdatert 1 forhold til reguleringsendringer og andre politiske vedtak som er gjort 1 lopet av
denne perioden.

R&dmann har gjennom prosessen gjennomfort to dialogmeter, samt en befaring med
sektormyndighetene for & finne losninger pd omrader det er stilt vilkdr for egengodkjenning
pa, bade til 1. og 2. gangs hering.

Rédmannens innstilling til merknadsbehandling etter 2.gangs hering og dialogmeter folger
under, og er innarbeidet i plankart og planbeskrivelse med bestemmelser. Det er i tillegg
inkludert flere og mer utdypende planbestemmelser. Disse er 1 hovedsak en videreforing av
bestemmelser fra gjeldende kommunedelplan og kommuneplanens arealdel. Omrader som er
endret ligger 1 eget notat vedlagt.

Merknadsbehandling etter 2.gangs hering:

Nr | Hvem Hva Radmannens inntilling
1 | Bremnesgruppen | THM Invest/HDR AS (Rabben Panorama) Pa bakgrunn av varsel om
opprettholder krav om fremtidig innsigelse fra Fylkesmannen
boligomrade gst for fv.714. Avkjgrsel til som miljgvernmyndighet,
boligomrade lar seg Igse ved avkjgrsel ved | Statens vegvesen og Ser-
Rabben Marina, alternativt nsermere Trgndelag fylkeskommune er
Rabben Panorama, med langsgaende vei til | omrade B7 fra planforslaget




fv. 714, alternativt som en forlengelse av
Sistien, fram til nytt boligfelt.

Innspill vedrgrende planlagt marinaanlegg
ved Blatt kompetansesenter:

Viser til at det er planlagt nytt
marinaanlegg for ligge- og leie-plasser
permanent ved Blatt kompetansesenter.
Mener at dette er i strid med arealplan og
kommunedelplan for Sistranda, samt
regionale/nasjonale fgringer. Undergraver
godkjent marinaanlegg pa Rabben marina
der 250 batplasser selges for a finansiere
planlagt total utbygging 2016-2018 pa
Rabben. Papeker at et marinaanlegg ved
Blatt kompetansesenter ikke ligger
innenfor arealplanen og ikke er forenlig
med planer for strandsonen. Kommunen
har tidligere veert tydelig pa gnske om
sentralisering av anlegg, Rabben marina
bgr derfor fylles opp farst.

som fremmes tl 3.gangs
hgring tatt ut, jamfgr post 8.

Innspill til utbygging av molo
er fremmet av Sgr-Trgndelag
fylkeskommune. Moloen er
tenkt 3 Igse behovet for
universelt utformet liggekai
for skolebaten Fru Inger,
samt eventuelle behov for
Blatt kompetansesenter. |
tillegg er det apnet for et
mindre antall gjesteplasser.
Moloen er ikke tiltenkt for
marinaanlegg med utleie
eller salg av faste plasser.
Moloutbyggingen i seg selv
oppfattes derfor ikke av
radmannen som
undergravende for Rabben
marina.

| planforslag til 3.gangs
hgring er omradet omtalt
som Farled tatt ut, da Sgr-
Trgndelag fylkeskommune og
Fylkesmannen i Sgr-
Trgndelag har kommet frem
til en omforent Igsning
innenfor reguleringsplan for
Frgya kultur- og
kompetansesenter pa
bakgrunn av varslet
innsigelse etter 1. og 2. gangs
hgring. Denne
omreguleringen er na
vedtatt.

Forum for Natur
og Friluftsliv —
Ser-Trgndelag

Boliger i strandsonen: | mot alle boligareal
i strandsonen, da store natur- og
friluftsverdier gar tapt. Sekundeert
byggegrense pa 50 meter.

Sistien: positive til et godt tiltak. Forbehold
om utforming.

Neeringsareal: N1 er et for omfattende

| planforslag til 3.gangs
hgring er omradene B7 og
B13 tatt ut. Omradet B11 er
begrenset til byggegrense 50
meter, jf. vilkar for
egengodkjenning fra
Fylkesmannen i Sgr-
Trgndelag.

Om utforming av Sistien, se
planbestemmelse § 3.2.




inngrep og ma ha krav om flytende
kaianlegg.

Farleder: Adkomst langs kystlinjen ma
ivaretas, kan akseptere begrensede anlegg
tilknyttet undervisning.

Smabathavn og sentrumsformal:
forutsetter uhindret passasje med Sistien,
samt bruk av flytende moduler.

Frgya kultur- og kompetansesenter:
Utvidelse bgr opprettholde byggegrense
pa 50 meter mot sjg.

Naust: Naust bgr samlokaliseres, gjerne
neer smabathavn.

KB1: Mener arealet bgr defineres som
areal for Offentlig eller privat
tjenesteyting, eventuelt Fritids- og
turistformdl — ikke kombinert bygge- og
anleggsformal.

Folkepark: @nsker vurdering av alternativ
plassering, alternativt byggegrense pa 50
meter.

Alle arealer: Bekymret for
skadevirkningene pa markaomradet, viktig
friluftsomrade i vest, samt kystlynghei og
rikmyr. Ber om tilstrekkelige hensyn og
avgrensninger.

@vrige arealer: Positive til utvidelse av
Sistien og etablering av ny gangvei.

N1 er i 3.hgringsutkast tatt ut
grunnet tidligere politisk
vedtak.

Omradet Farled tas ut i
planforslag til 3.gangs hgring.
Omradet er nd omregulert.

Se planbestemmelse § 1.19.
Utforming av anlegg vil
behandles i reguleringsplan.

Planforslaget omfatter ikke
en utvidelse av Frgya kultur-
og kompetansesenter.

Omradene naust 1 og naust 2
innebaerer en samlokalisering
av utbyggingen.

Omradet tas ut av
planforslaget, da dette na har
en vedtatt reguleringsplan.

Folkeparken (F1) er na tatt ut
og erstattet med allerede
benyttet omrade til museum,
F2. Byggegrense er satt til 50
meter, jf. § 4.9.

Nye omrader er spkt
avgrenset i forhold til inngrep
i marka ved a beholde
allerede etablert avgrensing.
Foreslatt utvidelse av
Beinskardet oppfattes som
en naturlig utvidelse av
allerede utbygd omrade.

Tas til orientering.

Eldreradet Frgya

Generell merknad: Fgler sterk usikkerhet
rundt forslag til tiltak og drift som ikke er
lovbestemte. Forutsetter ukritisk
nedbygging av dyrka mark. Anerkjennelse
for tiltak som fremmer folkehelse,

Tas til orientering.




friluftsliv og trafikksikkerhet.

Merknader til konkrete punkter:

1. Visertil innsigelser fra
Fylkesmannen ang. OT1 og OT2.

2. Pafallende at F1 Folkepark kun skal
vise Sistrandas, ikke Frgyas,
historiske og kulturelle utvikling.
Undrende til om kiting og sj@sport
bgr innlemmes i planene. Viser til
Fylkesmannens restriksjoner.

3. Omrade B3b (gamle vgs), bgr det
offentlige ha raderett over. Stgtter
likelydende innspill.

4. OT4 samsvarer ikke med gnske om
komprimering av tjenesteyting
innen helse. Ikke naturlig for
skoleutvidelse.

5. Kommunen bgr vurdere utvidelse
av eksisterende gravplass pa
Nordhammarvika.

Det legges rekkefglge-
bestemmelser, samt
intensjon om ivaretakelse av
matjord i forhold til omrade
OT1, jf. § 4.4. OT2 er ikke
inkludert i planforslaget.

Tekst i planbeskrivelse endres
fra Sistrandas til Frayas
historiske og kulturelle
utvikling, noe som er
intensjonen bak tiltaket.

Planforslaget til 3.gangs
hgring beholder omradet for
gamle vgs til offentlig
tjenesteyting.

Tas til orientering. OT4 er
tenkt 3 mgte behov innenfor
ulike omrader for kommunal
tjenesteyting.

Det er na vedtatt ny
reguleringsplan for
Nordhamarvik gravplass som
tar hgyde for dette.
Reguleringsplan er
innarbeidet i nytt
hgringsutkast.

Froya
ungdomsrad

Boliger i sentrum: gnsker ikke boliger i
sentrumskjernen.

Gamle vgs: bgr brukes til utvidelse av
grunnskolen, da den bgr veere samlet.

Sjotomter: bgr ha mulighet til 3 bygge
sjgneert, med krav om a ta hensyn til
tomtene bak.

Moloutbygging Guri Kunna vgs: trenger
ikke molo. Kan benytte den gamle brygga
og pusse opp denne.

Tas til orientering.

| planforslaget beholdes
gamle vgs til offentlig
tjenesteyting.

Omradet B11 legger til rette
for dette.

Tas til orientering. Denne
utbyggingen er na omfattet
av omregulering av omradet




Morgendagens omsorg, Beinskardet:
landbruk ma ikke bli prioritert i
sentrumsomradet.

Fortau: glad for at dette prioriteres.

Sistien: godt tiltak.

Folkeparken: stor tro pa at dette blir brukt.

ved Frgya kultur- og
kompetansesenter.

Tas til orientering.

Tas til orientering.

Tas til orientering.

Tas til orientering.

Anne Sgreng og
Asbjgrn Ervik

Viderefgring av Mellomveien vil medfgre
for stort inngrep i opparbeidet hage.
@nsker a flytte veien lengre ned pa
eiendommen. Inviterer til befaring.

Ved realisering av
viderefgring av Mellomveien
vil det spkes a legge denne i
forlengelse av linjen som
veien fglger i dag.

S¢r-Trgndelag
fylkeskommune

Opprettholder uttalelse til 1.gangs hgring.

Frarader B11 hvis man ikke finner Igsning
pa trafikksikkerhetsproblematikken.
Aktuelt & kreve helhetlig reguleringsplan
med en eller to adkomstveger og
kanaliserte krysninger av fylkesveien for
fotgjengere. Avventer naermere dialog om
dette. Anbefaler at det settes en
gjennomgaende minimumsavstand til
sjgen for fradeling/bygging, samt
grgntomrade naermest Siholmen.

B7 ma tas ut av planen om man ikke finner
I@sning pa
trafikksikkerhetsproblematikken. Varsler
innsigelse til planen pa dette omradet.

B13 frarades pa grunnlag av springflofare
og vanskelig og uoversiktlig adkomst fra
fylkesveien.

Kulturminner: anbefaler at arealet rundt
kulturmiljget ved Hammervatnet avsettes
til hensynssone C (H570): sone med
searlige hensyn til bevaring av kulturmiljg,
med bestemmelser knyttet til dette.

Viser til § 4.2: Omradet kan
ikke bygges ut fgr man har en
godkjent Igsning for a ivareta
trafikksikkerhet og
fremkommelighet, szerlig for
myke trafikanter.
Byggegrense mot sjp settes til
50 m. Omradet mellom B11
og Naust 2 tilbakefgres til
LNFR.

Omradet er tatt ut i
planforslag til 3. gangs
hgring.

Omradet er tatt ut i
planforslag til 3.gangs hgring
og behandlet gjennom
dispensasjon.

Tas til etterretning. Foreslatt




Fylkeskommunen som grunneier og
skoleeier gnsker at arealet rundt gamle
videregaende skole legges ut til
boligformal, gjerne kombinert med
naeringsformal.

Understreker i tillegg viktigheten av a fa
planlagt havneomradet nedenfor skolen
snarest mulig.

hensynssone innenfor
planomradet tas inn med
foreslatt bestemmelse, jf §
2.3.

Omradet beholdes i
planforslag til 3.gangs hgring
som offentlig tjenesteyting,
jf. politisk behandling i
kommunestyret 23.06.2016,
sak 116/16.

Omradet er omfattet av
endring av reguleringsplan
for Frgya kultur- og
kompetansesenter og tiltaket
igangsatt.

Advokatfirmaet
Erbe & co for
Kirsti Schei

Sistien: For a unnga for stor skadevirkning
for familien Schei forslas at turstien legges
pa oversiden av fritidsboligen og langs
fylkesveien (vedlagt kart). Det varsles om
at familien Schei vil kreve erstatning for
verdireduksjonen fritidsboligen far som
falge av turstien.

Tas ikke til fglge.

Strandsonen eri
utgangspunktet forbeholdt
allmennheten og tilgjengelig
for fri ferdsel. Sistien er et
ledd i & gke allmennhetens
tilgang til og bruk av
strandsonen i et folkehelse-
og miljgperspektiv. Traseen
inntegnet i plankartet er valgt
for & bevare intensjonen bak
stien i forhold til
naturopplevelser og naerhet
til sjp. R&dmannen tar derfor
ikke innspillet til fglge.

Fylkesmannen i
Ser-Trgndelag —
samordnet
uttalelse

Vilkar for egengodkjenning:

Fylkesmannen

1. Med bakgrunn i hensynet til
verdiene i 100-metersbeltet langs
sjgen ma byggeomradene B7, B7b
og B13 tas ut av planen.

2. Punkt4.3 om Farledi
planbestemmelsene endres slik at

1. Omradene B7,B7b og
B13 tas utav
planforslag til 3.gangs
hgring grunnet varsel
om innsigelser.

2. Omradet tas ut av
planforslag til 3.gangs




apning for etablering av havn og
gjestehavn tas ut, jfr. vurderingene
under miljgvern.

Det ma tas inn et punkt i
planbestemmelsenes punkt 1. 10,
omrade F1 Folkepark, om at det
ikke skal apnes for bygg eller andre
tyngre tekniske inngrep naermere
sjgen enn min. 50 m.

| bestemmelser til
kommunedelplanen ma setningen
«Naust kan bygges i strandsonen
med de hensyn som angitti 4. 1.»
under Generelle bestemmelser
punkt 1 tas ut av planen.

For a ivareta verdiene i 100-
metersbeltet ma byggeomradene
B11, B11lb og Bllc avgrenses min
50 m fra sjgen.

Det foreslatte arealet for OT1 ma
begrenses i henhold til antatt
behov, slik at beslaget av dyrka
mark reduseres, jfr. jordloven § 9.

hgring, da endringen
er inkludert i endret
reguleringsplan for
Frgya kultur og
kompetansesenter.

Omradet er na flyttet
til omrade F2, ett
areal som allerede
har tilsvarende bruk.
Bestemmelsen
inkluderer
byggegrense til sjg pa
50 m, jf
planbestemmelse §
4.9.

Bestemmelse
angaende naust,
inkludert nybygg
(omrade naust 1 og
naust 2) § 4.5,
presiseres og utdypes
for a tydeliggjgre
omfanget av nybygg.
Tas til felge, jf. § 4.2.

Planbestemmelse
som omhandler
omradet OT1, § 4.4,
legges inn med
rekkefglgekrav, samt
foringer for
ivaretakelse av
matjord, for &
redusere
konsekvensene for
landbruk fgr arealet
er fullt bebygd.
Omradets st@rrelse
opprettholdes pa
bakgrunn av estimert
behov. Innstillinger
fra prosjekt
Morgendagens
omsorg fase 2,
angaende
dimensjonering,




Statens vegvesen

Omradene B7 og B7b ma tas ut av
planen. Dette med hjemmel i
veglovens § la vedrgrende
trafikksikkerhet og
fremkommelighet samt T-1442/12
«retningslinje for behandling av
stgy i arealplanleggingen».
Omradene B11, B11b, B11c og B13
ma tas ut av planen. Dette med
hjemmel i veglovens § la
vedrgrende trafikksikkerhet og
fremkommelighet.

Det fremmes fglgende faglige rad til
reguleringsplanen:

Fylkesmannen:

1.

For & styre ny boligbygging inn mot
sentrumsomradet og i kort avstand
til skole og andre servicetilbud bgr
omradet B11 tas ut av planen.

organisering og
fremdriftsplan
innarbeides i
planbeskrivelse s. 8-
10, samt konsekvens-
utredning s. 8-10.

Omradene B7 og B7b
tas ut av
planforslaget jf.
varsel om innsigelser.

Omradet B13 tas ut
av planforslaget jf.
varsel om innsigelser.
For omradet B11
legges fglgende
bestemmelse inn, §
4.2: Omradet kan
ikke bygges ut for
man har en godkjent
Igsning for a ivareta
trafikksikkerhet og
fremkommelighet,
seerlig for myke
trafikanter.

Omradet B11
opprettholdes for &
imgtekomme behov
for sjgnzere boliger.
Gjennom etablert
gang- og sykkelvei er
det tilrettelagt for
enkel tilgang til
sentrumsomradene.
Frgya kommunes
erfaring er at nylig
etablerte byggefelt
med lengre avstand
til
sentrumsomradene
har veert sveert
attraktive.




2. Krav til vurdering av skredfare bgr
tas inn i bestemmelsene punkt 3.2,
jamfgr konsekvensutredningen.

2. Tasinni
planbestemmelse §
1.13, med
retningslinje.

Kystverket

Kystverket beklager at de av
kapasitetsmessige arsaker ikke ga
uttalelser til planen ved 1.gangs hgring.

Ankringsomrader: to ankringsomrader, pa
sgr- og nordsiden av Grgnnskagtaraen bgr
merkes pa plankartet. Enten som ferdsel-
ankringsomrade eller med hensynssone.

Leder: Biled inn til hurtigbatterminalen pa
Siholmen bgr avmerkes i kartet.

Smabathavner: Innspill til betegnelser.

Fiskerihavner: Kystverket har i 2009 og
2012 varslet innsigelse pa regulering av
Siholmen. Begrunnelse var at
fiskeriinteressene ikke var ivaretatt slik
Kystverket flere ganger har poengtert.
Kystverket kan ikke akseptere at alt
sjgareal rundt Siholmen er avsatt til
«smabathavn». Sjgarealet pa sgrsiden av
selve Siholmen og arealet der hurtigbaten
anlgper skal betegnes som ferdselsomrade
i sjg. Det ma i tillegg knyttes bestemmelser
til arealet som gremerker arealet til havn.
Tilsvarende ma gjelde for storkaia @st pa
Siholmen. Videre ma det avsettes
tilstrekkelig mangvreringsareal pa
nordsiden av storkaia ved utvidelse av
smabathavna.

Tas til fglge.
Ankringsomradene avmerkes
i kartet som ankringspunkter,
jf. Kystinfo.

Tas til felge og avmerkes. For
a kunne imgtekomme denne
merknaden, viderefgres
arealformalet i sjg til
flerbruksformalet ferdsel,
fiske, natur og friluftsliv, jf §
4.10. Biled merkes som
juridisk linje.

Omradet SH1 tas na ut av
planen, da det foreligger
vedtatt reguleringsplan;
Rabben marina, for omradet.
Omradet for smabathavn ved
Siholmen er en viderefgring
fra kommunedelplanen fra
2009 og er derfor ikke gitt en
egen betegnelse.

Den omtalte innsigelsen fgrte
til at Siholmen ble tatt ut av
reguleringsplanen Siholmen-
Myratangen, egengodkjent
2012. | saksframlegget til
vedtak av denne
reguleringsplanen star at
man vil fortsette a arbeide
med planen i nord, og at
dette skal behandles som en
planendring i ettertid.

Det omtalte omradet for
smabathavn er en
viderefgring fra gjeldende
kommunedelplan for




kommunedelplan for
Sistranda fra 2009, og er
saledes ikke en
omdisponering.

Etter dialog mellom de
involverte parter fremmes
na et forslag til Igsning som
synes a ivareta ogsa
Kystverkets interesser. Det
vises til planbestemmelser
§§2.1,4.3,4.6,4.8,4.12,
4.13 og 4.14.

10 | NVE Planforslaget fremstar som oversiktlig og Tas til orientering.
gjennomarbeidet. Det er utarbeidet gode
planbestemmelser som ivaretar NVEs
forvaltningsomrader pa en tilfredsstillende
mate.

Vurdering:

Revidering av kommunedelplan for Sistranda har vert en langvarig prosess med stort
engasjement fra mange interessenter. Det har underveis i1 prosessen vaert behov for avklarende
politiske vedtak blant annet om bygging av helsehus, behov for naringsarealer og revidering
av skole- og barnehagebruksplan. Dette er na avklart og innarbeidet 1 heringsforslaget. I
tillegg har dialog og befaring med sektormyndigheter gjort at man har kommet med forslag til
losninger pé varslede innsigelser til planforslaget (se vedlagt mail fra Fylkesmannen 1 Sor-
Trondelag).

Underveis 1 prosessen kom det ogsd enske om a fa ett mer helhetlig blikk pé Sistranda
sentrum. Formannskapet vedtok derfor & innhente bistand eksternt til denne jobben.
Arkitektgruppen Cubus ble valgt og leverte februar 2017 sin endelige rapport med innspill til
en strategi for utviklingen av sentrumsomradene pa Sistranda. Rapporten er dannet pa
bakgrunn av prosessdag med formannskapet og representanter fra administrasjonen, samt
oversendelse av ulik bakgrunnsinformasjon som f.eks. informasjon om helhetlig idrettspark,
bilder fra Sistranda, delrapporter 1 skolebruksplan, utbyggingsprosjekter i offentlig og privat
regi m.m.

Problemstillingene oversendt i konkurransegrunnlaget var som folger:

. I hvilken retning skal Sistranda sentrum utvikle seg 1 drene fremover?

. Hvilke typer funksjoner ensker man i sentrumskjernen? Hvilken type offentlig
tjenesteyting, hvilken type detaljhandel, hvor stor andel boliger?

. Hvordan leser man parkeringsbehovet i sentrum?

. Hvordan sikre trygg trafikkavvikling for bdde gaende, syklende og bilister?

. Hvor bevare og videreutvikle gode meteplasser i det offentlige rom, og hvor kal disse
ligge i lys av alle nyetableringene?

. Hvilke estetiske grep kan man ta for & skape en attraktiv sentrumskjerne?

. Hvordan utnytte arealene kommunen besitter; kommunehuset, skoleomrader,

helsefunksjoner til beste for kommunen og sentrumsutviklingen?




. Hyvilke virkemidler kan kommunen benytte for & oppné ensket sentrumsutvikling?

. Hvor og hvilken type naring ensker vi i sentrumsomradet?
. I hvor stor grad legger kommunedelplanen under rullering til rette for ensket
utvikling?

Arkitektgruppen Cubus har svart ut dette i sin rapport, ut fra deres perspektiv.
Spersmélet blir hvordan man tar dette videre i henhold til kravene i Plan- og bygningsloven?

Ré&dmannen anbefaler at videre prosess ivaretas gjennom en omraderegulering av
sentrumsomradene pa Sistranda. Planavgrensning gjores ved oppstart.

Som bakgrunn for dette ensker radmannen innledningsvis a papeke forskjellene mellom en
kommunedelplan og en omraderegulering (fra www.regjeringen.no):

Kommunedelplan er egnet til & angi hovedtrekkene for arealdisponeringen i et storre
omrade, og vil normalt ikke vere s& detaljert som en reguleringsplan. En
kommunedelplan vil eksempelvis kunne avklare trasé for veg eller bane, men ikke angi
detaljert utforming av vegen. Slike detaljerte arealavklaringer ma gjores pa
reguleringsplanniva.

Det er vesentlige forskjeller mellom kommunedelplan og reguleringsplan nar det
gjelder hva plantypene gir kommune og bererte grunneiere av rettigheter og
forpliktelser. I en reguleringsplanprosess skal hver enkelt part innenfor planomradet
normalt ha underretning om igangsetting av planarbeidet, og de skal underrettes om
planvedtaket nar dette er fattet.

For kommuneplaner kreves det bare kunngjering om planarbeidet i avisen og
elektronisk (i praksis kommunens hjemmeside). Det er ingen krav om underretning av
kommuneplanvedtaket til hver enkelt som blir berort av planen. Plan- og
bygningslovens prosessregler forutsetter at kommunedelplanen er en forskrift, dvs. et
vedtak som gjelder rettigheter og/eller plikter til et ubestemt antall eller en ubestemt
krets av personer.

En kommunedelplan kan 1 praksis utarbeides for detaljert for kommuneplannivaets
prosesskrav, slik at prosesskravene ikke samsvarer med innholdet i planen. Det er en
direkte kobling mellom juridisk holdbare bestemmelser og graden av varsling, og det
er derfor viktig at kommunedelplaner holdes pé et overordnet niva. En for detaljert
kommunedelplan vil falle inn under forvaltningslovens bestemmelser om enkeltvedtak i
kapittel IV. Dette innebzrer blant annet krav om forhdndsvarsling og klagerett.
Ordinzrt vil det vaere et krav om reguleringsplan for & fastsette bestemmelser som
faller inn under definisjonen av enkeltvedtak etter forvaltningslovens regler.

Det er viktig 4 ha et bevisst forhold til valg av plantype. Dersom detaljeringsgraden er
hey og planen gar inn i spersmél og avklaringer som har stor betydning for
enkeltgrunneiere eller andre berorte, bor man som hovedregel velge reguleringsplan
fremfor kommunedelplan. Dersom planen skal vaere mer overordnet og i forste rekke
gjore overordnede arealavklaringer, kan kommunedelplan vaere mer hensiktsmessig.



Det primare formélet med omréderegulering er at planen skal avklare
hovedstrukturene og prinsippene for bruk, vern og utforming av arealer og fysiske
omgivelser i et omrade, og/eller legge rammer for videre detaljering.

Bakgrunnen for at raidmannen anbefaler en omraderegulering er for & ivareta lgsningene pa de
problemstillingene som er reist rundt utviklingen pa Sistranda. Revideringen av
kommunedelplanen i 2009 la grunnlaget for en del forende grep for utviklingen av sentrum
med blant annet bygging av miljogata og valg av Radhusgata som hovedferdselsare til
herredshuset og Golan. Heringsforslag for kommunedelplanen bygger videre pa disse
grepene. Sistranda baerer ogsa preg av store enkeltstiende prosjekter, samt at flere store
omrader som er avsatt til blant annet bolig er avklart gjennom kommunedelplan, men er ikke
regulert enda.

En omréaderegulering vil gi helhetlige foringer for teknisk infrastruktur som veier og fortau,
estetisk utforming av bygninger, samt legge foringer for hvordan sammensetning av blant
annet handel/tjenestyring/bolig vil veere. Dette er ogsé vesentlig for & kunne dimensjonere
vann og avlep 1 sentrumsomradene.

En formell planprosess vil ivareta kravene til offentlighet og medvirkningsmuligheter for
bererte grunneiere, neringsinteresser, sektormyndigheter, barn og unge, samt andre
interessenter som pavirkes av omradereguleringen. Cubus sin rapport kan danne
diskusjonsgrunnlag for en slik omraderegulering.

P& bakgrunn av innspill til planarbeidet, merknader, dialogmeter og befaring etter 2.gangs
hering, samt konsekvensutredning og risiko- og sarbarhetsanalyse, innstiller raidmannen til at
Froya kommunestyre vedtar 4 legge forslag til planbeskrivelse med bestemmelser og plankart
ut pa 3.gangs hering og offentlig ettersyn, jamfor plan- og bygningslovens § 11-14.

Forhold til overordna planverk:
Heringsforslag for kommunedelplan Sistranda er forankret 1 kommuneplanens samfunnsdel:
Levekar og folkehelse:
o Utvikle gode arenaer for organisert og uorganisert aktivitet, bade lokalt og
sentralt 1 kommunen.
Arbeide for et mangfoldig fritidstilbud.
Skape formelle og uformelle meateplasser bade lokalt og sentralt.
Bygge gode idretts- og nermiljeanlegg gjerne 1 samarbeid med andre.
Arbeide for medvirkning fra alle grupper 1 beolkningen.
Gjere det enkelt for alle froyveringer 4 ta de sunne valgene 1 hverdagen.

O O O O O

Samfunn, naring og kultur:
o Utvikle havbyen Sistranda som etsterkt kommunesentrum.
Planlegge og tilrettelegge for en variert og mangfoldig bolig- og fritidsbygging.
Legge til rette for et mangfold av fritidsaktiviteter, pd og ved sjo, og 1 hauan.
Froya-samfunnet skal utvikle seg i takt med befolkningsveksten.
Froya kommune vil jobbe for at offentlige bygg, private virksomheter,
kollektivtransport og uteomrader er universelt utformet.
o Satse pa trafikksikre veier, med sa&rlig fokus pd utbygging av gang- og
sykkelveier.

©)
©)
©)
©)



Okonomiske konsekvenser:
Flere av tiltakene vil fore til investeringsutgifter for Froya kommune. Dette gjelder blant
annet:

e Sistien

e Rasteplass

e Erverv av areal til offentlig tjenesteyting

e Anleggelse av fortau
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Dato Utvalg Vedtak
19.01.2016 Formann- Innstilling til kommunestyret:
skapet Med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 11 - 14 vedtar Frgya kommune

at forslag til kommunedelplan for Sistranda sendes ut pd haring og legges
ut til offentlig ettersyn.

28.01.2016 Kommune-
styret

Med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 11 - 14 vedtar Frgya kommune
at forslag til kommunedelplan for Sistranda sendes ut pd haring og legges
ut til offentlig ettersyn.

23.06.2016 Kommune-
styret

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 11-14 vedtar Frgya kommune-
styre at forslag til kommunedelplan Sistranda med planbeskrivelse med
bestemmelser og tilhgrende plankart, datert 13.05.16, legges ut pd
2.gangs hgring og offentlig ettersyn.

Innspill fra Torbjgrn Hammernes, grunneier Tuvneset/Kjerka tas til falge.
Omrdde B 3b, omrdde for den gamle videregdende skole, beholdes som
offentlig formdl/offentlig tienesteyting.
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INNLEDNING

Planstrategi for Frgya kommune, vedtatt i 2012, peker pa at kommunedelplan for Sistranda bgr revideres
i 2012/2013. Formannskapet vedtok i mgte 14.10.14 3 starte arbeidet med revidering av kommunedel-
plan for Sistranda. Gjeldende kommunedelplan ble vedtatt 25.06.09.

Radmannen har opprettet en arbeidsgruppe som har fulgt planarbeidet tett. Gruppa har bestatt av:
e Kommuneplanlegger (Jon Birger Johnsen/Kristin Strgmskag)
e Virksomhetsleder Teknisk (Sigrid Hansen/ Andreas Kvingedal)
e Arealplanlegger (Jogeir Mikalsen/ Silje Meslo Lien/Stian Aspaas Haugen)
e Virksomhetsleder Kultur og naering (Maciej Karpinski)
e Folkehelsekoordinator (Kristin Strémskag)
e Seniorradgiver (Andreas Kvingedal)
e Nzeringsradgiver (Hjgrdis Arvik Smalg)
e Bolig- og tilflyttingskoordinator (Mattis Aune)

Kommuneplanens arealdel har hjemmel i Plan og bygningsloven (PBL) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr. 71.)
Den rettskraftige delen av planen bestar av plankart med tilhgrende bestemmelser. Den juridiske virk-
ningen framgar av PBL § 11-6. Virkningen er at det ikke er tillatt med nye tiltak eller utvidelse av eksiste-
rende tiltak som er i strid med plankart med bestemmelser:

Plankartet viser hvor det er tillatt med utbygging — og til hvilket formal.

Bestemmelsene utdyper plankartet og beskriver hva som ma detaljplanlegges videre, hva som ma vaere
oppfylt fgr en plan- eller byggesak kan avgjgres og under hvilke rammer utbygging og videre planlegging
kan skje.

Planbeskrivelsen utdyper planens juridiske virkning og redegjgr for forholdet til vedtatte reguleringspla-
ner (oversikt over disse fglger som eget vedlegg). Videre har den en kort beskrivelse av endringene i for-
hold til kommunedelplanen fra 2009. Ny kommunedelplan skal erstatte kommunedelplan fra 2009.

Sistranda har veert og er i rask utvikling og det er knyttet mange interesser til arealbruken. Gjennom plan-
arbeidet skal de ulike interessene komme fram og belyses, avveininger skal foretas for a komme fram til
gode og helhetlige beslutninger om arealbruken. Det er utarbeidet konsekvensutredning (KU) og risiko-
og sarbarhetsanalyse (ROS) som grunnlag for a vurdere endringer i planen. KU og ROS fglger planen i ett
samla dokument.
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PLANBESKRIVELSE

1 Planprosessen

Det er redegjort for opplegget for planarbeidet med deltakelse og medvirkning m.v. i planprogram fast-
satt av kommunestyret i sak 80/15 den 26.august 2015. | forbindelse med hgring av planprogrammet
kom det inn flere innspill til ny arealbruk. Disse er behandlet i Konsekvensutredningen (KU) og innspill
som gnskes inntatt framgar av plankartet og planbeskrivelsen. Forgvrig bygger kommunedelplanen pa
behov som kommunen har registrert. Det vises til Planprogrammet som finnes pa kommunes hjemme-
side.

Kommunestyret vedtok i sak 3/16 den 28. januar 2016 a sende planforslaget ut pa hgring og a legge det
ut til offentlig ettersyn. Under fgrste hgringsrunde kom det inn merknader, vilkar for egengodkjenning og
nye innspill. Planen ble derfor lagt ut til 2.gangs hgring i sin helhet. Under 2.gangs hgring kom det inn 10
uttalelser og merknader. Det var ikke apnet for innspill pa endret arealbruk i denne runden.

Etter dette sto prosessen rundt revidering i bero over lengre tid, grunnet pavente av stgrre avgjgrelser i
forhold til valg av tomt til Helsehus, utbygging av naeringsomrader, samt revidering av kommunens skole-
og barnehagebruksplan. Planforslag til 3.gangs hgring er oppdatert i forhold til reguleringsendringer og
andre politiske vedtak som er gjort i Igpet av denne perioden.

2 Formal med planarbeidet

Det er redegjort for formalet med planarbeidet i fastsatt planprogram 26.08.2015, som er a finne pa kom-
munes hjemmeside. Her presiseres at ulike folkehelsetiltak har veert viktige tema ved siden av a Igse ut-
byggingsbehov som bl.a. smabathavner, varierte boligtilbud og varierte naeringsomrader.

Planen svarer ut de forhold som er beskrevet i planprogrammet og skal vaere et godt verktgy for a na
kommunens mal for tettstedet.
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3 Forholdet til eldre vedtatte planer og behandling avinnkomne innspill
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Kommunedelplan for Sistranda, vedtatt i 2009
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Utsnitt fra kommunedelplan Midtsian 2009

Den nye kommunedelplanen bygger pa kommunedelplan vedtatt i 2009. Denne ble utarbeidet etter Plan-
og bygningsloven 1985. Konvertering til ny plan- og bygningslov (av 27.juni 2008) har medfgrt mindre
endringer av formal som er utgatt ihht. ny lov. Her er det tatt utgangspunkt i hvordan omradene faktisk
brukes i dag.

4. Fortsatt rettskraft for eldre reguleringsplaner

Det foreligger flere relativt nye reguleringsplaner innenfor kommuneplanomradet. Dette gjelder for
Ervika, Siholmen, deler av Midtsian, samt en del boligfelt og Nordhamarvik naeringspark. Reguleringspla-
nene vist som hensynssone hvor regulering fortsatt skal gjelde ligger i eget vedlegg.

| felge § 11-6 i PBL vil framtidig arealbruk fastsatt i kommuneplan vaere bindende for nye tiltak eller utvi-
delse av eksisterende tiltak. Der det eventuelt blir motstrid mellom kommuneplan og eldre regulerings-
planer, er det kommuneplanen som gjelder.

I ny kommunedelplan er i hovedsak vedtatte eldre reguleringsplaner vist som hensynssone etter PBL

§ 11-8f, sone hvor gjeldende reguleringsplan skal gjelde. | den delen av sentrum som omfatter bl.a. id-
rettsanlegg, kommunehus og skoleanlegg, er det noen endringer/justeringer i arealbruken. Her gjelder
derfor kommunedelplanen der det er motstrid med reguleringsplanvedtatt 07.08.1982

FR YA



5 Hovedinnhold i planen

Offentlig tjenesteyting

Frgya kommune startet i 2014 en prosess for omlegging av pleie- og omsorgstjenestene; Morgendagens
omsorg. Bakgrunnen for dette var statlige myndigheters oppdrag til kommunene om 3 starte forberedel-
ser til morgendagens omsorgstjenester med bakgrunn i St.meld 29 Morgendagens omsorg og St.meld. 47
Samhandlingsreformen. Fremtidens omsorgstjenester star overfor flere store utfordringer. Den store be-
folkningsveksten fremover, hvor saerlig den eldste aldersgruppen vil gke gjgr at aldersbaereevnen blir la-
vere. Aldersbaereevnen sier noe om andel personer i yrkesaktiv alder i forhold til andel eldre. Dette vil si
at man far faerre hender til a yte tjenester til flere. | tillegg vet man at det er stadig vanskeligere a rekrut-
tere fagpersonell inn i helsesektoren.

For kommunen vil dette si at man ma finne mater a effektivisere tjenestene pa, bade i forhold til tids- og
gkonomiske ressurser og kompetanse. En del av prosjektet Morgendagens omsorg har sett pa hvordan
kommunen skal yte heldggnsomsorgen i kommunen fremover. Maten kommunen i dag yter tjenester pa
vil ikke vaere baerekraftig i fremtiden. Dagens sykehjem er 30 ar og er ikke tilrettelagt for krav til dagens
og fremtidens tjenesteyting. Det er vurdert at bygget ikke kan renoveres for a utbedre dette.

Prosjektet Morgendagens omsorg har veert gjiennomfgrt i to faser. Fase 1 tilrddde en utbygging av nytt
helsehus samlokalisert med 24 omsorgsleiligheter. Fase 2 som startet varen 2016 har gatt naermere inn
pa framskrivninger og helhetlig organisering av heldggnsomsorgen.

Modell for samlokalisering (fra prosjektet Morgendagens omsorg)

Bofellesskap med Bofellesskap med Bofellesskap med Bofellesskap med

tilgang til personale tilgang til personale tilgang til personale tilgang til personale

-
( Bofellesskap somatikk
<

8 plasser
y @ h
Bofellesskap for Bofellesskap somatikk

demente 8 plasser 8 plasser

HELSEHUS

BASE R
Bofellesskap for . . Bofellesskap somatikk
Hjemmesykepleie
demente 8 plasser ) ) 8 plasser

Praktisk bistand \ y

Bofellesskap for Mulighet for trinnvis
demente 8 plasser utbygging
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Fremtidige behov basert pG dagens korrigerte omsorgsniva

(Fra prosjektet Morgendagens omsorg)

Omsorgstrappa Dagens dek- | Dagens dek- Antall plasser | Antall plasser | Antall plasser
ning ningi % av al- | med samme med samme med samme
dersgruppa dekningsgrad | dekningsgrad | dekningsgrad
(%) 2020 (%) 2030 (%) 2040
Langtidsplass
—Trinn 5
50-66 ar 2 0,2% 2 2,3 2,5
67-79 ar 8 1,7% 8,9 11,3 13,7
80-89 ar 25 11,9% 23 31,5 40,3
90 ar + 7 15,6 % 8,1 8 13,4
Samlet antall 42 42 53 70
plasser
Korttid/avlast-
ning —trinn 5
50-66 ar 1 0,1% 1 1 1
67-79 ar - - - - -
80-89 ar 4 19% 3,7 5 6,5
90 ar + - - - - -
Samlet antall 5 4,7 6 7,5
plasser
Bofellesskap -
trinn 4
50-66 ar - - - - -
67-79 ar 11 2,3% 12 15,3 18,5
80-89 ar 16 7,6 % 14,7 20,1 25,8
90 ar + 13 28,9 % 15 14,7 24,6
Samlet antall 40 42 50 69
plasser

Disse estimatene viser at man szerlig har et underskudd pa bofellesskap med tilgang til bemanning, samt
sett at man ma ta en stgrre utbygging for 3 kunne fase ut driften pa dagens sykehjem. For a effektivisere
driften i forhold til de ulike tjenestenivaene for @ imgtekomme fremtidens utfordringer, er det avgjgrende
at byggene samlokaliseres med base for hjemmesykepleie, helsehus og bofellesskap med heldggns be-
manning. Dette for a kunne utnytte ressurser og kompetanse pa tvers av tjenestene.
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Pa bakgrunn av dette tilrader prosjektet:
Fase 1: Utbygging av helsehus og 48 bofellesskap med heldggns omsorg. Gjennomfgres 2016-2018.
Fase 2: Utbygging av bofellesskap med tilgang til bemanning etter videre behovsvurdering. Starter plan-

legging 2020.
Dette gjgr at arealbehovet for bade trinn 1 og videre planlegging av trinn 2 vil gke i forhold til fgrste esti-
mat pa 25 dekar, som omfattet en utbygging av helsehus med 24 omsorgsleiligheter.

Utbygging av bofellesskap for a imgtekomme behov for heldggnsomsorg er plasskrevende. Husbankens
veileder HB 8.F.7 «Rom for trygghet og omsorg» poengterer fglgende:

Ved utformingen av planilgsninger og romprogram ma det tas hgyde for at boliger og institusjoner skal
veere arena for omfattende og sammensatt helsefaglig tienesteyting i minst 30 dr fremover.

| tillegg henviser Husbankens veileder til Demensplan 2015; Med dette menes det at det skal etableres
sma bogrupper med aktivitetsmuligheter og tilgang til tilrettelagte uteareal.

Det er vurdert tre omrader til framtidig helsehus/boliger til pleietrengende: Grgnnskaget gst for fylkesve-
gen, Beinskardet og Gulosmyran. Beinskardet vurderes a vaere beste alternativ da det ligger naert sentrum
pa Midtsian og omradet er stort nok til 3 samle pleie- og omsorgstjenesten pa ett sted. Her kan det legges
til rette for a benytte ressursene bedre, dette gjelder bade ansatte og utstyr. Den sentrale beliggenheten
gjor at pasienter og beboere lettere kan benytte seg av tilbud i sentrum og det er enklere for pargrende a
komme pa «snarvisitt» i forbindelse med andre gjgremal i. Arealet er stort nok til 3 dekke behovet ut over
kommuneplanperioden (10-12 ar), jamfgr innstillingen fra Morgendagens omsorg fase 2. Dette er viktig
for a kunne sikre en effektiv, samlet tjeneste ogsa pa lang sikt. Utbyggingen oppfattes som naturlig fortet-
ting av et allerede utbygd omrade.

Omradet pa Beinskardet bestar i hovedsak av smale eiendomsteiger som samlet utgjgr et stgrre land-
bruksareal. For a redusere nedbygging av landbruksarealet fgr konkret utbygging av hele prosjektet, leg-
ges det inn rekkefglgekrav for utbygging, jf. § 4.4 i planbestemmelsene. | tillegg sgkes det 3 ta vare pa
matjorda sa langt det er mulig, enten ved flytting og/eller lagring av masse, blant annet med sikte pa jord-
forbedring, jamfgr Bioforsk Report, 7 (181): Flytting av oppdyrket jordsmonn for reetablering av jord-
bruksarealer (2012).

Pa bakgrunn av den store veksten Frgya kommune opplever, gnskes det ogsa satt av arealer i tilknytning
til Helhetlig idrettspark for a kunne mgte behov innenfor annen av kommunens tjenesteyting; helse,
skole og annen tjenesteyting. Dette lokaliseres ogsa i naerheten av sentrum. Dette omradet ligger nord
for fotballhallen som na er ferdig bygd.
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FR J4YA



Omrader som i kommunedelplanen fra 2009 var disponert til allmennyttig formal er na vist som eksiste-
rende omrader for offentlig eller privat tjenesteyting. Dette gjelder utbygde barnehager pa nedsida av
fylkesvegen pa Grgnnskaget, samt pa Nordrabben. | tillegg er omrader som tidligere var vist til offentlig
formal pa Midtsian na vist til offentlig eller privat tjenesteyting, med unntak av noen mindre omrader
som er tilbakefgrt/omdisponert til boliger (B3 og B17).

Boliger

Frgya kommune er inne i en periode med sterk utvikling. Folketallet forventes a gke fra 4634 per
01.01.2015 til 5500 i 2040. Dette har sammenheng med stor vekst innenfor naeringslivet. Det er viktig a
legge til rette for stabilitet bade med tanke pa det sosiale miljget og for naeringslivet som har behov for
stabil arbeidskraft. Attraktivt og variert boligtilbud og et attraktivt sentrum med varierte tilbud, vil bidra
positivt til dette.

Erfaringer viser at de fleste gnsker a bo pa Sistranda der det er et stort tilbud av offentlige og private tje-
nester samt sveert gode fritids- og aktivitetstilbud.

AR 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Folkemengde

Fregya kommune 4144 4215 4314 4326 4369 4506 4547
Antall byggetillatelser pa boli-

ger/leiligheter 24 29 21 12 35 61 45

Tabell: sammenheng befolkningsutvikling og boligbygging pd Fraya i perioden 2008 — 2014

Utviklingen i boligbygging og befolkningstall henger sammen. Tallene over gjelder hele kommunen. Med
bakgrunn i erfaringer er det anslatt at ca halvparten av boligbyggingen skjer pa Sistranda. Her er det et
stort tilbud av offentlige og private tjenester samt sveert gode fritids- og aktivitetstiloud. Med utgangs-
punkt i giennomsnittet av boligbygging de tre siste ar, gir dette et boligbyggetall pa 47 boliger/leiligheter
per ar i hele kommunen. Framskrevet boligbyggeprognose for Sistranda gir ut fra dette et tilretteleggings-
behov for ca 25 boliger/leiligheter i aret, dvs. 300 boliger i 12-arsperioden.

Det er behov for flere og varierte boligomrader. Etterspgrselen etter rimelige boliger er stor. Dette tilsier
tett utbygging i flere omrader. Det er videre stort behov for leiligheter i sentrum. Samtidig er det ogsa
mange som gnsker eneboligtomter. Svaert mange gnsker a bo sjgnaert. Det er ogsa etterspgrsel etter mer
landlige eneboligtomter, ogsa her med gnske om sjgkontakt.

Innenfor vedtatte reguleringsplaner ligger det pr. i dag ca 90 boenheter som ikke er realisert.
| tillegg ligger det en arealreserve til boligformal i gjeldende kommunedelplan pa 166 daa hvor det ikke er

utarbeidet reguleringsplan. Av dette er ca 66 daa i Ervika og 100 daa pa Sistranda. Pa Sistranda ligger
denne reserven i tilknytning til eldre, etablert boligbebyggelse.
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Det er ngdvendig a utarbeide reguleringsplaner for omradene, inklusive for de eldre, etablerte boligomra-
dene pa Sistranda. Dette sikrer en optimal utnyttelse av arealene, samtidig som viktig felles infrastruktur
som vegatkomst, lek og uteoppholdsareal mv. blir I@st.

Dette gir fglgende reserve:

Bolig/tomtereserve Sistranda Siholmen- Ervika
Ferdigregulerte omrader 90 tomter 0 tomter

Avklart i tidligere kommuneplan — | 100 daa (delvis fortetting) 50 daa

ikke regulert

| denne planen er til sammen ca 453 daa fordelt pa 20 omrader er utredet til boligformal. Av dette tilras
10 omrader tatt inn i kommuneplanen, flere i redusert omfang. Disse tilsvarer ca 250 daa utbyggingsom-
rade.

Fglgende nye boligomrader foreslas:

- Siholmen - Ervika:
Boliger pa strekningen Siholmen - Ervika er ment a dekke etterspgrsel etter mer landlige boliger. | tillegg

til nye omrader, viderefgres boligomrader og omrader for spredt boligbygging fra tidligere plan.

B1 er nytt boligomrade pa 7 daa og ligger ca 1,6 km fra sentrum. Dette erstatter delvis omrade for spredt
boligbygging fra kommunedelplan 2009.

B11 pa 44 daa, ligger nedenfor fylkesvegen nord for Siholmen, ca 1,5 km fra sentrum. Omradet er tenkt
som et tilbud med nzer tilknytning til sjpen. Her kan man se for seg en differensiert utbygging av leilighe-
ter, rekkehus og eneboliger. Byggegrense mot sj@ er satt til 50 m, noe som avklares naermere gjennom
reguleringsplan i forhold til topografi, utnyttelse og terrenginngrep. | tillegg forutsettes det at man gjen-
nom regulering finner tilfredsstillende Igsning pa trafikksikkerhet og fremkommelighet, szerlig i forhold til
myke trafikanter, jamfgr planbestemmelse § 4.2.

- Sentrumsnaere boliger/Sistranda

Det foreslas 8 nye boligomrader pa til sammen ca 153 daa i tilknytning til sentrum. Omradene liggerien
avstand pa inntil ca 2 km fra skoleomradet i sentrum. Omradene egner seg til tettere smahusbebyggelse.

B2 gvre del av Sivegen, 22 daa, med enkel forbindelse til skole/sentrum og fritidsaktiviteter. Dette er utvi-
delse av eksisterende boligomrade.

B3 er bebygd med lavblokk og eneboliger.
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B4 er en tilbakefgring til bolig (2,6 daa) i tilknytning til Grgnnskagveien 32. Omradet ble i kommunedel-
plan 2009 vist til friomrade. Omradet har ingen seaerskilt verdi som friomrade.

B5 er et omrade pa 4,3 daa gst for Beinskaret. Dette ligger inntil eksisterende boliger og er en fortetting.

B6 utgj@r et sammenhengende omrade pa 27,5 daa pa S@rrabben. Dette er en utvidelse av eksisterende
boligomrade.

B17 er en boligeiendom pa 1,6 daa tidligere satt av til offentlig eller privat tjenesteyting. Det er ikke noe
som tilsier at dagens situasjon ikke kan stadfestes.

B19 er en betydelig utvidelse av Beinskardet boligomrade. Omrade foreslas utvidet og avsatt til bolig.
Dette er oppfelging av vedtak gjort i Hovedutvalget for forvaltning i sak 11/18, hvor det bes om at det tas
hgyde for dette.

B20 er en utvidelse av boligomrade ved Grgnnskaget. Begrunnelsen for dette er etterspgrsel av sent-
rumsnaere boligomrader og gnske om fortetting.

Naering

For videre naeringsutvikling har man sett at omradet ved Nordhammarvik naeringspark kan vaere et godt
utgangspunkt. Omradet ligger midt mellom de st@rste bosettingsomradene pa Frgya: Hammarvik og Sist-
randa. Det ligger i akseptabel gang-/sykkelavstand fra disse og lokaliseringen vil minimalisere biltransport
i forbindelse med arbeidsreiser. En stor del av naeringslivet pa Frgya er knytta til sjpbasert virksomhet, og
det etter hvert er derfor behov for utvidet areal til dette, jamfgr at Nordhammarvik naeringspark naermer
seg fylt opp av interessenter, men i denne runden ble det ikke tatt inn nye naeringsarealer grunnet tidli-
gere politiske vedtak.
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Smabathavn - farled

Behovet for smabathavn er stort, og antall plasser er anslatt til 2-300 plasser i planperioden, dette er ba-
sert pa et betydelig udekt behov. Ut fra konsekvensutredningen konkluderes det med at intensjonen fra
kommunedelplan 2009 viderefgres med tilbud bade ved Siholmen og Rabbenkaia. Det er na vedtatt re-
guleringsplan for omradet pa Rabben: Rabben marina. Omradet pa Siholmen viderefgres, samt omrade
avsatt i reguleringsplan for liggekai ved Siholmen.

Naust

Det er kommet inn innspill om naust, bade gnske om nye naust og anmodning om a sikre eksisterende
naust slik at disse kan bygges opp igjen/restaureres ved behov. Eksisterende naust framstar som relativt
spredt. Det ikke er tradisjon for a bygge mange naust i sammenhengende rekke, men heller ett naust pa
hver eiendom. Dette landskapsbildet er det gnske om & bevare.

Planbestemmelsene fastslar at eksisterende naust i skal innga i planen, samt at det tillates bygd maks 4
nye naust pa omradet Naust 1 (Andre typer bebyggelse — fremtidig), jamfgr planbestemmelse § 4.5. Det
er ikke forventet at denne utbyggingsmaten vil bidra til & privatisere strandsonen vesentlig. Sistien gar
gjennom omradet, og vil bidra til 3 opprettholde tradisjonen der strandsonen og naustene er sosiale mg-
teplasser.

For omradet gitt benevnelsen Naust 2 (Andre typer bebyggelse — fremtidig) gnskes en utbygging av sjg-
hus/naust i naerheten av omradet for smabathavn pa Siholmen, jamfgr planbestemmelse 4.5. Dette vil
vaere en samlokalisering i et maritimt miljg hvor det er naturlig a legge en slik utbygging. Her apnes det
for en tettere utbygging som sjghusbebyggelse i rekke, eventuelt sja.

Sentrumsformal

Planen viser ett nytt omrade til sentrumsformal pa deler av Siholmen. Sentrumsformal er et "samlefor-
mal" og omfatter bebyggelse en vanligvis finner i et sentrum. Dette gjelder forretninger, tjenesteyting og
boligbebyggelse, herunder ngdvendige grgntareal og trafikkareal til bebyggelsen.

S1 Siholmen
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Dette er et uregulert omrade hvor det har vaert stor aktivitet i mange ar. Det har veert et knutepunkt for
battrafikk som har utviklet seg videre med reiseliv, bolig, handel og tjenesteyting. Den faktiske areal-
bruken er fortsatt reiseliv, bolig, forretning og tjenesteyting. | tillegg arrangeres Frgyafestivalen ved Sihol-
men hver sommer.

Kommunedelplanen fra 2009 viste omradet til havheomrade, erverv og naust/sjghus, mens naboomradet
var vist til senteromrade. | 2014 ble det godkjent reguleringsplan for naboomradet, som ble regulert til
forretning/kontor samt omrade med sjghus, naust, og bygg tilknyttet Frgya videregaende skole/ fiskeri-
virksomhet.

Det er en intensjon om a opprettholde variert aktivitet pa Siholmen, og det er mest hensiktsmessig a be-
nytte sentrumsformal for a ivareta dette, jf. bilder fra Siholmen under.

Siho/en fra sor Restauran p Siholmen " Overnattingsbedrift pé Siholmen
Frgya kommune registrerer Kystverkets bekymring angaende a etablere boliger sa tett inn mot havheom-
radet. Dette er i det oversendte forslaget sgkt Igst med a legge naeringsomradet og havneomradet pa
land som en «buffer» mot den eksisterende fiskerihavna. Dette vil bidra til & skille virksomheten ved hjelp
av bygningsmassene, samtidig som dette apner for a kanalisere trafikken til havneomradet i sgndre del av
Siholmen.

Annet

Gangveg
For bedre & ivareta trafikksikkerhet er det foreslatt gangveg/fortau langs Sgrveien samt Mellomveien
mellom Siveien og forbi Internatbakken. Dette ivaretar myke trafikanter pa veg til sentrum, skole og til

fritidsaktiviteter.

| 1 Utvidelse av idrettsanlegg
Idrettsanlegget ved Golan, som na er utbygd. Plankartet utvides med omradet 11 for a stadfeste navee-

rende situasjon.

F2, Friomrade

Museumsomrade (Frgya bygdetun) skal vaere en opplevelsespark som skal formidle Frgyas historiske og
kulturelle utvikling. Det innebeerer tilrettelegging for museum og kulturaktiviteter.

15

FR YA



Turveg 1/ utvidelse Sistien
Sistien, som ble lagt inn i kommunedelplan i 2009 fra Siholmen til Rabbakaia, viderefgres fram til Nord-
hammarvika. Den sees i sammenheng med eksisterende gang- og sykkelvegtilbud langs fylkesveg 714.

Disse vil danne turvegtilbudet "Sistranda rundt" og er ogsa knyttet til turveger innover Hauan. Stien bin-
der ogsa sammen ulike omrader og aktiviteter som foregar i strandsona. Denne vil fa en enkel opparbei-
ding, gruslagt i opptil 2,5 meters bredde, jamfgr planbestemmelse § 3.2. Dette skal gjgre stien brukbar for
syklister og rullestoler/barnevogner. Det er samtidig viktig a innordne stien til landskapet og unnga a
overdimensjonere den. Turstien er bade ment a veere et tiltak som skal fremme rekreasjon og friluftsliv,
samtidig som det utgjgr en attraktiv veg for gdende og syklende pa veg til og fra daglige gjgremal.

Hgydebasseng Sistranda

Frgya Kommune ved VA- avdelingen har planer om oppgradering og utvidelse av eksisterende hgydebas-
seng for Sistranda. Omrade gnskes derfor avsatt til slikt formal («Offentlig eller privat tjenesteyting»).

Grgnnstruktur - fremtidig

I tilknytning til turstien, foreslas det a opparbeide rasteplass/utsiktspunkt ved endepunktet i sgr, rett
nord for avkjgrsla til Nordhammervik naeringspark. Her ligger en del av den gamle fylkesvegen i en kurve
pa utsida av dagens veg. Det forutsettes at bilatkomst til omradet skjer via atkomstvegen til industriom-
radet, og at omradet ellers opparbeides som en rasteplass med utsikt mot sjgen.

Hensynssoner
Det er lagt inn tre hensynssoner i planomradet. Hensynssone C er satt av for a sikre szerlige hensyn til be-
varing av kulturmiljget ved Hammarvatnet og steinalderbosetningene i omradet.

Hensynssone nedslagsfelt for drikkevannskilde skal ogsa gjelde for nedslagsfelt for drikkevannskilde. Til-
tak i hensynssone ma ogsa behandles etter drikkevannsforskriften.
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Stgrre hgyspentledninger er lagt inn med hensynssone. Fgr sgknad om tiltak i hensynssonen ma det fore-
ligge uttalelse fra ledningseier.

Sjgpomrader
Sjpomradene viderefgres som kombinerte formal i sjp og vassdrag — ferdsel, fiske, natur og friluftsliv
(FFNF). I tillegg merkes to ankringsomrader i plankartet.
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VEDLEGG

Fortsatt rettskraft for eldre reguleringsplaner

Det foreligger flere relativt nye reguleringsplaner innenfor kommuneplanomradet. Dette gjelder for
Ervika, Siholmen, deler av Midtsian, samt en del boligfelt og Nordhamarvik nzaeringspark. Disse er gjengitt
pa de neste sidene. De er dessuten tilgjengelige i kommunens karttjeneste.

Ervikskaget

ERVIKA HAVN

Reguleringsplan Ervika havn, godkjent 23.10.2008,. skal fortsatt gele.
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SISTRANDA
BOLIGTUN
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Reguleringsplaner for Siholmen-Myratangen vedtatt 05.11.2015 og for Sistranda boligtun vedtatt 22.09.2010 skal
fortsatt gjelde.
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Reguleringsplaner for

e  Blgtt kompetansesenter vedtatt 27.11.2014, skal fortsatt gjelde.
e Frgya kultur- og kompetansesenter vedtatt 25.01.2012, skal fortsatt gjelde.

e  Sistranda sentrum vedtatt 25.09.2007, skal fortsatt gjelde, unntatt for hgydebestemmelser knyttet til
omrdder avsatt til kombinert formdl forretning/kontor (F1 til F5) og forretning/bolig/offentlig formdl.
e Herredshus, Helsesenter m.m. vedtatt 07.08.1982. Her gjelder kommuneplanen ved motstrid med eldre

reguleringsplan. Det foreslds endringer med utvidelse av areal til idrettsanlegg og endret fordeling av

boliger/offentlig tjenesteyting, samt nye fortau og en mindre endring av kjgreatkomst til fotballhallen. Deler

av planomrddet er nG regulert gjennom reguleringsplan for Heia gdrd. Denne gjelder foran

kommunedelplan.
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Reguleringsplan for
e Beinskardet boligfelt, vedtatt 14.02.2012, skal fortsatt gjelde.
e Rabben vest, vedtatt 01.10.1998, skal fortsatt gjelde.
e Rabbenfeltet, vedtatt 14.03.1985, skal fortsatt gjelde.
e Rabben boligfelt, sist endret/vedtatt 25.02.99, skal fortsatt gjelde.
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Reguleringsplan for Rabben marina, vedtatt 28.01.2016, skal fortsatt gjelde.

{ — \k o

Reguleringsplan for Heia gadrd, vedtatt 29.09.2016, skal fortsatt gjelde.
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Reguleringsplan for Nordhamarvik gravplass, vedtatt 03.05.2018, skal fortsatt gjelde.
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Politisk behandling

Dato Utvalg Vedtak
19.01.2016 Formann- Innstilling til kommunestyret:
skapet Med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 11 - 14 vedtar Frgya kommune

at forslag til kommunedelplan for Sistranda sendes ut pd haring og legges
ut til offentlig ettersyn.

28.01.2016 Kommune-
styret

Med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 11 - 14 vedtar Frgya kommune
at forslag til kommunedelplan for Sistranda sendes ut pd haring og legges
ut til offentlig ettersyn.

23.06.2016 Kommune-
styret

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 11-14 vedtar Frdya kommune-
styre at forslag til kommunedelplan Sistranda med planbeskrivelse med
bestemmelser og tilhgrende plankart, datert 13.05.16, legges ut pd
2.gangs hgring og offentlig ettersyn.

Innspill fra Torbjgrn Hammernes, grunneier Tuvneset/Kjerka tas til falge.
Omrdde B 3b, omrdde for den gamle videregdende skole, beholdes som
offentlig formdl/offentlig tienesteyting.
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BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN

‘ Bestemmelser med juridisk virkning framgar i ramme

Forklarende tekst eller retningslinjer gjengis i kursiv og er ikke juridisk bindende
Dato for utarbeidelse av reguleringsbestemmelsene: 27.06.2016

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 20.04.2018

Dato for godkjenning av Kommunestyret:

Forkortelser og begreper brukt i planbestemmelsene og plankart:

PBL: Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) av 2008.

BYA: Prosent bebygd areal angir forholdet mellom bebygd areal og tomtearealet.

BRA: Prosent bruksareal angir forholdet mellom bruksareal og tomtearealet.

Mgnehgyde: Mgnehgyde er hgyde til skjaeringen mellom to skra takflater. Mgnehgyde males i forhold til
ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Gesimshgyde: Gesimshgyde er hgyde til skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten. Gesims-
hgyde males i forhold til ferdig planert terrengs gjiennomsnittsniva rundt bygningen.

Gjennomesnittlig planert terreng:

For neermere beskrivelse av begrepene vises det til byggteknisk forskrift.

Forkortelser arealformal:
BN: Boligbebyggelse - ndvaerende
BF: Boligbebyggelse — fremtidig
SN: Sentrumsformal — navaerende
SF: Sentrumsformal — fremtidig
TN: Tjenesteyting — navaerende
TF: Tjenesteyting — fremtidig
NN: Naeringsbebyggelse — navaerende
NF: Neeringsbebyggelse — fremtidig
IN: Idrettsanlegg — naveerende
IF: Idrettsanlegg — fremtidig
ABN: Andre typer bebyggelse — navaerende
ABF: Andre typer bebyggelse — fremtidig
GRN: Grav og urnelund — ndvaerende
GF: Grgnnstruktur — fremtidig
FN: Friomrade — ndvaerende
FF: Friomrade — fremtidig
SH: Smabathavn — navaerende
FFNF: Ferdsel, fiske, natur og friluftsliv
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1 GENERELLE BESTEMMELSER PBL § 11-9
1.1 Ved stgrre bygge- og anleggsarbeid, skal det foreligge plan for trafikkavvikling, transport, driftsti-
der, stgyforhold, rystelser osv. Der det er ngdvendig skal det gjgres avbgtende tiltak f@r bygge- og
anleggsperioden kan igangsettes. Det vises til Klima- og miljgdepartementets retningslinje for be-
handling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2012 eller nyere revideringer).
Krav om reguleringsplan, jf. Pbl § 11-9 pkt 1
1.2 Nar ikke annet er bestemt, gjelder kommunedelplanen for Sistranda foran tidligere vedtatte pla-
ner nar plankart og bestemmelser ikke samsvarer med kommunedelplanen.
Alle reguleringsplaner vedtatt etter 01.01.16 gjelder foran kommunedelplanen for Sistranda.
Dette gjelder ogsa reguleringsplaner vist som hensynssoner i plankartet.
1.3 For underformal til Bebyggelse og anlegg stilles det krav om reguleringsplan. Det stilles ikke krav
til reguleringsplan ved mindre utbygging i naveerende omrader for boligbygging (BN).
For omrade F2 er det krav om reguleringsplan fgr opparbeidelse/utbygging til park kan
skje.
e Med mindre utbygging menes utbygging med inntil to boenheter.
e Unntatt fra reqguleringsplikten er Turveg1 Sistien, se planbestemmelser §§ 3.1 og 3.2.
e Naust kan bygges i strandsonen med de hensyn som er angitti § 4.5.
e Det skal tas hensyn til at Sistien skal ga gjennom byggeomrddene.
1.4 Eksisterende bebyggelse inngar i kommunedelplanen.
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Krav til universell utforming og uteoppholdsareal, jf. Pbl § 11-9 pkt 5

1.5 Omrader avsatt til privat og offentlig tjenesteyting, samt utomhusanlegg legges til rette med
universell utforming.
1.6 Alle boenheter skal ha tilgang til utendgrs oppholdsareal etter fglgende areal- og kvalitetskrav:

Minimum 6 m? privatareal for leilighetsbygg/blokkbebyggelse.

Minimum 30 m? privatareal for annen type bebyggelse.

Minimum 25 m? fellesareal per boenhet for leilighetsbygg/blokkbebyggelse (ved 4 eller flere
enheter).

Minimum 50 m? fellesareal per boenhet for annen type bebyggelse.

Fellesareal skal tilrettelegges for allsidig lek og aktiviteter for ulike brukergrupper. De skal til rette
legges med universell utforming og ha en skjermet plassering med gode sol, terreng og miljgfor-
hold. Fellesarealene skal ha en trafikksikker og tydelig atkomst fra boligomradene de tilhgrer.

Felles uteoppholdsareal, inklusive lekeareal, skal inngd i requleringsplaner for nye boliger. Rikspolitiske
retningslinjer for G styrke barn og unges interesser i planleggingen legges til grunn.

Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres.
Arealplanlegging skal bidra til G fremme trafikksikkerhet og god folkehelse.

Ved planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 skal barn og unges behov for leke- og opp-
holdsarealer ivaretas

1.7

Krav til parkering fglger til enhver tids gjeldende kommuneplan.

1.8

Transport og infrastruktur:

Tilfgrselsveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal oppnas
gjennom en restriktiv holdning til nye avkjgrsler og opparbeidelse av sikre traséer og krysnings
punkter for gdende og syklende.

Langs kommunale veier tillates ikke tiltak som kan hindre opplag av sng innenfor en avstand av
minimum 1 meter fra ytre veikant eller regulert veikant.

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for gaende, syklende og reisende med kollektivt-
transport, samt virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud, offent-
lig servicetilbud, grentomrader og lekeareal skal ivaretas i all arealplanlegging

Miljpkvalitet, estetikk, natur og landskap, jf. Pbl § 11-9 pkt 6

1.9

Nye bygg og anlegg skal tilpasses naturgitte omgivelser og kulturlandskap, og med minst
mulig terrenginngrep. Karakteristiske trekk i landskapet med saeregen vegetasjon og sammen-
hengende vegetasjonsbelter skal innga i planene. Grgntdrag, grgnne lunger, turveier og omra-
der for lek og rekreasjon skal ivaretas og styrkes.
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Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplan, jf. Pbl § 11-8 a)

1.10

Plan for veg/adkomst, herunder adkomst fra offentlig veg, skal innga i alle reguleringsplaner.
Det er krav om godkjent VA-plan fgr utbygging av regulert omrade.

1.11

Ved regulering skal det oppgis minimum antall boliger innenfor planomradet, jfr. jordlova § 9.

1.12

| reguleringsplan for byggeomradene som er bergrt av hensynssone, fare for stormflo, § 2.1,

ma risiko for stormflo og havnivastigning vurderes og legges til grunn for plassering og utforming
av ny bebyggelse. Med mindre det gjgres avbgtende tiltak, skal alle bygningsdeler under kote 3+
tale sjgvann.

1.13

Det skal utfgres grunnundersgkelser fgr regulering av ny bebyggelse, som grunnlag for a
vurdere behov for avbgtende tiltak. Det skal gjgres rede for bebyggbarhet og skredsikkerhet.

NVEs retningslinje 2-2011, eller nyere revisjoner av denne, skal legges til grunn for dokumentasjon
av skredsikkerhet.

1.14

Fgr utarbeidelse av reguleringsplan og ny bebyggelse skal det utfgres stgyundersgkelser.

Det tillates stgyfelsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og tilgang
til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva

| rgd stgysone tillates det ikke stgyfglsom arealbruk, med mindre det kan dokumenteres at minst
halvparten av rom for varig opphold og minst ett soverom har tilgang mot stille side.

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging T-
1442/2012 eller nyere revisjoner av denne, skal legges til grunn ved detaljplanlegging av arealbru-
ken i stgyutsatte omrader.

Med stayfalsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, og rekrea-
sjonsarealer.

Ved planforslag eller bebyggelse som kan medfare gkt stay, skal det foreligge en stayfaglig utred-
ning med beregning og kartfesting av stgysoner, samt pdvirkning pd neerliggende stgygmfintlig
bruk, med forslag til avbgtende tiltak og en vurdering av effekten av disse.

1.15

Hgydebestemmelser skal avklares gjennom reguleringsplan. Unntatt fra dette er: For omradene
avsatt til kombinert formal forretning/kontor (F1 til F5) og forretning/bolig/offentlig formal i regu-
leringsplan for Sistranda — Sentrum Sgr (planid: 1620200705), skal gesimshgyde/mgnehgyde ikke
overstige 16 m over gjennomsnittlig planert terreng.

1.16

Tiltakshaver har aktsomhets- og meldeplikt mht. kulturminner, jfr. lov om kulturminner av
1978, § 8.

1.17

For alle tiltak og planer i omrader som bergrer sjg eller vassdrag, skal det under forberedelsen av
tiltaket eller fgr planprosessen vurderes konsekvenser for drift av akvakultur.
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1.18

| reguleringsplanen skal det fremga hvordan handtering av avfall skal Igses innenfor planomradet.
Oppsamling og mellomlagring av avfall utenom ordinzer renovasjonsordning er ikke tillatt.

Lagring av kasserte lgsgregjenstander pd en slik mate og omfang at det er skiemmende eller kan
veere til skade eller ulempe for miljget er ikke tillatt. Jf. Forurensingslovens §28.

PG utomhus naeringsarealer er det ikke tillatt med lagring av I@s@regjenstander som ikke er ngd-
vendig for den aktuelle neeringsvirksomheten.

1.19

For reguleringsplaner som bergrer arealformal for Sistien (turvei/turdrag — fremtidig) skal
denne innarbeides i planen. Sistien bgr ha tilstrekkelig sideareal til at intensjonen om en
naturopplevelse tilknyttet hav/sjg blir ivaretatt.

HENSYNSSONER PBL § 11-8

2.1

Hensynssone, fare for stormflo er kote 3+ fra middel hgyvannstand. Risiko vurderes naermere i
reguleringsplan, jf. §1.12. Reguleringsplaner og tiltak etter pbl. § 20-1 i hensynssone, fare for
stormflo skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnas, jf. pbl. § 28-1. Behov
for risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes. Alle bygningsdeler under kote 3+ skal tale sjg@-
vann. Det vises til DSB sin veileder Hdndtering av havnivdstigning i kommunal planlegging.

2.2

Vedtatte reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist i plankartet med hensynssone og
planiD.

2.3

Hensynssone C kulturminner: Innen omradet for LNFR med hensynssone C (H570) — sone med
saerlige hensyn til bevaring av kulturmiljg, ma det ikke foretas noen inngrep i marka eller
gjores aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa dette arealet. Eventuelle ngdvendige
mindre tiltak innen hensynssonen ma gjgres rede for saerskilt og ma godkjennes av regional
kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).

Dette gjelder ogsa for drikkevannskilden. Tiltak i hensynssone ma ogsa behandles etter
drikkevannsforskriften.

2.4

Hensynssone Hgyspentlinjer: Fgr spknad om tiltak i hensynssonen ma det foreligge uttalelse fra
ledningseier.

FR &4YA




3 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL PBL § 11-10
Unntak fra krav om reguleringsplan, jf. Pbl § 11-10 pkt 1

3.1 For Sistien (turvei/turdrag — fremtidig), kreves ikke reguleringsplan. Traseen framgar av
plankartet, jamfgr § § 1.19 og 3.2.
Krav til fysisk utforming av anlegg, jf. Pbl § 11-10 pkt 2

3.2 Sistien (turvei/turdrag — fremtidig), mellom Siholmen og Nordhammarvik naeringspark skal
bygges ut pa en mest mulig skansom mate. Det tillates ikke utfylling i sj@ eller andre vesentlige
terrenginngrep i strandsonen. Ved utbygging skal Sistien gjgres tilgjengelig for sa mange bruker
grupper som mulig og med fglgende standard:
Sistien skal ha grusdekke og bygges ut i en bredde pa opptil 2,5 m, unntatt:
Mellom Folkeparken (F1) og sentrumsformal sgr for Frgya kultur- og kompetansesenter skal
den bygges ut i opptil 3 meters bredde.

4 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL PBL § 11-7, jf. §§ 11-10/11

PBL § 11-7 pkt 1) Bebyggelse og anlegg

4.1

Bestemmelse til boligformal - byggehgyder og utnyttelse:

Dersom ikke annet er naermere angitt i reguleringsplan eller gitt unntak jf. § 1.15, gjelder at
framtidig bebyggelse ikke skal overskride gesimshgyde pa maksimum 7m og mgnehgyde pa
maksimum 10m over gjennomsnittlig terreng.

Dersom ikke annet er naermere angitt gjelder at for framtidig bebyggelse tillates det en
maksimum utnyttelse pa 40% BYA av den enkelte eiendom.

Retningslinje for regulering av gvrige boligomrader:

Ved oppfaring av ny boligbebyggelse fra Melkstaden til Siholmen skal det tilrettelegges for
fortetting.

I omrddet Siholmen til Ervika legges det til rette for differensiert utbygging.

4.2

Bestemmelse til omrdde B11 (omrade for boligbygging — fremtidig, BF):

Omradet kan ikke bygges ut fgr man har en godkjent Igsning for a ivareta trafikksikkerhet og
fremkommelighet, saerlig for myke trafikanter.

Byggegrense mot sjg settes til 50 m. Kan fravikes ved regulering.
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4.3

Sentrumsformal — navaerende og fremtidige:

Gjelder sentrumsomrade pa Siholmen og Rabben. (S)

Framtidig bebyggelse skal ikke overskride gesimshgyde pa maksimum 10 m og

mgnehgyde pa maksimum 13 m over gjennomsnittlig terreng.

For framtidig bebyggelse tillates det en maksimum utnyttelse pa 200 % BRA av

den enkelte eiendom.

Det tillates ikke oppf@ring av boliger under kote 3+. For bygningsdeler under kote 3+ vises det til
planbestemmelse § 2.1 (hensynssoner) i kommunedelplanen

Sentrumsformal sgr for Frgya kultur- og kompetansesenter.

Framtidig bebyggelse skal ikke overskride gesimshgyde pa maksimum 13 m og mgnehgyde pa
maksimum 16 m over gjennomsnittlig planert terreng.

For framtidig bebyggelse tillates det en utnyttelse pa maksimum 200 % BRA av den enkelte eien-
dom.

Viderefaring fra kommunedelplan Sistranda 2009.

4.4

Tjenesteyting — fremtidig:

For omradet avsatt som OT 1 skal fglgende hensyntas i reguleringsplan:

Omradet sgr for Myran (veinavn) bebygges fgrst.

For a ivareta drift av landbruksarealene lengst mulig, skal utbygging skje fra vest mot gst og ikke
veere til hinder for landbruksdrift av resterende areal.

Sa langt som mulig skal matjorda som bygges ned tas vare pa og gjenbrukes i landbruket.

4.5

Andre typer bebyggelse — fremtidig: Naust
| LNFR-omrader inngar eksisterende naust i planen.
For omradet Naust 1 (Andre typer bebyggelse — fremtidig) tillates oppfgrt inntil 4 nye naust.

Nye naust skal ikke hindre allmennhetens tilgang til strandsonen og det skal tas sarlig hensyn til
Sistien. Det skal veere mulig for allmennheten a ferdes foran og mellom naustene.

For nybygg og gjenoppbygging gjelder fglgende bestemmelser:

Naust skal benyttes til oppbevaring av redskap, utstyr og bat.

Nye naust skal bygges i én etasje med saltak, takvinkel 32-37 grader.

Det er ikke tillatt med gjerder, levegg eller altan/utkraging.

Maks gesimshgyde er 2 m og maksimum grunnflate er 35 m2.

Det vises for gvrig til bestemmelser for utforming av naust i kommuneplanens arealdel.

For omradet Naust 2 (Andre typer bebyggelse — fremtidig) apnes det for utbygging av sja/sjsbod,
jf. bestemmelse 3.10 i kommuneplanens arealdel (2011).

For omrddet satt av til Naust 2 dpnes for tett utnyttelse av arealet. Omrddet bgr reguleres sam
men med omrdde B11.

10
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4.6

Naering (naer):
Spesielt for naeringsomrade Siholmen: Omradene er klausulert til fiskeriformal og kan brukes til
industri- og lagervirksomhet i forbindelse med planomradets hovedfunksjon som fiskerihavn.

PBL § 11-7 pkt 2) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.7 Gangvei — fremtidig (vei 1/fortau):
Fortau opparbeides i opptil 3 m bredde.
4.8 Havn - fremtidig:

Havneomrader: Gjelder havneomrader pa Siholmen. Det tillates fglgende hovedformal alene eller
i kombinasjon: Handel, lettere industri, kontor, fiskeri.

Utnyttelse og byggehgyder: Framtidig bebyggelse skal ikke overskride gesimshgyde pa max 10 m
og mgnehgyde pa max 13 m over gjennomsnittlig terreng. For framtidig bebyggelse tillates det en
max utnyttelse pa max 150 % BRA av den enkelte eiendom.

Ubebygde deler av tomten pa land skal utformes og tilrettelegges slik at det gir god og tydelig ad-
gang og bruk for allmennheten i den grad dette lar seg kombinere med kravene og omsynet til
den daglige driften av havneomradet.

I havneomrader kan det oppfgres kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for betjening av
skipstrafikken og andre transportmidler.

PBL § 11-7 pkt 3) Grgnnstruktur

4.9

Friomrade - fremtidig:

| omradet for F2 Folkepark/Museumsparken skal fglgende byggetiltak innpasses i reguleringsplan:
Sistien.

Bygninger som kan brukes til historie- og kulturformidling.

Bygninger som tradisjonelt har hatt plass i strandsonen, sjghus/naust.

Maksimalt BYA er 20 %.

Byggegrense mot sjg settes til 50 m. Kan fravikes ved regulering.

11
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PBL § 11-7 pkt 5) Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

4.10

LNFR-areal, spredt boligbebyggelse - navaerende:

| LNFR-omrader med apning for spredt bolig i Ervika, skal det tillates nye boliger med inntil 30 %
BYA og inntil 7,5 m mgnehgyde. For lokaliseringskriterier vises til § 1.9.

| LNFR 1 tillates inntil 1 bolig.

| LNFR 2 tillates inntil 2 boliger.

| LNFR 3 tillates inntil 1 bolig.

| LNFR 4 tillates inntil 1 bolig.

I LNFR 5 tillates inntil 2 boliger.

4.11

Eksisterende bebyggelse i LNFR-omrader inngar i kommunedelplanen.
Det kan tillates oppfert tilbygg, pabygg eller underbygging i tilknytning til eksisterende bygninger
innenfor disse omradene. Det forutsettes at antall boenheter opprettholdes.

PBL § 11-7 pkt 6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone

4.12

Kombinerte formal i sjg og vassdrag — ferdsel, fiske, natur og friluftsliv (FFNF):
Sgknadspliktige tiltak i henhold til PBL og som innebzerer arealbruksendringer i omrader
avsatt til ferdsel, fiske, natur og friluftsliv (FFNF), kan ikke finne sted fgr omradet inngar i
reguleringsplan. Alle tiltak skal oversendes Kystverket for uttalelse.

4.13

Ferdsel — ankring:
Innenfor omradet er det ikke tillatt med tiltak som er i konflikt med bruken av omradet.

4.14

SbF, smabathavn fremtidig:

Smabathavn skal utarbeides i trad med den til enhver tids gjeldende bestemmelser for smabat-
havn i kommuneplan. Det skal ved bygging av molo dokumenteres trygge grunnforhold og
vedlegges miljgteknisk rapport for grunnforhold innenfor planomradet.

12
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INNLEDNING

Arbeidet med konsekvensutredningen bygger pa Forskrift om konsekvensutredninger for planer etter
plan- og bygningsloven og veileder T-1493, Konsekvensutredninger Kommuneplanens arealdel.

| arbeidet med ROS analysen er det er tatt utgangspunkt i Direktoratet for samfunnssikkerhet og bered-
skap (DSB) sin veileder: Samfunnssikkerhet i planlegging, revidert desember 2011.

Konsekvensutredning og ROS vil sammen utgjere et helhetlig beslutningsgrunnlag for prioritering av
utbyggingsomrader. Ut fra dette vil anbefaling/prioritering foreslas.

I ROS-analysen vurderes risiko og sarbarhet for hele planomradet, sarlig relatert til klima- og naturba-
serte hendelser. Det vurderes hvilke hensyn/avbatende tiltak som ev. ma tas. Dette gjelder f.eks. fare
for ekstremnedber med risiko for flom, ekstremvaer med sterk vind, fare for skog-, gress- eller lyng-
brann osv. Foravrig vises det til KU og Plan for kommunal beredskapsledelse, 26.02.15 i sak, PS 14/15,
oppdatert 20.10.15 samt Risiko- og Sdrbarhetsanalyse 2015.

| konsekvensutredningen (KU) blir en rekke tema vurdert, jf. metodebeskrivelse pa side 6 og 7. Samla
vurdering etter hvert formal oppsummerer og konkluderer. Hensyn som ma tas ved videre planleg-
ging/utbygging og avbatende tiltak framgar av plankart og bestemmelser/retningslinjer. Planforsla-
gets samla virkninger er kort beskrevet fra side 75.
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Innhold
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Innspill naust s. 83
Andre innspill s. 88
Planforslagets samla virkning etter utredningstema s.106
Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) s.110
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Konsekvensutredning av enkeltomrader, metode

Her presenteres og vurderes konsekvenser for milje og samfunn av nye byggeomrader og omrader der
det blir lagt opp til vesentlig endring i arealbruk i ndvaerende byggeomrader. Utredningene er basert pd
kjente registreringer i kommunen, analyser, faglig skjenn, befaringer og andre kjente opplysninger.
Metodikken er beskrevet i Miljgverndepartementets veileder T-1493, Konsekvensutredninger Kommu-
neplanens arealdel.

Fargebruken angir hvilken konflikt som kan forventes mellom foreslatt arealbruk og bererte verdier og
interesser. Betydningen av farger for konsekvens framgar under:

Ingen negative konsekvenser
Middels negative konsekvenser

Folgende tema utredes, listen er utvidet og mer nyansert enn det som ble meldt i planprogrammet.

TEMA MILJ@ PRESISERING AV VIRKNINGER. METODE - KILDER.

Landbruk Dyrka mark, dyrkbar mark, beite, kulturlandskap og produktivt skogareal
Ved omdisponering av jord- og skog ressurser skal felgende utredes:

e Arealomfang

e Jordens og skogens produksjonsevne (bonitet)

e Dyrkbarhet

e  Driftsmessige konsekvenser

Utredninger tar utgangspunkt i AR50, beitekart.

Naturmangfold I hvilken grad foreslatt arealbruk pavirker nasjonalt og regionalt viktige naturtyper og
arter samt viktige lokale forekomster.

Utredninger tar utgangspunkt i prinsippene i naturmangfoldloven og gjeres ut fra
kjent kunnskap/ registreringer i naturbasen.

Vann og vassdrag Vurdere hvordan vannressursene blir berart av foreslatt arealbruk, herunder drikke-
vannskilder.
Utredninger tar utgangspunkt kjent kunnskap/ registreringer i nve-atlas og vann-nett.
Strandsone Seerskilt vurdering av allmennhetens interesser av friluftsliv, landskap, kulturminner

og naturverdier i strandsonen.

Utredninger tar utgangspunkt i:

Friluftsliv: Lokal kartlegging med verdsetting av friluftsomrader, jf. naturbasen.
Landskap: Viktige kulturlandskap (naturbasen) og Oppfelging seerlig verdifulle kultur-
landskap (Fylkesmannen).

Kulturminner: databasen Askeladden.

Naturverdier: kjent kunnskap/ registreringer i naturbasen.

Landskap og estetikk | Pavirkning av landskapstype, neer og fjernvirkninger av tiltak.
Utredninger tar utgangspunkt i Viktige kulturlandskap (naturbasen) og Oppfalging
seerlig verdifulle kulturlandskap (Fylkesmannen) samt faglig skjenn*.

Kulturminner og kul- | I'hvilken grad foreslatt arealbruk pavirker kulturminner og kulturmilje.
turmilje Utredninger tar utgangspunkt i registreringer i databasen Askeladden.
Forurensning: Iuft, Vurdere om foreslatt arealbruk i seg selv vil medfere forurensning.
jord og vann Vurdere om omradet allerede er forurenset.

Utredninger tar utgangspunkt i Grunnforurensing miljedirektoratet: http://grunn.mil-
jodirektoratet.no/ og www.miljgstatus.no samt faglig skjgnn*.
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Stoy

Vurdere i hvilken grad foreslatt arealbruk vil fere til ekt stay.

Vurdere om omradet allerede er stayutsatt sett i forhold til foreslatt arealbruk.
Utredninger tar utgangspunkt i SVV sitt steyvarselkart: http://www.vegve-
sen.no/Fag/Fokusomrader/Miljo+og+omgivelser/Stoy/Stoykart/Sor-Trondelag samt
faglig skjgnn*.

Sammenheng areal-
bruk -transportbehov

Vurdere om foreslatt arealbruk farer til vesentlig ekt transportbehoy, jf. Statlige plan-
retningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.
Utredninger tar utgangspunkt i faglig skjgnn*.

TEMA SAMFUNN

PRESISERING AV VIRKNINGER. METODE - KILDER.

Barn og unges opp-
vekstvilkar

Hvordan foreslatt arealbruk vil pdvirke barn og unges muligheter til lek og opphold i
trygge og trafikksikre omgivelser.
Utredninger tar utgangspunkt i barnetrdkkregistreringer og faglig skjenn*.

Friluftsliv

Hvordan foreslatt arealbruk vil pdvirke muligheter for & drive med friluftsliv.
Utredninger tar utgangspunkt Lokal kartlegging med verdsetting av friluftsomrader, jf.
naturbasen.

@vrig folkehelsetema

o Vil foreslatt arealbruk hemme eller fremme kriminalitetsforebygging?

o Vil foreslatt arealbruk pavirke befolkningens helse og helsens fordeling i befolk-
ningen?

e lhvilken grad pavirker foreslatt arealbruk trafikksikkerheten? Spesielt om hvor-
dan foreslatt arealbruk vil pavirke trafikken pa fylkesveg 714 (gang-, sykkel- og
biltrafikk samt avkjerselsforhold).

Temaene kriminalitetsforebygging, universell utforming samt befolkningens helse og
helsens fordeling i befolkningen er stort sett av mer generell karakter og omtales
naermere under kap 3: Vurdering av virkninger av de samlede arealbruksendringene i
planforslaget.

Utredningen bygger pa barnetrakk, lokal kunnskap og faglig skjgnn*.

Risiko og sarbarhet

Vurdere om foreslatt arealbruk i seg selv vil medfere risiko.
Vurdere om det allerede er knyttet risiko til omradet; kvikkleire, stormflo, radon.

For mer detaljert omtale av ekstrem nedber med fare for flom, ekstremvaer med sterk
vind og fare for skog, gress, lyngbrann, vises til kap.: ROS-analyse — vurdering av ri-
siko, farer som gjelder hele planomradet.

Utredninger vedr. veaer hentes fra nve-vindatlas. Opplysning om vindroser som viser
dominerende vindretning hentes fra eKlima som er portalen til Meteorologisk insti-
tutts klimadatabase. Opplysningene suppleres med lokale erfaringer.

@konomi/Infrastruk-
tur (skole, barnehage
veger)

Vil foreslatt arealbruk gi god tilgang til kollektivtrafikk.
Vil foreslatt arealbruk utnytte eksisterende infrastruktur eller blir det behov for ny.
Utredninger tar utgangspunkt i kommunens registreringer og faglig skjgnn*.

Samfunn, kultur,og
naeringsliv

Effekten av foreslatt arealbruk pa folketallsutvikling, arbeidsplasser/naeringsutvikling,
kultur og generelt aktivitetsniva.
Utredninger tar utgangspunkt i lokal kunnskap og faglig skjenn*.

*Ansvarlig for G uteve det faglige skjennet i plan og utredningsarbeidet har vaert arbeidsgruppa som har deltatt i
kommunedelplanarbeidet. Arbeidsgruppa har bestdtt av teknisk sjef/ brannsjef, kommuneplanlegger, kultursjef, nae-
ringsrddgiver og folkehelsekoordinator. Andre ansatte i kommunen er involvert ved behov.
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Innspill offentlig tjenesteyting

Behov

Offentlig tjenesteyting

Frgya kommune startet i 2014 en prosess for omlegging av pleie- og omsorgstjenestene; Morgendagens
omsorg. Bakgrunnen for dette var statlige myndigheters oppdrag til kommunene om 3 starte forbere-
delser til morgendagens omsorgstjenester med bakgrunn i St.meld 29 Morgendagens omsorg og
St.meld. 47 Samhandlingsreformen. Fremtidens omsorgstjenester star overfor flere store utfordringer.
Den store befolkningsveksten fremover, hvor szerlig den eldste aldersgruppen vil gke gjgr at aldersbae-
reevnen blir lavere. Aldersbaereevnen sier noe om andel personer i yrkesaktiv alder i forhold til andel
eldre. Dette vil si at man far feerre hender til a yte tjenester til flere. | tillegg vet man at det er stadig
vanskeligere a rekruttere fagpersonell inn i helsesektoren.

For kommunen vil dette si at man ma finne mater a effektivisere tjenestene pa, bade i forhold til tids- og
gkonomiske ressurser og kompetanse. En del av prosjektet Morgendagens omsorg har sett pa hvordan
kommunen skal yte heldggnsomsorgen i kommunen fremover. Maten kommunen i dag yter tjenester
pa vil ikke veere baerekraftig i fremtiden. Dagens sykehjem er 30 ar og er ikke tilrettelagt for krav til da-
gens og fremtidens tjenesteyting. Det er vurdert at bygget ikke kan renoveres for a utbedre dette.
Prosjektet Morgendagens omsorg har veert gjiennomfgrt i to faser. Fase 1 tilrddde en utbygging av nytt
helsehus samlokalisert med 24 omsorgsleiligheter. Fase 2 som startet varen 2016 har gatt naermere inn
pa framskrivninger og helhetlig organisering av heldggnsomsorgen.

Fremtidige behov basert pa dagens korrigerte omsorgsniva
(Fra prosjektet Morgendagens omsorg)

Omsorgstrappa | Dagens dek- | Dagens dek- Antall plasser | Antall plasser | Antall plasser
ning ning i % av al- | med samme med samme med samme
dersgruppa dekningsgrad | dekningsgrad | dekningsgrad
(%) 2020 (%) 2030 (%) 2040
Langtidsplass
—Trinn 5
50-66 ar 2 0,2 % 2 2,3 2,5
67-79 ar 8 1,7% 8,9 11,3 13,7
80-89 ar 25 11,9% 23 31,5 40,3
90 ar + 7 15,6 % 8,1 8 13,4
Samlet antall 42 42 53 70
plasser
Korttid/avlast-
ning —trinn 5
50-66 ar 1 0,1% 1 1 1
67-79 ar - - - - -
80-89 ar 4 1,9% 3,7 5 6,5
90 ar + - - - - -
Samlet antall 5 4,7 6 7,5
plasser
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Bofellesskap —

trinn 4

50-66 ar - - - - -
67-79 ar 11 2,3% 12 15,3 18,5
80-89 ar 16 7,6% 14,7 20,1 25,8
90 ar + 13 289 % 15 14,7 24,6
Samlet antall 40 42 50 69
plasser

Disse estimatene viser at man szerlig har et underskudd pa bofellesskap med tilgang til bemanning, samt
sett at man ma ta en stgrre utbygging for 3 kunne fase ut driften pa dagens sykehjem. For a effektivisere
driften i forhold til de ulike tjenestenivaene for a imgtekomme fremtidens utfordringer, er det avgjg-
rende at byggene samlokaliseres med base for hjemmesykepleie, helsehus og bofellesskap med hel-
d@gns bemanning. Dette for a kunne utnytte ressurser og kompetanse pa tvers av tjenestene.

Modell for samlokalisering (fra prosjektet Morgendagens omsorg)

Bofellesskap med Bofellesskap med Bofellesskap med Bofellesskap med

tilgang til personale tilgang til personale tilgang til personale tilgang til personale

Bofellesskap somatikk

8 plasser
Bofellesskap for Bofellesskap somatikk
demente 8 plasser 8 plasser
HELSEHUS
BASE
Bofellesskap for . . Bofellesskap somatikk
Hjemmesykepleie
demente 8 plasser . ) 8 plasser
Praktisk bistand
Bofellesskap for Mulighet for trinnvis
demente 8 plasser utbygging

P& bakgrunn av dette tilrader prosjektet:
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Fase 1: Utbygging av helsehus og 48 bofellesskap med heldggns omsorg. Gjennomfgres 2016-2018.
Fase 2: Utbygging av bofellesskap med tilgang til bemanning etter videre behovsvurdering. Starter plan-
legging 2020.

Dette gjgr at arealbehovet for bade trinn 1 og videre planlegging av trinn 2 vil gke i forhold til fgrste es-
timat pa 25 dekar, som omfattet en utbygging av helsehus med 24 omsorgsleiligheter.

Utbygging av bofellesskap for a imgtekomme behov for heldggnsomsorg er plasskrevende. Husbankens
veileder HB 8.F.7 «Rom for trygghet og omsorg» poengterer fglgende:

Ved utformingen av planlgsninger og romprogram ma det tas hgyde for at boliger og institusjoner skal
veere arena for omfattende og sammensatt helsefaglig tienesteyting i minst 30 dr fremover.

| tillegg henviser Husbankens veileder til Demensplan 2015; Med dette menes det at det skal etableres
sma bogrupper med aktivitetsmuligheter og tilgang til tilrettelagte uteareal.

Pa bakgrunn av den store veksten Fraya kommune opplever, gnskes det 0ogsa satt av arealer i tilknyt-
ning til Helhetlig idrettspark for @ kunne mete behov innenfor annen av kommunens tjenesteyting;
helse, skole og annen tjenesteyting. Dette lokaliseres 0ogsa i nerheten av sentrum.

Mulige alternativer:

1. OT1 Beinskardet
OT 2 Gulosmyran
OT 3 Grennskaget.
OT 4 Innersian
Det kan ogsd veere aktuelt & bygge ut Helsehus m.v. pa tomta til dagens Herredshus og omradet
bak Stjernesenteret (ast for Mellomvegen), se avgrensning i kartskisse under. Dette arealet er
planmessig avklart og er pa til sammen nesten 25 daa. Bak Herredshuset, gar ogsa atkomst til
idrettsanlegg/framtidig fotballhall. Atkomst til fotballhallen ma i sa fall legges om slik at areal til
tjenesteyting ikke blir delt opp uhensiktsmessig.

Vi woN

OT 1, 0T 2, OT 309 OT 4 er konsekvensutredet mens alt. 5 allerede er godkjent til offentlig formal, del-
vis kombinert med bolig og forretning. Dette omradet har en sveert sentral beliggenhet med mange
tilbud i naerheten, bl.a. legetjeneste. En slik lasning vil imidlertid kreve areal til nytt Herredshus, jf. om-
rader som er utredet under.

Freya Kommune ved VA- avdelingen har planer om oppgradering og utvidelse av eksisterende hgyde-

basseng for Sistranda. Omrade enskes derfor avsatt til slikt formal («Offentlig eller privat tjeneste-
yting»). Omradet er nd konsekvensutredet (OTs).
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OT 1 AREAL TIL OFFENTLIG TJENESTEYTING ALTERNATIV 1 VED BEINSKARET
AKTUELLE BEHOV: HELSEHUS OG BOLIGER TIL PLEIETRENGENDE, EV. HERREDSHUS

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 20/3, 20/30,20/7, 20/35, 20/2, 20/9, 20/11, 20/4,
20/5, 21/258

Forslagsstiller

Freya kommune

AR S S R NP,

Omradet er aktuelt til tjenesteyting med tanke p3 etable-
ring av helsehus og boliger til pleietrengende.

-4 ] 4
™ e P L
\\\::j_\: \‘_///L“\Ti iib’ei‘/// (\/ ’\&,’)\y\ B
Innspill med gjeldende plansituasjon
Dagens bruk Fulldyrka jord og 3pen fastmark

Omradets sterrelse og avgrensning

47,8 daa

Omradet ligger inneklemt mellom eksisterende boligbe-
byggelse og LNFR-omrade. Det ligger neert Beinskaret om-
sorgsboliger.

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk.

Omradet omfatter 38,3 daa fulldyrka mark og 9,4 daa
dyrkbar mark. De omradene som er registrert som
dyrkbar mark er flate og lette & dyrke opp. Omradet
bestar av flere smale eiendomsteiger som ligger i til-
knytning til gardsbebyggelsen. For hver enkelt eien-
dom vil ikke omdisponeringen medfere vesentlig tap
av dyrket mark. Omradet ligger omsluttet av eksiste-
rende bebyggelse.

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Dette vurderes som en naturlig fortetting som ikke vil
ha saerskilte negative landskapsmessige konsekven-
ser, jf. at omradet ligger klemt mellom eksisterende
bebyggelse. Utbyggingen vil imidlertid bidra til gjen-
bygging av grenn lunge/ landbruksomrade.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning.
Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.

Stey

Foreslatt utbygging medfarer ikke ekt stay.
Den delen av innspillsomradet som ligger naermest
fylkesvegen ligger i gul staysone. Dette arealet vil
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neppe omfattes av bebyggelse, dette vil uansett
matte bli et tema nar reguleringsplanen skal utarbei-
des.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Flere ansatte kan gd/sykle til jobben da omradet ligger
sveert sentralt. Det er gang- sykkelveg langs fv. 714 fra
Melkstaden til Dyrvika.

Det foreligger vedtatt reguleringsplan for gang- og
sykkelveg langs fylkesveg 714 fra Dyrvika til Hellesvik.
Pa strekningen Melkstaden - Hammarvik er det utar-
beidet requleringsplan, som har veert til hering og of-
fentlig ettersyn. Fraya kommune er i ferd med a for-
berede sluttbehandling av planen.

Omradet er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert friluftslivsinteresser i omradet.

@vrige folkehelsetema

Den sentrale beliggenheten muliggjer at beboere/pa-
sienter kan benytte sentrumstilbudene pa Midtsian.
Omradets sterrelse gir god anledning til 3 avsette
areal til uteareal/park

P& dette plannivdet har det ingen relevans ifht. krimi-
nalitetsforebygging, trafikksikkerhet og utjevning av
helseforskjeller i befolkningen.

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger ikke utsatt til i forhold til stormflo,
steinsprang, skred eller flom.

Omradet ligger i et omrade stor mulighet for marin
leire. Naermere vurdering ma utferes i detaljplanleg-
ging/byggesak. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet ligger naert veg og evrig kommunalteknisk
infrastruktur.

Eksisterende base for helsetjenester pa Beinskardet
ligger vel 300 meter fra nordre del av det foreslatte
omradet langs kjerbar veg. Dette gir muligheter for
bedret effektivitet i tjenesteutferelsen.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Tiltaket er nedvendig for @ mete utfordringer innen
pleie og omsorg. Antall eldre over 8o ar forventes a
oke med vel 55% fram mot 2040 (kilde SSB).
Omradet forventes a dekke behovet i 20-30 ar.

Oppsummering: Omradet synes godt egnet, med tilfredsstillende naerhet til sentrale tilbud. Arealet
gjer det mulig a fa samlet hele pleie- og omsorgstjenesten. Sterrelsen pd omradet gir ogsa mulighet

bade til framtidige utvidelser og til etablering av uteomrade/park.

Formalet har sveert heg samfunnsnytte og det anses som akseptabelt & omdisponere fulldyrka/dyrk-
bar mark. Arealet bestar av flere smale teiger som ikke utgjer noe stort areal per eiendom. Arealet er

et naturlig fortettingsomrade i sentrum.
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OT 2 AREAL TIL OFFENTLIG

AKTUELLE BEHOV: HELSEHUS OG BOLIGER TIL PLEIETRENGENDE, EV. HERREDSHUS

TJENESTEYTING ALTERNATIV 2 GULOSMYRAN

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr19/6, 19/12, 19/4

Freya kommune

Forslagsstiller

InnsF;i-Ii--;ﬁed gjeldende plansituasjon

“.B6c

5,
L

Dagens bruk

Fulldyrka jord, innmarksbeite og skog

Omradets starrelse og avgrensning

mark/innmarksbeite i sar.

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR

. | Omradet er aktuelt til tjenesteyting med tanke p& etable-
% | ring av helsehus og boliger til pleietrengende.

67,8 daa. Omradet grenser mot eksisterende boliger i nord
og @st, mot et skogkledd omrade i s@rvest, og mot dyrka

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

36,7 daa fulldyrka jord, 1,7 daa beite 15,4 daa dyrkbar
jord.

Omradet bestdr av tre smale teiger. Omradet er en
del av et sammenhengende omrade med landbruks-
jord som strekker seg fra Serrabben til Nordrabben.
Omradet med dyrkbar jord er et flatt og skogkledd
omrade som er noksa lett & dyrke opp.

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Tiltaket vil 3pne et nytt omrade for utbygging i ytter-
kanten av det som oppleves som sentrum. For a f3 et
kompakt og tydelig sentrum er det viktig a fylle rele-
vante tomme arealer innenfor sentrumsomradet. Det
vurderes imidlertid som positivt at en eventuell utbyg-
ging legger seg inntil dagens avgrensning av tettste-
det dersom sentrumsomradet ma utvides.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medfarer i seg selv ikke fare for forurens-
ning.
Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.

Stey

Arealbruken medferer ikke ekt stay.
Omradet er ikke stgyutsatt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Mange ansatte kan ga/sykle til jobben da omradet lig-
ger svaert sentralt. Det er gang- sykkelveg langs fv.
714 fra Melkstaden til Dyrvika. Det foreligger vedtatt
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reguleringsplan for gang- og sykkelveg langs fylkes-
veg 714 fra Dyrvika til Hellesvik. Pa strekningen Melk-
staden - Hammarvik er det utarbeidet reguleringsplan
som har veaert til hering og offentlig ettersyn. Fraya
kommune er i ferd med a forberede sluttbehandling
av planen.

Omradet er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge

Friluftsliv

Det gar ei turlaype gjennom den vestre delen av om-
radet. Turstien kan enten legges om eller integreres i
det nye omradet.

@vrige folkehelsetema

Beliggenheten gjer det vanskeligere for beboere/pasi-
enter 3 benytte sentrumstilbudene pa Midtsian, enn
alt 1 ved Beinskaret. Omradets starrelse gir god an-
ledning til & avsette areal til uteareal/park.

P& dette plannivdet har det ingen relevans ifht. krimi-
nalitetsforebygging, trafikksikkerhet og utjevning av
helseforskjeller i befolkningen.

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger ikke utsatt til i forhold til stormflo,
steinsprang, skred eller flom.

Omradet ligger i et omrade med stor mulighet for ma-
rin leire. Naermere vurdering ma utferes i detaljplan-
legging/byggesak. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger naert veg og evrig kommunalteknisk
infrastruktur.

Avstanden til den etablerte basen for helsetjenester
pa Beinskaret omsorgsboliger vil imidlertid bli for lang
til 3 oppna ensket effektivitet i tjenesteutfarelsen.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Tiltaket er nedvendig for & mete utfordringer innen
pleie og omsorg. Antall eldre over 8o ar forventes a
oke med vel 55% fram mot 2040 (kilde SSB).
Omradet forventes & dekke behovet langt ut over
2040. Det kan vaere aktuelt a redusere omradet noe.

Oppsummering: Omradet ligger for langt unna sentrale tjenestetilbud. Beliggenheten er gunstig i fht.
til 3 gd/sykle til jobben. Sterrelsen pa omradet gir gode muligheter til 3 ivareta behov i overskuelig
fremtid, og kan kanskje reduseres dersom det skal innga i planforslaget. Arealet er ogsa en del av et

starre landbruksomrade.
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OT 3 AREAL TIL OFFENTLIG TJENESTEYTING ALTERNATIV 3 GRONNSKAGET
AKTUELLE BEHOV: HELSEHUS OG BOLIGER TIL PLEIETRENGENDE, EV. HERREDSHUS

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 21/301, 21/4, 21/6 med mulig utvidelse pa 21/46,
21/30 0g 21/182.

Forslagsstiller
T TS

Freya kommune

Il'r!1.nspill med gjé.‘lﬂder{d‘e pléhsitu;sjon

Omradet (totalt ca 15 daa) er aktuelt til tjenesteyting med
tanke pa etablering av helsehus og boliger til pleietreng-
ende.

Arealet ligger delvis innenfor sentrumsformal og tjeneste-
yting i gjeldende kommuneplan. Det er kun deler ev arealet
pa 21/6 som ikke er godkjent omdisponert.

Utredningen under omfatter den delen av 21/6 som ikke er
omdisponert i tidligere plan.

Dagens bruk Fulldyrka jord.

Omradets starrelse og avgrensning 7 daa. Omradet ligger inneklemt mellom eksisterende be-
byggelse

Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk.

Omradet omfatter ca 7 daa lettdrevet fulldyrka mark.
Det ligger imellom omrader som allerede er omdispo-
nert til sentrumsareal og tjenesteyting.

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Det er satt av en buffer ned mot strandsonen og Si-
stien for a ivareta allmennhetens interesser.

Landskap og estetikk

Utbyggingen vil bidra til gjenbygging av grenn lunge/
landbruksomrade. Dette bryter med tidligere prinsipp
om a opprettholde grenne lunger ned mot sjgen. Ut-
bygging her kan ogsa vurderes som en naturlig fortet-
ting i et omrdde med stort utbyggingspress.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medfarer i seg selv ikke fare for forurens-
ning.
Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.

Stey

Foreslatt utbygging medferer ikke ekt stay.

Den delen av innspillsomradet som ligger naermest
fylkesvegen ligger i gul staysone. Stay og avbegtende
tiltak vil vaere et tema nar reguleringsplanen skal utar-
beides.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet ligger sentralt og ansatte kan ga/sykle til
jobben da omradet har gode gang-/sykkelvegfor-bin-
delser. Det er gang- sykkelveg langs fv. 714 fra Melk-
staden til Dyrvika.
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Det foreligger vedtatt reguleringsplan for gang- og
sykkelveg langs fylkesveg 714 fra Dyrvika til Hellesvik.
Pa strekningen Melkstaden - Hammarvik er det utar-
beidet requleringsplan, som har veaert til hering og of-
fentlig ettersyn. Frgya kommune er i ferd med a for-
berede sluttbehandling av planen.

Omradet er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Barnetrakk-rapporten sier at fjaera pa Sistranda er noe
brukt av barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert friluftslivsinteresser i omradet.
Men omradet grenser til et svaert viktig friluftsom-
rade. Ingen negative konsekvenser i forhold til dette

@vrige folkehelsetema

Den sentrale beliggenheten er positiv med tanke pa at
tilgjengeligheten er god for brukere.

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger ikke utsatt til for stormflo, stein-
sprang, skred eller flom.

Omradet ligger i et omrade med stor mulighet for ma-
rin leire. Naermere vurdering skal utferes i detaljplan-
legging/byggesak. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet ligger naert veg og evrig kommunalteknisk
infrastruktur.

Omradet har kapasitet til & samle tjenesten pa ett
sted. Den sentrale beliggenheten er positiv for an-
satte, beboere og besgkende.

Omradet er ogsa sveert godt egnet for utbygging av
nytt herredshus dersom det skulle bli aktuelt.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Areal til offentlig tjensteyting er ngdvendig for & mete
framtidas utfordringer, saerlig innen pleie og omsorg.
Antall eldre over 80 ar forventes & ske med vel 55%
fram mot 2040 (kilde SSB).

Oppsummering: Omradet synes godt egnet til offentlig tjenesteyting pga naerhet til andre sentrums-
tilbud. Det er ikke stort nok til 8 dekke framtidig behov for helsetjenester, men det egner seg godt til
nytt herredshus. Utnytting til herredshus vil dessuten gjere at omradet fortsatt bli tilgjengelig for all-

menn bruk.

Formalet har sveert hay samfunnsnytte og det anses som akseptabelt 3 omdisponere fulldyrka mark i
strandsonen dersom det tas hensyn til allmennhetens interesser/Sistien. Arealet er dessuten in-
neklemt, og kan ses pa som et naturlig fortettingsomrade i sentrum.
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TJENESTEYTING (OT4) INNERSIAN

Gards- og bruksnummer

Deler av 21/43, 21/9 0g 21/95

Forslagsstiller

Advokatfirmaet Stokholm Svendsen pa vegne av grunneier

@nsker & legge til rette for funksjoner tilknyttet etable-
ringen av Fraya Storhall. Apen for at form3lsdelingen mel-
lom bolig og privat tjenesteyting forskyves, eventuelt kom-
biformal.

Innspillet vil vurderes under samlet innspill for OT 4.

Innspill
Omradets starrelse og avgrensning Ca8daa
Formal i kommunedelplan 2009 LFNR

OT 4 INNERSIAN; AREAL SATT AV FOR KOMMUNENS BEHOV FOR AREAL FOR TJENES-

TEYTING

Gards- og bruksnummer

Deler av 21/43, 21/9, 21/95, 22/7 09 22/3

Forslagsstiller

Freya kommune

Avsettes til omrade for Offentlig eller privat tjenesteyting.
Dette for 8 mete kommunens behov i forhold til arealer
satt av til kommunens tjenesteyting innenfor helse, skole,
eventuelt utvidelse av Helhetlig idrettspark.

Innspill

Dagens bruk Ubebygd omrade med myr og skog.
Omradets sterrelse og avgrensning Ca 28 daa

Formal i kommunedelplan 2009 LFNR

TEMA- MILJ@

Presisering av virkninger

Landbruk

Ikke relevant.

Naturmangfold

En liten del omradet mot vest er registrert som torv-
myr.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Utbygging vil fremsta som en utvidelse i bakkant av
boligbebyggelse. Mot ser er det en starre utbygging
av fotballhall i forbindelse med Helhetlig idrettspark.
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Videre utbygging vil ikke endre omradets samlede
preg.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registreringer. | omradet er det kjente tidlige
bosettinger. Det ber utvises aktsomhet i forbindelse
med utbygging i omradet, jf Kulturminneloven.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken i seg selv medferer ikke fare for foruren-
sing. Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.

Stoy

Arealbruken medferer ikke gkt stey og ligger ikke i et
steyutsatt omrade.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert, og vurderes ikke 3 bidra til
okt transport. Det er gang- og sykkelveg langs fv. 714
fra Melkstaden til Dyrvika. Det foreligger vedtatt re-
guleringsplan for gang- og sykkelveg langs fylkesveg
714 fra Dyrvika til Hellesvik. Pa strekningen Melk-
staden— Hammarvik er det utarbeidet requleringsplan
som har vaert pa hering og offentlig ettersyn. Freya
kommune er i ferd med a forberede sluttbehandling
av planen. Omradet er ogsa sentralt i forhold til kol-
lektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Deler av innspillet berarer Golanskogen som er mye

brukt til aktiviteter/lek for barn og unge bade sommer
og vinter. Det gar dessuten en snarveg/turveg mellom
Midtsian og Yttersia st i omradet, se under friluftsliv.

Friluftsliv

Kommuneplan fra 2009 viser en snarveg/tursti gjen-
nom omradet, den er viderefert i ny kommuneplan.
Denne ma ev. innarbeides i reguleringsplan for omra-
det. Stien er ogsa viktig for & nd ut til turomradene i
hauan.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle for de som skal til om-
radet. Det er positivt at omradet ligger i tilknytning til
sentrum slik at det er lett og trafikksikker tilgang til
omradet. Snarveg/gangveg fra Siveien til Innersivegen
berinnga i reguleringsplan. Det forutsettes at eksiste-
rende avkjersel fra fylkesveg 714 kan benyttes, samt
at regulert forlengelse av Mellomveien med fortau ut-
bygges for tilgang til B2, B2b og OTj4.

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging og utjev-
ning av helseforskjeller i befolkningen pa dette planni-
vaet.

Risiko og sarbarhet

Usikre verdier av radon. Deler av omradet liggeri et
omrade med stor mulighet for marin leire. Naermere
vurdering ma utferes i detaljplanlegging/byggesak. Jf.
kap. Om ROS-analyse.

@konomi/Infrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger i tilknytning til sentrumskjernen, og
har god tilgang til eksisterende sosial infrastruktur i
sentrum. Det ma paregnes opparbeidelse av teknisk
infrastruktur for omradet, men dette kan sannsynlig-
vis knyttes til eksisterende anlegg i tilstetende omra-
der. Atkomst til omradet for kjerende trafikk forutset-
tes & skje via Mellomveien.
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Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Omrader for tjenesteyting i tilknytning til sentrums-
omrader er i trdd med nasjonale feringer for planleg-

ging.

Oppsummering:

Freya kommune er en vekstkommune med behov for starre arealer til kommunens tjenesteyting. A
legge dette i tilknytning til utbygging av Helhetlig idrettspark, vil legge til rette for & utnytte synergief-

fekter mellom tjenester. Omradet

ligger i tillegg sentralt i forhold til gang/sykkeladkomst for de som

skal benytte arealene. Tursti ma inkluderes i regulering av omradet. Omradet forutsetter utbygging av
forlengelse av Mellomveien med fortau for a ivareta trafikksikker tilgang til omradet.
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Samla vurdering offentlig tjenesteyting

Nar det gjelder helsehus m.v. er gangavstand til sentrumstilbud sveert viktig for livskvaliteten til bebo-
ere/pasienter og dette bar vaere en viktig lokaliseringsfaktor i trad med statlig planretningslinje for
samordnet bolig-, areal- og transportplanelgging. Det er dessuten svaert viktig a legge til rette for a
samle pleie- og omsorgstjenesten pa ett sted for slik @ kunne benytte ressursene bedre, dette gjelder
bade ansatte og utstyr.

Fire nye omrader for offentlig tjenesteyting er utredet: ved Beinskaret, Gulosmyran, Grgnnskaget @st
for fylkesvegen og Innersian.

Anbefaling: OT 1, ved Beinskardet, OT 4, Innersian og OT 5 heydebasseng

Beliggenheten til OT 1 vurderes a veaere svaert gunstig for en samlet utbygging innenfor helse- og om-
sorgstjenestene:

e Omrddet liggeri tilfredsstillende naerhet til sentrum pa Midtsian slik at pasienter og beboere
far lett tilgang til sentrumstilbud. Beliggenheten gjer det enkelt for parerende & komme pa
"snarvisitt” i forbindelse med at andre gjeremal i sentrum skal utferes.

e Arealet har utvidelsesmuligheter og vil derfor dekke behovet i lang tid.

e Utbygging ved Beinskardet oppfattes som naturlig fortetting i sentrum pa Sistranda.

e Dadet erstor mulighet for forekomst av marin leire, ma dette undersgkes i forbindelse med
detaljplanleggingen.

Beliggenheten til OT 4 vurderes 3 vaere svaert gunstig:
e Omradet er ikke inneklemt av bebyggelse og vil derfor gi kommunen mulighet for utvidelse
ved eventuelle fremtidige behov
Omradet er en naturlig utvidelse av sentrumsomradet pa Sistranda
Omradet eri naer tilknytning til utbyggingen av Helhetlig idrettspark
Sentral i forhold til gang-/sykkel- og kollektivtilbud.
Tursti ma ivaretas i reguleringplan

Beliggenheten til OT 5 er gitt av dagens plassering.
Dette er oppgradering og utvidelse av eksisterende haydebasseng for Sistranda.
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Innspill boliger

B1 BOLIGFORMAL D@RVIKAN

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 24/10, 24/12

Geir Weerg

Forslagsstiller

Innspill med gjeldende plansituasjon

@nsker & regulere eiendommen til boligformal. Det er ikke
gitt signaler om avgrensning boligomradet. Her vises hele
eiendommen.

Dagens bruk

Eiendommen er bebygd med enebolig og uthus. Ellers noe
dyrket mark samt beiteomrader, myr og kystlynghei.

Omradets starrelse og avgrensning

Ca. 54 daa.

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR og LNFR med apning for spredt utbygging

TEMA- MILJ@ Presisering av virkninger

Landbruk 4,8 daa fulldyrka jord, 18,4 daa innmarksbeite og 16,5
daa dyrkbar mark.

Naturmangfold Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Omdisponering av arealene lengst mot gst vurderes
ikke & ha negative landskapsmessige konsekvenser.
Eiendommen strekker seg langt vestover inn mot Er-
vikvatnet. Etablering av boliger pa den vestre delen av
eiendommen pavirker et uberert landskap, som delvis
bestar av kystlynghei.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier..

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stey

Arealbruken medfarer ikke akt stey og ligger ikke i et
steyutsatt omrade.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet ligger 2 km fra sentrumskjernen. Avstanden
er lang sammenlignet med de fleste andre innspillene,
men vurderes likevel 3 vaere innenfor rimelig gang- og
sykkelavstand. Det er gang- sykkelveg langs fv. 714 fra
Melkstaden til Dyrvika. Det foreligger vedtatt regule-
ringsplan for gang- og sykkelveg langs fylkesveg 714
fra Dyrvika til Hellesvik. Pa strekningen Melkstaden -
Hammarvik er det utarbeidet reguleringsplan som har
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veert til hering og offentlig ettersyn. Fraya kommune
eriferd med & forberede sluttbehandling av planen.
Etablering av boliger i omradet vurderes ikke a gi ve-
sentlig gkt transport.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge. Omradets karakter tilsier at det er
gode muligheter for a legge til rette for attraktive
leke- og oppholdsarealer for barn.

Friluftsliv

De vestligste delene av omradet ligger innenfor et vik-
tig markaomrade jf. DN handbok 25 — 2004 Kartleg-
ging og verdsetting av friluftslivsomrader.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging, trafikk-
sikkerhet og utjevning av helseforskjeller i befolk-
ningen pa dette plannivaet

Risiko og sarbarhet

Deler av eiendommen har hey aktsomhetsgrad for ra-
don. Fer utbygging ma dette utredes naermere. Deler
av omradet har lgsmassedekke av torv/myr hvor det
er stor mulighet for marin leire. Storparten av eien-
dommen har et tynt humus/torvdekke der det ikke er
sannsynlig & finne marin leire. Naermere vurdering ma
utferes i detaljplanlegging/byggesak. Jf. kap. om
ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Det er ikke teknisk infrastruktur i omradet.
Omradet ligger relativt naert tilbud/sosial infrastruktur
pa Midtsian.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Attraktive boliger vurderes 3 bidra positivt med tanke
pa Sistrandas attraktivitet for tilflytting.

Oppsummering: Av hensyn til landskapet og konsekvenser for friluftsliv, foreslds omradet redusert til
den ostlige delen. Utbyggingsomradet vil da bli ca 7 daa. Naermere undersgkelse med tanke pa radon

og kvikkleire ma utferes.
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B2 BOLIGFORMAL @VRE DEL AV SIVEIEN OG VIDERE NORDOVER/I FORTSETTELSEN

AV SKARDAVEIEN

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 21/43, 22/7 0g 22/3

Forslagsstiller

Riiber eiendom AS

InnsE)iII med gjeldende blansitua;sjon

Arealet enskes omregulert til boligformal.

Dagens bruk

Fulldyrka jord, myr og skog

Omradets starrelse og avgrensning

34 daa

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR og idrettsanlegg

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Den nordlige delen av omradet omfatter 21,1 daa full-
dyrka mark og 2 daa dyrkbar mark. Jorda er flat og
lettdrevet. Innenfor gnr/bnr 21/43 langs Siveien finnes
det ikke dyrket mark. Forslaget bererer en del av et
sterre et sammenhengende landbruksomrade.

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Utbyggingen vil fremsta som en naturlig utvidelse av
eksiterende boligomrade sentralt pa Sistranda. Det
ber vurderes hvor langt vestover ny bebyggelse skal
trekkes, bl.a. av hensyn til Golanskogen.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stey

Arealbruken medfarer ikke ekt stey og ligger ikke i et
steyutsatt omrade.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert, og vurderes ikke a bidra til
okt transport. Det er gang- sykkelveg langs fv. 714 fra
Melkstaden til Dyrvika. Det foreligger vedtatt regule-
ringsplan for gang- og sykkelveg langs fylkesveg 714
fra Dyrvika til Hellesvik. Pa strekningen Melkstaden -
Hammarvik er det utarbeidet reguleringsplan som har
veert til hering og offentlig ettersyn. Fraya kommune
eriferd med & forberede sluttbehandling av planen.
Omradet er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger
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Barn og unges oppvekstvilkar

Deler av innspillet berarer Golanskogen som er mye
brukt til aktiviteter/lek for barn og unge bade sommer
og vinter. Det gar dessuten en snarveg/turveg mellom
Midtsian og Yttersian gst i omradet, se under frilufts-
liv.

Friluftsliv

Kommuneplan fra 2009 viser en snarveg/tursti gjen-
nom omradet, den er viderefert i ny kommuneplan.
Denne ma ev. innarbeides i reguleringsplan for bolig-
omradet. Stien er ogsa viktig for d na ut til turomra-
dene i Hauan.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Det er positivt at omradet ligger i tilknytning til sen-
trum slik at det er naturlig for myke trafikanter a fer-
desi boliggater. Snarveg/gangveg fra Siveien til Inner-
siveien ber inngad i reguleringsplan.

Det forutsettes at eksisterende avkjersel fra fylkesveg
714 kan benyttes. Utbygd boligomrade est for forsla-
get er ikke regulert og ber ogsa inngd i en framtidig
reguleringsplan for & sikre atkomstforhold og gang-
veg til sentrum.

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging, trafikk-
sikkerhet og utjevning av helseforskjeller i befolk-
ningen pa dette plannivdet.

Risiko og sarbarhet

Deler avomradet ligger i et omrade med stor mulig-
het for marin leire. Naermere vurdering ma utferes i
detaljplanlegging/byggesak. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger i tilknytning til sentrumskjernen, og
har god tilgang til eksisterende sosial infrastruktur i
sentrum.

Det ma paregnes opparbeidelse av teknisk infrastruk-
tur for omradet, men dette kan sannsynligvis knyttes
til eksisterende anlegg i tilstatende omrader. Atkomst
til omradet for kjerende trafikk forutsettes a skje via
Mellomveien.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Attraktive og sentrumsnaere boligomrader vurderes a
bidra positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet for
tilflytting.

Oppsummering: Omradet har en attraktiv beliggenhet naert sentrumsfunksjonene pa Sistranda, og
slutter seg naturlig til allerede utbygde omrader i sgr og @st.

Av hensyn til landskapet, dyrka mark og Golanskogen, foreslas omradet redusert mot vest til totalt 3
omfatte 13,5 daa. Dette medferer at 6 daa dyrka mark omdisponeres. Turveg i @st ma innarbeides i

reguleringsplan.

Naermere undersoakelse med tanke pa kvikkleire ma utferes i fbm. requleringsplan.
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B2B UTVIDELSE AV OMRADE B2

Gards- og bruksnummer

21/9 09 21/43

Forslagsstiller

Advokatfirmaet Stokholm Svendsen pa vegne av grunneier

T
ool

Innspill

@nskes omregulert til boligformal, sammenheng med for-
slag om privat tjenesteyting (se B17B). Grunneier er apen
for annen fordeling mellom bolig og «privat tjenesteyting»
enn inntegnet.

Dagens bruk Dyrkbar jord, myr og skog
Omradets sterrelse og avgrensning Ca12,1daa
Formal i kommunedelplan 2009 LFNR

Oppsummering: Omradet er i sin helhet tidligere konsekvensvurdert under B2. Det vises derfor til
disse vurderingene. Boligfelt B2 utvides til 3 omfatte deler av gnr/bnr 21/9 — 21/43, omrade B2b. Omra-
det begrenses vestover i flukt med grensen til eksisterende bebyggelse i @vre Innersian og inkluderer
0gsa to tilgrensende eiendommer 22/3 og 22/7. Bakgrunnen for denne begrensningen er bygging av
fotballhallen. Man @nsker ikke 3 legge til rette for boligbhebyggelse for naerme denne.

B3 A BOLIGFORMAL BAK FRGYAHALLEN, HENGER SAMMEN B3 B

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 211/118 og 21/225.

Forslagsstiller

Einar Steinvik og Stein Terje Eriksen
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Innspillet gjelder to eksisterende boliger beliggende rett
vest for Frayahallen. | gjeldende kommunedelplan inngar
eiendommene i et sterre areal vist til offentlige bygninger.
Eierne gnsker boligene tilbakefert til boligformal.

Dagens bruk

Arealet er bebygd med to eneboliger.

Omradets sterrelse og avgrensning

2,3daa

Formal i kommunedelplan 2009

Offentlig bygning

TEMA- MILJ@

Presisering av virkninger

Landbruk

Ikke relevant

Naturmangfold

Ikke relevant.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Tilbakefering til bolig gjer at det blir en kile med bolig-
formalinne i et omrade vist til offentlig tjenesteyting.

25

FR JSYA




Tilbakefering gir ingen uheldig landskapseffekt, jf
ogsa innspill B3 b.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stoy

Foreslatt arealbruk samsvarer med dagens situasjon
og vil ikke medfere gkt stay. Omradet er ikke steyut-
satt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Boligtomtene ligger midt i sentrum med gode mulig-
heter for 3 ga/sykle fra omradet. Omradet er ogsa
sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Omradet ligger naert skoleanlegg og svemmehall/id-
rettshall og evrige idrettsanlegg. | tillegg ligger det
neert turomradder og Golanskogen som er viktig om-
rade for barn, jf. Barnetrakk.

Friluftsliv

Ikke relevant.

@vrige folkehelsetema

Ikke relevant.

Risiko og sarbarhet

Det er stor mulighet for marin leire i omradet, dette
ber avklares fer ev. ny bygging i omradet.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet ligger i tilknytning til sentrumskjernen, og
har god tilgang til eksisterende sosialfteknisk infra-
struktur i sentrum.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere boliger i sentrum vil bidra til & styrke sentrum og
vurderes positivt med tanke pa Sistrandas attraktivi-
tet.

Oppsummering: Ingen konkrete behov tilsier at boligene skal opprettholdes til tjenesteyting.

B3 B BOLIGFORMAL RADHUSGATA 12, HENGER SAMMEN MED B3 A

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 21/226

Forslagsstiller

Helge Gase

ST Innspillet gjelder boligformal pa eiendommen 21/226.
- ¥ . . o
ol 7 Dette vil kunne danne et ssmmenhengende boligomrade
i ’ﬁ;f 2 dord langs Mellomvegen sammen med innspill B3 a og B3c.
T A PN
| |
),L;Jff\)"’ll i
i
Y
i
\ . B3c
|
T
e
s

Innspill med gjeldende plansituasjon
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Dagens bruk

Tidligere videregdende skole.

Omradets starrelse og avgrensning

8,5 daa

Formal i kommunedelplan 2009

Offentlig tjenesteyting

TEMA- MILJD

Presisering av virkninger

Landbruk

Ikke relevant

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Ved 3 omregulere dette sammen med omrade B3 a til
boligformal far man et belte med boliger langs Mel-
lomveien gst for barneskolen. Endringen vil ikke gi
noen negativ effekt pa landskapet.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stey

Arealbruken medferer ikke gkt stay og ligger ikke i et
steyutsatt omrade.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert og vurderes ikke 3 bidra til
okt transport.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Omradet ligger naert barne/ungdomsskolen og id-
rettsanlegg/svemmehall. Omradet er beskrevet som
merkt i barnetrdkkrapporten. Bedre belysning i omra-
det mellom videregdende og skolen er tiltak som vil
bedre forholdene.

Friluftsliv

Ikke relevant.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrade.
Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging, trafikk-
sikkerhet og utjevning av helseforskjeller i befolk-
ningen pa dette plannivaet.

Risiko og sarbarhet

Den serlige spissen av omrade har hgy aktsomhets-
grad av radon og ber undersgkes naermere for ev. ny
utbygging med tanke pa avbetende tiltak.

Det er mulighet for marin leire i omradet, dette bar
avklares fer ny bygging. Foravrig ingen spesielle for-
hold. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/Infrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet vurderes a ha god tilgang til eksisterende so-
sial infrastruktur. Det er atkomst til tomta fra bade
radhusgata og Mellomveien.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere boliger i sentrum vil styrke sentrum og vurderes
positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Omradet ligger i sentrum i tilknytning til eksiterende boligtomter, ingen negative
konsekvenser. Det er stort behov for sentrumsnaere boliger.
Naermere undersgkelse med tanke pa radon og kvikkleire ma utferes fer ny utbygging.

Alternativ bruk: Arealet har ogsa veert diskutert med tanke pa utvidelse av barne- og ungdomsskolen.

Kapasitetsproblemer pa skolen mgtes med:
e Mer effektiv bruk av skolens arealer.
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e Utnytte ledig kapasitet pa andre skoler —vurdering av dagens skolegrenser.
e Itillegg settes avomrade OT 4, Innersian til offentlig eller privat tjenesteyting for & kunne
meote fremtidens behov for kommunal tjenesteyting.

B3 C BOLIGFORMAL NORD FOR HERREDSHUSET

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 21/268, 21/288, 21/267

Forslagsstiller

Fraya kommune

T B

Innspill-n’*:ed gjeldende blansituasjclJn

Innspillet gjelder arealet pa nordsida av @rndalsveien nord
for kommunehuset. Fraya kommune gnsker omradet requ-
lert til boligformal. Dette er i stor grad i trad med dagens
bruk av omradet. Pa gnr/bnr 21/288 star det i dag en ene-
bolig, 21/268 er bebygd med et starre leilighetskompleks,
mens 21/267 er ubebygd.

Dagens bruk

Leilighetsbygg og vaningshus.

Omradets starrelse og avgrensning

8,9 daa

Formal i kommunedelplan 2009

Offentlig bygning

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Ikke relevant

Naturmangfold

Ikke relevant.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Omradet har fra fer bade et leilighetskompleks og et
vaningshus, og liggeri tillegg inntil et utbygd bolig-
omrade. Omregulering til boligformal vurderes ikke &
gi negative konsekvenser for landskap og estetikk.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stoey Foreslatt arealbruk samsvarer med dagens situasjon
og vil ikke medfere gkt stey. Omradet er ikke stayut-
satt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov Omradet er sentrumsnaert og vurderes ikke & bidra til
okt transport.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Omradet ligger naert skoleanlegg og svemmehall/ id-
rettshall og evrige idrettsanlegg. | tillegg ligger det
neert turomrader og Golanskogen som er viktig om-
rade for barn, jf. Barnetrakk.

Friluftsliv

Ikke relevant.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for d ga/sykle og neert turomrade..
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Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging, trafikk-
sikkerhet og utjevning av helseforskjeller i befolk-
ningen pa dette plannivaet.

Risiko og sarbarhet

Det er stor mulighet for marin leire i omradet, dette
ber avklares fer ev. ny bygging i omradet.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet ligger i tilknytning til sentrumskjernen, og
har god tilgang til eksisterende sosial/teknisk infra-
struktur i sentrum.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Tomtene kan vaere attraktivt framtidig. Flere boligeri
sentrum vil bidra til 3 styrke sentrum og vurderes posi-
tivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Det er ingen konkrete behov som tilsier at arealet skal opprettholdes til offentlig tje-
nesteyting, og omdisponering til boligformal vurderes a vaere i trad med dagens bruk av omradet. Gitt
omradets sentrale beliggenhet ber det legges opp til hay utnyttelsesgrad. Deler av dette er nd omfat-

tet av en egen reguleringsplan.

B4 BOLIGFORMAL | FRIOMRADE | TILKNYTNING TIL GRONNSKAGVEIEN 32

Gards- og bruksnummer

Del av Gnr/bnr 21/15

Hans Anton Grenskag

Forslagsstiller

Grunneier @nsker en del av en privat boligeiendom (2,6

e .
i ) = Py - | Ao . . . ° . . 2
e N e " | daa)tilbakefart fra offentlig friomrade til boligformal.
o W =TT [ et o . . .
g g »\%m-r \;},};f,/;‘/ Det gar ikke fram av innspillet at han ensker sterre bygge-
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Innspill med gjeldende plansituasjon
Dagens bruk Ubebygd del av en tomt

Omradets sterrelse og avgrensning

2,6 daa

Formal i kommunedelplan 2009

Offentlig friomrade

TEMA- MILJ@

Presisering av virkninger

Landbruk

Arealet bestar av uproduktiv skog, skog med lav boni-
tet og myr. Boligtomta er ikke fraskilt fra eiendom-
men gnr/bnr 21/15

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Ikke relevant.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Ikke fare for forurensning. Det er ikke registrert for-
urenset grunn.

FR:
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Stay Ikke relevant.

Sammenheng arealbruk og transportbehov Ikke relevant.

TEMA- SAMFUNN Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv Omradet er en del av et starre friomrade som knytter

boligomradet til markaomradet/Hauan. Omradet er
ikke en viktig del av denne grennstrukturen.

Ovrige folkehelsetema Ikke relevant.
Risiko og sarbarhet Ikke relevant.
@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve- Ikke relevant.
ger).

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv Ikke relevant.

Oppsummering: Eiendommen 21/15 pa 12,1 daa er en starre eiendom hvor det ikke foreligger regule-
ringsplan. Dette gjelder stort sett hele omradet mellom kommunehuset og Beinskardet boligfelt. Der-
som det i dette omradet skulle komme behov for fortetting, vil dette matte skje etter godkjent regule-
ringsplan. Temaene over vil bli vurdert ndr ev. utbyggingstiltak blir fremmet i reguleringsplan.

Bs BOLIGFORMAL @ST FOR BEINSKARET

Gards- og bruksnummer Gnr/bnr 20/3 0g 20/6

Forslagsstiller Grunneierne Per Arne Gustad og Per Haugnes

5 /::;,\’.L::‘ o €2 . 1| Grunneierne av de to eiendommene ensker omrédet omre-
AN e - gulert fra LNFR til boligformal. Dette vil ogsa gi muligheter

til 3 etablere ny atkomst til gnr. 20 bnr. 19, som pr. i dag har
.| ugunstig atkomst over gnr. 20 bnr. 6.
LY ey - Det vises 0gsa til at det er flere eiendommer nord for det

Ny | et ° .
e g j markerte omradet som har tilsvarende atkomstproblem.
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Inn;pill med gjeldende pla‘nsi:cuasjon

Dagens bruk Dyrka mark (deler av arealet)

Omradets sterrelse og avgrensning 4,3 daa

Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJ@ Presisering av virkninger

Landbruk 3,6 daa fulldyrka mark og 0,7 daa dyrkbar mark. Om-

radet ligger inneklemt mellom boligtomter og veger
og er lite arronderingsmessig gunstig.

Naturmangfold Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag Ikke relevant.

Strandsone Ikke relevant.
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Landskap og estetikk

Omradet er omgitt av bolighebyggelse, men med et
mer dpent landskap mot gst. Ev. omdisponering til
boliger vil ikke ha vesentlige negative konsekvenser.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stoy

Arealbruken medferer ikke gkt stey og ligger ikke i et
steyutsatt omrade.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert og vurderes ikke 3 bidra til
okt transport. Det er gode muligheter for a ga og
sykle. Det er gang- sykkelveg langs fv. 714 fra Melk-
staden til Dyrvika. Det foreligger vedtatt regulerings-
plan for gang- og sykkelveg langs fylkesveg 714 fra
Dyrvika til Hellesvik. Pa strekningen Melkstaden -
Hammarvik er det utarbeidet reguleringsplan som har
veert til hering og offentlig ettersyn. Fraya kommune
eriferd med & forberede sluttbehandling av planen.
Omradet er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og neaert turomrader.
Trafikksikkerhet vurderes som tilfredsstillende med
trygge veier for myke trafikkanter. Ingen relevans ifht.
kriminalitetsforebygging og utjevning av helsefor-
skjeller i befolkningen pa dette plannivaet.

Risiko og sarbarhet

Omradet bestar av marin strandavsetning med stor
mulighet for marin leire, dette ber avklares fer byg-
ging. Forevrig ingen spesielle forhold. Jf. kap. om
ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet ligger sentralt, og har god tilgang til eksiste-
rende sosialfteknisk infrastruktur. Ved a regulere om-
radet til boligformal kan man lese atkomstproblema-
tikken til g.nr/b.nr 20/6.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere boliger i sentrum vil styrke sentrum og vurderes
positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Arealet er sentralt beliggende og langt pa veg omsluttet av eksisterende boligbebyg-
gelse. Det er velegnet til bolig. Neermere undersekelse med tanke pa kvikkleire ma utferes.

Det er papekt at flere eiendommer i omradet rundt har utfordringer med atkomst. Mangler nar det
gjelder felles infrastruktur, som atkomst fra offentlig veg og lekeareal for barn, er typisk for mange
gamle boligomrader som er utbygd uten reguleringsplan. Situasjonen bar vurderes lgst gjennom en

mer omfattende reguleringsplan.

31

FR JSYA




B6 A BOLIGFORMAL S@R-RABBEN, HENGER SAMMEN MED B6 B OG B6 C

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr. 19/1

Riiber eiendom AS

Forslagsstiller
=y =

o 7

- - -

Innspill m-ererc-:j‘gjeldende p]ansituasjon

Innspillet gjelder boligformal.

Arealet ligger nord for og inntil omrdde B6 b og c.

Dagens bruk

Innmarksbeite.

Omradets starrelse og avgrensning

10,1 daa vest for eksisterende boliger

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

10,7 daa innmarksbeite/dyrkbar mark. Omradet er en
del av et stort omrade med innmarksbeite. Omradet
er dpent og lett & dyrke opp

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Ingen vesentlig virkning.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stey

Arealbruken medfarer ikke okt stey og ligger ikke i et
steyutsatt omrade.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert, ca 1,4 km fra sentrum, og
vurderes ikke 3 bidra til vesentlig ekt transport. Det er
gang- sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden til Dyr-
vika. Det foreligger vedtatt requleringsplan for gang-
og sykkelveg langs fylkesveg 714 fra Dyrvika til Helles-
vik. Pa strekningen Melkstaden - Hammarvik er det
utarbeidet reguleringsplan som har vaert til hering og
offentlig ettersyn. Freya kommune er i ferd med & for-
berede sluttbehandling av planen.

Omradet er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.
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Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger pa "sentrumssida” av fylkesvegen, og
at det er ikke nedvendig a krysse fylkesvegen for a
komme til sentrum. Ingen relevans ifht. kriminalitets-
forebygging og utjevning av helseforskjeller i befolk-
ningen pa dette plannivaet.

Risiko og sarbarhet

Et lite omrade i vest har hey aktsomhetsgrad av radon
og ber undersgkes naermere for eventuell utbygging.
Det er mulighet for marin leire i omradet, dette bar
avklares i detaljplanleggingen. Jf. kap. om ROS-ana-
lyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet vurderes a ha god tilgang til eksisterende so-
sial infrastruktur.

Omradet ligger inntil eksisterende boligomrader. Det
antas at ny infrastruktur i omradet kan knyttes til ek-
sisterende anlegg.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Omradet er sentralt og godt egent til bolig. Naermere undersekelse med tanke pa

kvikkleire ma utfares.

B6 B BOLIGFORMAL S@R-RABBEN, HENGER SAMMEN B6 A OG B6 C

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr19/9

HDR AS v/ Hallgeir Bremnes

Forslagsstiller
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Innspill med gjeldende plansituasjon
Dagens bruk Innmarksbeite/dyrbar mark
Omradets sterrelse og avgrensning 7,5 daa
Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJ2

Presisering av virkninger

Landbruk

3,8 daa innmarksbeite/dyrkbar mark. Omradet er en
del av et sammenhengende jordbruksomrade. Det er
kun arealene som ligger lengst unna dagens bebyg-
gelse, som er innmarksbeite.
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Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Ingen vesentlig virkning.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seq selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stoy

Arealbruken medferer ikke gkt stey og ligger ikke i et
steyutsatt omrade.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert, ca 1,4 km fra sentrum, og
vurderes ikke 3 bidra til vesentlig ekt transport. Det er
gang- sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden til Dyr-
vika. Det foreligger vedtatt requleringsplan for gang-
og sykkelveg langs fylkesveq 714 fra Dyrvika til Helles-
vik. Pa strekningen Melkstaden - Hammarvik er det
utarbeidet reguleringsplan som har veert til hering og
offentlig ettersyn. Fraya kommune er i ferd med & for-
berede sluttbehandling av planen.

Omradet er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet.

@vrige folkehelsetema, bl.a.

Gode muligheter for & ga/sykle og neaert turomrader.
Omradet ligger pa "sentrumssida” av fylkesvegen, og
det er ikke ngdvendig a krysse fylkesvegen for a
komme til sentrum. Ingen relevans ifht. kriminalitets-
forebygging og utjevning av helseforskjeller i befolk-

ningen pa dette plannivaet.

Risiko og sarbarhet.

Nedre del av omradet har hay aktsomhetsgrad for ra-
don og ma undersgkes naermere fer utbygging.

Det er mulighet for marin leire i omradet, dette bar
avklares fer detaljplanlegging av omradet. Foravrig
ingen spesielle forhold. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet vurderes a ha god tilgang til eksisterende so-
sial infrastruktur.

Omradet ligger inntil eksisterende boligomrader. Det
antas at ny infrastruktur i omradet kan knyttes til ek-
sisterende anlegg.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Omradet er sentralt og godt egent til bolig. Naermere undersekelse med tanke pa

kvikkleire ma utfares.
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B6 C BOLIGFORMAL S@R-RABBEN, HENGER SAMMEN MED B6 A OG B6B

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 19/20

Terje-@rnulf Korsnes

Forslagsstiller
T - - S A '

Innspill med gjeldencie plansitu/asjon

Innspillet gjelder boligformal.

Dagens bruk

Hovedsaklig innmarksbeite.

Omradets starrelse og avgrensning

9,9 daa.

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

5,3 daa innmarksbeite/dyrkbar mark.

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Ingen vesentlig virkning.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medfarer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stey

Arealbruken vil ikke fere til gkt stay.
Deler avomradet ligger i gul staysone.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert, ca 1,4 km fra sentrum, og
vurderes ikke 3 bidra til vesentlig ekt transport. Det er
gang- sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden til Dyr-
vika. Det foreligger vedtatt requleringsplan for gang-
og sykkelveg langs fylkesveg 714 fra Dyrvika til Helles-
vik. Pa strekningen Melkstaden - Hammarvik er det
utarbeidet reguleringsplan som har vaert til hering og
offentlig ettersyn. Freya kommune er i ferd med a for-
berede sluttbehandling av planen. Omradet er ogsa
sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og neaert turomrader.
Omradet ligger pa “sentrumssida” av fylkesvegen, og
det er ikke ngdvendig a krysse fylkesvegen for a
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komme til sentrum. Ingen relevans itht. kriminalitets-
forebygging og utjevning av helseforskjeller i befolk-
ningen pd dette plannivdet

Risiko og sarbarhet

Nedre del av omradet har hgy aktsomhetsgrad for ra-
don og ma undersgkes naermere for utbygging.

Det er mulighet for marin leire i evre del av omradet,
dette bar avklares ved detaljplanlegging av omradet.
Foravrig ingen spesielle forhold. Jf. kap. om ROS-ana-
lyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet vurderes a ha god tilgang til eksisterende so-
sial infrastruktur.

Omradet ligger inntil eksisterende boligomrader. Det
antas at ny infrastruktur i omradet kan knyttes til ek-
sisterende anlegg.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Omradet er sentralt og godt egent til bolig. Naermere undersgkelse med tanke pa

stey og kvikkleire ma utferes.

B7 BOLIGFORMAL SORRABBEN @ST

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr19/2

Forslagsstiller

Riiber eiendom AS
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Innspill med gjeldendé plansituaéjon

Innspillet gjelder boligformal pa eiendommen 19/1 vest for
fylkesveg 714

Dagens bruk

Strandsone, delvis dpen jorddekt fastmark. Det ligger et
naust i tilknytning til omradet.

Omradets sterrelse og avgrensning

7,5 daa ved sjgen.

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR

TEMA- MILJ@

Presisering av virkninger

Landbruk

5,3 daa dyrkbar mark. Omradet ligger i et skrint om-
rade ned mot sjgen

Naturmangfold

Det er registrert 17 observasjoner av rgdlistearter
(Norsk redliste 2010) pa omradet som er lagtinni
artsdatabankens artskart. Registrertingene ligger
ikke inne i Miljedirektoratets base Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse. Det betyr at kvaliteten og/eller
relevansen pa registreringen ikke er god nok.
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Artene er registrert som naringssgkende og omfatter
krykkije (sterkt trua), staer (naer trua), sjgorre (naer
trua), svartand (naer trua), teist (sarbar), tyrkerdue
(sdrbar) og storspove (nar trua).

Lokaliteten vurderes ikke til 3 ha en vesentlig verdi for
de registrerte artene.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Omradet ligger i sin helhet i strandsonen, det ber ev.
settes av et omrade pa ca 30 meter langs sjeen til
grennstruktur og Sistien

Landskap og estetikk

Denne delen av strandsonen pa Sistranda er preget av
spredt naustbebyggelse i et dpent landskap. En ut-
bygging vil endre dette. Det er mulig & ha noen boli-
ger her samtidig som den nedre delen av strandsonen
bevares for allmennheten. Dette forutsetter en saerlig
vektlegging av at bebyggelsen tilpasses omgivelsene.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medfarer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stey

Arealbruken vil ikke fere til ekt stay. Store deler av
omradet ligger i gul staysone, noe ogsa i red sone.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert, vel 1 km fra Midtsian, og
vurderes ikke & bidra til vesentlig ekt transport. Det er
gang- sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden til Dyr-
vika. Det foreligger vedtatt requleringsplan for gang-
og sykkelveg langs fylkesveg 714 fra Dyrvika til Helles-
vik. Pa strekningen Melkstaden - Hammarvik er det
utarbeidet reguleringsplan som har veert til hering og
offentlig ettersyn. Freya kommune er i ferd med & for-
berede sluttbehandling av planen. Omradet er ogsa
sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Barnetrakk-rapporten sier at fjaera pa Sistranda er noe
brukt av barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og neert turomrader.
Omradet ligger pa sjesida av fylkesvegen, og beboere
i omradet vil matte krysse fylkesvegen. Ved etablering
av Sistien, vil en kunne bruke denne til 3 ga/sykle til
sentrum. Kryssing av fylkesvegen der det er bygd mil-
jegate anses ikke som spesielt problematisk .

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging og utjev-
ning av helseforskjeller i befolkningen pa dette planni-
vaet.

Risiko og sarbarhet

Areal som omfattes av stormflo vil i sin helhet ligge in-
nefor 30 meters-beltet. Det er mulighet for marin
leire, dette bar avklares ved detaljplanlegging av om-
radet.
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@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Det finnes ikke eksisterende kommunalteknisk infra-
struktur i omradet. Omradet ligger imidlertid neert so-
sial infrastruktur i sentrum.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Omradet er sentrumsnaert og svarer pa et enske om sjgnaere boliger. De negative
konsekvensene som er beskrevet ovenfor vil for en stor del |a seg lese gjennom avbgtende tiltak.
Den delen av omradet som ligger naermest fylkesvegen er steyutsatt og det vil vaere behov for avbe-

tende tiltak.

For d ivareta allmennhetens interesser, jf. ogsa barn og unges bruk av fjaera, ber omradet redusers og
avgrenses mot sjgen slik at en far et turdrag/friomrade pa ca 30 meter her. Det er ogsa foreslatt videre-
fering av Sistien fram til Nordhammarvik industriomrade. Sistien er i dag er klarert fram til Rabbakaia,

jf. innspill Turveg 1..

I sum gir dette et relativt lite areal til boliger. Det er ogsa en ulempe med redusert utsikt for boligen pa
andre siden av veien. | sum gjer dette at dette omrade ikke ber utbygges.

B7B: UTVIDELSE AV B7 SOROVER

Gards- og bruksnummer

19/9 0g 19/20

Forslagsstiller

THM Invest as v/Svein Jarle Midtey
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Innspill

Innspillet omfatter utvidelse av boligomrade B7. @nskes ut-
bygd til boligformal.

Dagens bruk

Strandsone, delvis dpen jorddekt fastmark.

Omradets sterrelse og avgrensning

4,8 daa ved sjgen.

Formal i kommunedelplan 2009

LFNR

TEMA- MILJ@

Presisering av virkninger

Landbruk

4,6 daa jorddekt fastmark. Omradet ligger i et skrint
omrade ned mot sjgen.

38

FR JSYA




Naturmangfold

Det er registrert 17 observasjoner av redlistearter
(Norsk redliste 2010) pd omradet som er lagtinn i
artsdatabankens artskart. Registreringene ligger ikke
inne i Miljgdirektoratets base av Arter av nasjonal for-
valtningsinteresse. Det betyr at kvaliteten og/eller re-
levansen av registreringen ikke er god nok. Artene er
registrert som nzeringssekende og omfatter krykkje
(sterkt trua), steer (naertrua), sjgorre (neer trua), svar-
tand (neer trua), teist (sarbar), tyrkerdue (sarbar) og
storspove (nar trua).

Lokaliteten vurderes ikke til & ha en vesentlig verdi for
de registrerte artene.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Omradet ligger i sin helhet i strandsonen, det ber ev.
settes av et omrade pa ca 30 meter langs sjeen til
grennstruktur og Sistien.

Landskap og estetikk

Denne delen av strandsonen pa Sistranda er preget av
spredt naustbebyggelse i et apnet landskap. En ut-
bygging vil endre dette. Det er mulig & ha noen boli-
ger her samtidig som den nedre delen av strandsonen
bevares for allmennheten. Dette forutsetter en saerlig
vektlegging av at bebyggelsen tilpasses omgivelsene.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medfarer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stey

Arealbruken vil ikke fere til gkt stay. Store deler av
omradet ligger i gul staysone, noe ogsa i rad sone.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert, vel 1 km fra Midtsian, og
vurderes ikke 3 bidra til vesentlig ekt transport. Det er
gang- og sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden til
Dyrvika. Det foreligger vedtatt reguleringsplan for
gang- og sykkelveg langs fylkesveg 714 fra Dyrvika til
Hellesvik. Pa strekningen Melkstaden — Hammarvik er
det utarbeidet reguleringsplan som har veert til hering
og offentlig ettersyn. Fraya kommune er i ferd med &
forberede sluttbehandling av planen. Omradet er
0gsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Barnetrakk-rapporten sier at fjaera pa Sistranda er noe
brukt av barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger pa sjesida av fylkesveien, og beboere i
omradet vil matte krysse fylkesvegen. Ved etablering
av Sistien, vil en kunne bruke denne til 3 ga/sykle til
sentrum. Kryssing av fylkesveien der det er bygd mil-
jegate anses ikke som spesielt problematisk. Ingen re-
levans ifht. kriminalitetsforebygging og utjevning av
sosiale helseforskjeller i befolkningen pa dette planni-
vaet.
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Risiko og sarbarhet

Areal som omfattes av stormflo vil i sin helhet ligge in-
nenfor 30-metersbeltet. Det er mulighet for marin
leire, dette ber avklares ved detaljplanlegging av om-
radet.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Det finnes ikke eksisterende kommunalteknisk infra-
struktur i omradet. Omradet ligger imidlertid naert so-
sial infrastruktur i sentrum.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Se vurderinger og konklusjon for By.

B8 BOLIGFORMAL VED GARTNERIET, NORD FOR BLATT KOMPETANSESENTER

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 22/3 0g 22/7

Forslagsstiller

Riiber eiendom AS

Arealet gnskes omregulert til boligformal, inklusive naust,
med friomrade langs strandlinja.
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Innspill med gjeldende plansituasjon
Dagens bruk Strandsone/ dyrka mark med drivhus (ikke i bruk) med til-

herende parkering, atkomstveg og lagerareal.

Omradets sterrelse og avgrensning

6,5 daa

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR og idrettsanlegg

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Ca halvparten er fulldyrka mark. Hele omradet er
imidlertid dyrkbart. Omradet er en del av et sammen-
hengende jordbruksomrade pa nedsiden av fylkesve-
gen. Omdisponering av omradet vil gi fa driftsmessige
konsekvenser.

Naturmangfold

Det er registrert fire observasjoner av redlista arter in-
nenfor omrade(Svarthalespove sterkt trua, Steer Neer
trua, Brushane sarbar, Makrellterne sarbar). Registre-
ringene ligger imidlertid ikke inne i arter av nasjonal
forvaltningsinteresse. Dette betyr at kvaliteten og/el-
ler relevansen pa registreringen ikke er god nok.
Boliger i omradet vurderes til ikke & gi negativ konse-
kvens i forhold til naturmangfold forutsatt at det blir
bevart en sone ned til sjgen som ikke blir bebygd.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

FR:
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Strandsone

100-meters-beltet her er kartlagt som svaert viktig
strandsone, og sjgpomradet er registrert som egnet for
kiting. Sistien gar gjennom omradet, og ber ev. inn-
passes.

Landskap og estetikk

Arealet framstdr som dpent ned mot sjgen. Selvom
det finnes bebyggelse i tilstetende omrader, vil en ut-
bygging endre karakteren her.

Utbygging vil ogsa kunne endre utsiktsforholdene til
boligene pa motsatt side av fylkesvegen.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Omradet ma undersgkes for forurenset grunn
(pa grunn av drivhuset).

Stoy

Arealbruken medferer ikke gkt stay.

Den delen av omradet som ligger naermest fylkesve-
gen er noe stayutsatt (qul staysone strekker seg nes-
ten halvvegs mellom vegen og sjeen)

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er svaert sentrumsnaert, og vurderes ikke &
bidra til skt transport. Det er gang- sykkelveg langs fv.
714 fra Melkstaden til Dyrvika. Det foreligger vedtatt
reguleringsplan for gang- og sykkelveg langs fylkes-
veg 714 fra Dyrvika til Hellesvik. Pa strekningen Melk-
staden - Hammarvik er det utarbeidet reguleringsplan
som har veert til hering og offentlig ettersyn. Fraya
kommune er i ferd med a forberede sluttbehandling
av planen. Omradet er ogsa sentralt i forhold til kol-
lektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Barnetrakkrapporten sier at fjeera pa Sistranda er noe
brukt av barn og unge.

Friluftsliv

Deler avomradet ligger i et svaert viktig friluftsom-
rade.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og neert turomrader.
Omradet ligger i gang- og sykkelavstand fra skole- og
idrettsanlegg, samt gvrige sentrumsfunksjoner.

| et trafikksikkerhetsperspektiv, vurderes det som ne-
gativt at omradet ligger pa sjgsida av fylkesvegen, slik
at bosatte i omradet vil matte krysse fylkesvegen. Ved
utvikling av Sistien, vil en kunne ferdes pa denne til
sentrumskjernen for sa a krysse fylkesvegen der den
er ombygd til miljegate.

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging og utjev-
ning av helseforskjeller i befolkningen pa dette plan-
nivaet.

Risiko og sarbarhet

Nedre del av omradet er utsatt for stormflo, jf. hen-
synssone pa plankartet Det er mulighet for marin
leire, dette bar avklares ved detaljplanlegging av om-
radet

@konomi/Infrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

God tilgang til sosial infrastruktur.
Det ma paregnes ny teknisk infrastruktur til omradet.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.
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Oppsummering: Det er positivt med sentrumsnaere boliger og flere av de negative konsekvensene lar
seqg l@se med avbetende tiltak, f.eks. stay og forurensning. Alternativ bruk av omrade er etablering av
Folkepark (jf. innspill F20g fastsatt Planprogram) kombinert med tilrettelegging for kiting, men etter
at det heller satses pa Museumsparken bar omrade forbli LNFR..

Bg BOLIGFELT STRANDHEIM

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 22/9

Judith Liagy Eriksen

Forslagsstiller

Innsp‘ikl'l med gjeldende plansituasjon'

Grunneier gnsker boligformal pa eiendommen. Det er ikke
oppgitt hvor mye av eiendommen som gnskes omregulert.

Dagens bruk Utmark
Omradets sterrelse og avgrensning 44 daa
Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Omradet bestar av mark som ikke egner seg til jord-
eller skogbruk.

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Eiendommen strekker seg langt opp i det apne
heilandskapet som omgir Sistranda. En eventuell be-
byggelse opp mot Rabbaheia vil bli eksponert over et
sterre omrade. Omradet videre innover bestar av en
viktig landskapstype med kystlynghei.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medfarer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stey

Arealbruken vil ikke fere til ekt stey. Eksisterende bo-
liger i omradet ligger innenfor gul staysone. Ev. boli-
ger pa plataet over disse, vil ikke bli stayutsatt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er ca 2 km fra sentrum pa Midtsian. Det er
gang- sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden til Dyr-
vika. Det foreligger vedtatt requleringsplan for gang-
og sykkelveg langs fylkesveg 714 fra Dyrvika til Helles-
vik. Pa strekningen Melkstaden - Hammarvik er det
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utarbeidet requleringsplan som har vaert til hering og
offentlig ettersyn. Fraya kommune er i ferd med & for-
berede sluttbehandling av planen. Flere boliger i om-
radet vil ikke bidra til vesentlig ekt transport.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge. Omradets karakter tilsier at det er
gode muligheter for a legge til rette for attraktive
leke- og oppholdsarealer for barn.

Friluftsliv

@vre deler avomradet er registrert som viktig frilufts-
omrade Stutvassdalen - Sistranda — Gurvikdalen.

@vrige folkehelsetema, bl.a.

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger i gang- og sykkelavstand fra skole- og
idrettsanlegg, samt evrige sentrumsfunksjoner.

| et trafikksikkerhetsperspektiv, vurderes det som po-
sitivt at omradet ligger pa vestsida av fylkesvegen, slik
at bosatte i omradet ikke ma krysse fylkesvegen for &
komme til sentrum.

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging og utjev-
ning av helseforskjeller i befolkningen pa dette plan-
nivaet.

Risiko og sarbarhet

I deler av omradet er det hay aktsomhet for radon.
Fer utbyggig ma dette undersekes naermere. Omra-
det har stor mulighet for marin leire. Jf. kap. om ROS-
analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet ligger i tilknytning til fylkesveg 714 og ca 2
km fra sentrum og har dermed god tilgang til sosial
infrastruktur.

Omradet ligger pa et hayere terrengniva enn boligene
mot fylkesvegen, med en markert skrent ned mot
disse. Det vurderes som teknisk krevende & fere fram
en atkomstveg med tilfredsstillende stigningsforhold
via omradet med eksisterende boliger. Ny avkjersel vil
matte plasseres lenger ser (mellom boligene pa
Strandheim og avkjersla til gravplassen), og det ma
felgelig paregnes en forholdsvis lang atkomstveg over
flere naboeiendommer fram til omradet.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Hensynet til landskap/estetikk og friluftsliv tilsier at en eventuell omdisponering bar
avgrenses til nedre del av eiendommen, i tilknytning til eksisterende boliger ved fylkesvegen. Det vil
imidlertid vaere teknisk krevende a etablere atkomst til omradet gjennom det eksisterende boligomra-

det mot fylkesvegen.

Det er ogsa i planprogrammet pekt pa at omradet innover Hauan skal opprettholdes som viktig land-

skapstype kystlynghei.

Omradets attraktivitet vil kunne svekkes av Nordhammervik industriomrade. Bade utsikt, stey og nee-

ringstrafikk vil bidra til dette.
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Bio BOLIGFELT GNR/BNR 27/8 MELLOM KONGENSTJ@NNA OG ERVIKA

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 27/8

Jorunn Halfrid Ervik

Forslagsstiller

e TE

Inhspill med gjeldehdé blansifuasjon

Grunneier gnsker boligformal pa eiendommen. Deler av ei-
endommen ligger utenfor planomradet til kommunedelpla-
nen.

Dagens bruk

Utmark

Omradets starrelse og avgrensning

8,3 daa innenfor planomradet, totalt 15,9 daa

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Omradet bestar av mark som ikke egner seg til jord-
eller skogproduksjon; myr og impediment (ikke driv-
verdig) skog.

Naturmangfold

En mindre del av omradet i vest (0,4 daa) ligger innen-
for en viktig naturtypelokalitet med rikmyr. Utbygging
av omrade vil kunne virke noe negativt pa naturtype-
lokaliteten dersom det blir drenert i omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Eiendommen strekker seg langt opp i det apne
heilandskapet som omgir Sistranda. Det ligger en bo-
ligeiendom pa tilvarende heyde som nedre del av ei-
endommen, men det finnes ikke bebyggelse lenger
opp i landskapet pa tilstetende eiendommer.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medfarer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stey

Arealbruken vil ikke fere til gkt stey, og omradet er
ikke stgyutsatt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet ligger ca 2,6 km fra sentrum pa Midtsian.
Det er gang- sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden til
Dyrvika. Det foreligger vedtatt reguleringsplan for
gang- og sykkelveg langs fylkesveg 714 fra Dyrvika til
Hellesvik. Pa strekningen Melkstaden - Hammarvik er
det utarbeidet reguleringsplan som har vaert til hering
og offentlig ettersyn. Fraya kommune er i ferd med &
forberede sluttbehandling av planen. Et mindre antall
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boliger i omradet vil ikke bidra til vesentlig ekt trans-

port.
TEMA- SAMFUNN Presisering av virkninger
Barn og unges oppvekstvilkar Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter

for barn og unge. Omradets karakter tilsier at det er
gode muligheter for lek og aktivitet.

Friluftsliv Det er ikke registrert viktige friluftsinteresser innenfor
omradet.
@vrige folkehelsetema, bl.a. Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.

Omradet liggeri ca. 2,6 km fra skole- og idrettsan-
legg, samt gvrige sentrumsfunksjoner. Det er gang-
og sykkelveg langs fylkesvegen fra Ervika til Sist-
randa, og videre til Nordhammarvika.

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging og utjev-
ning av helseforskjeller i befolkningen pa dette plan-

nivaet.
Risiko og sarbarhet I deler av omradet er det hay aktsomhet for radon.
For utbyggig ma dette undersgkes naermere.
@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve- Omradet ligger i tilknytning til fylkesveg 714 og ca 2,6
ger). km fra sentrum. Dette er relativt stor avstand sam-

menlignet med evrige innspill.

Omradet er ikke tilrettelagt med teknisk infrastruktur
og det vurderes som krevende a fere fram en at-
komstveg med tilfredsstillende stigningsforhold.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv Omradet ligger noe usentralt, men vil styrke sentrum
pa Sistranda.

Oppsummering: Hensynet til landskap/estetikk og arrondering av bebygd areal mot natur-/friluftsomradene
tilsier at omradet ikke ber bygges ut. Omdisponering vil "ta hull pa" nye omrader for utbygging forholdsvis langt
fra sentrum. Jf. ogsa at det i planprogrammet er pekt pa at omradet innover Hauan skal opprettholdes som vik-

tig landskapstype kystlynghei. En utbygging vil ogsa kunne virke noe negativt pa forekomsten av rikmyr.

Det er relativt langt til sentrum med sosiale/kulturelle tilbud. Det vil ogsa vaere krevende, bade teknisk og kost-
nadsmessig, a etablere atkomst til omradet.

B11 BOLIGFELT MELLOM SIHOLMEN OG FREDAGSVIKA, SES | SAMMENHENG MED
B11B OG B11C

Navn, gards- og bruksnummer 24/[3, 24/35, 24/18
Forslagsstiller ) Freya kommune
. B W ( "F_'Ef_a_ﬂw'@ Forslaget gjelder boligformal pa sjesida av fylkesvegen i
""" == = omradet mellom Siholmen og Fredagsvika.
Dorvikan_ /" "
= " Vikaskaget
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Utsnitt: gjeldende plansituasjon

Dagens bruk

Ubebygde omrader, foruten én bolig pa gnr. 24 bnr 18.

Omradets starrelse og avgrensning

15,5 daa

Formal i kommuneplanens arealdel

LNFR

TEMA- MILJD

Presisering av virkninger

Landbruk.

Innenfor gnr. /bnr. 24/3 0g 24/35 er 4,2 daa er regi-
strert som innmarksbeite (AR50). Dette er sma lapper
av landbruksjord som ligger mellom bergknauser, og
som er tungdrevne arealer.

Naturmangfold.

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag.

Det gar et vannsig gjennom omradet, fra myromradet
pa vestsida ev vegen og ned til sjgen. Det er ikke regi-
strert seerskilte verdier i tilknytning til dette.

Strandsone.

Omradet ligger i sin helhet innenfor 100-metersbeltet
og det er jf pbl § 1-8 ikke tillatt med andre tiltak enn
fasadeendringer i omradet

Landskap og estetikk.

Landskapet i omradet er smakupert og i liten grad be-
bygd. Det ser ikke ut til at hele omradet egner seg for
utbygging ut fra terrengmessige forhold. Eksponering
mot sjgen vil avhenge av utbyggingsform og husplas-
sering. Dette ma vurderes i reguleringsplan.

Kulturminner og kulturmilje.

Ingen registreringer

Forurensning: luft, jord og vann.

Arealbruken medfarer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stoy.

Den delen avomradet som ligger naermest fylkesve-
gen ligger i gul staysone jf. stayvarselkart (Statens
vegvesen).

Sammenheng arealbruk og transportbehov.

Det er gang- sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden til
Dyrvika. Omradet ligger om lag 1,5 km fra sentrums-
kjernen pa Midtsian, og omdisponering til boligformal
vurderes ikke & fare til vesentlig ekt transportbehov.

TEMA- SAMFUNN

Barn og unges oppvekstvilkar.

En er ikke kjent med at omradet brukes av barn og
unge til leik og opphold. Omradet har gode naturgitte
forhold for tilrettelegging for barns leik og godt bo-
milja.

Friluftsliv.

Det er ikke registrert viktige friluftsomrader i omra-
det.

@vrige folkehelsetema.

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger i gang- og sykkelavstand fra skole- og
idrettsanlegg, samt gvrige sentrumsfunksjoner.

| et trafikksikkerhetsperspektiv, vurderes det som noe
negativt at bosatte i omradet vil matte krysse fylkes-
vegen for a bruke gang- sykkelvegen til sentrum.
Dette er ogsa skoleveg.

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging og utjev-
ning av helseforskjeller i befolkningen pa dette plan-
nivaet.
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Risiko og sarbarhet.

Hey aktsomhet for radon. Ingen fare for ras, skred el-
ler stormflo.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet ligger i tilknytning til fylkesveg 714 om lag
1,5 km fra sentrumskjernen. Det er opparbeidd gang-
sykkelveg og det ligger til rette for at beboere i omra-
det kan benytte seq av eksisterende sosial infrastruk-
turisentrum.

Det er ikke eksisterende teknisk infrastruktur i omra-
det, omradet er dermed relativt kostbart & bygge ut.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv.

Omradet vil kunne utgjere et annerledes botilbud enn
omradene i sentrum, sarlig med tanke pa natur/ sje-
tilknytning. Slik bidrar det til mer variasjon i boligtil-
budet.

Oppsummering: Omradet ligger i sin helhet innenfor 100-metersbeltet fra sjgen, et belte pa om lag 25 meter
nederst mot sjegen er avsatt til LNFR. Terrenget er smakupert og det ser ikke ut til at hele omradet egner seg for
utbygging. Dette vil kunne gi mindre boligklynger med grentomrader i mellom. Atkomst til omradet ser ut til &

kunne lgses ved grensa mellom 24/35 0g 24/18.

Det er ikke registrert verdier knyttet til naturmangfold eller kulturminner/-milje i omradet. Ved regulering av

omradet ma det szerlig legges vekt pa:

e Utsikt og landskapsmessig eksponering. Det kuperte landskapet vil kunne bidra til & dempe ekspone-
ringen av bebyggelsen samtidig som utsikt tas vare pa.

e Allmennhetens interesser, inkludert god tilgjengelighet til sjgarealene.

e  Ettrafikksikkert krysningspunkt pa fylkesvegen for gdende og syklende som skal nd gang- og sykkelve-

gen.

e Vurdere behov for steyreduserende tiltak.

B11 B SJONARE BOLIGER FRA SIHOLMEN TIL FREDAGSVIKA

Gards- og bruksnummer

Deler av 23/7, samt 23/8.

Forslagsstiller

Advokatfirmaet Stokholm Svendsen as pa vegne av Fray
eiendom
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@nsker & omregulere til boligformal. Ses i sammenheng
med forslag til utbygging av sjghus/naust, for en samlet ut-
bygging. (Se naust 2)

Innspill

Dagens bruk Ubebygd strandsone. Avgrenset av fylkesvei og sje.

Omradets storrelse og avgrensning Ca11,6daa

Formal i kommunedelplan 2009 LFNR

TEMA- MILJ@ Presisering av virkninger

Landbruk Ikke relevant

Naturmangfold Ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i omradet.

Vann og vassdrag Ingen registrerte

Strandsone Omradet ligger i sin helhet innenfor 200-metersbeltet
og det er jf PBL § 1-8 ikke tillatt med tiltak

Landskap og estetikk Landskapet i omradet er smakupert og ubebygd. Det
ser ikke ut til at hele omradet egner seg til utbygging
ut fra terrengmessige forhold. Eksponering mot sjgen
vil avhenge av utbyggingsfom og husplassering.

Kulturminner og kulturmilje Ingen registreringer

Forurensning: luft, jord og vann Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.
Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning.

Stey Den delen avomradet som ligger naermest fylkesve-
gen ligger i gul staysone, jf stayvarselkart (SVV)

Sammenheng arealbruk og transportbehov Det er gang- og sykkelveg langs fv.714 fra Melkstaden
til Dyrvika. Omradet ligger om lag 1,5 km fra sen-
trums-kjernen pa Midtsian, og omdisponering til bo-
ligformal vurderes ikke a fare til vesentlig ekt trans-
portbehov.

TEMA- SAMFUNN Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar En er ikke kjent med at omradet brukes av barn og
unge til leik og opphold. Omradet har gode naturgitte
forhold for tilrettelegging for barns leik og godt bo-
milja.

Friluftsliv Det er ikke registrert viktige friluftsomrader i omra-
det.
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@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger i gang- og sykkelavstand fra skole- og
idrettsanlegg, samt gvrige sentrumsfunksjoner. | et
trafikksikkerhetsperspektiv, vurderes det som noe ne-
gativt at bosatte i omradet vil matte krysse fylkesve-
gen for @ bruke gang- og sykkelvegen til sentrum.
Dette er ogsa skoleveg. Samtidig kan det tenkes en
utbygging av intern gangvei/sti langs planlagt sje-
hus/naustbebyggelse, som ender pa Siholmen. Her er
det fotgjengerovergang til gang- og sykkelvei, samt at
Sistien vil ha sitt utlep her.

Ingen relevans i forhold til kriminalitetsforebygging
og utjevning av helseforskjeller i befolkningen pa
dette plan-nivaet.

Risiko og sarbarhet

Hey aktsomhet for radon. Ingen fare for ras, skred el-
ler stormflo.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger i tilknytning til fylkesveg 714 om lag
1,5 km fra sentrumskjernen. Det er opparbeidet gang-
sykkelveg og det ligger til rette for at beboere i omra-
det kan benytte seq av eksisterende sosial infrastruk-
turisentrum.

Det er ikke eksisterende teknisk infrastruktur i omra-
det.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Omradet vil kunne utgjere et annerledes botilbud enn
omradene i sentrum, seerlig med tanke pa natur/sjetil-
knytning. Slik bidrar det til mer variasjon i boligtilbu-
det.

Oppsummering: Omradet ligger sammen med omrade B11 og B11c i sin helhet innenfor 100-meters-
beltet fra sjgen. Terrenget er smakupert og det ser ikke ut til at hele omradet egner seq for utbygging.
Dette vil kunne gi mindre boligklynger med grentomrader i mellom. Sammen med utbygging av sje-
hus/naust ved Siholmen vil dette utgjere et samlet utbyggingsomrade som knyttes mot funksjoner pa
Siholmen. Det anbefales at det utarbeides en samlet reguleringsplan for omradet fra Fredagsvika til
Siholmen. Atkomst til omradet ser ut til 3 kunne lgses ved grensa mellom 24/35 0g 24/18.

Det er ikke registrert verdier knyttet til naturmangfold eller kulturminner/-milje i omradet. Ved regule-

ring avomradet ma det legges seerlig vekt pa:

e Utsikt og landskapsmessig eksponering. Det kuperte landskapet vil kunne bidra til 8 dempe
eksponeringen av bebyggelsen samtidig som utsikt tas vare pa.

e Allmennhetens interesser, inkludert god tilgjengelighet til sjgarealene.

e Entrafikksikker samlet avkjersel for omradeti sin helhet

o Ettrafikksikkert krysningspunkt pa fylkesvegen for gdende og syklende som skal nd gang- og

sykkelvegen pa oversiden av fylkesveien.

e Legge til rette for gangvei/sti pa nedsiden av fylkesveien for a knytte boligomradet til sje-
hus/naustutbygging pa Siholmen. Dette vil gi tilgang til gangfelt ved Siholmen, samt Sistien

fra boligomradet.

e Vurdere behov for stayreduserende tiltak.
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B11 C BOLIGOMRADE FRA SIHOLMEN TIL FREDAGSVIKA

Gards- og bruksnummer

24/11

Forslagsstiller

Tommy Hammer og Anna Grenskag

Nordfroyyaens

7~

@nsker hele sin eiendom (pa begge sider av veien) regulert

for boligbygging

Innspill

Dagens bruk Spredt bebygd med sma landbruksarealer
Omradets starrelse og avgrensning Ca18daa

Formal i kommunedelplan 2009 LFNR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Nedenfor fylkesveien: o,6 fulldyrka jord, 2,7 innmarks-
beite.
Overfor fylkesveien: 0,6 fulldyrka jord og skog.

Naturmangfold

Ingen registrerte verdier.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Omradet ligger i sin helhet innenfor 100-metersbeltet
og det er jf. PBL § 1-8 ikke tillatt med andre tiltak enn
fasadeendringer i omradet.

Landskap og estetikk

Landskapet i omradet er smakupert og ubebygd. Det
ser ikke ut til at hele omradet egner seq til utbygging

ut fra terrengmessige forhold. Eksponering mot sjgen
vil avhenge av utbyggingsform og husplassering.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registreringer.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for foruren-
sing. Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.

Stey

Den delen avomradet som ligger naermest fylkesve-
gen ligger i gul staysone, jf stayvarselkart (SVV)

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Det er gang- og sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden
til Dyrvika. Omradet ligger om lag 1,5 km fra sen-
trumskjernen pa Midtsian, og omdisponering til bolig-
formal vurderes ikke 3 fare til vesentlig ekt transport-
behov.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

En er ikke kjent med at omradet brukes av barn og
unge til leik og opphold. Omradet har gode naturgitte
forhold for tilrettelegging for barns leik og godt bo-
milja.

Friluftsliv

Det er ikke registrert viktige friluftsomrader i omra-
det.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og neaert turomrader.
Omradet ligger i gang- og sykkelavstand fra skole- og
idrettsanlegg, samt avrige sentrumsfunksjoner. | et
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trafikksikkerhetsperspektiv, vurderes det som noe ne-
gativt at bosatte i omradet vil matte krysse fylkesve-
gen for & bruke gang- og sykkelvegen til sentrum.
Dette er ogsa skoleveg. Samtidig kan det tenkes en
utbygging av intern gangvei/sti langs planlagt sje-
hus/naustbebyggelse, som ender pa Siholmen. Her er
det fotgjengerovergang til gang- og sykkelvei, samt at
Sistien vil ha sitt utlep her.

Ingen relevans i forhold til kriminalitetsforebygging
og utjevning av helseforskjeller i befolkningen pa
dette plan-nivaet.

Risiko og sarbarhet

Hey aktsomhet for radon. Ingen fare for ras, skred el-
ler stormflo.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger i tilknytning til fylkesveg 714 om lag
1,5 km fra sentrumskjernen. Det er opparbeidet gang-
sykkelveg og det ligger til rette for at beboere i omra-
det kan benytte seq av eksisterende sosial infrastruk-
turisentrum.

Det er ikke eksisterende teknisk infrastruktur i omra-
det.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Omradet vil kunne utgjere et annerledes botilbud enn
omradene i sentrum, seerlig med tanke pa natur/sjetil-
knytning. Slik bidrar det til mer variasjon i boligtilbu-
det.

Oppsummering: Omradet nedenfor fylkesveien vil ssmmen med B11 og B11b utgjere et sammen-
hengende utbyggingsomrade, og inkluderes i heringsforslaget. Omradet overfor fylkesveien inklude-

res ikke.

Omradet ligger sammen med omrade B11 og Bi1cisin helhet innenfor 100-metersbeltet fra sjgen.
Terrenget er smakupert og det ser ikke ut til at hele omradet egner seg for utbygging. Dette vil kunne
gi mindre boligklynger med grentomrader i mellom. Sammen med utbygging av sjghus/naust ved
Siholmen vil dette utgjere et samlet utbyggingsomrade som knyttes mot funksjoner pa Siholmen. Det
anbefales at det utarbeides en samlet reguleringsplan for omradet fra Fredagsvika til Siholmen. At-
komst til omradet ser ut til & kunne lgses ved grensa mellom 24/35 0g 24/18.
Det er ikke registrert verdier knyttet til naturmangfold eller kulturminner/-milje i omradet.
Ved regulering av omradet ma det legges sarlig vekt pa:
e Utsikt og landskapsmessig eksponering. Det kuperte landskapet vil kunne bidra til
dempe eksponeringen av bebyggelsen samtidig som utsikt tas vare pa.
e Allmennhetens interesser, inkludert god tilgjengelighet til sjgarealene.

e Entrafikksikker samlet avkjersel for omradeti sin helhet

o Ettrafikksikkert krysningspunkt pa fylkesvegen for gdende og syklende som skal na gang-
og sykkelvegen pa oversiden av fylkesveien.

e Legge til rette for gangvei/sti pa nedsiden av fylkesveien for a knytte boligomradet til sje-
hus/naustutbygging pa Siholmen. Dette vil gi tilgang til gangfelt ved Siholmen, samt Sis-

tien fra boligomradet.

e Vurdere behov for steyreduserende tiltak.
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B12 BOLIGFELT | FORLENGELSEN AV BEINSKARDET, NED MOT SJGEN

Navn, gards- og bruksnummer

Deler av 20/4, 20/11, 20/9, 20/13, 20/2, 20/7, 20/3, 20/20,
20/17, 20/6, 21/18, 21/19, 21/3, 21/27 09 21/65

Forslagsstiller

Bjernar Johansen

Utsnitt: innspill

Forslaget gjelder boligformal pa sjesida av fylkesvegenii
forlengelsen av Beinskardet. Vises som skravert felt i kart-
utsnittet. Det beskrives gnske om lavblokkbebyggelse.

Dagens bruk

Delvis bebygd omrade med eneboliger og naust. Landbruk.

Omradets sterrelse og avgrensning

Ca 25,1 daa. Avgrenset mot fylkesveien i vest og sj i @st.

Formal i kommuneplanens arealdel

LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk.

20,3 fulldyrka jord.

Omradet bestar i hovedsak av fulldyrka mark med be-
byggelse. Hver teig er i seg selv liten. Omradet utgjer

et sammenhengende jordbruksareal med hgy kvalitet.

Naturmangfold.

I naturbasen oppgis observasjon av art med szerlig
stor forvaltningsinteresse; Storspove. Denne star opp-
fort som sarbar pa Norsk rgdliste 2015. Landskap som
Storspoven oppholder seg, er under nedbygging in-
nenfor planomradet.

Vann og vassdrag.

Ikke relevant.

Strandsone.

Omradet ligger i sin helhet innenfor strandsonen. En
apning for boligbygging vil medfere privatisering pa
en sentral del av planomradet. | verdsetting av frilufts-
omrader er omradet vedsatt som et svaert viktig om-
rade. Strandsonen er i Barnetrakk et viktig omrade for
aktivitet blant barn og unge.

Landskap og estetikk.

Omradet har et kysthistorisk saerpreg med smale ei-
endomsteiger, landbruk og spredt naustbebyggelse.
Omradet inviterer til naerhet og utsyn til havet, og er
en del av Sistrandas identitet. Omradet er en av de
siste sterre dpne grentomradene ned mot sjg innenfor
planomradet og derfor saerlig viktig & bevare. Utbyg-
ging vil ogsa pavirke bakenforliggende bebyggelses
utsiktsforhold.

Kulturminner og kulturmilje.

| omradet er det i Askeladden markert ett kultur-
minne: id 16453; Bekkaskaget. Det er funnet et red-
skap fra steinalderen.

Forurensning: luft, jord og vann.

Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.
Arealbruk i seg selv vil ikke medfere gkt forurensning.

Stoy.

Omradet ligger innenfor gul sone i SVV staeykart. Fo-
reslatt utbygging medfarer ikke okt stay.
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Sammenheng arealbruk og transportbehov.

Omradet ligger sentralt innenfor planomradet med
gode muligheter til & ga/sykle til jobb/skole/fritidsakti-
viteter, samt i naerheten av kollektivtransport.

TEMA- SAMFUNN

Barn og unges oppvekstvilkar.

| Barnetrakk-undersekelsen er Sistrandsfjeera bemer-
ket som et viktig omrade for barn og unges lek og ak-
tivitet.

Friluftsliv.

I lokal kartlegging av friluftsomrader er omradet mer-
ket som sveert viktig omrade; Fjeere, naeromrade for
barnehage og skoler.

@vrige folkehelsetema.

[ forhold til avkjersel kan man benytte eksisterende
avkjersel. Man ma krysse fylkesveien for & nd gang- og
sykkel, noe som vurderes negativt i et trafikksikker-
hetsperspektiv. P3 dette plannivaet er kriminalitetsfo-
rebygging, universell utforming og utjevning av helse-
forskjeller i befolkningen pa dette plan-nivaet.

Risiko og sarbarhet.

Nedre del av omradet er utsatt for stormflo, jf. hen-
synssone pa plankartet. Det er mulighet for marin
leire, dette ber avklares ved detaljplanlegging av om-
radet. Omradet ligger innenfor moderat til lav akt-
somhetsgrad i Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

God tilgang til sosial infrastruktur. Det ma paregnes
oppgradering av teknisk infrastruktur til omradet.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv.

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering:
Tas ikke til fglge.

| planprogram vedtatt 26.08.2015 trekkes strandsonen fram som et omrade som bgr forvaltes med
omhu. Sistranda har historisk sett et saerskilt kystlandskap. Samtidig skal det vurderes sjgnzere bo-
ligomrader. Det skal tas hensyn til grgntarealer ved fortetting av boligomrader.

Innspillet omhandler et omrade innenfor strandsonen som er regulert til LFNR. Arealet benyttes na
til landbruk, med fulldyrket jord av god kvalitet. Omradet er et relativt stort ssmmenhengende
grentomrade i strandsonen. Sistrandsfjaera har gjennom Barnetrakk-undersgkelsen blitt trukket
fram som et viktig aktivitetsomrade for barn og unge. Med sin sentrale beliggenhet er dette en ak-
tuell problemstilling for omradet. Omradet har et karakteristisk kystlandskapspreg og er relativt
flatt. Utbygging av dette omradet vil kunne pavirke utsiktsforhold for bakenforliggende boliger. Pa
bakgrunn av dette tas innspillet ikke til fglge.

B13 BOLIGOMRADE TUVNESET

Gards- og bruksnummer 27/4 09 27/14

Forslagsstiller Torbjern Hammernes, pa vegne av grunneiere

FR 4SYA
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Tuvneset

Kjerka

@nskes regulert til boligomrade.

<%
’M‘mvnesj_\'ﬂa 16
o

Innspill

Dagens bruk Fraflyttet landbrukseiendom, senere ar benyttet som fri-
tidsbolig.

Omradets starrelse og avgrensning 15,8 daa

Formal i kommunedelplan 2009 LFNR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

6 daa fulldyrka jord, 3,6 daa innmarksbeite. Omradet
er ikke en del av et starre sammenhengende jord-
bruksareal.

Naturmangfold

Ingen registrerte funn.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Omradet ligger i sin helhet innenfor strandsonen. Om-
radets beskaffenhet tilsier at man vil fa lav utnytting
av et sterre omrade i strandsonen, noe som vil med-
fare privatisering.

Landskap og estetikk

Eventuell begrenset og spredt boligbygging ser ikke ut
til & pavirke landskapstypen i saerlig grad.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registreringer.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken i seg selv vil ikke medfare forurensning.

Stey

Omradet mot fylkesvei 714 ligger innenfor gul sone i
SVVs staykart. Arealbruken i seg selv medferer ikke
okt stay.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet ligger ca 1,7 km fra sentrumsfunksjoner,
skole og arbeidsplasser. Det er gang- og sykkelvei
langs fv. 714 fra Melkstaden til Dyrvika. Arealbruken i
seg selv vurderes ikke 3 bidra til vesentlig ekt trans-
port. Man ma krysse fylkesveien for & nd gang- og syk-
kelvei.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

En er ikke kjent med at omradet brukes av barn og
unge til leik og opphold. Omradet har gode forutset-
ninger for @ kunne bli et godt oppvekstmilje for barn-
0g unge.
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Friluftsliv

Det er ikke registrert viktige friluftsomrader i omradet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger i gang- og sykkelavstand fra skole- og
idrettsanlegg, samt gvrige sentrumsfunksjoner. | et
trafikksikkerhetsperspektiv, vurderes det som noe ne-
gativt at bosatte i omradet vil matte krysse fylkesve-
gen for @ bruke gang- og sykkelvegen til sentrum.
Dette er ogsa skolevei.

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging og utjev-
ning av sosiale helseforskjeller i befolkningen pa dette
plan-nivdet.

Risiko og sarbarhet

Store deler av omradet ligger innenfor hensynssone
for flom. Aktsomhetsgrad for radon er hay.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger i tilknytning til fylkesveg 714 om lag
1,7 km fra sentrumskjernen. Det er opparbeidet gang-
og sykkelveg og det ligger til rette for at beboere i om-
radet kan benytte seg av eksisterende sosial infra-
struktur i sentrum.

Det er bebyggelse i omradet med teknisk infrastruk-
tur.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Omradet vil kunne utgjere et annerledes botilbud enn
omradene i sentrum, seerlig med tanke pa natur/sjetil-
knytning. Slik bidrar det til mer variasjon i boligtilbu-
det.

Oppsummering: Tas ikke til falge.

Tiltaket vil til tross for utvidelse av omradet, gi en liten utnyttelse pd bakgrunn av at store deler lig-
ger innenfor aktsomhetsomradet for flom. Terrengmessig er det ogsa utfordrende og vil gi en liten
utnyttingsgrad av omradet. Omradet ligger i sin helhet innenfor strandsonen.

Omradet er behandlet som dispensasjon senere og er derfor tatt ut av KDP-prosessen.
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B14 BOLIGOMRADE ERVIKA

Gards- og bruksnummer

24/20, samt 24/4, 24/23, 24/32 09 24/33

Forslagsstiller

Jan Olav Mathisen og Wenche Mathisen

=

Omradet anskes regulert til boligformal.

Innspill

Dagens bruk Spredt boligbebyggelse, noe jordbruk.
Omradets starrelse og avgrensning 14,8 daa

Formal i kommunedelplan 2009 LFNR

TEMA- MILJ@ Presisering av virkninger

Landbruk 1,6 daa fulldyrka jord, 0,9 innmarksbeite.

Naturmangfold

Ingen registreringer.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Apning for boligformal, vil ikke pavirke landskapet i
forhold til dagens bruk.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registreringer.

Forurensning: luft, jord og vann

Ikke registrert forurenset grunn. Arealbruken vil ikke
fare til gkt forurensning.

Stey

Omradet er ikke stgyutsatt. Arealbruken vil ikke med-
fore stoy.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Det er gang- og sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden
til Dyrvika. Omradet ligger om lag 2,3 km fra sen-
trumskjerne pa Midtsian, og omdisponering til bolig-
formal vurderes ikke 3 fare til vesentlig ekt transport-
behov.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge. Omradets karakter tilsier at det er
gode muligheter for lek og aktivitet.

Friluftsliv

Det er ikke registrert viktige friluftsinteresser innenfor
omradet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og neaert turomrader.
Omradet ligger ca 2,3 km fra skole- og idrettsanlegg,
samt evrige sentrumsfunksjoner. Det er gang- og syk-
kelveg langs fylkesvegen fra Ervika til Sistranda, og vi-
dere til Nordhammarvika.

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging og utjev-
ning av helseforskjeller i befolkningen pa dette plan-
nivaet.
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Risiko og sarbarhet

Omradet er ikke flom- eller stormfloutsatt. | Nasjonalt
radonkart ligger omradet i hay og usikker aktsom-
hetssone.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger i tilknytning til fylkesveg 714 og ca 2,3
km fra sentrum. Det er relativt stor avstand sammen-
lignet med andre innspill. Omradet er tilrettelagt med
teknisk infrastruktur.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Omradet ligger i utkant av planomradet, men vil
styrke sentrum av Sistranda.

Oppsummering:
Tas ikke til felge.

| omradet Ervika blir det viderefert flere LFNR B-omrader fra forrige kommunedelplan som apner for
spredt utbygging. R&dmannen gnsker at disse omradene viderefgres og utbygges fer det dpnes for
nye boligomraderi Ervika. Det legges i tillegg inn planbestemmelse som ivaretar eksisterende boliger i
LFNR-omrader sitt enske om gjenreisning, pabygg, tilbygg og underbygg.

B 15 BOLIGOMRADE RABBEN

Gards- og bruksnummer

19/6 0g 19/12

Forslagsstiller

Advokatfirma Stokholm Svendsen AS pa vegne av grunnei-
ere

Omradet foreslas regulert til boligomrade.

\ e
Innspill
Dagens bruk Fulldyrka jord og skog
Omradets sterrelse og avgrensning Ca 25daa
Formal i kommunedelplan 2009 LFNR
TEMA- MILJ@ Presisering av virkninger
Landbruk 22,1 daa fulldyrka jord.

Omradet bestar av to smale teiger. Omradet er en del
av et sammenhengende omrade med landbruksjord
som strekker seq fra Serrabben til Nordrabben.
Omradet med dyrkbar jord er et flatt og skogkledd
omrade som er noksa lett a dyrke opp.

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

57

FR 4YA




Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Tiltaket vil 3pne et nytt omrade for utbygging i ytter-
kanten av det som oppleves som sentrum. For a fa et
kompakt og tydelig sentrum er det viktig a fylle rele-
vante tomme arealer innenfor sentrumsomradet. Det
vurderes imidlertid som positivt at en eventuell utbyg-
ging legger seg inntil dagens avgrensning av tettste-
det dersom sentrumsomradet ma utvides.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning.
Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.

Stoy

Arealbruken medferer ikke gkt stay.
Omradet er ikke stoyutsatt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Beboere kan g3/sykle til jobb/skole/fritidsaktiviteter
da omradet ligger sveert sentralt. Det er gang- sykkel-
veg langs fv. 714 fra Melkstaden til Dyrvika. Det fore-
ligger vedtatt requleringsplan for gang- og sykkelveg
langs fylkesveg 714 fra Dyrvika til Hellesvik. P4 strek-
ningen Melkstaden - Hammarvik er det utarbeidet re-
guleringsplan som har veert til hering og offentlig et-
tersyn. Fraya kommune er i ferd med a forberede
sluttbehandling av planen.

Omradet er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert viktige friluftsinteresser i omra-
det. Omradet ligger nerme etablerte turstier som vil
kunne benyttes av beboere i omradet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter til & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger pa «sentrumsiden» av fylkesvegen for
a komme til sentrum, og det er ikke nedvendig a
krysse fylkesvegen for 8 komme til sentrum. P& dette
plannivaet har det ingen relevans ifht. kriminalitetsfo-
rebygging, trafikksikkerhet og utjevning av helsefor-
skjeller i befolkningen.

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger ikke utsatt til i forhold til stormflo,
steinsprang, skred eller flom.

Omradet ligger i et omrade med stor mulighet for ma-
rin leire. Neermere vurdering ma utferes i detaljplan-
legging/byggesak. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger naert veg og @vrig kommunalteknisk
infrastruktur.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Radmannen frarar og legge til rette for boligbygging i omradet pa dette tids-
punkt. Bakgrunnen er at dette er et sammenhengende landbruksareal. Fylkesmannen som
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landbruksmyndighet har ogsa i sin uttalelse etter 1.gangs hgring meldt at de vil komme med
innsigelse mot bruk av omradet med begrunnelse i nasjonalt jordvern.

B16 BOLIGEIENDOM | ERVIKA

Gards- og bruksnummer

27/11

Forslagsstiller

Lena Skagen, Age Skagen og Nina Skagen

2

Innspill

@nsker & regulere eiendommen til boligformal.

Dagens bruk

Fulldyrka jord med boligbebyggelse. Del av et sterre sam-
menhengende landbruksareal

Omradets sterrelse og avgrensning

Ca11,8daa

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

3,2 daa fulldyrka jord og 0,7 utmarksbeite

Naturmangfold

Ingen registreringer

Vann og vassdrag

Det gar en bekk gjennom omradet; Ervikelva. Ikke
omtalt i NVE-atlas. Star omtalt under risiko for a ikke
oppfylle vilkar i Vanndirektivet i Vann-nett.

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Omradet bestar av spredt bebyggelse med landbruks-
virksomhet. Omregulering vil ikke ha vesentlig pavirk-
ning av landskap og estetikk.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registreringer

Forurensning: luft, jord og vann

Ikke registrert forurenset grunn. Arealbruken vil ikke
fare til gkt forurensning.

Stey

Omradet er ikke stgyutsatt. Arealbruken vil ikke med-
fore stoy.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Det er gang- og sykkelveg langs fv. 714 fra Melkstaden
til Dyrvika. Omradet ligger om lag 2,3 km fra sen-
trumskjernen pa Midtsian, og omdisponering til bolig-
formal vurderes ikke 3 fare til vesentlig ekt transport-
behov.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge. Omradets karakter tilsier at det er
gode muligheter for lek og aktivitet.

Friluftsliv

Det er ikke registrert viktige friluftsinteresser innenfor
omradet.
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@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger ca 2,3 km fra skole- og idrettsanlegg,
samt gvrige sentrumsfunksjoner. Det er gang- og syk-
kelveg langs fylkesveien fra Ervika til Sistranda, og vi-
dere til Nordhammarvika.

Ingen relevans ifht. kriminalitetsforebygging og utjev-
ning av sosiale helseforskjeller i befolkningen pa dette
plan-nivdet.

Risiko og sarbarhet

Ervikelva har unntaksvis hatt hay vannfering i perio-
der med mye nedber. Lavt til moderat radon-niva.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger i tilknytning til fylkesveg 714 og ca 2,3
km fra sentrum. Det er relativt stor avstand sammen-
liknet med andre innspill. Omradet er tilrettelagt med
teknisk infrastruktur.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Omradet ligger i utkant av planomradet, men vil
styrke sentrum av Sistranda.

Oppsummering: Tas ikke til falge.

| omradet Ervika blir det viderefert flere LFNR B-omrader fra forrige kommunedelplan som dpner for
spredt utbygging. R&dmannen ensker at disse omradene viderefares og utbygges fer det apnes for
nye boligomrader i Ervika. Det legges i tillegg inn planbestemmelse som ivaretar eksisterende boliger i
LFNR-omrader sitt enske om gjenreisning, pabygg, tilbygg og underbygg.

B17 BOLIG VED HERREDSHUSET

Gards- og bruksnummer

21/100

Forslagsstiller

Alma Midtsian

s

\A T
7 55 Himm

Innspill

@nsker eiendommen omregulert til boligformal. Eiendom-
men er i kommunedelplan fra 2009 satt av til offentlig eller
privat tjenesteyting. Innspillet konsekvensutredes derfor
som nytt innspill.

Dagens bruk

Boligeiendom med enebolig i et etablert boligomrade.

Omradets sterrelse og avgrensning

Ca1,6daa

Formal i kommunedelplan 2009

Offentlig eller privat tjenesteyting

TEMA- MILJ@

Presisering av virkninger

Landbruk

Ikke relevant

Naturmangfold

Ikke relevant

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant
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Landskap og estetikk

Tilbakefering til boligformal gir ingen uheldig land-
skapseffekt.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seq selv ikke fare for forurens-
ning. Det er ikke registrert forurenset grunn i omra-
det.

Stoy

Foreslatt arealbruk samsvarer med dagens situasjon
og vil ikke medfaere gkt stay. Omradet er ikke steyut-
satt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Boligtomten ligger midt i sentrum med gode mulighe-
ter for & ga/sykle fra omradet. Omradet er ogsa sen-
tralt i forhold til kollektivtrafikk.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Omradet ligger naert skoleanlegg og svemmehall/id-
rettshall og gvrige idrettsanlegg. I tillegg ligger det
naert turomrader.

Friluftsliv

Ligger i naerheten av etablerte turstier med naer til-
gang til havan.

@vrige folkehelsetema

Ikke relevant

Risiko og sarbarhet

Det er stor mulighet for marin leire i omradet, dette
ber avklares fgr ev. ny bygging i omradet.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Omradet ligger i tilknytning til sentrumskjernen, og
har god tilgang til eksisterende sosialfteknisk infra-
struktur i sentrum.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere boliger i sentrum vil bidra til & styrke sentrum og
vurderes positivt med tanke pa Sistrandas attraktivi-
tet.

Oppsummering: Ingen konkrete behov tilsier at boligen skal opprettholdes til tjenesteyting.
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B18 BOLIGFORMAL STARRBERGET

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr. 19/3

Forslagsstiller

Innbyggere i omradet.

Innspillet gjelder boligformal.

Dagens bruk Utmark
Omradets starrelse og avgrensning Ca3y7daa
Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJD

Presisering av virkninger

Landbruk

Kun utmark og myr

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Ingen vesentlig virkning.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Ikke relevant

Stey

Omradet ligger naere fylkesveg 714 og steyforholdene
ma tas hensyn til evt. videre planlegging.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er forholdsvis sentrumsnaert, ca 1,7 km fra
sentrum, og vurderes ikke 3 bidra til vesentlig ekt
transport. Det er gang- sykkelveg langs fv. 714. Omra-
det er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger pa “sentrumssida” av fylkesvegen, og
at det er ikke nedvendig a krysse fylkesvegen for &
komme til sentrum. Ingen relevans ifht. kriminalitets-
forebygging og utjevning av helseforskjeller i befolk-

ningen pa dette plannivaet.

Risiko og sarbarhet

Ingen
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@konomi/Infrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet vurderes a ha god tilgang til eksisterende so-
sial infrastruktur.

Omradet ligger inntil eksisterende boligomrader. Det
antas at ny infrastruktur i omradet kan knyttes til ek-
sisterende anlegg.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Kan egne seq til bolig, men ugunstig med naerheten til naeringsomradet. Anbefaler
ikke & ga videre med arbeidet grunnet plassering og boligreserver i planforslaget.

B1g UTVIDELSE AV BEINSKARDET BOLIGOMRADE

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr. 21/320

Forslagsstiller

Grunneier, vedtak i HFF.

Innspillet gjelder boligformal.

Dagens bruk Utmark
Omradets storrelse og avgrensning Ca3ydaa
Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJ@ Presisering av virkninger

Landbruk Kun utmark

Naturmangfold Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Ingen vesentlig virkning.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Ikke relevant

Stey

Ikke steyutsatt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er forholdsvis sentrumsnaert, ca 1 km fra
sentrum, og vurderes ikke 3 bidra til vesentlig ekt
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transport. Det er gang- sykkelveg langs fv. 714. Omra-
det er ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge. Det er tilsvarende utmarksomrader
tett pa alle sider her.

Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger pa "sentrumssida” av fylkesvegen, og
at det er ikke nedvendig a krysse fylkesvegen for &
komme til sentrum. Ingen relevans ifht. kriminalitets-
forebygging og utjevning av helseforskjeller i befolk-

ningen pa dette plannivet.

Risiko og sarbarhet

Ingen

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet vurderes a ha god tilgang til eksisterende so-
sial infrastruktur.

Omradet ligger inntil eksisterende boligomrader. Det
antas at ny infrastruktur i omradet kan knyttes til ek-
sisterende anlegg.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Kan egne seg til bolig, som en utvidelse av eksisterende boligomrade her, og innfrir
etterspersel av sentrumsnaere boligomrader og enske om fortetting.
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B20 GRONNSKAGET BOLIGOMRADE

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr. 21/320

Forslagsstiller

Radmannen

Innspillet gjelder boligformal.

Dagens bruk Utmark/friomrade
Omradets storrelse og avgrensning Ca 14 daa
Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJ@ Presisering av virkninger

Landbruk Kun utmark

Naturmangfold Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Ingen vesentlig virkning.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Ikke relevant

Stey

Ikke steyutsatt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsneert.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge. Det er tilsvarende utmarksomrader
tett pa alle sider her.

Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet.

@vrige folkehelsetema

Gode muligheter for & ga/sykle og naert turomrader.
Omradet ligger pa “sentrumssida” av fylkesvegen, og
at det er ikke nedvendig a krysse fylkesvegen for &

komme til sentrum.

Risiko og sarbarhet

Ingen

@konomi/Infrastruktur (skole, barnehage ve-

ger).

Omradet vurderes a ha god tilgang til eksisterende so-
sial infrastruktur.
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Omradet ligger inntil eksisterende boligomrader. Det
antas at ny infrastruktur i omradet kan knyttes til ek-
sisterende anlegg.

Samfunnsliv, kulturliv og nzeringsliv

Flere sentralt beliggende boliger vil styrke sentrum og
er positivt med tanke pa Sistrandas attraktivitet.

Oppsummering: Kan egne seq til bolig, som en utvidelse av eksisterende boligomrade her, og innfrir

ettersparsel av sentrumsnaere boli

gomrader og enske om fortetting.
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Samla vurdering boliger

Freya kommune erinne i en periode med sterk utvikling. Folketallet forventes a eke fra vel 4600 i dag
til 5500 i 2040. Det er 0gsa stor vekst innenfor naeringslivet. Det er viktig a legge til rette for stabilitet
bade med tanke pa det sosiale miljget og for naeringslivet som har behov for stabil arbeidskraft. Attrak-
tivt og variert boligtilbud og et attraktivt sentrum vil bidra positivt til dette.

Det er behov for flere og varierte boligomrader. Ettersparselen etter rimelige boliger er stor. Dette til-
sier tett utbygging i flere omrader. Det er videre stort behov for leiligheter i sentrum. Samtidig er det
0gsa mange som gnsker eneboligtomter. Svaert mange gnsker a bo sjgnzert. Det er 0gsa etterspersel
etter mer landlige eneboligtomter, ogsa her med gnske om sjekontakt.

Erfaring viser at ca halvparten av boligsekerne i kommunen gnsker @ bo pa Sistranda der det er et stort
tilbud av offentlige og private tjenester samt svaert gode fritids- og aktivitetstilbud. | de siste tre dra har
det gjennomsnittlig vaert bygd nesten 5o boliger/leiligheter pr. ar i hele kommunen, ca halvparten an-
tas bygd pa Sistranda (kilde: Fraya kommune).

Med utgangspunkt i disse erfaringene, gir dette et boligbehov pa ca 300 pa Sistranda/Ervika i 12 ars-
perioden.

Dette gir felgende reserve fra tidligere:

Bolig/tomtereserve Sistranda Siholmen- Ervika
Ferdigregulerte omrader 90 tomter o tomter
Avklart i tidligere kommuneplan— | 100 daa (delvis for- | 5o daa

ikke regulert tetting)

Na er til sammen 20 omrader fordelt pa flere forslagsstillere/grunneiere er utredet til bolig, til sammen
vel 453 daa. Av dette tilrds 10 omrader tatt inn i kommuneplanen, noen i redusert omfang. Disse tilsva-
rer ca 250 daa utbyggingsomrade.

Ervika har ca 25 % av uregulerte tomteareal og sentrum ca 75 %. | tillegg har sentrum ca go regulerte
tomter. Med hayere tomteutnytting i sentrum vil dette tilsi at det legges opp til markant mer boligbyg-
ging i sentrum. B1 og B11 mellom Siholmen og Ervika ligger lengst fra Midtsian, ca 1,6 km. De avrige
omradene liggeri ellers i naer tilknytning til Midtsian. Alle har god gang-sykkelforbindelse til sentrum
og ligger naert turomrader.

Erfaringsmessig finnes kvikkleire i mindre, avgrensede lommer, dette ma undersgkes ved detaljregule-
ring avomradene. | omradene B6 c ligger deler i gul steysone, en mindre del i red steysone. Det ma fo-
retas steyundersgkelse i forbindelse med regulering av B6 med sikte pa avbatende tiltak. Flere av ste-
dene er ogsa kartlagt for radon i grunnen. Dette skal rutinemessig undersekes i byggesak, jf. TEK 10
(Forskrift om tekniske krav til byggverk). For B11, B11b og B11c ma det tilrettelegges for trafikksikker
kryssing av fylkesveg 714, i og med at gang- og sykkelvegtilbudet ligger pa motsatt side av vegen.

67

FR JSYA



Anbefaling:

Ut fra vurderingene over er det behov for grovt sett 50 — 100 daa til boliger ut over det som allerede er
avklarti tidligere planer. Tabellen under gjengir hvilke omrader som foreslas innarbeidet i planen og
hvilke som foreslas tatt ut. Faglig begrunnelse for de enkelte omrddene finnes i utredningen av enkelt-

omrader.

Tilrds innarbeidet i planforslaget, eventuelt
med reduksjon.

Tilras ikke innarbeidet i planforslaget

Ba foreslas redusert med 47 daa, fra opprinnelig 54
daa, av hensyn til landskapet og konsekvenser for fri-
luftsliv. Omradet foreslas begrenset til & omfatte den
ostlige delen. Naermere undersgkelse med tanke pa ra-
don og kvikkleire ma utferes.

Totalt areal: 7daa

B8 pa 6,5 daa fraras.

Bar forbli LNFR. Dette er arealbrruk som pa en bedre
mate lar seg innpasse i det saeregne landskapet og
som pa en god mate ivaretar allmennheten/ barn og
unges interesser, herunder friluftsliv.

B2 og B2b foreslas inkludert med ca 22 daa, fra opp-
rinnelig 34 daa, av hensyn til landskapet, dyrka mark
og Golanskogen (barn og unge).

| fbm. reguleringsplan ma turveg i @st innarbeides og
narmere undersgkelse med tanke kvikkleire ma utfe-
res.

Bg pa 44 daa fraras.

Begrunnelsen er at hensynet til landskap/estetikk og
friluftsliv tilsier at en eventuell omdisponering ber av-
grenses til nedre del av eiendommen, jf. at planpro-
grammet peker pa at omradet innover Hauan skal opp-
rettholdes som viktig landskapstype kystlynghei.
Dette vil bli svaert kostbart da etablering av atkomst er
teknisk sveert krevende.

Omradets attraktivitet vil dessuten kunne veere svek-
ket pga naerliggende industriomrader. Bade utsiktsfor-
hold, stey og naeringstrafikk vil bidra til dette.

B3 a, b og c vurderes som velegnet til bolig.
Totalt areal er 19, 7 daa hvorav 6, 7 daa allerede er be-
bygd med bolig. Nytt boligareal er 13 daa.

B1o pa 8,3 daa fraras ev hensyn til landskap/estetikk og
arrondering av bebygd areal mot natur-/friluftsomra-
dene samt krevende atkomstforhold

By tilbakefering til bolig anbefales. Dersom det kom-
mer gnsker eller behov for fortetting i dette omradet,
vil dette matte skje etter godkjent reguleringsplan.
Totalt areal: 2,6 daa

B12 pa 25,1 daa frards. Begrunnelse er strandsone,
landbruk og landskapsmessige konsekvenser.

Bs vurderes som velegnet til bolig. Naermere underse-
kelse med tanke pa kvikkleire ma utferes.

Det er papekt at flere eiendommer i omradet rundt har
utfordringer med atkomst. Situasjonen ber lgses gjen-
nom en mer omfattende reguleringsplan.

Totalt areal: 4,3 daa

B13 pa 15,8 daa frards. Begrunnelse er strandsone,
samt hensynssone for flom som vil gi lav utnyttelse av
et stort omrade.

B6 a, b og ¢ vurderes som velegnet til bolig. Deler av
omradet har mulighet for marin leire og deler kan vaere
stgyutsatt. Dette ber avklares med sikte pa avbetende
tiltak ved detaljplanlegging av omradet.

Totalt areal: 27,5 daa

B14 pa 14,8 daa frards. Begrunnelse er at man gnsker 3
utnytte allerede avsatte omrader fer man apner for
flere.

Bz og B7b fraras. Begrunnelse er strandsone, samt
steyforhold og hensyn til naboer pa andre siden av
veien.

Bas pa 25 daa frards. Begrunnelse er i hovedsak land-
bruksinteresser, da omradet er en del av et sterre sam-
menhengende landbruksomrade.

Bi11, Biab og B1ic vurderes som egnet til bolig. Ved re-
gulering av omradet ma det legges vekt pa landskaps-
tilpassning, tilgjengelighet til sjgarealene, trafikksik-
kerhet og eventuelle stgyreduserende tiltak.

B16 pa 11,8 daa fraras. Begrunnelse er at man ensker a
utnytte allerede avsatte omrader far man apner for
flere.
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Totalt areal: ca 44 daa.

Ba7 tilrds inkludert da det ikke er noe som tilsier at
gjeldende situasjon pa tomta ikke kan stadfestes gjen-
nom planen. Totalt areal; 1,6 daa.

Ba8 kan egne seg til bolig, men ugunstig med naerhe-
ten til neeringsomradet. Anbefaler ikke & ga videre
med arbeidet grunnet plassering og boligreserver i
planforslaget. Totalt areal; ca 37 daa.

B1g kan egne seg til bolig, som en utvidelse av eksiste-
rende boligomrade her Totalt areal; ca 37 daa.

B2o kan egne seg til bolig, som en utvidelse av eksiste-
rende boligomrade her, og innfrir etterspersel av sent-
rumsnaere boligomrader og enske om fortetting, To-
talt areal 14 daa.

Foreslatt utbyggingsareal for bolig utgjer ca 453 daa. Ca 200 daa er foreslatt avslatt.
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Innspill naeringsomrader

N1 UTVIDELSE AV NARINGSAREAL | SJ@ 1| NORDHAMMARVIKA

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 19/ 3, samt sjgarealer

Freya kommune

Forslagsstiller

BY e

Inns:|5ill med gjeldende pl_e;nsitL’Jésibnf

Forslaget gjelder utvidelse av industriarealet i Nordham-
marvika, ved at fylling i sje utvides i nordlig retning. Omra-
det skal forbeholdes sjatilknyttet virksomhet.

Dagens bruk

Relativt utilgjengelig, delvis bratt og skogkledd strandsone

Omradets starrelse og avgrensning

37daa

Formal i kommunedelplan 2009

Friomrade (pa land) og Ferdsel (i sj@)

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Bererer ikke jordbruksomrader men deler av omradet
er lavbonitets skog. Omradet er lite verdt skogbruks-
messig.

Naturmangfold

Ingen registreringer av viktige naturverdier

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone Utvidelse av utfylling av i sjg og omdisponering til nae-
ring, vil beslaglegge strandsonen i omradet og gjere
den lite attraktiv for allmennheten.

Landskap og estetikk Eksisterende naeringsomrade er godt synlig nar du an-

kommer Sistranda fra ser. En utvidelse nordover vil
kunne bli synlig fra deler av Sistranda.
Omradet er grunt og derfor egnet for utfylling.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Ved utfylling i sjg ma det brukes rene masser og un-
dersgkes om tiltaket berarer forurensa grunn i sje og
pa land. Rammer for virksomheten avklares delvis i re-
guleringsplan og delvis i kommunedelplanens. be-
stemmelser.

Stey

Tilrettelegging for naeringsvirksomhet vil kunne fere
til gkt stey i omradet. Eventuell behov for avbetende
tiltak ma vurderes i reguleringsplan.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Naeringsvirksomhet er generelt sett transportgenere-
rende. Arealet ligger gunstig til mellom Sistranda og
Freyatunnelen som ferer til fastlandet. Sammen med
etablert industriomrade pa Nordhammarvika samt ev.
neaeringsomrade pa vestsida av fylkesvegen, vil mye av
naringsvirksomheten samles her.
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Omradet har etablert god atkomst fra fylkesvegen.
Det er etablert gang- og sykkelveg helt fram fra Sist-
randa. Pa strekningen Melkstaden - Hammarvik er det
utarbeidet requleringsplan som har veert til hering og
offentlig ettersyn. Freya kommune er i ferd med & for-
berede sluttbehandling av planen.

Etablering av Sistien vil ogsa veere et tilbud.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert saerskilte friluftsinteresser i om-
radet. Strandsone nzer tettsted er generelt et viktig
omrade.

@vrige folkehelsetema

Sterre naeringsomrader med liten aktivitet i deler av
degnet vil potensielt kunne tiltrekke seg kriminell
virksomhet. Avbgtende tiltak med bl.a. god belysning
ber etableres.

Risiko og sarbarhet

Utfylling av omradet vil medfere at omradet ikke blir
utsatt for stormflo, jf. hensynssone pa plankartet. Ut-
fyllingen skjer pa et omrdde med stabile grunnforhold
uten forekomst av leire.

Omradet har en hay aktsomhetsgrad for radon.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Utvidelsen vil kunne bygge videre pa etablert teknisk
infrastruktur.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Det er ettersporsel etter naeringsarealer i dette omra-
det, og utvidelse av naeringsomradet vurderes som
positivt med tanke pa videre utvikling pa Fraya.

Oppsummering: Er tatt ut pa bakgrunn av tidligere politisk vedtak.
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N2 INDUSTRIAREAL RABBAHEIA

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 19/3, 19/7. 19/8, 19/19, 19/20 (sameie)

Fraya kommune

Forslagsstiller

B9

N3

Innspill med gjeldende plansithasjbh

Forslag gjelder etablering av et sterre naeringsareal til ikke
sjgrelatert naering. Innspillet vurderes som et alternativ til
det andre foreslatte industriarealet pd Rabbaheia, N3.

Dagens bruk

Skog, 3pen fastmark og myr

Omradets starrelse og avgrensning

54,7 daa

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Deler av arealet bestar av skog med lav bonitet, ellers
myr og dpen fastmark.

Naturmangfold

Ingen konflikt med kjente naturverdier.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Omradet ligger ellers pa et hayere terrengniva enn
fylkesvegen og det tilstatende bebygde omradet i
nord. Det ligger forholdsvis tett granskog i nordgstre
del avomradet og langs fylkesvegen. Eksisterende ve-
getasjon kan nyttes til 3 skjerme for innsyn til omra-
det fra vegen og fra boliger nord for omradet.

Kulturminner og kulturmilje

Det er ikke registrert kulturminner innenfor omradet.

Forurensning: luft, jord og vann

Rammer for virksomheten avklares delvis i requle-
ringsplan og delvis i kommunedelplanens. bestem-
melser.

Stey

Naeringsvirksomhet i omradet vil fare til mer trafikk.
Ogsa virksomheten i seg selv kan medfere stay. Ram-
mer for virksomheten avklares ev. i reguleringsplan
sammen med avbgtende tiltak. Pa grunn av naerheten
til boliger er det viktig at staynivaet ikke blir for hayt
og at omradet skjermes. Staymessige konsekvenser
for omkringliggende boliger er ikke klare pa dette
tidspunktet, da omradet er under utbygging.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Naeringsvirksomhet er generelt sett transportgenere-
rende. Arealet ligger gunstig til mellom Sistranda og
Freyatunnelen. Sammen med etablert industriom-
rade pa Nordhammarvika samt foreslatt utvidelse her,
vil mye av naeringsvirksomheten samles.

72

FR 4YA




Det er etablert gang- og sykkelveg helt fram fra Sist-
randa. Med tanke pa ansatte i omradet, ber gang- og
sykkelveg mellom Melkstaden og Hammarvika gjen-
nomfares.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Deler er ikke registrert viktige omrader for friluftsliv
innenfor omradet, men omradet grenser til et viktig
friluftsomrade Stutvassdalen - Sistranda — Gurvikda-
len

@vrige folkehelsetema

Sterre neringsomrader med liten aktivitet deler av
degnet vil potensielt kunne tiltrekke seg kriminell
virksomhet. Avbgtende tiltak kan vaere bl.a. god be-
lysning.

Visuell eksponering, stay og stavproblematikk fra nze-
ringsomradet vil veere utfordrende for de naermeste
boligene. Avbgtende tiltak ma vurderes i regulerings-
plan. I reguleringsplanen ma det ogsa settes klarere
rammer for hvilke former for naering som kan tillates.

Risiko og sarbarhet

Deler avomradet har hay aktsomhetsgrad for radon.
Omradet har stor mulighet for marin leire. Grunnfor-
holdene i omradet ma undersakes fer utbygging i om-
radet.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Det finnes ikke teknisk infrastruktur i omradet pr. i
dag. Ny atkomst fra nord (via avkjersel til bensinsta-
sjonen) ser ut til & gi minst behov for terrenginngrep.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Det er ettersporsel etter naeringsarealer i dette omra-
det, og utvidelse av naeringsomradet vurderes som
positivt med tanke pa videre utvikling pa Fraya.

Oppsummering:
Er tatt ut pa bakgrunn av tidligere politisk vedtak.
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N3 INDUSTRIAREAL RABBAHEIA

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 22/5, 22/18, 22/10

Forslagsstiller

Fraya kommune

Innsbill med gjeldend.e plansituasjon

Forslag gjelder etablering av et sterre naeringsareal til ikke
sjerelatert naering.

Dagens bruk Myromrade
Omradets starrelse og avgrensning 37,8 daa
Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Deler av arealet bestar av skog med lav bonitet, ellers
apen skrinn fastmark.

Naturmangfold

Ingen konflikt med kjente naturverdier.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant.

Landskap og estetikk

Et naeringsomrade her vil bli godt synlig fra gravplas-
sen. Det vil ogsd kunne virke dominerende fra bolig-
omradet lenger nord.

Kulturminner og kulturmilje

Gravminne (Rundhaug av bruddstein) registrert pa
sersida av dagens gravlund. Minnet har status som au-
tomatisk fredet kulturminne. Kulturminnet bereres
ikke av tiltaket.

Forurensning: luft, jord og vann

Rammer for virksomheten avklares delvis i requle-
ringsplan og delvis i kommunedelplanens. bestem-
melser.

Stey

Naeringsvirksomhet i omradet vil fare til mer trafikk.
Ogsa virksomheten i seg selv kan medfere stay. Pa
grunn av naerheten til gravplassen og til boliger er det
viktig at steynivaet ikke blir for heyt og at omradet
skjermes. Dette ivaretas ev. i reguleringsplan.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Naeringsvirksomhet er generelt sett transportgenere-
rende. Arealet ligger gunstig til mellom Sistranda og
tunnelen som ferer til fastlandet. Sammen med etab-
lert industriomrade pa Nordhammarvika samt fore-
slatt utvidelse her, vil mye av naeringsvirksomheten
smales her.

74

FR 4YA




Omradet har etablert tilfredsstillende atkomst fra fyl-
kesvegen. Det er ikke etablert gang- og sykkelveg helt
fram fra Sistranda (ca. 150 meter gjenstar). Med tanke
pa ansatte i omradet, ber gang- og sykkelveg mellom
Melkstaden og Hammarvik gjennomferes.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Deler avomradet registrert som viktig friluftsomrade
Stutvassdalen - Sistranda — Gurvikdalen

@vrige folkehelsetema

Sterre naeringsomrader med liten aktivitet deler av
degnet vil potensielt kunne tiltrekke seg kriminell
virksomhet. Avbgtende tiltak kan vaere bl.a. god be-
lysning.

Gravplassen som ligger bare 100 meter unna, er et
omrade for kontemplasjon og det er gnskelig at den
skal preges av ro og verdighet. Visuell eksponering,
stey og stevproblematikk fra naaringsomradet vil
veere utfordrende bade for gravplassen og de naer-
meste boligene. Avbgtende tiltak ma ev. vurderesi re-
guleringsplan. | requleringsplanen ma det ogsa settes
klarere rammer for hvilke former for naering som kan
tillates.

Risiko og sarbarhet

Omradet har hay aktsomhetsgrad for radon. Foravrig
ingen spesielle forhold. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Det finnes ikke teknisk infrastruktur i omradet pr. i
dag.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Det er ettersporsel etter naeringsarealer i dette omra-
det, og utvidelse av naeringsomradet vurderes som
positivt med tanke pa videre utvikling pa Fraya.

Oppsummering: Bl.a. pa grunn av beliggenheten naert gravplassen og en mindre boliggruppe, er det
nedvendig med felgende vurderinger i reguleringsplan.
e Stev, stay og annen mulig virksomhetsbasert forurensning.

e Visuell skjerming av omradet.

e Rammer for hva slags virksomheter som tillates.
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Freya har et stort potensial for naeringsutvikling og et merkbart press pd neeringsareal. Dette gjelder
saerlig sjgbasert neering.

Anbefaling:

Ingen nye naeringsomrader anbefales.

Foreslatt utbyggingsareal for naering utgjer ca 105 daa, men ingen foreslas tatt med i planen.
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Innspill smabathavn og farled

SH1: RABBAKAIA SMABATHAVN MED KOMBINERT FORMAL PA LAND

Gards- og bruksnummer Gnr/bnr 19/2 0og 19/121
Forslagsstiller THM invest
Forslag:

BS

oT1

——— Innspill smabathavn

athavn i gj komr plan II

Innspill med gjeldende plansituasjon

Omradet skal legge til rette for liggekai for servicefartey og
smabathavn med inntil 350 batplasser med tilhgrende ser-
viceareal/-anlegg bade i sjg og pa land (batrelatert forret-
ning, servering, overnatting, boliger, parkering). Dette vil
innbaere en utfylling i sje.

Foreslatt arealbruk er delvis i samsvar med kommunedel-
plan 2009, men omfanget/ arealbeslaget er vesentlig
sterre. Fraya kommune har vedtatt a legge ny regulerings-
plan for omradet ut til offentlig ettersyn/ hering.

Dagens bruk

Omradet omfatter den gamle dampskipskaia med tilhe-
rende bygninger. To bygninger er satt i stand til blant annet
utleieboliger og matelokale.

Omradets sterrelse og avgrensning

Ut over det som tidligere er planavklart i kommunedelplan
2009, innebzerer forslaget 3 daa utfylling i sje til landba-
serte formal, og 55 daa nytt sjeareal til smabathavn.

Formal i kommunedelplan 2009

Land: Senteromrdde/bygning med saerskilt allmennyttig for-
mal, herunder: undervisning, barnehagedrift, kulturfidretts-
aktiviteter, reiselivsbasert aktivitet, museal aktivitet, for-
samlingsfunksjoner ol.

I tillegg er det 3pnet for hotelldrift og bespisning.

Sj@: Smdbdthavn og annen szerskilt bruk eller vern (av sje).

Oppsummering: Tiltaket er beskrevet i requleringsplan som er vedtatt, herunder utvidelsen pa 55 daa
sjeareal og 3 daa fylling i sje. Sistien er inntatt i requleringsplanen, og det er tatt inn en bestemmelse

om viderefering serover.

Landomradet anbefales vist i kommunedelplanen med formal kombinert bebyggelse og anlegg da all-
mennyttig formal er et ugyldig formal i PBL 2008.
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FARLED: KAIANLEGG/GJESTEHAVN VED FROYA KULTUR- OG KOMPETANSESENTER

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 21/30, 21/182, 21/36, 21/13

Forslagsstiller

Ser-Trendelag fylkeskommune/Fraya videregdende skole

[] Dete bt kan ke vise for oyebikiet.

Innspill med gjeldende plansituasjon

Utbygging av universelt utformet kaianlegg/gjestehavn
med molo.

Foreslatt formal: Farled. Det gis bestemmelser som apner
for havn med kaiplass til Videregaende skole sin bat (fru
Inger) og til bater tilknyttet Blatt Kompetansesenter. | til-
legg skal det gis muligheter for etablering av gjestekai for
smabater.

Dagens bruk

Omradets sterrelse og avgrensning

19,1 daa

Formal i kommuneplanens arealdel 2009

Ferdsel (i sjg) med en pir ut i sjgen bygd som en forlengelse
av Radhusgata. - Det foreligger godkjent reguleringsplan
som i hovedsak er basert pa kommundelplanen.

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Ikke relevant.

Naturmangfold

Tiltaket er ikke i konflikt med kjente naturverdier.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Omradet er del av den mest sentrale strandsonen pa
Sistranda. Pga. behov for tosidig molo, er inngrepet
noe sterre enn forutsatt i gjeldende reguleringsplan.

Landskap og estetikk

Tiltaket vil dominere en sentral del av strandsonen.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Ev. fare for ekt forurensing, ma vurderes i requlerings-
plan.

Stey

Arealbruken vil ikke medfere vesentlig ekt stey.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Arealbruken medfarer ikke vesentlig ekt transport.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Fjeera pa Sistranda er nevnt i barnetrakkrapporten
som et omrade som brukes en del av barn og unge.
Tiltaket er nedvendig for tilbudet ved Fraya viderega-
ende skole. Av hensyn til elever skal det bygges ut
med universell utforming.
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Friluftsliv

100-metersbeltet er kartlagt som sveert viktig strand-
sone, og omradet utenfor er kartlagt som strandsone
egnet for kiting. At kiting skal kunne utvikles med ut-
gangspunkt i omradet ser for eldre gravplass, er ivare-
tattiinnspillet og ma vaere en del av arbeidet med re-
guleringsplan. Sistien ma innga i reguleringsplan for
omradet.

@vrige folkehelsetema

Strandsonen sentralt pa Sistranda er sveert viktig for
innbyggerne. Omradet vil fa et mer urbant preg, men
vil bli godt tilrettelagt for allmennheten. Jf. at Sistien
foreslas utbygd med saerskilte krav gjennom dette
omradet.

Risiko og sarbarhet

Det ma tas hayde for stigning i havniva og stormflo
ved eventuell bygging av anlegget. Anlegget planleg-
ges med tosidig molo som avbgtende tiltak for eks-
tremveer.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Tilfredsstillende atkomst ma innga i en ev. regule-
ringsplan. Det ber ev. skje i samarbeid med BIatt kom-
petansesenter/Frgya kultur- og kompetansesenter.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Tiltaket legger opp til en trygg og god havn /gjeste-
havn. Den vil, med et bevisst forhold til estetisk utfor-
ming, bidra til 3 styrke Sistranda som senter for sjgtil-
knyttet naering og innovasjon. Bade Blatt Kompetan-
sesenter og Fraya kulltur og kompetansesenter far
lgst viktige behov. Kombinert med en gjestehavn for
besgkende vil dette bli et viktig matested. | lokalise-
ring og avgrensning av tiltaket er det tatt hensyn til ki-
ting og intensjonen bak Freya Folkepark.

Oppsummering: Tiltaket legger opp til en trygg og god havn /gjestehavn. Den vil med et bevisst for-
hold til estetisk utforming, bidra til & styrke Sistranda som senter for sjatilknyttet naering og innova-
sjon. Bade Blatt Kompetansesenter og Fraya kulltur og kompetansesenter far last viktige behov. Kom-
binert med en gjestehavn for besgkende vil dette bli et viktig metested. | lokalisering og avgrensning
av tiltaket er det tatt hensyn til kiting og intensjonen bak Fraya Folkepark.

Omradet er ferdig omregulert, sa plankartet er oppdatert i trdd med denne.
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Samla vurdering smabathavn og farled

Det er anslatt at opp til 200 bateiere har meldt interesse for batplass pa Sistranda. | planperioden anslas
at det kan vaere behov for ca 200- 300 plasser, behovet vil imidlertid svinge og avhenge av den gene-
relle ekonomiske utviklingen i samfunnet.

| gjeldende kommunedelplan for Sistranda vedtatt i 2009 samt i requleringsplaner vedtatt etter 2009,
er det fastsatt at smabathavner skal utvikles i to omrader: Nord og ser for Siholmen og ved Rabben.
Det er dessuten behov for havneomrade med gjestehavn i tilknytning til Freya kultur- og kompetanse-
senter/ Blatt kompetansesenter pd Midtsian.

1 Smabathavn nord for Siholmen
1 Denne smabathavna er gammel og det foreligger
ingen godkjent requleringsplan for denne. Det er
\EF _ ikke ledige plasser her, jf. innspill om utvidelse.

(& & --Q\- _ Smabathavna med utvidelse er imidlertid allerede
N godkjent i kommunedelplan 2009, se kommune-

) planutsnitt under. Innspill om utvidelse er dermed

arealmessig avklart, men det er ngdvendig a utar-
beide detaljert requleringsplan for utvidelse av til-
taket.

2 Smabathavn ser for Siholmen, utenfor Coop Ekstra

Smabathavn med liggekai og batslipp (i ser) samt
fiskerihavn (i nord) er godkjent i vedtatt regule-
ringsplan 5. nov. 2014.

Planen er ikke gjennomfert i sin helhet. Dette gjel-
der bl.a. smabathavna som skulle erstatte opprin-

nelig smabathavn rett ser for Siholmen og som na

er regulert til fiskerihavn.
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3 Smabathavn ved Rabben

Smabathavn er delvis godkjent i kommuneplan 2009, se
utsnitt av kommunedelplanen.

Reguleringsplan er under arbeid og det tas i utgangspunk-
tet sikte pa 200 - 300 batplasser samt liggekai for starre
fartey. Det er aktuelt med etappevis utbygging av havna.

4 Kaianlegg nedenfor Midtsian

Det er i godkjent requleringsplan for Fraya kultur- og kompetansesenter avsatt et omrade i sjg, Midt-
siholmen, der det tillates bygd en kunstig holme pa inntil 1 daa over kote 0,00. Pa elleri tilknytning til
Midtsiholmen, tillates bygd kaianlegg og bebyggelse til sjerelatert virksomhet for skole eller andre of-
fentlige formal. Intensjonen her har vaert at kaianlegget ogsa skal ha rom for gjesteplasser.

Gj’eldende réguleringsplan

Senere vurderinger viser at det av hensyn til (1B
universell utforming og sikkerhetshensyn er be- :
hov for tosidig molo for 3 etablere kai med
gjesteplasser. Dette medferer et starre inngrep
enn opprinnelig planlagt.

Det innkomne innspillet til denne kommundel-
planrevisjonen (se innspill farled) omfattes av IR et
Reguleringsplanen for Fraya kultur- og kompe- RS S NN, N\
tansesenter. ARSEL ) | TN

Skisseutkast til utforming av.kai/gjestehavn med molo
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Behov for smabathavnplasser i planperioden lgses pa Rabbakaia og ved Siholmen. Dette viderefagrer
intensjonen i kommunedelplanen fra 200g9.

| tillegg vises et havneomrade i sjg utenfor Midtsian/Fraya kultur- og kompetansesenter, som er regu-
lert.
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Innspill naust

Gards- og bruksnummer Deler av 23/7

Forslagsstiller Advokatfirmaet Stokholm Svendsen pa vegne av Fray eien-
dom, samt grunneiere Turid Ervik, Tove Hammer og Marit
Gjeldseth.

@nsker utbygging av sjghus/naust, sett i sammenheng med
utbygging av boligomrade fra Siholmen til Fredagsvika.

Sikolmen

Innspill

Dagens bruk Bebygd med noen naust. En del av maritimt milje med

smabdthavn.

Omradets starrelse og avgrensning Ca 4,5daa

Formal i kommunedelplan 2009 Nordlige del; friomrade, serlige del; annet byggeomrade.

TEMA- MILJ9 Presisering av virkninger

Landbruk 1,8 daa innmarksbeite.

Naturmangfold Ingen registreringer.

Vann og vassdrag Ingen registreringer.

Strandsone Omradet ligger i sin helhet innenfor 100-metersbeltet

. og det er jf. PBL § 1-8 ikke tillatt med tiltak.

Landskap og estetikk Utbygging av naust/sjshus vil vaere en naturlig del av
det maritime miljget med smabathavn og andre funk-
sjoner i omradet.

Kulturminner og kulturmilje Ingen registreringer.

Forurensning: luft, jord og vann Arealbruken i seg selv vil ikke medfere fare for for-
urensing. Det er ikke registrert forurenset grunn i om-
radet.

Stey Ligger innenfor gul sone for stay. Omradet er ikke
tenkt utbygd til varig opphold.

Sammenheng arealbruk og transportbehov Omradet ligger tilknyttet allerede etablerte funksjo-
ner, og vil i seq ikke medfare gkt transportbehov.

TEMA- SAMFUNN Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar En er ikke kjent med at omradet brukes av barn og
unge til leik og opphold.

Friluftsliv Det er ikke registrert viktige friluftsomrader i omra-
det. Utbygging vil kunne legge til rette for gkt bruk av
sj@ og strandsone til friluftsliv og rekreasjon. Nordlige
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omrade var i tidligere kommunedelplan satt av til fri-
omrade. En utbygging vil kunne gke bruken av strand
og sje til rekreasjon og friluftsliv.

@vrige folkehelsetema

Omradet ligger sentralt og ses i sammenheng med ut-
bygging av boligomrade fra Siholmen til Fredagsvika.
Det er gode muligheter for 8 ga/sykle til omradet.

Risiko og sarbarhet

Moderat til lav aktsomhet for radon. Ligger delvis in-
nenfor omrade med hensynsone for flom. Utbygging
er ikke til varig opphold, men til lagring av bat/utstyr
som ma kunne téle at det blir oversvemt av vann fra
tid til annen.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage veger)

Ikke relevant.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Naust/sjehus er en naturlig/tradisjonell del av strand-
sonen og det omkringliggende miljeet.

Oppsummering:

Utbygging ses i sammenheng med utbygging av boligomrade Bi11, B11b og B11c, og er tenkt som sje-
hus/naust i tilknytning til boligbygging her. Omradet ligger i tilknytning til eksisterende smabathavn
og maritimt miljg, og vil derfor styrke omkringliggende omrader.

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 19/9 0g 19/20

Forslagsstiller

HDR AS/Hallgeir Bremnes og Terje-@rnulf Korsnes

B7

Ré}pben

ont

Rabbatangen

Inn-sbill med gjeldende p'Iansituésjon

Eierne av de to eiendommene har gitt hvert sitt innspill til
kommunedelplanen. De gnsker formalet annet byggeom-
rdde /naust pa sine eiendommer ned mot sjgen. Det er
snakk om & utarbeide felles reguleringsplan for naust og
bolig pd 19/9 0g 19/20. Bolig foreslas pa vestsida av fylkes-
vegen, jf. B6 b og c. Naustene skal vaere et tilbud til boli-
gene pa samme eiendommer.

Dagens bruk

Apen landskap, ingen kjent bruk.

Omradets starrelse og avgrensning 5,8 daa

Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJ9 Presisering av virkninger

Landbruk 1,8 daa dyrkbar mark er flatt og lett & dyrke opp.

Naturmangfold

Tiltaket er ikke i konflikt med kjente naturverdier.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Omradet ligger i sin helhet i standsonen. Naust er en

type bebyggelse som bruksmessig og tradisjonelt he-
rer hjemme i strandsonen og vurderes & veere forenlig
med a legge til rette for allmennhetens ferdsel, jf. ut-
redning Turvegai: Sistien.

Landskap og estetikk

Tradisjonell naustbebyggelse, vurderes ikke a ha ne-
gative landskapsmessige konsekvenser.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Den foreslatte arealbruken medferer ikke forurens-
ning i seg selv.
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Stoy

Den foreslatte arealbruken vurderes ikke & bidra til
okt stay. Arealet er delvis steyutsatt, men forslaget
omfatter ikke stayfelsom virksomhet.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Naust i det aktuelle omradet er tiltenkt de naermeste
boligene og vurderes ikke & bidra til ekt transport.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Fjeera pd Sistranda er nevnt i barnetrakkrapporten
som et omrade som brukes en del av barn og unge.

Friluftsliv

Sistien sikrer allmennheten tilgang til omradet, forev-
rig ingen spesielle friluftsverdier i omradet.

@vrige folkehelsetema

Etablering av naust gir gkt trafikk til sj@sida av fylkes-
veg 714. Det bar ikke etableres kjgreveg ned til naus-
tene, jf. kort avstand til boligene som naustene knyt-
tes opp mot.

Risiko og sarbarhet

Deler av omradet er utsatt for stormflo. Formalet
med naust er lagring av bat/utstyr som ma kunne tale
at det blir oversvemt av vann fra tid til annen.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Ikke relevant

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Naust er en naturligftradisjonell del av strandsonen.

Oppsummering: Allmennheten ma gis adgang til ferdsel gjennom omradet (utvidelse av Sistien).

Omradet avgrenses ned mot sjgen og utgjer 2,2 daa.
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I tillegg til innspill pd nye naust vurdert ovenfor,
er det behov for 3 sikre eksisterende naust slik
at disse kan bygges opp igjen/restaureres ved
behov.

| kommunedelplan 2009 ble det ogsa etablert
ett nytt omrade for naust ser for Rabbenkaia,
vist som Annet byggeomrdade Naust. Omradet er
avgrenset av sjgen og fylkesvegen, her bar om-
radet lengst opp mot fylkesvegen tilbakefares
til LNFR da dette er vaktuelt til utbygging av
naust.

| kommunedelplanen legges det til rette for at
eksisterende naust skal innga i planen. Det er
ikke er tradisjon for @ bygge mange naust i sam-
menhengende rekke, men heller ett naust pa
hver eiendom, jf. kartillustrasjon. Dette land-
skapsbildet er det enske om a bevare.

Ut fra dette anbefales det a vise en sone med
apning for spredt naustbebyggelse i LNFR-om-
radene nedenfor fylkesveg 714. Det gis bestem-
melser tilknyttet denne sonen som slar fast at
eksisterende naust i omradet skal innga i pla-
nen. | tillegg dpnes det for et begrenset antall
nye naust pa gnr/bnr 19/9 og 19/20. Bestemmel-
ser til utforming av naust, vil ta utgangspunkt i
bestemmelser for naust i kommunedelplanen
fra 2009. | tillegg viderefares ett omrade fra tid-
ligere plan avsatt til naust. Rett sgr for Rabben
marina. Her kan det egne seg med tettere ut-
nyttelse, slik naustomradet ved Siholmen er
tenkt.

Det er ikke forventet at denne utbyggingsma-
ten vil bidra til & privatisere strandsonen. Sistien
gar gjennom omradet og vil bidra til 3 opprett-
holde tradisjonen der strandsonen og naustene
er sosiale mateplasser.

For omradet gitt benevnelsen Naust 2 @nskes
en utbygging av sjghus/naust i naerheten av om-
radet for smabathavn pa Siholmen. Dette vil
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veere en naturlig samlokalisering i et maritimt
milje hvor det er naturlig & legge en slik utbyg-
ging. Her apnes det for en tettere utbygging
som sjshusbebyggelse i rekke, eventuelt sja.
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For de evrige innspillene har det ikke vaert formalstjenlig a gi en samla vurdering etter arealformal.
Dette gjelder sentrumsformal, vann- og avlepsanlegg, fortau, tursti og folkepark. | utredning av
enkeltomradene er arealbruken vurdert i sammenheng med omgivelsen sa langt det er naturlig.

Andre innspill

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 20/14 0g 20/39

Forslagsstiller

Riiber eiendom

Al

i 1 , WA
Innspill med gjeldende plansituasjon

Eier av 20/14 ensker 3 utvide virksomheten pa Byggeriet
(byggvareforretning), og har kjgpt 20/39 med tanke pa ut-
videlse av lagerhall mot norvest. Dette forutsetter fylling i
Sj@.

Innspillet gjelder utvidelse av areal avsatt til senteromrade.
Utvidelsen omfatter sjgareal og utgjer 114 mi.

Dagens bruk Sjo

Omradets starrelse og avgrensning 0,1 daa.

Formal i kommunedelplan 2009 Smabathavn

TEMA- MILJ9 Presisering av virkninger
Landbruk Ikke relevant

Naturmangfold

Tiltaket kommer ikke i konflikt med kjente naturver-
dier.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Omfatter strandsonen, men omradet utgjer ikke et
viktig omrade for allmenne interesser. Det ma imid-
lertid sikres at Sistien kan feres gjennom omradet.

Landskap og estetikk

Tiltaket utgjer en mindre utvidelse av eksisterende
fylling i sjg, og vurderes a ha begrenset negativ virk-
ning. Ved ev. senere behov for utvidelser, vil dette
kunne bli merkbart negativt.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Ved utfylling i sjg ma det brukes rene masser. Det ma
sikres at utfyllingen ikke beraerer forurensa masser i
sje eller pa land.

Stey

Utvidelsen av naeringsarealet bidrar i seg selv ikke til
vesentlig gkt stay. Det legges ikke opp til steyfalsom
bebyggelse i omradet.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Utvidelsen farer ikke til vesentlig skt transportbehov.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.
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Friluftsliv

Omradet er allerede bebygd med forretningsbygg.
Det ma sikres at Sistien far komme gjennom omradet.

@vrige folkehelsetema

Den foreslatte utvidelsen vurderes ikke & ha nevnever-
dig effekt for folkehelsen. Ev. senere utvidelser vil
imidlertid endre opplevelsen av omradet og virke be-
grensende for turaktivitet og rekreasjon.

Risiko og sarbarhet

Sikkerhetssone for flom er noe lavere for lagerbygg:
2.16 moh i henhold til byggteknisk forskrift (TEK 10)
Det mad dokumenteres at dette er i ivaretatt ved byg-
geseknad.

Det er mulighet for kvikkleire, dette ma ogsa underse-
kes.

@konomi/Infrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Gir ikke behov for ny teknisk infrastruktur.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Tiltaket vurderes 3 bidra positivt til 3 styrke allerede
etablert naeringsvirksomhet.

Oppsummering/anbefaling: Dette er en liten utvidelse som med avbetende tiltak/aktsomhet lar seg
l@se: Det ma undersgkes for kvikkleire og tas hensyn til stormfloniva og avbatende tiltak ma iverkset-
tes for byggesaken godkjennes. Sistien skal ga gjennom omradet. Dette ma innpasses i byggesaken.

Utvidelsen anbefales.

Omradet er svaert sarbart med tanke pa ytterligere utvidelser, dette gjelder bade samfunnssikkerhet
og landskap/friluftsliv. Ytterligere utvidelser kan ikke paregnes uten at reguleringsplan for omradet
viser at situasjonen lar seg lgse pa tilfredsstillende mate.
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Navn, gards- og bruksnummer Siholmen, gnr/bnr/fnr 23/8, 23/8/2, 23/8/3, 23/8/4, 23/115,
23/1
Forslagsstiller Fraya kommune

Forslaget gar ut pa & fa stadfeste og utvikle dagens bruk,
inklusive boliger pa Siholmen. Deler av omradet enskes av-
satt til sentrumsformal. Sentrumsformal omfatter forret-
ninger, tjenesteyting og boligbebyggelse, herunder ned-
vendige uteareal til bebyggelsen samt nedvendig trafikk-
areal.

TrEa 7 / 7 =0

Dette omradet vil f3 en mer detaljert omdisponering enn
det som er vurdert i denne KU-en.

£

o o
Innspill med gjeldende plansituasjon
Dagens bruk Reiseliv, tjenesteyting, bolig, verksted, havneomrade.
Omradets starrelse og avgrensning 11,4 daa
Formal i kommunedelplan 2009 Annet byggeomrade
TEMA- MILJ9 Presisering av virkninger
Landbruk Forslaget berarer ikke jord- og skogressurser, og vur-

deres som positivt med tanke pa d redusere presset pa
sentrumsnaer dyrka mark.

Naturmangfold Det er observert flere arter av nasjonal forvaltningsin-
teresse pa Siholmen. Samtlige observasjoner er gjort
pa taket av bolighuset som ligger pa Siholmen 19. Ob-
serverte arter av seerlig stor forvaltningsinteresse: Alke,
Skjeerpiplerke, Teist, Havelle, Svartbak, Krykkje,
Makrellterne, Tyrkerdue og Lomvi. Arter av stor for-
valtningsinteresse: Fiskemake, Sjgorre, Svartand og
Steer.

Omradet er utbygd fra fer, og en utvikling av eksite-
rende bruk anses ikke & ha betydning for artene da de
har tilpasset seg og benytter bebygd omrade.

Vann og vassdrag Ikke relevant.

Strandsone Omradet er allerede utbygd. Det meste av aktiviteten
er i hovedsak avhengig av allmennheten.

Landskap og estetikk Omradet er et unikt miljg med et bredt spekter av ak-

tiviteter og muligheter. Omradet ber kunne videreut-
vikles. Sentrumsformal vil 3pne for dette og omradet
ber kunne gis enda hayere utnyttelse enn det har i
dag. Dette vil gi omradet et mer urbant preg og signa-
lisere omradet som ett av senteromradene pa Sist-
randa. Jf. ogsa intensjonen i kommunedelplanen
2009.

Kulturminner og kulturmilje Ingen registrerte kulturminner.
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Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medferer i seg selv ikke fare for forurens-
ning.

Det er ikke registrert forurenset grunn eller sjgbunnii
omradet.

Stoy

Arealbruken vil ikke medfare vesentlig ekt stay.
Omradet er noe stayutsatt med trafikk inn til kai og
industri samt trafikk pa fylkesvegen som gar forbi.
Stey ma vurderes i en ev. reguleringsplan.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Omradet er sentrumsnaert og det er gode muligheter
for & gd og sykle. Fylkesvegen ma krysses for @ nd
gang- sykkelvegen. Etablering av Sistien vil vaere et
supplement pa "rett" side av fylkesvegen. Omradet er
ogsa sentralt i forhold til kollektivtrafikk. Foreslatt

arealbruk vil ikke bidra til gkt transport.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Ev. tilrettelegging for boliger forutsetter at det settes
av plass til leike- og oppholdsarealer for barn. Omra-
det inngar ikke i Barnetrdkk-registreringen.

Friluftsliv.

Omradet inngdr ikke i kartlagte friluftsomrader. Sis-
tien vil bidra til enkel tilgang til turomréder.

@vrige folkehelsetema

Det vurderes som positivt i et kriminalitetsforebyg-
gende perspektiv at det legges opp til blandede areal-
formal som ogsa omfatter boliger.

Det er enkelt & vaere i fysisk aktivitet med god tilgang
til friluftsomrader og gode forhold for gang- sykkel.
Ved & legge opp til gkt aktivitet pa Siholmen, ma det
paregnes gkt fotgjengertrafikk pa tvers av fylkesve-
gen i omradet. Sistien ber veere et godt alternativ
fram til Miljegata hvor gode krysningsmuligheter fo-
religger.

Risiko og sarbarhet

Omradet er utsatt for stormflo og havnivastigning. |
henhold til byggteknisk forskrift (TEK 10) skal det for
bygg i sikkerhetsklasse 2 (bygg for personopphold)
tas utgangspunkt i 200- ars stormflo. For a oppfylle
dette kravet settes det en minimumskote pa 2,32 m
for etablering av bygg i denne sikkerhetsklassen.
Dette ma ivaretas for ved nybygging.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Omradet ligger naert Midtsian og har dermed god til-
gang til sosial infrastruktur. Omradet er tilrettelagt for
teknisk infrastruktur, men forutsettes oppgradert der-
som omradet skal videreutvikles.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Varierte sentrumsaktiviteter med utgangspunkt i bo-
lig, naering og reiseliv, Frayafestivalen samt battrafikk
vil kunne skape et aktivt og urbant senteromrade. Sis-
tien vil binde omradet til Fraya Folkepark og sentrum,
boliger her vil bidra til & styrke handelen i sentrum.
Omradet vil kunne bli attraktivt for bade nye former
for naering og videreutvikling av eksisterende nze-
ringer.
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Oppsummering/anbefaling: Forslaget vurderes a bidra til god utnyttelse av et sentrumsnaert og at-
traktivt omrade, og tilrades innarbeidet i planforslaget. Det ma tas inn bestemmelser som ivaretar
forhold knyttet til stay og stormflo/havnivastigning, samt ivaretar Kystverkets interesser.

Glimt fra Siholmen

FR &YA
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DETTE ER ET ALTERNATIV TIL UTBYGGING AV VA ANLEGG PA NORDHAMMERVIK N/ -
RINGSPARK, (JF. VEDTATT REGULERINGSPLAN) ELLER PA UTVIDELSE AV NARINGS-
PARKEN N1, SE KONSEKVENSUTREDNING FOR N1

Navn, gards- og bruksnummer Rabben, Gnr/bnr 20/7 0g 20/2
Forslagsstiller Freya kommune

Ny hovedplan for avlgp er under utarbeidelse av Sweco AS.
Det er kommet fram gnske om & omdisponere et areal pa
om lag 2 daa mellom Fylkesveg 714 og sjgen med tanke pa
etablering av renseanlegg. Det er aktuelt a fare opp et hus
pa én etasje, samt legge til rette for utelagring.

Alternative lasninger i Nordhammervik naeringspark, even-
tuelt i den foreslatte utvidelsen av denne (N1), er vurdert.

Innspill med g-j.eldende pIar-i.sitlj..ésjd'n

Dagens bruk Dyrka mark.

Omradets starrelse og avgrensning Ca. 2 daa.

Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJ9 Presisering av virkninger

Landbruk 2 daa fulldyrka jord

Naturmangfold Ikke registrert seerskilt viktige naturverdier i omradet.
Vann og vassdrag Ikke relevant
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Strandsone Omradet ligger i strandsonen, men omradet nederst
mot sjeen blir ikke bergrt. Allmennhetens tilgang er
ivaretatt (Sistien).

Landskap og estetikk Nederste del av strandsonen er bebygd med naust,
langs fylkesvegen er det boliger/LNFR. Etablering av
renseanlegget med utelagring vureres a kunne gi ne-
gative virkninger for landskap og estetikk.

Kulturminner og kulturmilje Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann Ikke registret forurensning, tiltaket medfaerer ikke for-
urensning.

Stey Renseanlegg er ikke steyfelsom og bidrar ikke til skt
stoy.

Sammenheng arealbruk og transportbehov Ikke relevant.

TEMA- SAMFUNN Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar Fjeera opprettholdes uberart til aktivitet og opphold.

Friluftsliv Omradet grenser til en sveert viktig strandsone, kart-

lagt etter DN handbok 25 — 2004 Kartlegging og verd-
setting av friluftslivsomrdder.

@vrige folkehelsetema Nytt renseanlegg er i seg selv positivt.

Risiko og sarbarhet Arealet omfattes ikke av stormflo. Det er mulighet for
marin leire, dette bar avklares fer bygging.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve- Tiltaket utgjer en svaert viktig del av den kommunal-

ger). tekniske infrastrukturen. Det ma sekes etter lasninger
som lar seg gjennomfare ogsa gkonomisk.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv Samfunnsnytten er stor.

Oppsummering/anbefaling: Tiltaket har stor samfunnsnytte, men plassering i strandsonen pa Rab-
ben vurderes & veere lite heldig med tanke pa estetikk og kulturlandskap. Det berarer fulldyrka jord pa
to eiendommer ( til sammen ca 5 daa), og begge eiendommene vil bli berert.

God estetisk utforming av anlegget med god tilpassing til omgivelsene vil kunne redusere uheldig
landskapsmessig effekt (gjelder bade heyde og utforming av bebyggelse samt organisering av utelag-
ring).

Det er stor mulighet for marin leire i omradet, dette ma undersekes.

Fordeler og ulemper ved etablering pd Rabben sett opp mot alternativi Nordhammervika:

e Anleggskostnaden er omtrent den samme for de to lokaliseringene.

e Sterre driftskostnader pa Nordhammervik grunnet lengre pumpeledning og sterre vann-
mengde. Grovt estimert ca. kr. 40.000,- hgyere driftskostnad pr. ar.

e Fordelaktig med plassering pa Nordhammarvika med tanke pa luktplager. Pa Rabben ma det
paregnes renselgsning med tanke pa lukt, som vil fordyre prosjektet.

e Aktuell tomti Nordhammervik er der eksisterende slamavskillere for naeringsparken er lokali-
sert. Disse kan da fjernes og eksisterende utslippsledning kan sannsynligvis benyttes. Dette
alternativet er avhengig av at det inngas ny opsjonsavtale med Aqualine som da ma redusere
arealbehovet sitt. Eventuelt etablering i utvidelsen av naeringsparken, N1.

Anbefaling:

Alternativ lokalisering i Nordhammervik naeringspark anbefales og er bedre ut fra en totalvurdering.
Nordhammarvik gir mulighet for en skjermet beliggenhet, saerlig hvis det plasseres pa N1. Med dette
unngar en ogsa a beslaglegge et svaert attraktivt areal i strandsonen. For etablering i Nordhammervik
naringspark er det godkjent reguleringsplan, men avtale om tomt ma inngas.
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VEG 1 FORTAU/GANGVEG | SORVEIEN OG MELLOMVEIEN MELLOM SIVEIEN OG FORBI

INTERNATBAKKEN TIL BEINSKARDET.

Gards- og bruksnummer

Forslaget bergrer en mengde eiendommer

Forslagsstiller

Freya kommune

Innspill med éjéldende pI:c'msi'tﬁuasjon

Forslaget gar ut pa 3 etablere fortau i Serveien samt i Mel-
lomveien mellom Siveien og forbi Internatbakken til Bein-
skardet boligfelt. | Serveien er det utbygd fortau i den ne-
derste delen mot fylkesvegen.

Bakgrunnen for i innspillet er forventning om gkt biltrafikk,
herunder varelevering, i forbindelse med konkrete utbyg-
gingsplaner for kvartalet gst for Mellomveien. Itillegg er
det viktig at forslag til nytt boligomrade B2, samt eksiste-
rende boliger i omradet far en trygg skoleveg, samt at det
blir en trygg atkomst til ny fotballhall.

Dagens bruk

Vegkant/ opparbeidede utomhusarealer.

Omradets starrelse og avgrensning

Gangforbindelsen forutsettes bygd som fortau. Fra Inter-
natbakken og serover til enden av Beinskardveien er det al-
lerede bygd gang- og sykkelveg.

Formal i godkjent reguleringsplan

Kombinert forretning/bolig/offentlig formal

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk

Ikke relevant.

Naturmangfold

Ikke i konflikt med kjente naturverdier.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Ikke relevant.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Forurensning er ikke registret og fortau medfarer ikke
fare for forurensning

Stey

Ikke relevant.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Etablering av fortau vil fremme gding og sykling.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Etablering av fortau er positivt med tanke pa barn og
unges oppvekstvilkar.

Friluftsliv

Ikke relevant.

@vrige folkehelsetema

Tilrettelegging for mjuke trafikanter vurderes svaert
positivt, bdde med tanke pa tilrettelegging for gkt fy-
sisk atkvitet og trafikksikkerhet.

Risiko og sarbarhet

Omradet har stor mulighet for marin leire, dette ma
undersgkes far bygging. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-

ger).

Fortau er et samfunnsnyttig infrastrukturtiltak.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Bedre forhold for gdende og syklende i sentrum vur-
deres som et positivt tiltak med tanke pa tettstedets
attraktivitet.

Oppsummering/anbefaling: Det er ikke kartlagt negative konsekvenser av innspillet. Samfunnsnyt-
ten er stor og tiltaket anbefales. Omradet ma undersakes for kvikkleire.
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l1 UTVIDELSE AV IDRETTSANLEGG FOR FRAMTIDIG FOTBALLHALL

Navn, gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 22/1

Fraya kommune

Forslagsstiller

Innspill med gjéldende:plans'i‘.cuasjé-r;]

@nsker omdisponering av 7,8 daa fra LNFR til idrettsformal
for & gi plass til utbygging av ny fotballhall. I tilleggma at-
komst justeres. Omradet ligger vest for kommunehuset.

Dagens bruk Lek og uteopphold

Omradets starrelse og avgrensning Ca.7,8daa.

Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJO Presisering av virkninger
Landbruk Ikke relevant

Naturmangfold

Det er ikke registrert szerskilt viktige naturverdier.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

En fotballhall vil dominere landskapet.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Forurensning er ikke registrert og tiltaket medferer
ikke fare for forurensning

Stoy

Tiltaket medferer ikke okt stay, og er ikke i stayutsatt.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Tiltaket medferer tidvis okt trafikk. Atkomst til omra-
det gar gjennom omradet for offentlig tjenesteyting,
bak Herredshuset. Det kan bli behov for en mindre
justering av adkomsten for 3 fa en bedre situasjon
samt fa etablert fortau fra Mellomvegen.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Omradet er i Barnetrakkregistreringen rangert som et
av tre hovedsteder for aktivitet. Golanskogen bak fot-
ballbanen er mye brukt sommer og vinter bade til lek
og grilling. "Omradet har fine klatretreer." Fotballhall
er imidlertid ogsa et viktig tiltak for barn og unge.

Friluftsliv

Omradet er registrert som et viktig leke og rekrea-
sjonsomrade.

@vrige folkehelsetema

Anlegget vil vaere et positivt tilbud, spesielt til barn og
unge. Tiltaket vil ogsa bidra til positiv integrering av
innvandrergrupper.

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger i et omrade med stor mulighet for ma-
rin leire. Fer oppfering av et stort bygg ber grunnfor-
holdene undersgkes. Jf. kap. om ROS-analyse.
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@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Positiv utvidelse av sosial/kulturell infrastruktur.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Fotballhall utvider tilbudet for barn og unge og vil
0gsa kunne bidra positivt til innvandrergrupper.

Oppsummering/anbefaling: Utbygging av fotballhallen er et svaert positivt tiltak, saerlig for barn og
unge. Tiltaket bergrer Golanskogen og her ber det vektlegges & minimalisere uttak av traer. Det bar
tas hensyn til bolighebyggelsen vest for hallen ved at byggets volum/heyde trappes ned mot vest.
Omradet ma undersakes for kvikkleire. Atkomst til anlegget forusettes & skje i tilknytning til eksiste-
rende veg i omrade for tjenesteyting, ev. med en justering av denne.

| 1, utvidelse til idrettsanlegg anbefales, som bygget
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TURVEG 1 SISTIEN

Navn, gards- og bruksnummer

Forslagsstiller

Tiltaket bergrer eiendommer mellom Siholmen og Nord-
hammervika.

Fraya kommune

vika.

Sistien, som ble lagt inn i kommunedelplan i 2009 fra Sihol-
men til Rabbakaia, enskes viderefert fram til Nordhammar-

Sistien sees i sammenheng med eksisterende gang- og syk-

‘.. PUL T

'
1
]
1
I
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Tegnforklaring

Sistien, ¢ kommuneplan
Sistien, forslag til forlengelse

GS-veg, utbygd

GS5-veq, regulert forlengelse

arbeides som en rasteplass med utsikt mot sjeen.

Turstien er bade ment & vaere et tiltak som skal fremme re-
kreasjon og friluftsliv, samtidig som det utgjer en attraktiv
veg for gdende og syklende pa veg til fra daglige gjeremal.

kelvegtilbud langs fylkesveg 714. Disse vil danne turvegtil-

budet "Sistranda rundt" og er ogsa knyttet til turveger inn-

over Hauan. Stien binder ogsa sammen ulike omrader og
aktiviteter som foregar i strandsona.

Stien vises i planforslaget som turveg. Denne vil fa en enkel
opparbeiding, gruslagt i 2,-2,5 meters bredde. Dette skal
gjere stien tilgjengelig ogsa for syklister og barnevogner.
Det er viktig & innordne stien til landskapet og unnga &
overdimensjonere den.

[ tilknytning til turstien, foreslas det & opparbeide raste-
plass/utsiktspunkt ved endepunktet i ser, rett nord for av-
kjersla til Nordhammervik naeringspark. Her ligger en del
av den gamle fylkesvegen i en kurve p3 utsida av dagens
veg. Det forutsettes at bilatkomst til omradet skjer via at-
komstvegen til industriomradet, og at omradet ellers opp-

Turveger 4
= /
Innspill med gjeldende plansituasjon
Dagens bruk Sammensatt arealbruk langs hele stien
Omradets sterrelse og avgrensning Turvegen slik den er avgrenset i kartet over erom lag 2,7
km lang.
Formal i kommunedelplan 2009

Turvegen gar gjennom mange ulike arealformal, men lig-
ger hovedsakling innenfor LNFR-formal.

Kommunedelplan for Sistranda 2009 har felgende juridiske
bestemmelse:

FR 4YA
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Bygging av turvegen skal skje pd mest mulig skGnsom mate,
og skal ikke innebzere utfylling i sje eller andre omfattende
terrenginngrep i strandsonen.

Av retningslinjene framgar felgende (disse er ikke juridisk
bindende):

Planen regulerer inn en trasé for Sistien. Sistien skal utformes
som en enkel men representativ gangveg. Denne skal legges i
terrenget og traséen er regulert rundt naust og landskapsfor-
masjoner for d oppnd dette. Den er tenkt utformet i naturs-
tein og lagt i sand slik at den glir inn i landskapet, men samti-
dig framstdr som estetisk og bymessig — et viktig byrom i
"kystbyen".

TEMA- MILJD

Presisering av virkninger

Landbruk

Stien gar hovedsaklig i utkanten av dyrka mark.

Naturmangfold

Noen observasjoner av rgdlista fuglearter er gjort,
men registreringene ligger ikke inn i arter av nasjonal
forvaltningsinteresse. Dette betyr at kvaliteten og/el-
ler relevansen pa registreringen ikke er god nok.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Planforslaget anses som positivt for allmennhetens
tilgang til strandsonen.

Landskap og estetikk

Turveg i omradet vurderes ikke & ha negativ virkning.

Kulturminner og kulturmilje

Et kulturminne (aks av flint) med vavklart vernestatus
pa g.nr/b.nr 20/6. Kulturminnet kan tenkes synliggjort
for brukere av stien, og pa denne maten veere en kvali-
tet ved turvegen.

Forurensning: luft, jord og vann

Arealbruken medfarer i seg selv ikke fare for forurens-
ning. Ikke registrert forurenset grunn i omradet

Stey

Arealbruken ferer ikke til ekt stey, og bruksformalene
det legges opp til er ikke stayfalsomme.

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Ikke relevant.

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Tilrettelegging av turveg vurderes som positivt med
tanke pa barn og unges oppvekstvilkar.

Friluftsliv

Store deler av stien ligger innenfor et omrade som er
registrert som sveert viktig friluftsomrade. Etablering
av en sti vil gke friluftsverdien.

@vrige folkehelsetema

Tiltaket er sveert positivt i et folkehelseperspektiv. Det
gir mulighet for ekt fysisk aktivitet og positive natur-
opplevelser. Ferdsel langs merklagte og folketomme
omrader kjennes utrygt for mange.

Risiko og sarbarhet

Det er stor mulighet for marin leire langs stien, men
etablering av sti er et s3 lite inngrep at det ikke vil gke
eventuell skredfare i omradet.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Turstien vil kunne utgjere et supplement til det mer
opparbeidede gang- og sykkeltilbudet langs fylkesve-
gen.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Sistien vurderes som et positivt tiltak med tanke pa
Sistrandas attraktivitet som tettsted.

Oppsummering/anbefaling: Etablering av turveg i strandsonen vurderes ikke & ha negative konse-
kvenser av betydning. Ved opparbeiding av stien bar en vaere oppmerksom pa ev. kulturminner. Det
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legges opp til enklere standard pa stien enn det som var forutsatt i retningslinjene fra kommunedel-
plan 2009. Begrunnelsen er at mindre urbant preg gir bedre landskapstilpassing. Det vil dessuten bli
mindre kostnadskrevende & etablere den. Nedenfor Midtsian skal stien ha universell utforming, og gis
et mer urbant uttrykk. Turvegen anbefales utvidet.
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F1 FROYA FOLKEPARK

Navn, gards- og bruksnummer

22/2, 22[3, 22/7, 21/43, 21/1, 21/123

Forslagsstiller

Fraya kommune

; «qr,'nmea!emg}
1 /8

S )

Innspill med gjeldende plansituasjon

Forslaget gar ut pa a legge til rette for etableringav en
opplevelsespark som skal formidle Sistrandas historiske ut-
vikling. Det innebaerer tilrettelegging for museums- og kul-
turaktiviteter og at noen historiske bygg blir flyttet til om-
radet. Under gjengis en forelgpig skisse.
Administrasjonsbygg for Folkeparken kan etableres sgr for
Fraya kultur- og kompetansesenter innenfor omradet av-
satt til Sentrumsformdl.

Sammenhengen med etablering av Sistien er viktig.

04. SITUASJONSPLAN / SKISSE
e

e

4
1

L
=

Dagens bruk

Strandsone/dyrka mark med drivhus (ikke i bruk) med til-
herende parkering, atkomstveg og lagerareal.

Omradets starrelse

19 daa

Formal i kommunedelplan 2009

LNFR og sentrumsomrade

Foreslatt formal:

Friomrade med 3pning for & oppfere bygninger av historisk
og kulturell verdi.

TEMA- MILJO

Forklaring, kunnskapsgrunnlag, vurdering

Landbruk

Omradet er registrert med 18,8 daa fulldyrka jord. In-
nenfor dette arealet er det imidlertid bygd drivhus
(ikke lenger i bruk) og bedehus med tilherende parke-
ring, atkomstveg og lagerareal, slik at dyrka mark i
praksis er vesentlig redusert, til ca 10- 12 daa.

Naturmangfold

Det er kartlagt to arter av nasjonal forvaltningsinter-
esse: Brushane er en sarbar art i henhold til Norsk red-
liste 2010, og av seerlig stor forvaltningsinteresse.

Vipe er en nzer trua art i henhold til Norsk rgdliste
2010, den er av stor forvaltningsinteresse. Omradet
(sjeen) brukes til foringsomrade.

Omradet er allerede mye brukt av allmennheten, men
etablering av folkepark og utbygging av Sistien vil
fare til ekt ferdsel. Det er forventet at artene tilpasser
seg situasjonen da det er mange tilsvarende forings-
omrader i naerheten.

Vann og vassdrag

Ikke relevant
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Strandsone

Tiltaket omfatter strandsonen, men vil heller fremme
enn begrense tilgangen for allmennheten.

Landskap og estetikk

Folkepark med tiltenkte bygninger skal gi et bilde av
gamle Sistranda og gli naturlig inn i omradet.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registreringer

TEMA- SAMFUNN

Forklaring, kunnskapsgrunnlag, vurdering

Barn og unges oppvekstvilkar

Strandsonen er et viktig omrade for barn og unge pa
Sistranda.

Friluftsliv Omradet er mye brukt til kiting. Dette lar seg kombi-
nere, og kitingmiljget vil ogsa kunne fa benytte et his-
torisk bygg til sin aktivitet/klubbhus.

Folkehelse Tiltaket vil utgjere en sosial mateplass og bidra til po-

sitiv integrering av innvandrergrupper.

Infrastruktur og kollektivtrafikk

Det finnes eksisterende infrastruktur i omradet

Risiko og sarbarhet

Deler av omradet er utsatt for stormflo og havniva-
stigning. Lokalisering av bygg ma innordne seg dette.
Omradet har stor mulighet for marin leire og grunn-
forholdene ma derfor undersgkes.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Tiltaket vil ha positiv effekt som sosial og kulturell
meteplass og veere et positivt tilbud til alle grupper i
befolkningen.

Oppsummering/anbefaling: Etablering av folkepark blir ivaretatt i denne omgang ved utvidelse av

Museumsparken (F2).
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F2 MUSEUMSOMRADET

Navn, gards- og bruksnummer

Fraya kommune

i OWeTH |
Innspill med gjeldende plansituasjon

— "|

Forslaget gar ut pa a legge til rette for friomrade.

Dagens bruk

Strandsone/dyrka mark

Omradets starrelse Cas,5daa
Formal i kommunedelplan 2009 LNFR
Foreslatt formal: Friomrade.

TEMA- MILJO

Landbruk

Forklaring, kunnskapsgrunnlag, vurdering
Omradet er registrert med ca 5 daa fulldyrka jord.

Naturmangfold

Omradet er allerede mye brukt av allmennheten, men
etablering av folkepark og utbygging av Sistien vil
fore til okt ferdsel. Det er forventet at artene tilpasser
seg situasjonen da det er mange tilsvarende forings-
omrader i naerheten.

Vann og vassdrag

Ikke relevant

Strandsone

Tiltaket omfatter strandsonen, men vil heller fremme
enn begrense tilgangen for allmennheten.

Landskap og estetikk

Ingen endring.

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registreringer.

TEMA- SAMFUNN

Forklaring, kunnskapsgrunnlag, vurdering

Barn og unges oppvekstvilkar

Strandsonen er et viktig omrade for barn og unge pa
Sistranda.

Friluftsliv Postivt med friomrade tett pa sentrum og strandsoe-
nen, med Sistien.
Folkehelse Tiltaket vil utgjere en sosial mateplass og bidra til po-

sitiv integrering av innvandrergrupper.

Infrastruktur og kollektivtrafikk

Det finnes eksisterende infrastruktur i omradet

Risiko og sarbarhet

Deler avomradet er utsatt for stormflo og havniva-
stigning. Lokalisering av evt bygg ma innordne seg
dette. Omradet har stor mulighet for marin leire og
grunnforholdene ma derfor undersgkes.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Tiltaket vil ha positiv effekt som sosial og kulturell
meteplass og veere et positivt tilbud til alle grupper i
befolkningen.
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Oppsummering/anbefaling: Etablering av friomrade her vil bidra positivt til det sosiale og kulturelle
miljget pa Fraya.

Arealdisponeringen anbefales. Det ma utarbeides reguleringsplan for tiltaket der rammen for utbyg-
ging avklares og samfunnssikkerhet vurderes naermere med tanke pa tilpassing, utover bruk og oppar-
beiding av uteomradene.
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OT s HOYDEBASSENG SISTRANDA

Gards- og bruksnummer

Gnr/bnr 22/61

Freya kommune

Forslagsstiller

Oppgradering og utvidelse av eksisterende hegydebasseng
for Sistranda.

v /f/ T —

Innspill med gjeldende plansituasjon

Dagens bruk Heydebasseng og utmark
Omradets starrelse og avgrensning Ca8daa

Formal i kommunedelplan 2009 LNFR

TEMA- MILJO

Presisering av virkninger

Landbruk.

Ingen merkbar innvirkning

Naturmangfold

Det er ikke registrert saerskilt viktige naturverdier i
omradet.

Vann og vassdrag

Ikke relevant.

Strandsone

Ikke relevant

Landskap og estetikk

Ingen merkbar innvirkning

Kulturminner og kulturmilje

Ingen registrerte verdier.

Forurensning: luft, jord og vann

Ingen merkbar innvirkning

Stoy

Ingen merkbar innvirkning

Sammenheng arealbruk og transportbehov

Ingen merkbar innvirkning

TEMA- SAMFUNN

Presisering av virkninger

Barn og unges oppvekstvilkar

Det er ikke kjent at omradet blir brukt til aktiviteter
for barn og unge.

Friluftsliv

Det er ikke registrert friluftslivsinteresser i omradet.

@vrige folkehelsetema

Ingen merkbar innvirkning, utover at tiltaket er viktig
for drikkvannsleveransen til Sistranda.

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger ikke utsatt til i forhold til stormflo,
steinsprang, skred eller flom.

Omradet ligger i et omrade stor mulighet for marin
leire. Neermere vurdering ma utferes i detaljplanleg-
ging/byggesak. Jf. kap. om ROS-analyse.

@konomi/lnfrastruktur (skole, barnehage ve-
ger).

Naturlig sted for utvidelse av eksisterende hgydebas-
seng.

Samfunnsliv, kulturliv og naeringsliv

Ingen merkbar innvirkning

Oppsummering: Omradet synes godt egnet og er det naturlige stedet for utvidelse siden hgydebas-

senget allerede er etablert her.
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Planforslagets samla virkning etter utredningstema

Kommunedelplan for Sistranda omfatter grovt sett tre hovedtyper av landskap:
Strandsone, en sone med bebyggelse innimellom dyrka/dyrkbar mark og til sist kystlyng-
hei/torv/myr.

| planprogrammet er det redegjort for at omradet med kystlynghei, torv og myr skal tas vare pa
som naturtype og friluftsomrade. Dette er ogsa omrader som avgrenser tettstedet pa en naturlig
mate og slik bidrar til at bebyggelsen blir mest mulig samla rundt sentrum. Dette gir ogsa korte
avstander mellom daglige gjeremal for mange og bidrar positivt til 3 redusere biltrafikk. Denne si-
tuasjonen gir et szerlig utbyggingspress pa landbruksjord og til dels i strandsonen.

VIRKNINGER FOR LANDBRUK
I tillegg til boligomrader, foreslds det omdisponert jordbruksareal til offentlig tjenesteyting.

Flere av innspillene er redusert for @ begrense utbygging pa jordbruksareal. Dette er spesielt i omrader
der omreguleringa farer til seerlige driftsmessige ulemper og der omradet er en del av et sterre omrade
med jordbruksareal.

Foreslatt ny arealbruk i kommunedelplanen berarer
. Ca 23 daa fulldyrka mark til bolig, 38 daa til offentlig tjenesteyting og 5 daa til Museums-
parken. Totalt 66 daa.

VIRKNINGER FOR NATURMANGFOLD

Sistranda er et kommunesenter i sterk utvikling. Urbaniseringen vil pavirke naturmangfoldet. Det er
registrert flere redlista fuglearter i de sjgnaere omradene. Flere av artene er registrert inne pa land og
det er kjent at strandsonen/vannkanten er det viktigste omradet for naeringssek. Registreringene lig-
ger hovedsaklig ikke inne i liste over arter av nasjonal forvaltningsinteresse, unntak er arter registrert i
F10gS2.|F1erbrushane (sarbar art) og vipe (nzer trua art) registrert som naeringssekende. | S2 er ras-
teomradet for de registrerte artene pa hustak. Her har artene tilpasset seg et omrade med relativt stor
aktivitet. Artene har alternative forings- og rasteomrader i naerheten, som ligger utenfor kommunesen-
teret.

Utvikling i omrddene anses ikke G ha negativ konsekvens for artene. Artene er registret rastende eller spis-
ende og gjerne da i omrdder som allerede er bebygd.

VIRKNINGER FOR VANN OG VASSDRAG
Det er ikke kartlagt negative virkninger for vann og vassdrag.

VIRKNINGER FOR STRANDSONE

Strandsonen blir berert i store deler av Sistranda gjennom etablering av Folkepark, utvidelse av Sistien
og bestemmelse om spredt naust i LNFR omradet. Dette anses imidlertid som positive tiltak som er
viktig for allmennheten.
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Det bemerkes at det er begrenset mulighet til 3 bygge nye naust i omradet. Ser for Rabben smabat-
havn var det i kommunedelplan fra 2009 avsatt et naustomrade pa 4,6 daa mellom fylkesvegen og
sjeen.

En mindre utvidelse av Byggeriet, S1, og endret formal til sentrumsformal pa Siholmen anses heller
ikke & gi negative virkninger for allmennheten, friluftsliv eller natur-/kulturverdier i omradet.

Ved detaljplanlegging av boligomrade B11, B11b og Bi11c ma det 0gsa tas saerlige hensyn i detaljplan-
leggingen.

VIRKNINGER FOR LANDSKAP OG ESTETIKK

Innspill som strekker seg opp i heilandskapet er blitt avvist med bakgrunni bl.a. landskap/kystlynghei.
Nye byggeomrader som inngar i planen, vil i hovedsak ikke ha saerskilt negativ landskapseffekt. For bo-
ligomrade B11, B11b og B11c ma det 0gsa tas sarlige landskapshensyn i detaljplanleggingen.

VIRKNINGER FOR KULTURMINNER OG KULTURMILJ@
Innspill Turveg 1, Sistien, bergrer et funnsted med uavklart vernestatus. Det forutsettes at turvegen
kan etableres.

VIRKNINGER FOR FORURENSNING: LUFT, JORD OG VANN

For innspillene som medferer fylling i sje (N1 og S1), ma det kartlegges hvordan utfylling pavirker vann-
ressursen, og om det bererer forurensa grunn. Det ma sikres at det brukes rene masser ved utfylling.
Dette folger av forurensningsloven.

VIRKNINGER FOR ST@Y
Enkelte av innspillsomradene ligger naert fylkesveg 714, og er utsatt for vegtrafikkstay jf. stayvarsel-
kart. Her ma dette utredes med tanke pa avbatende tiltak i forbindelse med detaljplanleggingen.

VIRKNINGER FOR SAMMENHENG AREALBRUK - TRANSPORTBEHOV

Det er lagt vekt pa fortetting/kompakt utnytting av arealene. Det foreslas gode gang/sykkelforbindel-
ser der dette mangler. Korte avstander er vektlagt. Boligomrade B1 og B11 ligger lengst unna sentrum
(ca1,6 km). Her er det utbygd gang-/sykkelveg.

VIRKNINGER FOR FYLKESVEG 714/TRAFIKKSIKKERHET

Fv. 714 har hovedsakelig lokal trafikk. ADT er ca. 3000 p& Midtsian. Mye av naeringstransporten p&
Froya felger dessuten fv. 716. Etablering av Miljggate gjennom sentrale deler av Sistranda har bidratt
til et triveligere og tryggere tettstedsmilje. Kommunedelplanen legger opp til at Sistien kan nyttes
som et supplement til eksisterende gang- og sykkelveg langs fylkesvegen. Sistien kan brukes til &
komme seqg inn til Miljggata, der det er bedre tilrettelagt for kryssing for mjuke trafikanter enn ellers
langs fylkesvegen. Foravrig ma kryssing av fv. 714 kan skje i merkede fotgjengerfelt ved avkjerselen til
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Nordhammervika naeringspark (behov for nytt gangfelt) og ved Siholmen (eksisterende), jf. intensjo-
nen med Sistranda rundt. Det md i tillegg legges til rette for sikker kryssing av fylkesvegen der det
etableres aktivitet pa sjgsida av fylkesvegen. Detaljert utforming forutsettes last pa detaljplanniva.

Behov for nye avkjersler/bruk av eksisterende avkjarsler:

Parkering og bilatkomst til Museumsparken F2 skal benytte seg av sentrumsparkering forgvrig. Det vil
dessuten bli kjgreatkomst til administrasjonsbygget i omrade avsatt til sentrumsformal ser for Fraya
kultur- og kompetansesenter. Det skal utarbeides reguleringsplan for omradene.

VIRKNINGER FOR BARN OG UNGES OPPVEKSTVILKAR

Planen er tilpasset for d ivareta barn og unges interesser. Barnetrakkrapporten er lagt til grunn for plan-
arbeidet. | denne rapporten er Golanskogen papekt som sarlig viktig. Her er det kryssende interesser
for ulike grupper barn og unge, mellom fotballhall og bevaring av Golanskogen. Fotballhall bar imidler-
tid ligge i tilknytning til idrettsplassen. Dette ma det ogsa tas hensyn til ved eventuell utbygging av
OTg.

Etablering av fotballhall og nytt forretnings-/tjenesteyting-/boligbygg i sentrum (i samsvar med gjel-
dende reguleringsplan) vil fare til ekt trafikk langs Mellomvegen og videre til Fotballhallen. Det foreslas
fortau pa strekningen.

Det er tatt inn bestemmelse om areal for uteopphold i boligomrader.

VIRKNINGER FOR FRILUFTSLIV

Etablering av Sistien (mellom Siholmen — Nordhammarvika) sammen med utbygd gang-sykkelveg, vil
gi et godt tilbud ogsa til turgdere. Sammen med turstier i Hauan (naerturomrade) er mulighetene
mange og varierte. Turvegen har god tilgjengelighet for de fleste brukergrupper.

VIRKNINGER FOR @VRIG FOLKEHELSETEMA

Kriminalitetsforebygging i bomilje/sentrum/naermilje er tiltak som i hovedsak vil bli vurdert i detaljplan
og byggesak. Dette kan dreie seg om god belysning samt ryddige og tiltalende omgivelser. Sammen
med meblering med benker o.l. i uteoppholdsaraelene, vil dette invitere folk til 8 bruke omradene og
dette virker i seg selv kriminalitetsforebyggende.

I kommunedelplanen er det lagt vekt pa at samla arealbruk skal ha gode forutsetninger for a utgjere et
nett av attraktive meteplasser i gode omgivelser. Bl.a. Sistien og andre turveger samt Folkeparken og
sentrumsomradet bygger opp undere dette. Ved opparbeiding av naeringsarealer er det viktig a legge
opp til god belysning og andre trygghetsfremmende tiltak, skiemmende lagring og rot ber unngas sa
langt det er mulig, og ev. skjermes fra omrader som er tilgjengelig for folk flest.

Helseforskjeller i befolkningen. Fraya/Sistranda er et forholdsvis lite og oversiktlig samfunn. Samla
arealdisponering legger ikke opp til at det skal kunne bli store helseforskjeller i befolkningen. Ved
etablering av Folkeparken og ny fotballhall er det forventet at dette vil vaere positivt for alle og virke
samlende for alle grupper. Det vil vaere gode integreringstiltak for innvandrere.
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Universell utforming skal bidra til & gjere samfunnet tilgjengelig for alle og forhindre diskriminering.
Det dreier seg om utforming ogq tilrettelegging av fysiske forhold for 3 fremme like muligheter til sam-
funnsdeltakelse. Universell utforming er et tema som i hovedsak vurderes i byggesak og ev. detaljrequ-
lering.

I kommunedelplanen er det vektlagt at trafikksystemet, saerlig for myke trafikanter, skal vaere lett a
orientere segi. Det er videre lagt opp til at noen turveger skal vaere spesielt enkle a ferdes pa for de
fleste brukergrupper. Dette gjelder @rndalsvegen og Sistien som er utformet slik at en skal kunne
komme fram med barnevogn/rullestol. Turvegene har stort sett ikke fast dekke av hensyn til tilpassing
til naturen. Gjennom sentrum, fra Folkeparken til omradet med sentrumsformal ser for Fraya kultur- og
kompetansesenter, gis Sistien saerskilt standard. For Sistien videreferes foravrig kommuneplanbe-
stemmelse fra 2009 om at bygging av Sistien skal skje pa en mest mulig skansom mate uten omfat-
tende terrenginngrep eller fylling i sje.

VIRKNINGER FOR RISIKO OG SARBARHET
Det vises til ROS- analysen, som omtaler forhold under hvert enkelt utbyggingsomrade.

VIRKNINGER FOR @KONOMI/INFRASTRUKTUR (SKOLE, BARNEHAGE VEGER)

| og med at hele planomradet ligger sentrumsnaert, kan de fleste omradene relativt lett knyttes til ek-
sisterende kommunalteknisk infrastruktur. | enkelte omrader ma det pa reguleringsplanniva vurderes
hvordan en skal lgse atkomst fra fylkesvegen.

Boligomradene ligger innenfor akseptabel avstand fra sosial infrastruktur pa Midtsian (skoler, barneha-
ger, osv). Dette gjelder ogsa idrettsanlegg og evrige sentrumstilbud. De fleste utbyggingsomradene
ligger gunstig til for bruk av kollektivtilbud.

VIRKNINGER FOR SAMFUNN, KULTUR OG NARINGSLIV
Alle nye omrader vurderes a vaere positive med tanke pa Sistrandas utvikling, tettstedets attraktivitet
som bosted og/eller muligheter for naeringsutvikling.
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Metode

Det er tatt utgangspunkt i Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin veileder: Sam-
funnssikkerhet i planlegging, revidert desember 2011.

Mulige ugnskede hendelser er sortert etter

o Naturlige hendelser i planomradet som kan pavirke planomradets funksjon, utforming mm.
o Hendelser som kan pavirke omgivelsene som falge av planlagte formal.

Forhold som er med i sjekklista, men ikke er relevant, er kvittert ut i kolonnen Aktuelt. Dette er kun
unntaksvis utdypet videre.

Samlet risikovurdering, risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens, er gitt i matrise:
Konsekvens Ufarlig: 1 En viss fare: 2 Kritisk: 3 Farlig: 4 Katastrofalt: 5
Sannsynlighet
Meget sannsynlig: 4
Sannsynlig: 3
Mindre sannsynlig-
fa tilfeller: 2
Lite sannsynlig-
ingen tilfeller: 1

BEGREPER:

Lite sannsynlig: Mindre enn en gang i lepet av 50 ar

Mindre sannsynlig: Mellom en gang i lepet av 10 &r og en gang i lepet av 50 ar

Sannsynlig: Mellom en gang i lepet av ett &r og en gang i lepet av 10 ar

Meget sannsynlig: Mer enn en gang i lepet av ett ar.

Ufarlig: Ingen personskader eller miljgskader. Systembrudd er uvesentlig

En viss fare: F3/sma personskader og mindre/lokale skader pa miljg. System settes midlertidig ut av
drift.

Kritisk: Alvorlige personskader og omfattende skader pa miljg med regionale konsekvenser og restitu-
sjonstid <1 ar. System settes ut av drift i flere degn.

Farlig: Alvorlige personskader/en ded, omfattende skader pa milje med regionale konsekvenser og re-
stitusjonstid >1 r. System settes ute av drift over lengre tid.

Katastrofalt: En/flere dede, svaert alvorlige og langvarige skader pa miljg/uopprettelig. System settes
varig ut av drift.

Risiko ber vurderes med hensyn til tiltak som reduserer risiko.
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Uenskete hendelser, konsekvenser og tiltak

Under er det vurdert om planomradet er utsatt for risiko for uenska hendelser.
Omrader merket med * er utdypet under tabellen.

Naturlige hendelser Aktuelt? | Sansynlig- Konsekvens | Risiko
het
1 *Radongass Ja 3 2
2 *Skog-/lyngbrann Ja 3 3 ”
3 *Stormflo Ja 3 3
4 *Vindutsatt Ja 3 2
g Nedbersutsatt Nei
6 | Sne-eller steinskred Nei
7 Flodbglger Nei
8 *Masseras/-skred Ja 2 3
9 Flom/flomskred Nei
*7. Radongass
Det finnes noen lommer med hey aktsomhetsgrad for radongass innenfor planomradet. Disse
er kommentert for hvert enkelt innspill i konsekvensutredningen.
Avbgtende tiltak:
Dette ivaretas av TEK 10 ndr omradet skal bygges ut.
*2. Skog og lyngbrann
Lite regn sammen med mye vind gjer Sistranda utsatt ndr det gjelder lyngbrann. Jf. lyngbran-
nen i Havan ovenfor Sistranda i januar 2014. Kommunen har opparbeidet god akutt beredskap
der de samarbeider godt med andre kommuner. Det er verdt & merke seg at de sterkeste vin-
dene kommer fra vest. Dermed er sannsynligheten for at lyngbranner skal true bebyggelsen pa
Sistranda mindre, men uvansett er dette en hendelse som kan ha katastrofale konsekvenser.
Avbgtende tiltak:
God brannberedskap ivaretas forgvrig gjennom gvelser og evrig beredskapsarbeid. Branngate
kombinert med turveg Sistranda rundt er vurdert, men er forelgpig ikke aktuelt. Etablering av
slik branngate ber i sa fall utgjere en ytre grense for utvikling av Sistranda som tettsted.
*3. Stormflo

| felge Tek 10 skal det for bygg som beregnes for personopphold tas utgangspunkt i 200 ars
stormflo. Dette gjelder bolig, fritidsbolig og campinghytte, garasjeanlegg og brakkerigg, skole
og barnehage, kontorbygning, industribygg og driftsbygning i landbruket som ikke inngar i sik-
kerhetsklasse F1. 200 ars stormflo ma dessuten korrigeres for forventet havniva i ar 2100.

For Sistranda tilsier dette en minimumskote pa 2,32m for etablering av bygg for personopp-
hold. Dette eritrdd med Norges vassdrags og energidirektorat (NVE) og Direktoratet for sam-
funnssikkerhet (DSB) sine anbefalinger og Miljedirektoratets rapport M-405 om beregnet en
havnivastigning.
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Hensyn til mulig stormflo:
Omrade utsatt for stormflo (opp til kote 2,32 moh) vises som hensynssone i kommunedelplank-
artet. Det falger bestemmelse om forbud mot spesifiserte tiltak under stormflonivaet.

Vindutsatt

Med Sistrandas beliggenhet ut mot storhavet forekommer ekstremvaer med strek vind flere
ganger i aret. Dermed er ogsa fare for at lgse gjenstander og gjenstander som er for darlig for-
ankret pa land og til sjes, blir tatt av stormen og kommer ukontrollert gjennom lufta/sjeen. Inn-
byggerne er vant til & handtere slike hendelser og det er viktig & vektlegge at nye innbyggere
ogsa far slik kunnskap.

Naermeste malestasjonen for vind er malestasjonen pa @rlandet, jf. data fra Metrologisk insti-
tutt (eklima). | de siste 10 dra (01.01.2005-31.12.2014) er det registrert maks. vindhastighet pa
48.4 m/s. Til sammenligning var maks. vindhastighet i perioden 1961 til 1990 pa 27,8 m/s. Mid-
delhastigheten for vind har i de samme periodene gkt fra 5,8 til 6,0 m/s. Fremherskende vind-
retning er fra serest, mens de sterkeste vindene kommer fra vest, jf. vindrose under. Dette er
0gsa i samsvar med erfaringer pa Fraya. Ut fra at klimautfordringene forventes a gke i ara som
kommer, ma en vaere forberedt pa at antall dager med sterk vind pa Fraya vil ake.

Tilpasning og avbetende tiltak:

| beredskapsarbeidet ma rutiner for sikring av gjenstander og skjerming mot vind osv. gjen-
nomgas. Den enkeltes ansvar for & sikre eiendeler/gjenstander gjennomgas og gjeres kjent i
lokalsamfunnet.

Vindrose, frekvensfordeling av vind

Yindretning deles i seltorer pd 30° 71550 GRLAND Il

Frelovensfordeling av vindhastighet i prosent %

Vindhastighet ( m/s ) sae N
" .202
m 153-202
B 103-15.2
o 53-102
o 0.3-5.2
2B5"

stille (%) v

@ 255"

O Ar: 2005 - 2014 e A
i jan, feb, mar, apr, mai, jun, jul, aug, sep, old, nov, des S
Motearologas  TiSpunia: 0,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20,21, 22, 23 (NMT)
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*8.

Masseras/skred

Store omrader innenfor kommundelplan Sistranda bestar av marin strandavsetning hvor det er
stor sannsynlighet for  finne marin leire, jf. kart pa neste side. Omradet er imidlertid ikke kart-
lagt mht. forekomst av kvikkleire og i mange av omradene er jordsmonnet sa tynt at faren for
kvikkleireskred vurderes som liten. Planomradet har ogsa en del berg i dagen samt omrader
med torv/myr innimellom. Forslag til nye byggeomrader er i hovedsak fortetting/direkte utvi-
delse av eksisterende byggeomrader, og det er ikke grunn til 3 anta at disse omradene er utsatt
for skred.

Avbgtende tiltak:
| omrader der det kan vaere skredfare ma det i forbindelse med byggesak / reguleringsplan utfe-
res grunnundersekelser. Dette ivaretas av bestemmelser og retningslinjer.
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Siholmen

0 Innersian

Midtsian

Sistranda

Nordrabben

Rabbatar

Sihoin

Sistranda

Lesmasser

I riarin strandavsetning,

I Torv og myr
Tynt humus-ftorvdekke
Bart fiell stedvis tynt dekke

Mulighet for marin leire

Sammenhengende forekomster
% Stor
Lokale/tynne forekomster

¥ Syaert stor, men
usammen hengendetynt

| Stort sett fravaerende

Marin strandavsetning er dannet av balge og stremaktivitet i
strandsonen og bestar av rundet og godt sortert materiale.

Finkornige marine avsetninger, herunder marin leire og
kvikkleire, finnes kun innenfor den lesmassetypen som kal-
les hav- og fjordavsetninger. Denne lgsmassetypen er mar-
kert med bla farge pa det kvartaergeologiske kartet, der av-
setningen finnes i dagen. Imidlertid er det mulig a finne
hav- og fjordavsetninger under andre l@smassetyper un-
der den marine grensen.

FR &

*oL0D

116

Y A




Kommunedelplan for Sistranda
Oppsummeringsnotat som viser alle endringer etter siste hgring

Dato for siste revidering: 09.05.18.

Innledning

Her er alle endringer etter 2.gangs hgring oppsummert i et dokument. Dette vedlegges politisk
behandling for a forenkle framstillingen til politikerne og innbyggerne for gvrig.

| konsekvensutredningen (KU) er det ikke tatt ut noen omrader, da alle vurderte omrader ligger inne
her.

De nye omradene som trenger KU er lagt inn:
Museumsomrade — LNFR til Grgnnstruktur
Starrberget/Nordhammervika N2 - Naering til bolig (B18)
Utvidelse av Beinskardet boligomrade

Hgydebasseng Sistranda — LNFR til hgydebasseng
Siholmen — Sentrumsomrade

Grgnnskaget — Friomrade til bolig

1. Nye omrader som er vurdert inn i forslag til kommunedelplan for
3.gangs hgring

1.1. Museumsomrade — LNFR til Grgnnstruktur (F2)
Hele omradet er na avsatt til friomradde, men mesteparten tidligere var avsatt til LNFR (Landbruks-,
natur- og friluftsformadl samt reindrift). Omradet er na konsekvensutredet (F2).




1.2. Starrberget/Nordhammervika N2 - Naering til bolig (B18), til LNFR

Dette omradet er na konsekvensutredet til bolig (B18) grunnet vedtak som er gjort i sak 167/17, men
ikke tatt med videre i planforslaget (radmannens forslag til plan), grunnet plassering og boligreserver
i planforslaget.
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1.3. Utvidelse av Beinskardet boligomrade — LNFR til bolig (B19)

Omrade foreslas utvidet og avsatt til bolig. Dette er oppfglging av vedtak gjort i Hovedutvalget for
forvaltning i sak 11/18, hvor det bes om at det tas hgyde for dette. Omradet er na konsekvens-
utredet (B19).
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1.4. Tomt 21/262 - LNFR til bolig

Det ble i sak 112/17 i Hovedutvalget for forvaltning gitt dispensasjon for oppfgring av bolig pa denne
tomten. Radmann gnsker a ta inn som bolig, dette da det ikke foreligger szerlige grunner til a ha
denne tomten avsatt til LNF.

Denne endringen anses som en justering av dagens avgrensing av byggeomradet (bolig) og trenger
derfor ikke konsekvensutredes.
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1.5. Heydebasseng Sistranda — LNFR til hgydebasseng (OT5)

Fregya Kommune ved VA- avdelingen har planer om oppgradering og utvidelse av eksisterende
hgydebasseng for Sistranda. Omrade @gnskes derfor avsatt til slikt formal («Offentlig eller privat
tjenesteyting»). Omradet er na konsekvensutredet (OT5).
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1.6. Siholmen — Sentrumsomrade

Omrade som det er laget reguleringsplanforslag pa tas inn na i sin helhet i nytt forslag. Det er en
intensjon om a opprettholde variert aktivitet pa Siholmen, og det er mest hensiktsmessig a benytte
sentrumsformal for a ivareta dette. Dette i tillegg til farled og smabathavn i sjg og naeringsvirksomhet
og kombinert tjenesteyting og naering. Omradet og avgrensning av byggeomradene er tilnsermet
identisk med tidligere plan, men er tatt med i konsekvensutredningen.




1.7. Grgnnskaget — Friomrade til bolig (B20)

Radmann gnsker at avmerket omrade tidligere avsatt til Friomrade endres til Bolig — fremtidig, pa lik
linje med tilgrensende innspill B4. Begrunnelsen for dette er etterspgrsel av sentrumsnaere
boligomrader og gnske om fortetting.




2. Omrader som er tatt ut

2.1. Folkeparken F1 — Grgnnstruktur til LNFR
Omrade tas ut og tilbakefgres til LNFR, som i gjeldende plan. Erstattes med nytt forslag
(Museumsomrade).
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2.2. Neeringsomrdade N1 — Neering til LNFR
Omrade tas ut og avsettes til LNFR pa land og Kombinerte formal i sjg og vassdrag




2.3. Boligomrade B7 og B7b fra bolig til LNFR

Omrade tas ut og avsettes til LNFR. Dette grunnet varsel om innsigelse fra flere sektormyndigheter i
begge hgringsrundene.

3. Annet

3.1. Nye reguleringsplaner legges inn (Hensynssone)

Hensynssonen («Reguleringsplan skal fortsatt gjelde») er utvidet med to nye planvedtak:
e Reguleringsplan for Frgya Kultur- og Kompetansesenter (1620201701)

e Reguleringsplan for Nordhamarvika Gravplass (1620201704)

3.2. Nedslagsfelt for drikkevannskilde
Hensynssone C skal ogsa gjelde for nedslagsfelt for drikkevannskilde.

3.3. Hgyspentledninger ma legges inn med hensynssone
Det er tidligere ikke lagt inn hgyspentledninger. Disse er na lagt inn med hensynssone.

3.4. Nye innspill som har kommet inn, som ikke er tatt med (ingen endring)
Det er kommet inn fire konkrete arealinnspill i I@pet av fjoraret. Dette er private forslag som er
kommet inn, men som ikke er tatt inn til vurdering da dette ville krevd en ny innspillsperiode:
a) Utfylling utafor Siholmen — Ca 3 daa til sentrumsformal
b) Rabben - Gnr/bnr 19/19 - Ca 11 daa fra LNFR til bolig
c) Rabben - Gnr/bnr 19/3 - Ca 35 daa fra LNFR til bolig
d) Fredagsvika - Gnr/bnr 24/11 - Ca 7 daa (vest for Nordfrgyvegen) fra LNFR til bolig
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Kommunalt Brukerrad
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Forslag til vedtak:
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KBR 22.01
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FROYA KOMMUNE
Kraft og mangfold

Maogteplan 2. halvar 2018

KST 30.08 27.09 25.10 29.11 13.12 31.01
FSK 14.08 04.09 02.10 12.11 04.12 08.01
28.08 10.09 16.10 13.11
18.09
HFF 23.08 13.09 11.10 08.11 06.12 17.01
HFD 21.08 20.09 18.10 06.11 11.12 15.01
KU 22.08 24.10 28.11
ER
KBR
e Budsjettmete formannskapet mandag 12. og tirsdag 13 november.
Budsjettmote kommunestyret torsdag 13. desember.
*1) Kommunestyrets moter holdes pa Torsdager med motestart kl. 10.00
*2) Formannskapets meter holdes pa Tirsdager med motestart kl. 09.00
*3) Hovedutvalg for drift holdes pa Tirsdager med motestart kl. 09.00
*4 Hovedutvalg for forvaltning Torsdager med metestart kl. 09.00
*5) Eldrerad Mandager med meotestart kl. 10.00
*6) Kommunalt brukerrad Mandager med meotestart kl. 09.00

O Ved behandling av spesielle tema kan tidspunkt for metestart bli justert.
O Avvik fra Freya Herredshus som metested vil fremga av innkalling og kunngjeres saerskilt.
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