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GNR 8 BNR 193 SØKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS 

AREALDEL - RIVE EKSISTERENDE FRITIDSBOLIG OG OPPFØRE BOLIG  

 

 

Forslag til vedtak: 

 
1. Søker gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel om oppføring av bolig i LNF  

2. Søker gis dispensasjon fra pbl§ 1-8 om oppføring av bolig i 100metersbeltet langs sjøen.  

3. Søker gis dispensasjon til å fradele en parsell til eksisterende uthus og få dette som et tilleggsareal til 

tomten. Det forutsettes at begge tomtene slås sammen til gnr 8, bnr 193.  

4. Vedtaket fattes i medhold til pbl § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke tilsidesetter hensynene bak 

kommuneplanen vesentlig og pbl § 1-8, med at fordelene ved å gi dispensasjon er større enn 

ulempene. 

 

Vedlegg: 

 
Søknad med vedlegg, datert16.06.2014 

Oversiktskart, M=1:2000 

Situasjonsplan med inntegnet tilleggstomt, M=1:500 

Utsnitt fra kommuneplanens arealdel 

Uttalelse fra Fylkesmannen, datert 07.08.2014 

 

Saksopplysninger:  
  
Heidi Elisabeth Nabeita og Egil Rye søker om å få rive eksisterende fritidsbolig og føre opp ny bolig på 

eiendommen 8/193. De ønsker også å fradele en parsell til eksisterende uthus i bakkant og få dette som 

tilleggsareal til eiendommen. 

Tiltaket ligger på Nabeita, Flatval. Det ligger i et område nært servicefunksjoner og det er gang- og sykkelvei 

langs fylkesveien nesten helt ned til området. Tiltaket ligger nært eksisterende bebyggelse. 

Det er også søkt om å få føre opp ny kårbolig på naboeiendommen 8/16, et tiltak administrasjonen er positive til. 

   

Omsøkte tiltak ligger i kommuneplanens arealdel i et område avsatt til LNF. Ikke langt fra eiendommen er det 

satt av et område til utbygging av boliger (UB 2). Før det kan settes i gang bygging i UB2 er det krav om 

reguleringsplan. En eventuell dispensasjon må også gis fra pbl § 1-8 da tiltaket ligger ca. 70 meter fra sjøen. 

 

Søker oppgir blant annet at eiendommen frem til 1980 var benyttet som gårdsbruk og at det etter den tid er 

benyttet som fritidseiendom. Den nye boligen er planlagt i 1 etasje, men vil bli noe lengre. Stedet har vært i 

familiens eie siden midt på 1800-tallet. De ønsker nå å bosette seg der og begynne å arbeide i skoleverket. 

 

Saken er tidligere oversendt til Fylkesmannen som har frarådet tiltaket. 
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Vurdering: 

 
Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det 

dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må det foretas en interesseavveining, der fordelen ved 

tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.  

 

Arealbruk skal primært avklares gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Dette vil blant annet sikre at 

lokalisering av utbyggingsområder skjer etter en samlet vurdering av konsekvenser for samfunn, naturressurser 

og miljø. Kommuneplanens arealdel er kommunens førende dokument i utbyggingssaker og har blitt til gjennom 

en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike interesser er veid opp mot 

hverandre for å finne en best mulig arealdisponering. For å bevare planen som et viktig styringsredskap for 

kommunens arealforvaltning skal det derfor ikke være kurant å fravike planen ved dispensasjon. 

 

Sosiale/økonomiske/helsemessige forhold blir normalt tillagt liten vekt. Forhold som teller er imidlertid at 

dispensasjonen ikke avklares bedre i en mer omfattende prosess (omregulering), den har ikke betydning for 

planen for øvrig, den medfører ikke presedens, den gir en bedre løsning enn det lovverket legger opp til eller at 

spesielle naturforhold/tekniske forhold gjør det ”nødvendig” med dispensasjon (bratthet, kommunalt ledningsnett 

eller lignende). 

 

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregående kriterier er at det rettslig sett er anledning til å gi 

dispensasjon – så må i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til å gi dette. Det forutsettes 

at kommunen må ha en saklig grunn for ikke å dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbøtes gjennom 

dispensasjonsvilkår). 

 

Strandsonebestemmelsen sier at det skal tas særlig hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap og andre 

allmenne interesser ved utbygging i strandsonen. Naturmiljøbegrepet omfatter også biologisk mangfold.  

 

Alle saker som berører natur og miljø skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 (jf. nml § 

7). Det omsøkte tiltaket berører ikke spesielle økosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true arter på 

rødlista, ei heller verneområder, nærområder til verneområder, marint beskyttede områder eller vernede 

vassdrag. En anser dermed at prinsippene bak nml §§ 8-12 er vurdert.  

 

Dispensasjonssøknaden er om riving av eksisterende fritidsbolig for så å føre opp bolig på samme tomt. 

Fylkesmannen fraråder tiltaket med begrunnelse at området ikke er vurdert i overordnet plan for 

utbyggingsformål og at tiltaket kan skape presedens. 

 

Tomten ligger i et område som er en naturlig utvidelse av eksisterende boligområder, med kort avstand til 

oppvekstsenter, bensinstasjon og idrettsarenaer. Gang- og sykkelveg slutter like før avkjørsel fra fylkesvei 714. 

Området vil være aktuelt som boligområde ved rullering av kommuneplanens arealdel og har allerede spredt 

bebyggelse langs veien til tomten.  

 

Administrasjonen tilrår at det blir gitt dispensasjon fra strandsonebestemmelsene til oppføring av bolig etter 

riving av fritidsbolig på eiendommen 8/193. Vedtaket fattes i medhold av pbl § 19-2, og begrunnes med at det er 

flere fordeler enn ulemper ved tiltaket. Tiltaket vil ikke tilsidesette hensynene bak plan og 

strandsonelovgivningen. 
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