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Saknr: 129/18 

FRØYA KOMMUNE 

Hovedutvalg for forvaltning Møtebok 
Møtedato: 

23.08.2018 

Arkivsaksnr: 

18/853 

Sak nr: 

129/18 

Saksbehandler: 

Espen Skagen 

Arkivkode: 

GNR 9/185 

Gradering: 

  

 

Saken skal behandles i følgende utvalg: 

/ Hovedutvalg for forvaltning  

129/18 Hovedutvalg for forvaltning 23.08.2018 

 

GNR 9 BNR 185 DISPENSASJON BYGGEGRENSE  

 

 

Forslag til vedtak: 

 

Det gis dispensasjon for gnr. 9m bnr. 185, som omsøkt. 

 

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 år etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. pbl. § 21-9. 

 

 

Vedlegg: 

 

1. Dispensasjonssøknad, datert 04.04.2018 

2. Tilleggsdokument for dispensasjonssøknad, datert 28.06.2018 

3. Situasjonsplan 1:250 

4. Kartutsnitt reguleringsplan med ekisterende byggemasse og byggegrense 

5. Ortofoto 1:1500 

 

Øvrige dokumenter (ikke vedlagt): 

 

1. Nabovarsel 

2. Svar på høringsbrev, Fylkesmannen og fylkeskommunen 

 

Saksopplysninger:   

 

Øystein Thommesen AS (heretter kalt søker) søker på vegne av Anders Gåsø (heretter kalt 

tiltakshaver) dispensasjon for byggegrense på eiendom gnr. 9, bnr. 185.  

Det er søkt om utvidelse av både bolig og garasje. Utvidelse av bolig vil ikke utgjøre større 

fotavtrykk da utbygging skjer i høyde. Garasje vil bety en utvidelse av eksiterende fotavtrykk og 

en utvidelse mot nord og vil krysse byggegrense i plan. Byggegrense angir hvor det er lov å bygge 

på hver eiendom. Gnr. 9, bnr. 185 ligger i regulert boligområde i reguleringsplanen for Sørnessa 

(planid: 1620201503). Planen inneholder byggegrense i plankart, og tiltaket er derfor ikke i tråd 

med vedtatt reguleringsplan. 

Rettslig utgangspunkt: 

Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den 

bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må det foretas en 

interesseavveining, der fordelen ved tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge en 

klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. 
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Arealbruk skal primært avtales gjennom kommuneplaner og reguleringsplaner. Dette vil blant 

annet sikre at lokalisering av utbyggingsområder skjer etter en samlet vurdering av konsekvenser 

for samfunn, naturressurser og miljø.  

Kommuneplanens arealdel er kommunens førende dokument i utbyggingssaker og har blitt til 

gjennom en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike 

interesser er veid opp mot hverandre for å finne en best mulig arealdisponering. For å bevare 

planen som et viktig styringsredskap for kommunens arealforvaltning skal det derfor ikke være 

kurant å fravike fra planens dispensasjon. 

Kommunens arealdel er kommunens førende dokument i utbyggingssaker og har blitt til gjennom 

en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike interesser er 

veid opp mot hverandre for å finne en best mulig arealdisponering. For å bevare planen som et 

viktig styringsredskap for kommunens arealforvaltning skal det ikke være kurant å fravike planen 

ved dispensasjon. 

Sosiale/økonomiske/helsemessige forhold blir normalt tillagt liten vekt. Forhold som teller er 

midlertid at dispensasjonen ikke avklares i bedre i en mer omfattende prosess (omregulering), den 

har ikke betydning for planen for øvrig, den medfører ikke presedens, den gir en bedre løsning 

enn det lovverket legger opp til eller at spesielle naturforhold/tekniske forhold gjør det 

¨nødvendig¨ med dispensasjon (bratthet, kommunalt ledningsnett eller lignende). 

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregående kriterier er det at det rettslig sett 

anledning til å gi dispensasjon- så må i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner til 

grunn å gi dette. Det forutsettes at kommunen må ha en saklig grunn for og ikke å dispensere (og 

som i tilfelle ikke kan avbøtes gjennom dispensasjonsvilkår). 

Alle saker som berører natur og miljø skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8- 

12 (jf. nml § 7). Det omsøkte tiltaket berører ikke spesielle økosystemer, flora eller fauna. 

Tiltaket vil ikke true verken arter eller planter på rødlista, ei heller verneområder, nærområder til 

verneområde, marint beskyttede områder eller vernede vassdrag. En anser dermed at prinsippene 

bak nml §§ 8- 12 er vurdert. 

Rådmannens vurdering 

Tiltaket er nabovarslet jf. pbl. § 21-3. Det er bedt om uttalelse fra statelige og regionale 

myndigheter jf. § 19-1. Det er ingen avgjørende merknader i saken. 

Vilkår I 

Det søkes dispensasjon fra byggegrense i reguleringsplan. Byggegrensen har som hensikt å vise 

hvor man i planområdet kan bygge. 

Det er flere hensyn med byggegrense i plan. Først og fremst skal den sikre 8 meters avstand 

mellom bygg med tanke på brannhensyn. I tillegg skal den sikre lys, utsikt, og rom mellom bygg. 

Det er også i denne planen rørgate mellom byggegrensene. 

Videre er det også tatt hensyn i forhold til privatisering og allmenne interesser. I planer innenfor 

100-metersbelter er det bygge- og deleforbud, der det ikke er byggegrense. 
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Grunnet høydeforskjeller og tiltakets størrelse kan ikke rådmannen se at tiltaket vil skjemme 

naboer, eller at de vil miste utsikt eller lys. Det er også en avtale mellom naboene, slik at 

avstanden mellom bygg ikke vil bli mindre enn 8 meter. 

Videre vil ikke tiltaket bidra til ytterligere privatisering av strandsonen all den tid eiendommen 

allerede er bebygd og tiltaket ligger i et regulert område for boligutbygging. 

Garasjen vil også oppføres på nordsiden av eksiterende bolig. Dette gjør at man ikke kan se at de 

de hensyn pbl. § 1-8 skal ivareta, blir tilsidesatt, i den grad utbygging skjer i retning fra sjø. 

Rådmannen vurderer at tiltaket ikke vil tilsidesette hensynet bak bestemmelsen det søkes 

dispensasjon fra, eller at hensynet bak formålsbestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt. 

Søkers begrunnelse 

Brukervennlig garasje, med normal oppstillingsbredde for to biler. Lunere gårdsplass. Skjerming 

av gårdsplass. 

Vilkår II 

Ved vurdering av dette vilkåret må det foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket må 

vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon 

for at vilkåret skal anses oppfylt.  

Normalt vil det derfor ikke være anledning til å gi dispensasjon når hensynene bak bestemmelsen 

det søkes dispensasjon fra, gjør seg gjeldende med styrke. 

Søker opplyser at boligen får en mer brukervennlig garasje, med normal oppstillingsbredde for to 

biler. Tiltaket vil også gjøre gårdsplassen lunere med tanke på vindbelastning. I tillegg vil tiltaket 

bidra til mer skjerming mot industribygg. 

Rådmannen mener at fordelene er klart større enn ulempene, etter en samlet vurdering. 

Konklusjon 

Rådmannen tilrår at det gis dispensasjon for byggegrense som omsøkt. Vilkårene i pbl. § 19-2 er 

oppfylt.  

 

Forhold til overordna planverk: 

Reguleringsplanen for Sørnessa (planid: 1620201503). 
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fotavtrykk da utbygging skjer i høyde. Garasje vil bety en utvidelse av eksiterende fotavtrykk og en 

utvidelse mot nord og vil krysse byggegrense i plan. Byggegrense angir hvor det er lov å bygge på 

hver eiendom. Gnr. 9, bnr. 185 ligger i regulert boligområde i reguleringsplanen for Sørnessa 

(planid: 1620201503). Planen inneholder byggegrense i plankart, og tiltaket er derfor ikke i tråd 

med vedtatt reguleringsplan. 

Rettslig utgangspunkt: 



Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den 

bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må det foretas en 

interesseavveining, der fordelen ved tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge en 
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Kommuneplanens arealdel er kommunens førende dokument i utbyggingssaker og har blitt til 

gjennom en omfattende prosess hvor myndigheter og offentligheten har medvirket og der ulike 

interesser er veid opp mot hverandre for å finne en best mulig arealdisponering. For å bevare 
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midlertid at dispensasjonen ikke avklares i bedre i en mer omfattende prosess (omregulering), den 

har ikke betydning for planen for øvrig, den medfører ikke presedens, den gir en bedre løsning enn 

det lovverket legger opp til eller at spesielle naturforhold/tekniske forhold gjør det ¨nødvendig¨ 

med dispensasjon (bratthet, kommunalt ledningsnett eller lignende). 

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregående kriterier er det at det rettslig sett 

anledning til å gi dispensasjon- så må i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner til 
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Tiltaket er nabovarslet jf. pbl. § 21-3. Det er bedt om uttalelse fra statelige og regionale 

myndigheter jf. § 19-1. Det er ingen avgjørende merknader i saken. 
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Det søkes dispensasjon fra byggegrense i reguleringsplan. Byggegrensen har som hensikt å vise 

hvor man i planområdet kan bygge. 



Det er flere hensyn med byggegrense i plan. Først og fremst skal den sikre 8 meters avstand 

mellom bygg med tanke på brannhensyn. I tillegg skal den sikre lys, utsikt, og rom mellom bygg. 

Det er også i denne planen rørgate mellom byggegrensene. 

Videre er det også tatt hensyn i forhold til privatisering og allmenne interesser. I planer innenfor 

100-metersbelter er det bygge- og deleforbud, der det ikke er byggegrense. 

Grunnet høydeforskjeller og tiltakets størrelse kan ikke rådmannen se at tiltaket vil skjemme 

naboer, eller at de vil miste utsikt eller lys. Det er også en avtale mellom naboene, slik at avstanden 

mellom bygg ikke vil bli mindre enn 8 meter. 

Videre vil ikke tiltaket bidra til ytterligere privatisering av strandsonen all den tid eiendommen 

allerede er bebygd og tiltaket ligger i et regulert område for boligutbygging. 

Garasjen vil også oppføres på nordsiden av eksiterende bolig. Dette gjør at man ikke kan se at de 

de hensyn pbl. § 1-8 skal ivareta, blir tilsidesatt, i den grad utbygging skjer i retning fra sjø. 

Rådmannen vurderer at tiltaket ikke vil tilsidesette hensynet bak bestemmelsen det søkes 

dispensasjon fra, eller at hensynet bak formålsbestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt. 

Søkers begrunnelse 

Brukervennlig garasje, med normal oppstillingsbredde for to biler. Lunere gårdsplass. Skjerming 

av gårdsplass. 

Vilkår II 

Ved vurdering av dette vilkåret må det foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket må 

vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon 

for at vilkåret skal anses oppfylt.  

Normalt vil det derfor ikke være anledning til å gi dispensasjon når hensynene bak bestemmelsen 

det søkes dispensasjon fra, gjør seg gjeldende med styrke. 

Søker opplyser at boligen får en mer brukervennlig garasje, med normal oppstillingsbredde for to 

biler. Tiltaket vil også gjøre gårdsplassen lunere med tanke på vindbelastning. I tillegg vil tiltaket 

bidra til mer skjerming mot industribygg. 

Rådmannen mener at fordelene er klart større enn ulempene, etter en samlet vurdering. 

Konklusjon 

Rådmannen tilrår at det gis dispensasjon for byggegrense som omsøkt. Vilkårene i pbl. § 19-2 er 

oppfylt.  
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Reguleringsplanen for Sørnessa (planid: 1620201503). 
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