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Saknr: 9/22

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske Metebok
tjenester

Maotedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
01.02.2022 22/198 9/22
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Roger Antonsen 033

Saken skal behandles i folgende utvalg:

9/22 Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester 01.02.2022

OPPHEVELSE AV SAK 8/22 - GNR 19 BNR 3, 7, 8, 19, 20 OG 14 DISPENSASJONSSOKNAD - HOAT

Forslag til vedtak:

1. Vedtak i sak 8/22 oppheves.

2. Sak 8/22 fremmes til ny behandling i HOAT.
Vedlegg:
Protokoll fra mete i HOAT, 1. februar 2022, k1 0900
Saksopplysninger:

Etter utvalgets behandling er det blitt oppdaget at en av utvalgsmedlemmene ved en inkurie skulle ha meldte seg
inhabil, da vedkommende i tidligere behandling av saken ble vedtatt inhabil.

Ut fra denne saksopplysningen anbefaler Kommunedirekteren i samrdd med utvalgslederleder og jurist hos
statsforvalter, at saken innstilles for ny behandling i Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester (HOAT).

Vurdering:

Sak 8/22 fremmes til ny behandling i HOAT




FROYA KOMMUNE

Saknr: 8/22

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske Metebok
tjenester

Maotedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
01.02.2022 21/2317 8/22
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Aimee Leistad GNR 19/3

Saken skal behandles i folgende utvalg:

104/21 Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester 18.11.2021
8/22 Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester 01.02.2022
10/22 Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester 31.01.2022

GNR 19 BNR. 3 M.FL.KLAGEBEHANDLING.- KLAGE PA VEDTAK OM DISPENSASJON

Forslag til vedtak:
1. Klagen tas til folge.
1. Det fattes folgende vedtak:

10.
11.

12.

Vedtak om dispensasjon av 18.november 2021 (sak 104/21) om innvilget dispensasjon fra
arealformal «LNFR» og «Grennstruktur» oppheves.

Vedtak om igangsettingstillatelse til tiltak- planering/ masseuttak av 3.desember 2021 (saksnr.
21/00194) oppheves.

Det fattes folgende nytt vedtak:

Det gis dispensasjon fra planformélet «LNFR» og «Grennstruktur» for planering/masseuttak pa
Gnr 19, Bnr 3 m.fl. som omsekt pa felgende vilkér:

Dispensasjonen gis pa vilkar om at Trendelag Fylkeskommune gir dispensasjon fra byggegrense
mot fylkesvei.

Det skal ikke opprettes ny avkjersel fra fylkesveien, men benytte eksisterende av-/pakjersel fra
1714/8 til 19/45 og 19/14.

Det skal utarbeides en plan for arbeidet som beskriver tiltak for a sikre trafikksikkerheten for
giende/syklende pa gang- og sykkelveien under anleggsperioden.

Dispensasjonen gis pa vilkar om at tiltakshaver og hjemmelshaver av eiendom 1714/8, Trendelag
fylkeskommune, kommer til enighet om de privatrettslige forholdene rundt ervervelse av en del
av denne eiendommen eller det foreligger tillatelse fra hjemmelshaver til tiltaket

Retningslinjer for behandling av stey (T-1442/21) skal folges i anlegg-/byggeperioden, se serlig
kap. 6, pkt.6.1 og tabell 4 om grenseverdier for stoy.

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet (T-1520) skal folges i anlegg-/byggeperioden, se
saerlig kap. 6 og pkt. 6.3 om avbetende tiltak

Dispensasjonen gis pa vilkiar om at vilkar for bruk av fyllmasse ved utfylling i sjo pa Siholmen, i
vedtak fattet av Statsforvalteren 4.mai 2021 folges.

Masser som kan inneholde spor av Sitkagran-fre skal leveres til godkjent mottak eller gjenvinnes
i tiltaksomradet.

Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkirene for & gi dispensasjon er vurdert
oppfylt, jfr. § 19-2.

Det gis igangsettingstillatelse til planering/masseuttak som omsgkt. Tillatelsen gis pa vilkir om at:
Det skal ikke settes i gang tiltak over byggegrensen mot gang- og sykkelveien/ fylkesveien for det
foreligger dispensasjon fra byggegrensen gitt av Trendelag fylkeskommune. Nar dette foreligger
skal det oversendes kommunen.

Det skal ikke settes i gang tiltak pa eiendom med gnr. 1714, bnr. 8 fer det foreligger erkleaering fra
hjemmelshaver om at dette tillates. Nar dette foreligger skal det oversendes kommunen.




13.
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Det skal ikke utferes andre tiltak p4 omradet enn omseokte planering/masseuttak, uten at det
foreligger reguleringsplan for omradet.

14. Er ikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ar, frafaller

dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

Behandling/vedtak i Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester den 01.02.2022 sak 8/22

Vedtak:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Klagen tas til folge.

Det fattes folgende vedtak:

Vedtak om dispensasjon av 18.november 2021 (sak 104/21) om innvilget dispensasjon fra arealformél
«LNFR» og «Grennstruktur» oppheves.

Vedtak om igangsettingstillatelse til tiltak- planering/ masseuttak av 3.desember 2021 (saksnr.
21/00194) oppheves.

Det fattes folgende nytt vedtak:

Det gis dispensasjon fra planformalet «LNFR» og «Grennstruktur» for planering/masseuttak pa Gnr 19,
Bnr 3 m.fl. som omsekt pa felgende vilkar:

Dispensasjonen gis pa vilkar om at Trendelag Fylkeskommune gir dispensasjon fra byggegrense mot
fylkesvei.

Det skal ikke opprettes ny avkjersel fra fylkesveien, men benytte eksisterende av-/pékjersel fra 1714/8
til 19/45 og 19/14.

Det skal utarbeides en plan for arbeidet som beskriver tiltak for & sikre trafikksikkerheten for
géende/syklende pa gang- og sykkelveien under anleggsperioden.

Dispensasjonen gis pé vilkdr om at tiltakshaver og hjemmelshaver av eiendom 1714/8, Trendelag
fylkeskommune, kommer til enighet om de privatrettslige forholdene rundt ervervelse av en del av
denne eiendommen eller det foreligger tillatelse fra hjemmelshaver til tiltaket

Retningslinjer for behandling av stey (T-1442/21) skal falges i anlegg-/byggeperioden, se sarlig kap. 6,
pkt.6.1 og tabell 4 om grenseverdier for stay.

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet (T-1520) skal folges i anlegg-/byggeperioden, se serlig
kap. 6 og pkt. 6.3 om avbetende tiltak

Dispensasjonen gis pa vilkar om at vilkar for bruk av fyllmasse ved utfylling i sjo pa Siholmen, i vedtak
fattet av Statsforvalteren 4.mai 2021 folges.

Masser som kan inneholde spor av Sitkagran-fre skal leveres til godkjent mottak eller gjenvinnes i
tiltaksomradet.

Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkarene for & gi dispensasjon er vurdert oppfylt,
jfr. § 19-2.

Det gis igangsettingstillatelse til planering/masseuttak som omsgkt. Tillatelsen gis pa vilkar om at:

Det skal ikke settes i gang tiltak over byggegrensen mot gang- og sykkelveien/ fylkesveien for det
foreligger dispensasjon fra byggegrensen gitt av Trendelag fylkeskommune. Néar dette foreligger skal
det oversendes kommunen.

Det skal ikke settes i gang tiltak pa eiendom med gnr. 1714, bnr. 8 for det foreligger erklaering fra
hjemmelshaver om at dette tillates. Nar dette foreligger skal det oversendes kommunen.

Det skal ikke utferes andre tiltak pa omradet enn omsekte planering/masseuttak, uten at det foreligger
reguleringsplan for omradet.

Er ikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ar, frafaller
dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

Enstemmig.
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Behandling/vedtak i Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester den 18.11.2021 sak 104/21

Vedtak:
1.

Det gis dispensasjon fra planformal «LNFR» og «Grennstruktur» for planering/masseuttak pa gnr. 19,
bnr. 3,7,8,19 og 20 som omsekt.

2. Dispensasjonen gis pa vilkar om at Trendelag Fylkeskommune gir dispensasjon fra byggegrense mot
fylkesvei.

3. Det skal ikke opprettes ny avkjoersel fra fylkesveien, men benytte eksisterende av-/pakjersel fra 1714/8
til 19/45 og 19/14.

4. Dispensasjonen gis pa vilkar om at tiltakshaver og hjemmelshaver av eiendom 1714/8, Trendelag
fylkeskommune, kommer til enighet om de privatrettslige forholdene rundt ervervelse av en del av
denne eiendommen eller det foreligger tillatelse fra hjemmelshaver til tiltaket.

5. Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkérene for & gi dispensasjon er vurdert oppfylt
oppfylt, jfr. § 19-2.

6. Er ikke tiltaket igangsatt innen tre &r etter vedtaksdato, eller innstilles i mer enn to &r, frafaller
dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

Enstemmig.

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 18.11.21:

Rep. Nils Jorgen Karlsen ba om vurdering av sin habilitet da han sitter i arbeidsgruppen og er
saksbehandler i saken.
Rep. Nils Jorgen Karlsen ble enstemmig vurdert inhabil.

Vedlegg:

Seknad om dispensasjon, 30.september 2021

Protokoll HOAT, 18.november 2021

Seknad om igangsettingstillatelse, 22.november 2021
Igangsettingstillatelse, 3.desember 2021

Henvendelse fra Statsforvalteren 1 Trondelag, 8.desember 2021 samt
kommunens svar pa henvendelsen, 10.desemeber 2021

Klage fra Statsforvalteren 1 Trondelag, 23.desember 2021
Horingsuttalelse Statsforvalteren, 31.januar 2022

Kommunedelplanens bestemmelser finner du her:
http://webhotel3.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5014/1620201508/Dokumenter/Bestem
melser%20kommunedelplan%?208Sistranda%202018 KST 27.09.18.pdf
Kommuneplanens bestemmelser finner du her:
http://webhotel3.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5014/5014201809/Dokumenter/Planbest
emmelser%20kommuneplanens%20arealdel%620201 8-
%202030,%20KMD%20Sign.pdf

Forkortelser:

Fvl- Forvaltningsloven

Pbl- Plan- og bygningsloven

SiT- Statsforvalteren i Trondelag

FSK- Formannskapet

HOAT- Hovedutvalget for allmenne- og tekniske tjenester
KPA- Kommuneplanens arealdel

KDP- Kommunedelplan
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LNF- Landbruks-, natur og friluftsomrade
TFK- Trendelag fylkeskommune

Klagefrist og klageinteresse:

Orientering om vedtak ble oversendt Statsforvalteren i Trendelag (SiT) den 10.desember 2021. SiT paklaget
vedtaket den 23.desember 2021. Klagen er vurdert fremsatt rettidig jf. fvl. § 29 forste ledd. SiT har rettslig
klageinteresse jf. pbl. § 1-9 tredje ledd.

Saksopplysninger:

Advokatfirmaet Bjerkan Stav sgkte den 30.september 2021, pa vegne av KN Eiendomsutvikler AS, om
dispensasjon fra arealformélene «LNFR» og «Grennstruktur» i kommunedelplanen for Sistranda (planid:
620201508), for planering/ masseuttak pa tomt med gnr. 19, bnr. 3,7,8,19,20 og 14.

Det foreligger avtale mellom tiltakshaver og samtlige grunneiere, om kjop og utnyttelse av areal pa omsekte
tomt.

Tomten skal klargjeres til parkeringsplass, ladestasjon for elbil, i forbindelse med utvidelse av Y X-stasjonen pa
gnr. 19, bnr. 14/41 og 45, samt annen mulig neringsvirksomhet pd omsekte tomt. Tiltaket er en del av en planlagt
reguleringsplan i samarbeid med Fraya kommune, hvor en sterre del av omradet skal reguleres til naeringsformal.
Denne reguleringsplanen er i tidlig planleggingsfase og det er ukjent nar den vil vaere sluttfort. Seker har behov
for & klargjere et omrade nd med i forbindelse med en planlagt utvidelse av eksisterende YX-stasjon.

Omsgkte tiltak har en sterrelse pa ca 8,3 da.

Av stay- og stevdempende tiltak opplyser tiltakshaver at anleggsperioden vil paga i ca. 4-5 maneder hvorav det i
perioder vil vaere aktuelt med mindre aktivitet som ikke vil vere til sjenanse for naboer.

Arbeidstiden er oppgitt & vaere mandag-onsdager 07.00-19.00 og torsdager 07.00-15.00.

Det registreres rystelse for hver salve av rystelsesméler som registrerer svingninger i grunnen, disse loggfores.
Maskiner pa anlegget benytter de nyeste forbrenningsmotorer som er mest stoy, utslipp og klimavennlige.

Det benyttes fastmonterte stovsugere pa boremaskiner for & redusere stov til ett minimum under utferelse.
Entreprener har valgt & utfere arbeidene pa hest/vinter og delvis var for & redusere stovproblematikk for
narliggende bebyggelse, da disse arstidene ofte er fuktigere og binder stov naturlig.

Den gverste vegetasjonsdekket lagres i ranke pé gravestedet for senere revegetering. Og masser som kan veere
infisert av sitkafre skal benyttes i samme omréadet det er tatt ut, for arrondering.

Sprengstein er opplyst & skulle benyttes til utfylling av molo og sjearealer pa tomt for Siholmen AS. Det er gitt
tillatelse til utfylling i sjo av Statsforvalteren i Trendelag i vedtak av 4.mai 2021, sak 21/1003 (kommunens ref.).
Deler av massene skal ogsa benyttes til bruk i byggearbeider pa annen tomt tilherende tiltakshaver, som det er
gitt igangsettingstillatelse til 9.september 2021 i sak 20/2723 (kommunens ref.).

Dispensasjonssgknaden ble av kommunen ikke sendt pa hering til sektormyndighetene da kommunen mente
omsgkte omrade var avklart med sektormyndigheter gjennom prosessen med rullering av KPA:

Uttalelse fra Statsforvalteren foreligger av 4.oktober 2021:

«Rabbheia:

Dette omrddet ble foreslatt som et neringsomrdde i forbindelse med forrige rullering av KPA, og er derfor
utredet og avklart med sektormyndighetene tidligere.

Uttalelse fra Trendelag fylkeskommune foreligger av 8.oktober 2021:

«Rabbaheia:

Det foreslatte industriomrdadet pa Rabbheia har ikke avkjorsel fra fv. 714. Ettersom fv. 714 er kategorisert med
hayeste funksjonsklasse for fylkesveg (B), er var holdning til d tillate nye avkjorsler fra denne vegen generelt
streng. Dette skyldes bdde forhold knyttet til trafikksikkerhet og fremkommelighet pd fylkesvegen. Det er videre
etablert gang og sykkelveg langs fylkesvegen, pd samme side av vegen som foresldtt industriomrade. Dersom det
etableres en ny avkjorsel her, vil det innebcere at gang og sykkelvegen vil krysses av motoriserte kjoretoy pd
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flere punkt enn i dag. Registreringer viser at mange ulykker knyttes til kryss og avkjorsler. Det som kjennetegner
slike ulykker, er at skadegraden er hoy og at myke trafikanter er overrepresenterte. Med grunnlag i dette er var
holdning til d tillate nye avkjorsler som innebcerer kryssing av gang og sykkelveg, scerlig streng. Dersom dette
industriomradet tas med videre i planarbeidet kan det ikke paregnes at det blir gitt tillatelse til ny avkjorsel fra
fylkesvegen. Vi bemerker imidlertid at det vil veere teknisk mulig d anlegge adkomst via eksisterende kryss opp
mot Nordfroyveien 234 m.fl.»

Kommunen gav dispensasjon i vedtak av 18.november 2020. Igangsettingstillatelse ble omsegkt og gitt hhv.
22 november og 3.desember 2021.

Merknader:

Tiltaket er nabovarslet jfr. PBL § 21-3. Det foreligger merknad fra Arne Ervik pd vegne av Bjorn- Magne
Eilertsen og Geril Ervik, hjemmelshavere av gnr. 19, bnr. 29.

Merknadene knytter seg i hovedsak til usikkerhet med tanke pa «stay, stov og annen mulig virksomhetsbasert
forurensningy, samt usikkerhet pa hvilke virksomheter som planlegges etablert i omradet.

Tiltakshaver har svart ut merknaden med:

«Hei. Viser til mail mottatt fra dere 05.10.2021

Det er beklagelig at dere foler denne saken kommer inn igjen etter a ha blitt tatt ut av planen til Froya
Kommune, dette var ikke var hensikt med vart tiltak.

Det er samtidig viktig a skille pa «mulighetsplaneney til Froya Kommune og de faktiske utbyggingsplanene til
neeringsaktorer som allerede er pd plassen (YX Froya). Det har veert planer om fornyelse og utbygging i flere dr,
men ble forst konkretisert i form av skisser i fjor sommer, noe som ble bade lagt ut pd hjemmesiden til YX Froya
og publisert i lokalavis.

For d veere litt mere spesifikk om selve tiltaket, er det anske for oss a komme i gang med dette snarest mulig da
vi har en vinnvinn situasjon med tanke pd opparbeidelse av areal og utnyttelse av masser fra omrddet.

Det er estimert at uttak av det skissert omrdde vil ta ca 5-6mnd med sprengningsarbeider og massetransport. Vi
vil for sprengningsarbeider starter ta en befaring med de som har hus/bolig i ncerheten for d ta en
tilstandsvurdering av hus/grunnmur. Forut for sprengninger vil det bli montert rystelsesmdler pd de ncermeste
husene eller konstruksjonene, slik at rystelsene under sprenging blir malt.

Det er et hdp at vi kan komme i gang med sprengningsarbeider raskt da dette er en drstid som er med pd d
dempe stov- og stay problematikk sd mye som mulig. Na er det ikke slik at det nodvendigvis er mindre stov/stay
pd vinterstid, men temperatur og det faktum at vi generelt oppholder oss mindre ute, og har dorer/vinduer igjen
pd denne drstiden vil bidra til at tiltak vil veere mest mulig skdansomt for dere som beboere. Vi mener videre at
ndr omradet er ferdig opparbeidet, vil dette apne opp omrddet og gjore det mer attraktivt og slik sett veere med
pd d oke verdi av boligene i omradet.

Dette begrunnes med at tiltenkte areal ikke er tenkt til «tungy industri men heller butikk, handel, kontor eller
servicebedrifter. Dere skal selvsagt holdes orientert om saken videre, og vi er innstilt pd d gjennomfore tiltaket
pd en mest mulig smidig mdte for alle parter.»

Kommunen ble kontaktet av Statsforvalteren den 8.desember, der det opplyses at de er gjort kjent med at det var
innvilget dispensasjon til masseuttak/ planering uten at saken har vaert hos dem pé hering.

De opplyser om at manglende heringsuttalelse er & regne som en saksbehandlingsfeil som kan medfere at
vedtaket blir kjent ugyldig, jf. fvl. § 41.

Henvendelsen ble svart ut av kommunen den 10.desember med kopi av dispensasjonsvedtaket og
igangsettingstillatelsen.

Vedtak om dispensasjon ble paklaget av Statsforvalteren i Trondelag, som klima- og miljemyndighet, den
23.desember 2021.

I klagebehandlingen har kommunen behandlet saken pa nytt og gjennom dette sendt saken pé hering til
Statsforvalteren i Trendelag, samt Trendelag fylkeskommune.

Seknaden er forelagt sektormyndigheter jfr. pbl. § 21-5. Det er folgende merknader til saken:

Innspill fra Hovedmomenter Innspill Vurdering i plan
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Sensioneliaenth - 31.1.2022  Landbruk Tatt til etterretning.
Trgndelag Det sgkes dispensasjon for
planering/masseuttak. | forbindelse med
rulleringen av tematisk arealplan for
naering er omsgkte omrade tatt inn som
nytt naeringsomrade, og tiltaket er en del
av planlagt reguleringsplan hvor omradet
skal reguleres til naeringsomrade.
Statsforvalteren som
landbruksmyndighet har med bakgrunn i
nasjonale og regionale
landbruksinteresser ingen avgjgrende
merknader til tiltaket.

Klima og miljo

Overskuddsmasser fra tiltaket skal
gjenbrukes til utfylling i et annet omréde,
og denne er godkjent.

Det gar fram av oversendelsen at
sitkagran i omradet er fjernet, noe som
er sveert positivt. Likevel ma det utvises
forsiktighet ved eventuell gjenbruk eller
deponering av masser fra tiltaksomradet
utenfor omradet. Erfaring viser at det i
omrader hvor det er tatt ut sitkagran kan
veere en stor frgbank i jordsmonnet.
Frgene kan spire bade pa stedet og
dersom masse flyttes. Sitkagran er en art
med hgy gkologisk risiko, og er pa lista
over arter som krever tillatelse for
utsetting etter forskrift om fremmede
organismer § 11.Ved behov for
deponering eller mellomlagring av
masse, ma det utvises stor forsiktighet
for & unnga spredning av arten. Det bgr
stilles vilkar om at masser som kan vaere
infisert med frg skal leveres til godkjent
mottak eller gjenbrukes i tiltaksomradet.
Helse og omsorg og Klima og miljo
Statsforvalteren klaget 22.12.2021 pa at
det ble gitt dispensasjon. Saken var ikke
sendt til Statsforvalteren som
sektormyndighet. Det var sarlig ulemper
for naboer som folge av stoy og stev som
var tema.
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Det er na oppgitt at eventuell
dispensasjon vil bli gitt med vilkar om at
retningslinjene for stay og luftkvalitet
skal overholdes. Konkret betyr det at T-
1442/2021 og T-1520 ma omtales i
formuleringen av vilkar, og for tydelighet
og forutsigbarhet ber det ogsa oppgis
hvilke tabeller og kapitler som skal
overholdes, jf. innholdet i klagen. Det er
tabeller og kapitler som omtaler
grenseverdier i bygge- og anleggsfasen,
samt kapitler som omtaler prosess for
dialog og avbetende tiltak, som er
relevante.

For & sikre at krav til stgy og
luftforurensning blir juridisk bindende,
samt for & sikre at alle involverte er kjent
med kravene, ma det tas inn vilkar for
dispensasjonen. Vilkarene ma sikre at
retningslinjene for stay og luftkvalitet
(stev) overholdes.

Statsforvalteren frarader at det blir gitt
dispensasjon uten vilkar som beskrevet
over, og vil vurdere & paklage et vedtak
uten slike vilkér. Vi ber om & fa vedtaket
tilsendt.

Vi legger til grunn at det skal utarbeides
en reguleringsplan for omréadet for
virksomheter etableres og/eller utvides,
slik at blant annet stoy og
luftforurensning blir ivaretatt ogsa i
driftsfase.

Helse og omsorg

Av saken fremgar konflikt med gang- og
sykkelvei, og det bar veare et vilkar at det
utarbeides en plan for arbeidet som
beskriver tiltak for & sikre
trafikksikkerhet.

Samfunnssikkerhet
Ingen merknad
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Konklusjon

Statsforvalteren frarader dispensasjon
som omsgkt. Vi ber om a fa vedtaket
tilsendt for a vurdere paklage.

Planstatus:

Eiendommen er i kommunedelplanen for Sistranda (planid: 1620201508) avsatt til «LNFR areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlagy, samt i
noen omrader til «Grennstruktur». Masseuttak/planering er vurdert & ikke veere i trad med planformalene og
fordrer derfor dispensasjon.

Rettslig utgangspunkt:
Underinstansen, her kommunen, skal foreta de undersekelser klagen gir grunn til. De kan oppheve eller endre
vedtaket dersom den finner klagen begrunnet, jfr. fvl. § 33 andre ledd.

Plan- og bygningsloven er en sékalt «rettighetslov». Med dette menes at tiltakshaver har krav pa 4 fa tillatelse
dersom det man seker om ikke er i strid med de materielle bestemmelser nedfelt i lov eller plangrunnlag, jf pbl §
21-4 forste ledd.

Klage:

Klager anforer at det er begatt saksbehandlingsfeil av kommunen, jf. pbl. § 19-1, da seknaden ikke er sendt pa
hering. Videre anfores det at det er uheldig at det gis dispensasjon til aktivitet som kan generer stgy og stov sa
nare etablerte boliger uten at temaene er vurdert og uten at det 1 dispensasjonen settes vilkér om bygge- og
anleggsstoy. Videre anfores det at det ma stilles vilkdr om luftkvalitet og vurderes avbetende tiltak mot eventuell
luftforurensing. Ved en heringsuttalelse ville det ogsa blitt papekt at overskytende jord- og steinmasser
(overskuddsmasse) regnes som naringsavfall og skal leveres til godkjent mottak s& fremt det ikke kan
gjenvinnes.

Det anfores at det fremstar som om det vokser sitkagran i omradet og det skal utvises stor forsiktighet nar det
kommer til behandling av masser, for & unnga spredning av arten.

Kommunedirektorens vurdering av klagesaken:

Klager anforer at det er begatt saksbehandlingsfeil da seknaden ikke er sendt pa hering. Kommunedirekteren
finner det uomtvistet at manglende hering hos sektormyndigheter, hvis saksomrade blir direkte berart, er 4 anse
som saksbehandlingsfeil jf. pbl. § 19-1.

Hvorvidt denne saksbehandlingsfeilen forer til at vedtaket blir ugyldig jf. fvl. § 41 krever en grundigere
gjennomgang enn det kommunedirektoren anser som hensiktsmessig nér saken i klagebehandlingen likevel er
behandlet pé nytt ved & sendes pa hering til sektormyndighetene.

Kommunen har i klagebehandlingen, kommet frem til at vedtaket om dispensasjon av 18.november, og
pafelgende igangsettingstillatelse av 3.desember 2021 oppheves jf. fvl § 33 annet ledd.
Dispensasjonsseknaden og seknad om igangsettingstillatelse ma derfor behandles pa nytt.

Vurdering av naturmangfoldloven:

Alle saker som bergrer natur og milje skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8- 12 (jf. nml §
7). Det omswakte tiltaket bererer ikke spesielle ekosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true arter eller
planter pa redlista, ei heller verneomrader, naromrader til verneomrade, marint beskyttede omrader eller vernede
vassdrag. Omsekte omrade vil ikke berere arealer registrert som «myr» i ARS- kartet. Omradet er kartlagt uten
funn, jf. «Naturtyper etter Miljadirektoratets instruks» i Miljedirektoratets Naturbasekart.
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Omradet er tidligere beplantet med Sitkagran. All Sitkagran er imidlertid fjernet fra omrédet i lopet av 2021
gjennom et prosjekt Froya kommune har padgéende med & fjerne Sitkagran i kommunen. Det er stilt vilkar i
dispensasjonen at masser som kan inneholde fro fra Sitkagran enten leveres til godkjent mottak eller gjenbrukes i
tiltaksomradet.

En anser dermed at prinsippene bak nml §§ 8- 12 er vurdert.

Kommunedirekterens vurdering i dispensasjonssaken:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset. For at det skal gi dispensasjon kreves det at hensynene det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt jfr. pbl. § 19 — 2. Videre mé fordelene ved & gi dispensasjon vare
klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Hensynet bak formalet «kLNFR» er at omrader skal nyttes eller sikres til landbruksproduksjon, og/eller bevares
som naturomrader eller omrader med spesiell betydning for friluftslivet.

Dette er arealer som i det vesentlige skal veere ubebygd, men hvor det kan tillates bebyggelse som fremmer
arealformalet, f.eks. bebyggelse i tilknytning til landbruksvirksomhet eller bruk av omrédet til friluftsliv. Dette
betyr at det ma gjores en samlet vurdering av hvilke konsekvenser tiltaket vil f4 for hensynet til allmenn ferdsel,
friluftsliv og rekreasjon, biologisk mangfold, landskapsinteresser og kulturminner.»

Hensynet bak formalet «Grennstruktur» er & sette av arealer til viktig naturmangfold, slik at omrdder som kan
veaere levested for arter og gi dem mulighet for forflytning. Formélet er ogsa viktig for naerfriluftsliv, lek og
rekreasjon, og den er et viktig grunnlag for miljevennlig transport fordi folk kan forflytte seg til fots og med
sykkel.

Omsekte omrade er i dag ikke i bruk til landbruk. Omradet benyttes heller ikke som tur-/friluftsomrade da det
bestar av berg/fjellskrent med bratt skjeering ned mot veien. Etter at Sitkagranen i omradet nettopp er fjernet er
det lite vegetasjon igjen. Det er likevel fare for at sitkagran-fre kan spres, sa det ma utvises stor forsiktighet ved
deponering eller mellomlagring av masser med potensielle fro-rester. Disse massene ma enten leveres til godkjent
mottak eller gjenvinnes i omréadet.

Fylkesveien med gang- og sykkelsti ligger i omradet avsatt til «Grennstruktur». Tiltaket vil ikke medfore
bygninger eller lignende og vil derfor ikke fore til nedsatt sikt eller dérligere oversikt med tanke pa eksisterende
gang- og sykkelsti og fylkesvei. Det skal benyttes samme pa-/avkjering fra fylkesveien som i dag benyttes til YX-
stasjonen.

Kommunedirekteren papeker at det er viktig at det i perioder med okt tungtrafikk inn og ut av omrédet, tas
hensyn til gdende og syklende langs gang- og sykkelstien. Det stilles derfor som vilkar for dispensasjonen at
tiltakshaver utarbeider en plan med beskrivende tiltak for & sikre trafikksikkerheten.

Kommunen er i prosessen med 4 rullere den gjeldende kommuneplanens arealdel. I dette arbeidet er omseokte
omrade foreslatt tatt inn som nytt naeringsomrade for 4 dekke kommunens behov for mer naeringsareal for
forretning/naering/detaljhandel.

Det vil bli stilt krav om detaljregulering for omradet. Hensikten er & regulere omradet som da skal vaere avsatt til
naeringsformal, til omrader for forretning og sakalt «plasskrevende handel».

Uavhengig av dette skal eksisterende YX-stasjon (pé gnr. 19, bnr. 14/41 og 45) utvide og det er hensiktsmessig a
se denne utvidelsen og bruken av 19/14/41 og 45 i sammenheng med planprosessen.

Kommunen finner det positivt at massene som tas ut kan gjenvinnes og benyttes pa andre prosjekter i kommunen.

Ettersom omradet er tiltenkt nytt arealformal gjennom rulleringen av KPA, en prosess som er avklart med
sektormyndighetene, vurderer kommunen at hensynene det dispenseres fra ikke vesentlig tilsidesettes, da
arealformalene for omradene etter all sannsynlighet vil vaere endret fra «kLNFR» og «Grennstruktur» til
«Neringsformal» innen kort tid. En dispensasjon vil gi seker mulighet til & igangsette forberedende arbeid og
foreta en mer helhetlig utvidelse av omradet, sett i sammenheng med de planlagte tiltakene pa tomt 19/14/41 og
45.

En dispensasjon vil kunne tilrettelegge for bedre trafikksikkerhet i omradet ved at det blir et storre areal for
parkering hvor store trailere vil ha mer oversikt og sterre plass ved inn- og utkjering til YX-stasjonen enn de har i



Saknr: 822

dag. Det vil veere plass til & opprette ladestasjon for elbiler, noe det er behov for dersom man skal tilfredsstille
den gkende elbilparken i kommunen. Omradet vil tilrettelegges for kontorer og lokaler for flere bedrifter,
fortrinnsvis innen varehandel. Dette vil gke tilbudene til kommunens befolkning, skape arbeidsplasser og gi vekst
til kommunens neringsliv.

Seker opplyser i sitt svar til nabomerknadene, at de vil ta en befaring pa naboeiendommene for tiltakene
igangsettes for & sikre tilstanden pa bygninger/grunnmurer.

Det folger av kommuneplanens arealdel § 11.2.1 at Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stay
i arealplanlegging (T-1442-21), legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen. Det
folger av kap. 6, pkt. 6.1- Grenseverdier, tabell 4 for anbefalt stoygrense utenders under bygge- og
anleggsvirksomhet med varighet over 6 maneder, at stoykravet for boligomrader ikke skal overstige 60 dB.
Anleggsperioden er estimert & vare 4-5 maneder og det folger av pkt 6.1 at det da kan aksepteres opp mot 5 dB
hayere stoynivd pa dag- og kveldstid enn angitt i tabell 4.

Tiltakshaver har opplyst at arbeidene skal forega pa dagtid, og kommunedirektoren legger da til grunn at det ikke
vil forekomme anleggsstay etter kl. 19, og at akseptabelt stoyniva ikke skal overgd 65 dB.

Det falger videre av Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) at denne skal legges
til grunn ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse. Kommunedirekteren ber tiltakshaver sarlig merke
seg kap. 6 Retningslinjer for begrensning av luftforurensning fra bygg — og anleggsvirksomhet og da serlig pkt.
6.3 om avbetende tiltak.

Kommunen anerkjenner naboers usikkerhet rundt stey og stev i anleggsperioden, men vurderer at dette vil vere i
en kort periode og deler sgkers oppfatning av at det vil veere hensiktsmessig & fa satt i gang arbeidene i lopet av
vinterhalvaret for & redusere oppfatningen av stey, da man oppholder seg mindre utenders om vinteren enn om
sommeren. Kulden og fuktigheten vil ogsa bidra til & dempe bade stoy- og stevproblematikken.

Tiltaket vil bidra til at omradet &pnes mer opp og dermed gjores mer tilgjengelig for allmennheten.

Kommunen vurderer etter dette at fordelene ved & gi dispensasjon er klart storre enn ulempene.

Seker opplyser om at det vil vere nedvendig a planere en del av bergskrenten som i dag ligger pa eiendom
1714/8. Det er Trondelag fylkeskommune som er hjemmelshaver av denne eiendommen og dispensasjonen gis pa
vilkér om at de privatrettslige forholdene rundt tillatelse til tiltak p& annen manns eiendom avklares mellom sgker
og hjemmelshaver av denne eiendommen.

Det sokes ogsa dispensasjon fra byggegrense mot fylkesveien. Det er ikke fastsatt byggegrense mot vei i
kommunedelplanen eller kommuneplanens arealdel, og seknaden mé derfor behandles etter vegloven av
Trendelag fylkeskommune.

Dispensasjon fra arealformalene i kommunedelplanen gis pé vilkdr om at Trendelag fylkeskommune gir
dispensasjon fra byggegrensen mot vei.

Konklusjon:
Det gis dispensasjon fra planforméilene «LNFR» og «Grennstruktur» som omsekt, med vilkar. Dette
begrunnes med at vilkirene for a gi dispensasjon er vurdert oppfylt, jf. pbl. § 19-2 annet ledd.

IGANGSETTINGSTILLATELSE:

Vedtak
Seknad om tillatelse til tiltak i ett-trinn er mottatt her 22.november 2021. Mangelbrev ble oversendt 30.november
2021 og supplerende dokumentasjon ble mottatt her 3.desember 2021.

Rettsgrunnlag: Saken er behandlet etter plan og bygningsloven (pbl.) med tilherende forskrifter.
VEDTAK OG VILKAR:

I medhold av pbl. §§ 20-3, jfr. 20-1 bokstav k og i, i samsvar med seknad, gis det igangsettingstillatelse til
planering/masseuttak/sprenging pa felgende vilkar:
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1. Det skal ikke settes i gang tiltak over byggegrensen mot gang og sykkelveien/ fylkesveien for det
foreligger dispensasjon fra byggegrensen gitt av Trendelag fylkeskommune. Nar dette foreligger skal det
oversendes kommunen.

2. Det skal ikke settes i gang tiltak pa eiendom med gnr. 1714, bnr. 8 for det foreligger erkleering fra
hjemmelshaver om at dette tillates. Nar dette foreligger skal det oversendes kommunen.

3. Det skal ikke utferes andre tiltak pa omradet enn omsekte planering/masseuttak, uten at det foreligger
reguleringsplan for omradet.

Planstatus: Tiltaket omfattes av kommuneplanens arealdel (planid: 1620201508) og befinner seg i et omradet
som er avsatt til LNFR og grennstruktur. Tiltaket er ikke i trdd med arealformélet fastsatt i plan og dette utloser
krav om dispensasjonsbehandling. Det er gitt dispensasjon fra arealformél «KLNFR» og «Grennstruktur» i vedtak
av 1.februar 2022 fattet av Hovedutvalget for allmenne og tekniske tjenester.

Nabovarsel: Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling iht. pbl. § 21-3 i forbindelse med
dispensasjonssgknaden. Det er innkommet merknader, men disse er svart ut/behandlet i dispensasjonssaken.

Annen myndighet: Tiltaket er betinget av tillatelse eller samtykke fra Trondelag fylkeskommune jfr. SAK10 §
6-2). Kommunen har ikke mottatt tillatelse eller samtykke fra Trendelag fylkeskommune. Kommunen stiller som
vilkar at tiltaket ikke kan settes i gang over byggegrensen mot vei eller pa eiendom 1714/8 for dette foreligger.
Det er tiltakshavers ansvar at nodvendig samtykke/tillatelse foreligger.

GEBYRER OG ALMINNELIGE BESTEMMELSER:

Ferdigattest: Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sekes om ferdigattest jfr. pbl. § 21-10. Dersom tiltaket tas i
bruk uten nedvendig ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan dette medfere sanksjoner iht. pbl.
kap. 32.

Gebyrer og avgifter Gebyrer og avgifter faktureres i henhold til gjeldende gebyrregulativ. Ved en eventuell
klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Bortfall av tillatelse: Alt arbeid ma igangsettes senest tre ar etter at tillatelsen er gitt. Arbeidet mé ikke innstilles
for lengre tid enn to ar, jfr. pbl. § 21-9. Fristen forlenges ikke.
Ved henvendelser i tilknytning denne sak bes det om at referanse saksnr.: BYGG-21/00194 benyttes.

Klageadgang: Vedtaket kan péaklages av part eller annen med rettslig klageinteresse, jfr. forvaltningsloven § 28.
En eventuell klage mé fremsettes skriftlig innen tre uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet
frem til vedkommende jfr. forvaltningsloven § 29. Klagen sendes til underinstansen, her kommunen ved
Hovedutvalget for tekniske og allmenne tjenester for behandling. Klageinstansen er her Statsforvalteren i
Trendelag.

Rett til innsyn: Du har rett til innsyn i sakens dokumenter iht. offentlighetslova.
https://www.froya.kommune.no/tjenester/administrasjon/innsyn/
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Saksbehandler: Roger Antonsen Arkiv: 033
Arkivsaksnr.:  22/198

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester

OPPHEVELSE AV SAK 8/22 - GNR 19 BNR 3, 7, 8,19, 20 OG 14
DISPENSASJONSSOKNAD - HOAT

Forslag til vedtak:

1. Vedtak isak 8/22 oppheves.

2. Sak 8/22 fremmes til ny behandling 1 HOAT.
Vedlegg:
Protokoll fra mete 1 HOAT, 1. februar 2022, k1 0900
Saksopplysninger:
Etter utvalgets behandling er det blitt oppdaget at en av utvalgsmedlemmene ved en inkurie
skulle ha meldte seg inhabil, da vedkommende 1 tidligere behandling av saken ble vedtatt
inhabil.
Ut fra denne saksopplysningen anbefaler Kommunedirekteren 1 samrdd med utvalgslederleder
og jurist hos statsforvalter, at saken innstilles for ny behandling i Hovedutvalg for allmenne-
og tekniske tjenester (HOAT).

Vurdering:

Sak 8/22 fremmes til ny behandling i HOAT




Saksprotokoll

Utvalg: Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester
Maetedato: 01.02.2022
Sak: 8/22 Arkivsak: 21/2317

SAKSPROTOKOLL - GNR 19 BNR. 3 M.FL.KLAGEBEHANDLING.- KLAGE PA VEDTAK OM

DISPENSASJON
Vedtak:

1. Klagen tas til folge.

2. Det fattes folgende vedtak:

Vedtak om dispensasjon av 18.november 2021 (sak 104/21) om innvilget
dispensasjon fra arealformil «LNFR» og «Grennstruktur» oppheves.

Vedtak om igangsettingstillatelse til tiltak- planering/ masseuttak av 3.desember
2021 (saksnr. 21/00194) oppheves.

3. Det fattes folgende nytt vedtak:

Det gis dispensasjon fra planformélet «KLNFR» og «Groennstruktur» for planering/masseuttak pa
Gnr 19, Bnr 3 m.fl. som omsekt pa felgende vilkar:

1. Dispensasjonen gis pa vilkdr om at Trendelag Fylkeskommune gir dispensasjon fra byggegrense mot
fylkesvei.

2. Det skal ikke opprettes ny avkjersel fra fylkesveien, men benytte eksisterende av-/pakjersel fra 1714/8 til
19/45 og 19/14.

3. Det skal utarbeides en plan for arbeidet som beskriver tiltak for & sikre trafikksikkerheten for
gaende/syklende pé gang- og sykkelveien under anleggsperioden.

4. Dispensasjonen gis pa vilkdr om at tiltakshaver og hjemmelshaver av eiendom 1714/8, Trendelag
fylkeskommune, kommer til enighet om de privatrettslige forholdene rundt ervervelse av en del av denne
eiendommen eller det foreligger tillatelse fra hjemmelshaver til tiltaket

5. Retningslinjer for behandling av stey (T-1442/21) skal felges i anlegg-/byggeperioden, se serlig kap. 6,
pkt.6.1 og tabell 4 om grenseverdier for stay.

6. Retningslinjer for behandling av luftkvalitet (T-1520) skal folges 1 anlegg-/byggeperioden, se sarlig kap.
6 og pkt. 6.3 om avbgtende tiltak

7. Dispensasjonen gis pa vilkar om at vilkar for bruk av fyllmasse ved utfylling i sjo pa Siholmen, i vedtak
fattet av Statsforvalteren 4.mai 2021 folges.

8. Masser som kan inneholde spor av Sitkagran-fre skal leveres til godkjent mottak eller gjenvinnes i
tiltaksomradet.

9. Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkarene for & gi dispensasjon er vurdert oppfylt,
jfr. § 19-2.

10. Det gis igangsettingstillatelse til planering/masseuttak som omsgkt. Tillatelsen gis pa vilkiar om at:

11. Det skal ikke settes i gang tiltak over byggegrensen mot gang- og sykkelveien/ fylkesveien for det
foreligger dispensasjon fra byggegrensen gitt av Trondelag fylkeskommune. Nar dette foreligger skal det
oversendes kommunen.

12. Det skal ikke settes i gang tiltak pa eiendom med gnr. 1714, bnr. 8 for det foreligger erkleering fra
hjemmelshaver om at dette tillates. Nar dette foreligger skal det oversendes kommunen.

13. Det skal ikke utfores andre tiltak pa omradet enn omsekte planering/masseuttak, uten at det foreligger
reguleringsplan for omradet.

14. Er ikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ar, frafaller
dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

Enstemmig,
Behandling:
Postadresse: Besoksadresse:

Radhusgata 25 Telefon:

7260 SISTRANDA SISTRANDA Telefaks:



Postadresse: Besoksadresse:
Radhusgata 25 Telefon:
7260 SISTRANDA SISTRANDA Telefaks:
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Saksbehandler: Aimée Leistad Arkiv: GNR 19/3
Arkivsaksnr.: 21/2317

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester
Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester

GNR 19 BNR. 3 M.FL.KLAGEBEHANDLING.- KLAGE PA VEDTAK OM
DISPENSASJON

Forslag til vedtak:

1.
2.

Klagen tas til folge.

Det fattes folgende vedtak:

Vedtak om dispensasjon av 18.november 2021 (sak 104/21) om innvilget
dispensasjon fra arealformail «KLNFR» og «Grennstruktur» oppheves.

Vedtak om igangsettingstillatelse til tiltak- planering/ masseuttak av 3.desember
2021 (saksnr. 21/00194) oppheves.

Det fattes folgende nytt vedtak:

Det gis dispensasjon fra planforméalet <KLNFR» og «Grennstruktur» for
planering/masseuttak pa Gnr 19, Bnr 3 m.fl. som omsekt pa felgende vilkér:

. Dispensasjonen gis pé vilkar om at Trendelag Fylkeskommune gir dispensasjon fra

byggegrense mot fylkesvei.

. Det skal ikke opprettes ny avkjersel fra fylkesveien, men benytte eksisterende av-

/pakjorsel fra 1714/8 til 19/45 og 19/14.

. Det skal utarbeides en plan for arbeidet som beskriver tiltak for & sikre

trafikksikkerheten for gadende/syklende pa gang- og sykkelveien under
anleggsperioden.

Dispensasjonen gis pa vilkar om at tiltakshaver og hjemmelshaver av eiendom
1714/8, Trondelag fylkeskommune, kommer til enighet om de privatrettslige
forholdene rundt ervervelse av en del av denne eiendommen eller det foreligger
tillatelse fra hjemmelshaver til tiltaket

Retningslinjer for behandling av stoy (T-1442/21) skal folges 1 anlegg-
/byggeperioden, se serlig kap. 6, pkt.6.1 og tabell 4 om grenseverdier for stay.
Retningslinjer for behandling av luftkvalitet (T-1520) skal folges 1 anlegg-
/byggeperioden, se sarlig kap. 6 og pkt. 6.3 om avbetende tiltak

Dispensasjonen gis pd vilkar om at vilkér for bruk av fyllmasse ved utfylling 1 sjo pa
Siholmen, i vedtak fattet av Statsforvalteren 4.mai 2021 folges.

Masser som kan inneholde spor av Sitkagran-fre skal leveres til godkjent mottak eller
gjenvinnes i tiltaksomradet.

Vedtaket fattes med hjemmel i1 pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkérene for 4 gi dispensasjon
er vurdert oppfylt, jfr. § 19-2.




10. Det gis igangsettingstillatelse til planering/masseuttak som omsokt. Tillatelsen
gis pa vilkir om at:

11. Det skal ikke settes i gang tiltak over byggegrensen mot gang- og sykkelveien/
fylkesveien for det foreligger dispensasjon fra byggegrensen gitt av Trendelag
fylkeskommune. Nér dette foreligger skal det oversendes kommunen.

12. Det skal ikke settes i gang tiltak pd eiendom med gnr. 1714, bnr. 8 for det foreligger
erklaering fra hjemmelshaver om at dette tillates. Nar dette foreligger skal det
oversendes kommunen.

13. Det skal ikke utferes andre tiltak pa omrddet enn omsekte planering/masseuttak, uten
at det foreligger reguleringsplan for omradet.

14. Er ikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato eller innstilles 1 mer enn to ér,
frafaller dispensasjonsvedtaket jft. pbl. § 21-9.

Vedlegg:
Seknad om dispensasjon, 30.september 2021
Protokoll HOAT, 18.november 2021
Seknad om igangsettingstillatelse, 22.november 2021
Igangsettingstillatelse, 3.desember 2021
Henvendelse fra Statsforvalteren 1 Trendelag, 8.desember 2021 samt
kommunens svar pd henvendelsen, 10.desemeber 2021
Klage fra Statsforvalteren i Trondelag, 23.desember 2021
Horingsuttalelse Statsforvalteren, 31.januar 2022

Kommunedelplanens bestemmelser finner du her:
http://webhotel3.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5014/1620201508/Dokumenter/Bestem
melser%20kommunedelplan%20Sistranda%202018 KST 27.09.18.pdf
Kommuneplanens bestemmelser finner du her:
http://webhotel3.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5014/5014201809/Dokumenter/Planbes
temmelser%20kommuneplanens%?20arealdel%20201 8-
%202030,%20KMD%20Sign.pdf

Forkortelser:

Fvl- Forvaltningsloven

Pbl- Plan- og bygningsloven

SiT- Statsforvalteren i Trondelag

FSK- Formannskapet

HOAT- Hovedutvalget for allmenne- og tekniske tjenester
KPA- Kommuneplanens arealdel

KDP- Kommunedelplan

LNF- Landbruks-, natur og friluftsomrade

TFK- Trendelag fylkeskommune

Klagefrist og klageinteresse:



Orientering om vedtak ble oversendt Statsforvalteren 1 Trondelag (SiT) den 10.desember
2021. SiT paklaget vedtaket den 23.desember 2021. Klagen er vurdert fremsatt rettidig jf. fvl.
§ 29 forste ledd. SiT har rettslig klageinteresse jf. pbl. § 1-9 tredje ledd.

Saksopplysninger:

Advokatfirmaet Bjerkan Stav sgkte den 30.september 2021, pa vegne av KN
Eiendomsutvikler AS, om dispensasjon fra arealformalene «LNFR» og «Grennstruktur» i
kommunedelplanen for Sistranda (planid: 620201508), for planering/ masseuttak pa tomt
med gnr. 19, bnr. 3,7,8,19,20 og 14.

Det foreligger avtale mellom tiltakshaver og samtlige grunneiere, om kjop og utnyttelse av
areal pa omsekte tomt.

Tomten skal klargjores til parkeringsplass, ladestasjon for elbil, 1 forbindelse med utvidelse
av YX-stasjonen pd gnr. 19, bnr. 14/41 og 45, samt annen mulig neringsvirksomhet pa
omsekte tomt. Tiltaket er en del av en planlagt reguleringsplan 1 samarbeid med Froya
kommune, hvor en sterre del av omradet skal reguleres til neringsformal. Denne
reguleringsplanen er i tidlig planleggingsfase og det er ukjent nar den vil vere sluttfort.
Seker har behov for a klargjere et omrdde nd med i forbindelse med en planlagt utvidelse av
eksisterende Y X-stasjon.

Omsgkte tiltak har en storrelse pé ca 8,3 da.

Av stay- og stevdempende tiltak opplyser tiltakshaver at anleggsperioden vil piga i ca. 4-5
maneder hvorav det i perioder vil vaere aktuelt med mindre aktivitet som ikke vil vare til
sjenanse for naboer.

Arbeidstiden er oppgitt & vaere mandag-onsdager 07.00-19.00 og torsdager 07.00-15.00.

Det registreres rystelse for hver salve av rystelsesméler som registrerer svingninger i
grunnen, disse loggfores. Maskiner pé anlegget benytter de nyeste forbrenningsmotorer som
er mest stoy, utslipp og klimavennlige.

Det benyttes fastmonterte stovsugere pa boremaskiner for & redusere stov til ett minimum
under utforelse. Entreprener har valgt & utfore arbeidene pd hest/vinter og delvis véar for &
redusere stovproblematikk for narliggende bebyggelse, da disse arstidene ofte er fuktigere og
binder stov naturlig.

Den gverste vegetasjonsdekket lagres i ranke pa gravestedet for senere revegetering. Og
masser som kan vare infisert av sitkafro skal benyttes i samme omradet det er tatt ut, for
arrondering.

Sprengstein er opplyst & skulle benyttes til utfylling av molo og sjearealer pd tomt for
Siholmen AS. Det er gitt tillatelse til utfylling i sjo av Statsforvalteren i Trondelag 1 vedtak
av 4.mai 2021, sak 21/1003 (kommunens ref.). Deler av massene skal ogsé benyttes til bruk 1
byggearbeider pa annen tomt tilherende tiltakshaver, som det er gitt igangsettingstillatelse til
9.september 2021 i sak 20/2723 (kommunens ref.).



Dispensasjonssgknaden ble av kommunen ikke sendt pa hering til sektormyndighetene da
kommunen mente omsgkte omréde var avklart med sektormyndigheter gjennom prosessen
med rullering av KPA:

Uttalelse fra Statsforvalteren foreligger av 4.oktober 2021:

«Rabbheia:
Dette omradet ble foresldtt som et neeringsomrdde i forbindelse med forrige rullering av
KPA, og er derfor utredet og avklart med sektormyndighetene tidligere.

Uttalelse fra Treondelag fylkeskommune foreligger av 8.oktober 2021:

«Rabbaheia:

Det foresldtte industriomrddet pa Rabbheia har ikke avkjorsel fra fv. 714. Ettersom fv. 714
er kategorisert med hoyeste funksjonsklasse for fylkesveg (B), er var holdning til d tillate nye
avkjorsler fra denne vegen generelt streng. Dette skyldes bdde forhold knyttet til
trafikksikkerhet og fremkommelighet pd fylkesvegen. Det er videre etablert gang og
sykkelveg langs fylkesvegen, pa samme side av vegen som foresldtt industriomrdde. Dersom
det etableres en ny avkjorsel her, vil det innebcere at gang og sykkelvegen vil krysses av
motoriserte kjoretoy pd flere punkt enn i dag. Registreringer viser at mange ulykker knyttes
til kryss og avkjorsler. Det som kjennetegner slike ulykker, er at skadegraden er hoy og at
myke trafikanter er overrepresenterte. Med grunnlag i dette er var holdning til a tillate nye
avkjorsler som innebcerer kryssing av gang og sykkelveg, scerlig streng. Dersom dette
industriomraddet tas med videre i planarbeidet kan det ikke pdaregnes at det blir gitt tillatelse
til ny avkjorsel fra fylkesvegen. Vi bemerker imidlertid at det vil veere teknisk mulig a
anlegge adkomst via eksisterende kryss opp mot Nordfroyveien 234 m.fl. »

Kommunen gav dispensasjon i1 vedtak av 18.november 2020. Igangsettingstillatelse ble
omsgkt og gitt hhv. 22.november og 3.desember 2021.

Merknader:

Tiltaket er nabovarslet jfr. PBL § 21-3. Det foreligger merknad fra Arne Ervik pa vegne av
Bjern- Magne Eilertsen og Geril Ervik, hjemmelshavere av gnr. 19, bnr. 29.

Merknadene knytter seg i hovedsak til usikkerhet med tanke pé «stoy, stov og annen mulig
virksomhetsbasert forurensningy», samt usikkerhet pé hvilke virksomheter som planlegges
etablert i omradet.

Tiltakshaver har svart ut merknaden med:

«Hei. Viser til mail mottatt fra dere 05.10.2021

Det er beklagelig at dere foler denne saken kommer inn igjen etter d ha blitt tatt ut av planen
til Froya Kommune, dette var ikke var hensikt med vart tiltak.

Det er samtidig viktig d skille pa «mulighetsplaneney til Froya Kommune og de faktiske
utbyggingsplanene til nceringsaktorer som allerede er pa plassen (YX Fraya). Det har veert
planer om fornyelse og utbygging i flere ar, men ble forst konkretisert i form av skisser i fjor
sommer, noe som ble bade lagt ut pa hjemmesiden til YX Froya og publisert i lokalavis.

For d veere litt mere spesifikk om selve tiltaket, er det onske for oss a komme i gang med
dette snarest mulig da vi har en vinnvinn situasjon med tanke pd opparbeidelse av areal og
utnyttelse av masser fra omradet.



Det er estimert at uttak av det skissert omrade vil ta ca 5-6mnd med sprengningsarbeider og
massetransport. Vi vil for sprengningsarbeider starter ta en befaring med de som har
hus/bolig i neerheten for d ta en tilstandsvurdering av hus/grunnmur. Forut for sprengninger
vil det bli montert rystelsesmdler pa de nermeste husene eller konstruksjonene, slik at
rystelsene under sprenging blir malt.

Det er et hdp at vi kan komme i gang med sprengningsarbeider raskt da dette er en drstid
som er med pd d dempe stov- og stoy problematikk sa mye som mulig. Na er det ikke slik at
det nodvendigvis er mindre stov/stay pd vinterstid, men temperatur og det faktum at vi
generelt oppholder oss mindre ute, og har dorer/vinduer igjen pd denne drstiden vil bidra til
at tiltak vil veere mest mulig skansomt for dere som beboere. Vi mener videre at ndar omrddet
er ferdig opparbeidet, vil dette dpne opp omradet og gjore det mer attraktivt og slik sett veere
med pd d oke verdi av boligene i omrddet.

Dette begrunnes med at tiltenkte areal ikke er tenkt til «tung» industri men heller butikk,
handel, kontor eller servicebedrifter. Dere skal selvsagt holdes orientert om saken videre, og
vi er innstilt pd d gjennomfore tiltaket pa en mest mulig smidig mdte for alle parter.»

Kommunen ble kontaktet av Statsforvalteren den 8.desember, der det opplyses at de er gjort
kjent med at det var innvilget dispensasjon til masseuttak/ planering uten at saken har veert
hos dem pa hering.

De opplyser om at manglende heringsuttalelse er 4 regne som en saksbehandlingsfeil som
kan medfere at vedtaket blir kjent ugyldig, jf. fvl. § 41.

Henvendelsen ble svart ut av kommunen den 10.desember med kopi av
dispensasjonsvedtaket og igangsettingstillatelsen.

Vedtak om dispensasjon ble paklaget av Statsforvalteren i Trondelag, som klima- og
miljemyndighet, den 23.desember 2021.

I klagebehandlingen har kommunen behandlet saken pé nytt og gjennom dette sendt saken pa
hering til Statsforvalteren i Trondelag, samt Trendelag fylkeskommune.

Seknaden er forelagt sektormyndigheter jfr. pbl. § 21-5. Det er folgende merknader til saken:
31.1.2022 Landbruk Tatt til etterretning.
Det sokes dispensasjon for
planering/masseuttak. I forbindelse med
rulleringen av tematisk arealplan for
naring er omspgkte omrade tatt inn som
nytt neringsomrade, og tiltaket er en del
av planlagt reguleringsplan hvor omradet
skal reguleres til naeringsomrade.
Statsforvalteren som landbruksmyndighet
har med bakgrunn i nasjonale og
regionale landbruksinteresser ingen
avgjerende merknader til tiltaket.



Klima og miljo

Overskuddsmasser fra tiltaket skal
gjenbrukes til utfylling i et annet omrade,
og denne er godkjent.

Det gar fram av oversendelsen at
sitkagran i omradet er fjernet, noe som er
sveert positivt. Likevel méa det utvises
forsiktighet ved eventuell gjenbruk eller
deponering av masser fra tiltaksomradet
utenfor omradet. Erfaring viser at det i
omréder hvor det er tatt ut sitkagran kan
vaere en stor frebank i jordsmonnet.
Freene kan spire bade pa stedet og
dersom masse flyttes. Sitkagran er en art
med hey ekologisk risiko, og er pa lista
over arter som krever tillatelse for
utsetting etter forskrift om fremmede
organismer § 11.Ved behov for
deponering eller mellomlagring av masse,
ma det utvises stor forsiktighet for &
unnga spredning av arten. Det bor stilles
vilkar om at masser som kan vare infisert
med fro skal leveres til godkjent mottak
eller gjenbrukes i tiltaksomradet.

Helse og omsorg og Klima og miljo
Statsforvalteren klaget 22.12.2021 pa at
det ble gitt dispensasjon. Saken var ikke
sendt til Statsforvalteren som
sektormyndighet. Det var sarlig ulemper
for naboer som folge av stoy og stev som
var tema.

Det er na oppgitt at eventuell
dispensasjon vil bli gitt med vilkar om at
retningslinjene for stoy og luftkvalitet
skal overholdes. Konkret betyr det at T-
1442/2021 og T-1520 mé omtales i
formuleringen av vilkar, og for tydelighet
og forutsigbarhet ber det ogsa oppgis
hvilke tabeller og kapitler som skal
overholdes, jf. innholdet i klagen. Det er
tabeller og kapitler som omtaler
grenseverdier i bygge- og anleggsfasen,
samt kapitler som omtaler prosess for
dialog og avbetende tiltak, som er
relevante.



For & sikre at krav til stoy og
luftforurensning blir juridisk bindende,
samt for & sikre at alle involverte er kjent
med kravene, ma det tas inn vilkar for
dispensasjonen. Vilkarene mé sikre at
retningslinjene for stay og luftkvalitet
(stev) overholdes.

Statsforvalteren frarader at det blir gitt
dispensasjon uten vilkar som beskrevet
over, og vil vurdere a paklage et vedtak
uten slike vilkdr. Vi ber om & fa vedtaket
tilsendt.

Vi legger til grunn at det skal utarbeides
en reguleringsplan for omrédet for
virksomheter etableres og/eller utvides,
slik at blant annet stgy og
luftforurensning blir ivaretatt ogsa i
driftsfase.

Helse og omsorg

Av saken fremgar konflikt med gang- og
sykkelvei, og det bar vere et vilkar at det
utarbeides en plan for arbeidet som
beskriver tiltak for & sikre
trafikksikkerhet.

Samfunnssikkerhet
Ingen merknad

Konklusjon

Statsforvalteren frardder dispensasjon
som omsgkt. Vi ber om & fa vedtaket
tilsendt for & vurdere paklage.

Planstatus:

Eiendommen er i kommunedelplanen for Sistranda (planid: 1620201508) avsatt til «KLNFR
areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gérdens ressursgrunnlagy, samt i noen omrader til «Grennstruktury.
Masseuttak/planering er vurdert & ikke vere i trdd med planformélene og fordrer derfor
dispensasjon.



Rettslig utgangspunkt:
Underinstansen, her kommunen, skal foreta de undersekelser klagen gir grunn til. De kan
oppheve eller endre vedtaket dersom den finner klagen begrunnet, jfr. fvl. § 33 andre ledd.

Plan- og bygningsloven er en sékalt «rettighetslov». Med dette menes at tiltakshaver har krav
pa 4 fa tillatelse dersom det man sgker om ikke er i strid med de materielle bestemmelser
nedfelt 1 lov eller plangrunnlag, jf pbl § 21-4 forste ledd.

Klage:

Klager anforer at det er begatt saksbehandlingsfeil av kommunen, jf. pbl. § 19-1, da
soknaden ikke er sendt pd hering. Videre anfores det at det er uheldig at det gis dispensasjon
til aktivitet som kan generer stoy og stov s nere etablerte boliger uten at temaene er vurdert
og uten at det 1 dispensasjonen settes vilkar om bygge- og anleggsstoy. Videre anfores det at
det m4 stilles vilkér om luftkvalitet og vurderes avbetende tiltak mot eventuell
luftforurensing. Ved en heringsuttalelse ville det ogsa blitt pipekt at overskytende jord- og
steinmasser (overskuddsmasse) regnes som naringsavfall og skal leveres til godkjent mottak
sa fremt det ikke kan gjenvinnes.

Det anfores at det fremstir som om det vokser sitkagran i omradet og det skal utvises stor
forsiktighet ndr det kommer til behandling av masser, for & unnga spredning av arten.

Kommunedirekterens vurdering av klagesaken:

Klager anforer at det er begétt saksbehandlingsfeil da seknaden ikke er sendt pé hering.
Kommunedirekteren finner det uomtvistet at manglende hering hos sektormyndigheter, hvis
saksomrade blir direkte berort, er & anse som saksbehandlingsfeil jf. pbl. § 19-1.

Hvorvidt denne saksbehandlingsfeilen forer til at vedtaket blir ugyldig jf. fvl. § 41 krever en
grundigere gjennomgang enn det kommunedirektoren anser som hensiktsmessig nér saken i
klagebehandlingen likevel er behandlet pa nytt ved & sendes pa hering til
sektormyndighetene.

Kommunen har i klagebehandlingen, kommet frem til at vedtaket om dispensasjon av
18.november, og pifelgende igangsettingstillatelse av 3.desember 2021 oppheves jf. fvl § 33
annet ledd.

Dispensasjonsseknaden og seknad om igangsettingstillatelse mé derfor behandles pa nytt.

Vurdering av naturmangfoldloven:

Alle saker som bergrer natur og miljo skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens
§§ 8- 12 (jf. nml § 7). Det omsekte tiltaket berarer ikke spesielle okosystemer, flora eller
fauna. Tiltaket vil ikke true arter eller planter p rodlista, ei heller verneomrader, n&romrader
til verneomrade, marint beskyttede omrader eller vernede vassdrag. Omsekte omrade vil ikke
berore arealer registrert som «myr» i ARS- kartet. Omrédet er kartlagt uten funn, jf.
«Naturtyper etter Miljedirektoratets instruks» 1 Miljedirektoratets Naturbasekart.

Omradet er tidligere beplantet med Sitkagran. All Sitkagran er imidlertid fjernet fra omradet 1
lopet av 2021 gjennom et prosjekt Froya kommune har pagdende med a fjerne Sitkagran i



kommunen. Det er stilt vilkar 1 dispensasjonen at masser som kan inneholde fro fra Sitkagran
enten leveres til godkjent mottak eller gjenbrukes 1 tiltaksomradet.
En anser dermed at prinsippene bak nml §§ 8- 12 er vurdert.

Kommunedirekterens vurdering i dispensasjonssaken:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset. For at det skal gi dispensasjon kreves
det at hensynene det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt jfr. pbl. § 19 — 2. Videre mé
fordelene ved & gi dispensasjon vere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Hensynet bak formélet «LNFR» er at omrader skal nyttes eller sikres til
landbruksproduksjon, og/eller bevares som naturomrader eller omrader med spesiell
betydning for friluftslivet.

Dette er arealer som i det vesentlige skal vare ubebygd, men hvor det kan tillates bebyggelse
som fremmer arealformalet, f.eks. bebyggelse i tilknytning til landbruksvirksomhet eller bruk
av omradet til friluftsliv. Dette betyr at det ma gjores en samlet vurdering av hvilke
konsekvenser tiltaket vil fa for hensynet til allmenn ferdsel, friluftsliv og rekreasjon,
biologisk mangfold, landskapsinteresser og kulturminner.»

Hensynet bak formélet «Grennstruktur» er & sette av arealer til viktig naturmangfold, slik at
omrader som kan vere levested for arter og gi dem mulighet for forflytning. Formalet er ogsé
viktig for neerfriluftsliv, lek og rekreasjon, og den er et viktig grunnlag for miljevennlig
transport fordi folk kan forflytte seg til fots og med sykkel.

Omsgkte omrade er i dag ikke i bruk til landbruk. Omréadet benyttes heller ikke som tur-
/friluftsomrade da det bestar av berg/fjellskrent med bratt skjering ned mot veien. Etter at
Sitkagranen i omradet nettopp er fjernet er det lite vegetasjon igjen. Det er likevel fare for at
sitkagran-fre kan spres, sa det ma utvises stor forsiktighet ved deponering eller
mellomlagring av masser med potensielle fro-rester. Disse massene ma enten leveres til
godkjent mottak eller gjenvinnes i omradet.

Fylkesveien med gang- og sykkelsti ligger i omradet avsatt til «Grennstruktur». Tiltaket vil
ikke medfere bygninger eller lignende og vil derfor ikke fore til nedsatt sikt eller darligere
oversikt med tanke pa eksisterende gang- og sykkelsti og fylkesvei. Det skal benyttes samme
pa-/avkjering fra fylkesveien som 1 dag benyttes til Y X-stasjonen.

Kommunedirekteren papeker at det er viktig at det i perioder med ekt tungtrafikk inn og ut
av omradet, tas hensyn til gaende og syklende langs gang- og sykkelstien. Det stilles derfor
som vilkér for dispensasjonen at tiltakshaver utarbeider en plan med beskrivende tiltak for &
sikre trafikksikkerheten.

Kommunen er i prosessen med a rullere den gjeldende kommuneplanens arealdel. I dette
arbeidet er omsgkte omrade foreslitt tatt inn som nytt neringsomride for & dekke
kommunens behov for mer naringsareal for forretning/naring/detaljhandel.

Det vil bli stilt krav om detaljregulering for omrédet. Hensikten er & regulere omradet som da
skal vere avsatt til neringsformal, til omrader for forretning og sékalt «plasskrevende
handel».



Uavhengig av dette skal eksisterende Y X-stasjon (pa gnr. 19, bnr. 14/41 og 45) utvide og det
er hensiktsmessig a se denne utvidelsen og bruken av 19/14/41 og 45 1 sammenheng med
planprosessen.

Kommunen finner det positivt at massene som tas ut kan gjenvinnes og benyttes pa andre
prosjekter i kommunen.

Ettersom omradet er tiltenkt nytt arealformal gjennom rulleringen av KPA, en prosess som er
avklart med sektormyndighetene, vurderer kommunen at hensynene det dispenseres fra ikke
vesentlig tilsidesettes, da arealformalene for omradene etter all sannsynlighet vil vaere endret
fra «LNFR» og «Grennstruktur» til «Neringsformal» innen kort tid. En dispensasjon vil gi
soker mulighet til 4 igangsette forberedende arbeid og foreta en mer helhetlig utvidelse av
omradet, sett i ssmmenheng med de planlagte tiltakene pa tomt 19/14/41 og 45.

En dispensasjon vil kunne tilrettelegge for bedre trafikksikkerhet i omrédet ved at det blir et
storre areal for parkering hvor store trailere vil ha mer oversikt og sterre plass ved inn- og
utkjering til YX-stasjonen enn de har i dag. Det vil vere plass til & opprette ladestasjon for
elbiler, noe det er behov for dersom man skal tilfredsstille den gkende elbilparken 1
kommunen. Omrddet vil tilrettelegges for kontorer og lokaler for flere bedrifter, fortrinnsvis
innen varehandel. Dette vil gke tilbudene til kommunens befolkning, skape arbeidsplasser og
gi vekst til kommunens neringsliv.

Seker opplyser i sitt svar til nabomerknadene, at de vil ta en befaring pd naboeiendommene
for tiltakene igangsettes for a sikre tilstanden pa bygninger/grunnmurer.

Det folger av kommuneplanens arealdel § 11.2.1 at Miljeverndepartementets retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging (T-1442-21), legges til grunn for all planlegging og
byggesaksbehandling i kommunen. Det folger av kap. 6, pkt. 6.1- Grenseverdier, tabell 4 for
anbefalt stoygrense utenders under bygge- og anleggsvirksomhet med varighet over 6
mdneder, at stoykravet for boligomrader ikke skal overstige 60 dB. Anleggsperioden er
estimert 4 vare 4-5 méneder og det folger av pkt 6.1 at det da kan aksepteres opp mot 5 dB
hoyere stoyniva pa dag- og kveldstid enn angitt i tabell 4.

Tiltakshaver har opplyst at arbeidene skal forega pa dagtid, og kommunedirektoren legger da
til grunn at det ikke vil forekomme anleggsstoy etter kl. 19, og at akseptabelt stoynivé ikke
skal overgd 65 dB.

Det folger videre av Retningslinje for behandling av luftkvalitet i1 arealplanlegging (T-1520)
at denne skal legges til grunn ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse.
Kommunedirektoren ber tiltakshaver serlig merke seg kap. 6 Retningslinjer for begrensning
av luftforurensning fra bygg — og anleggsvirksomhet og da sarlig pkt. 6.3 om avbetende
tiltak.

Kommunen anerkjenner naboers usikkerhet rundt stoy og stev i anleggsperioden, men
vurderer at dette vil vaere 1 en kort periode og deler sekers oppfatning av at det vil vere
hensiktsmessig a fa satt i gang arbeidene i lopet av vinterhalvéret for & redusere oppfatningen
av stey, da man oppholder seg mindre utenders om vinteren enn om sommeren. Kulden og
fuktigheten vil ogsé bidra til & dempe bade stoy- og stovproblematikken.



Tiltaket vil bidra til at omrédet &pnes mer opp og dermed gjores mer tilgjengelig for
allmennheten.

Kommunen vurderer etter dette at fordelene ved & gi dispensasjon er klart storre enn
ulempene.

Seker opplyser om at det vil veere nedvendig & planere en del av bergskrenten som i dag
ligger pa eiendom 1714/8. Det er Trondelag fylkeskommune som er hjemmelshaver av denne
eiendommen og dispensasjonen gis pa vilkar om at de privatrettslige forholdene rundt
tillatelse til tiltak pa annen manns eiendom avklares mellom sgker og hjemmelshaver av
denne eiendommen.

Det sokes ogsé dispensasjon fra byggegrense mot fylkesveien. Det er ikke fastsatt
byggegrense mot vei i kommunedelplanen eller kommuneplanens arealdel, og seknaden méa
derfor behandles etter vegloven av Trendelag fylkeskommune.

Dispensasjon fra arealformalene i kommunedelplanen gis pa vilkér om at Trendelag
fylkeskommune gir dispensasjon fra byggegrensen mot vei.

Konklusjon:

Det gis dispensasjon fra planformélene «KLNFR» og «Grennstruktur» som omsekt, med
vilkér. Dette begrunnes med at vilkirene for 4 gi dispensasjon er vurdert oppfylt, jf.
pbl. § 19-2 annet ledd.

IGANGSETTINGSTILLATELSE:

Vedtak
Seknad om tillatelse til tiltak i ett-trinn er mottatt her 22.november 2021. Mangelbrev ble

oversendt 30.november 2021 og supplerende dokumentasjon ble mottatt her 3.desember
2021.

Rettsgrunnlag: Saken er behandlet etter plan og bygningsloven (pbl.) med tilherende
forskrifter.

VEDTAK OG VILKAR:

I medhold av pbl. §§ 20-3, jfr. 20-1 bokstav k og i, i samsvar med seknad, gis det
igangsettingstillatelse til planering/masseuttak/sprenging pa felgende vilkér:

1. Det skal ikke settes i gang tiltak over byggegrensen mot gang og sykkelveien/
fylkesveien for det foreligger dispensasjon fra byggegrensen gitt av Trendelag
fylkeskommune. Nér dette foreligger skal det oversendes kommunen.

2. Det skal ikke settes i gang tiltak pi eiendom med gnr. 1714, bnr. 8 for det foreligger
erklering fra hjemmelshaver om at dette tillates. Nar dette foreligger skal det
oversendes kKommunen.

3. Det skal ikke utfores andre tiltak pa omridet enn omseokte planering/masseuttak,
uten at det foreligger reguleringsplan for omradet.

Planstatus: Tiltaket omfattes av kommuneplanens arealdel (planid: 1620201508) og
befinner seg i et omradet som er avsatt til LNFR og grennstruktur. Tiltaket er ikke 1 trdd med
arealformalet fastsatt i plan og dette utleser krav om dispensasjonsbehandling. Det er gitt



dispensasjon fra arealformil «LNFR» og «Grennstruktur» 1 vedtak av 1.februar 2022 fattet av
Hovedutvalget for allmenne og tekniske tjenester.

Nabovarsel: Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling iht. pbl. § 21-3 i forbindelse
med dispensasjonssgknaden. Det er innkommet merknader, men disse er svart ut/behandlet 1
dispensasjonssaken.

Annen myndighet: Tiltaket er betinget av tillatelse eller samtykke fra Trondelag
fylkeskommune jfr. SAK10 § 6-2). Kommunen har ikke mottatt tillatelse eller samtykke fra
Trendelag fylkeskommune. Kommunen stiller som vilkar at tiltaket ikke kan settes 1 gang
over byggegrensen mot vei eller pd eiendom 1714/8 for dette foreligger. Det er tiltakshavers
ansvar at nedvendig samtykke/tillatelse foreligger.

GEBYRER OG ALMINNELIGE BESTEMMELSER:

Ferdigattest: Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sokes om ferdigattest jfr. pbl. § 21-10.

Dersom tiltaket tas i bruk uten nedvendig ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
kan dette medfore sanksjoner iht. pbl. kap. 32.

Gebyrer og avgifter Gebyrer og avgifter faktureres i1 henhold til gjeldende gebyrregulativ.

Ved en eventuell klage mé ogséd gebyrer og avgifter betales.

Bortfall av tillatelse: Alt arbeid ma igangsettes senest tre ar etter at tillatelsen er gitt.
Arbeidet mé ikke innstilles for lengre tid enn to ar, jfr. pbl. § 21-9. Fristen forlenges ikke.
Ved henvendelser i tilknytning denne sak bes det om at referanse saksnr.: BYGG-21/00194
benyttes.

Klageadgang: Vedtaket kan pdklages av part eller annen med rettslig klageinteresse, jfr.
forvaltningsloven § 28. En eventuell klage mé fremsettes skriftlig innen tre uker fra det
tidspunkt underretning om vedtaket er kommet frem til vedkommende jfr. forvaltningsloven
§ 29. Klagen sendes til underinstansen, her kommunen ved Hovedutvalget for tekniske og
allmenne tjenester for behandling. Klageinstansen er her Statsforvalteren i Trondelag.

Rett til innsyn: Du har rett til innsyn i sakens dokumenter iht. offentlighetslova.
https://www.froya.kommune.no/tjenester/administrasjon/innsyn/
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ADVOKATFIRMA

Frgya kommune
Postboks 152
7261 SISTRANDA

Sistranda, 30.09.2021
Var ref.: 388355/ 39892

E-post: ts@bjerkan-stav.no
Deres ref.:

Dispensasjonssoknad fra arealformal i kommunedel og byggegrense mot
fylkesvei

1. Innledning

Vi representerer KN Eiendomsutvikling AS som har inngatt avtale med samtlige grunneierne
om kjop og utnyttelse av et areal grensende til YX -stasjonen mellom Rabben og

Nordhammervika. Arealet er i sameie mellom gnr. 19, bnr. 3, 7, 8, 19 og 20.

Eiendommen er lokalisert i et omrade som i kommunedelplan for Sistranda er regulert til
LNF-formal

Bilag 1: Utsnitt av kommunedelplan

| avtalen med samtlige grunneier i sameiet er det avtalt at KN Eiendomsutvikling AS gis

fullmakt til & seke om dispensasjon for planering av parsellen og utfere planering av denne.

Bilag 2: Kopi av avtale med grunneiere

Besoksadresse: Radhusgata 8C, 7260 Sistranda, Norway
Postadresse: Pb 8809 Nedre Elvehavn, 7481 Trondheim, Norway
Organisasjonsnummer: 912 879 461 MVA
Tel: 73 80 22 80
Bankkonto: 8426 10 26359 Klientkonto: 8426 10 29439
Hjemmeside: www.bjerkan-stav.no E-post: firmapost@bjerkan-stav.no
Tilknyttet det landsdekkende advokatsamarbeidet Advocatia - www.advocatia.no



KN Eiendomsutvikling AS er eiendomsselskapet til KN Entreprengr AS som har base pa
Froya og er i en periode med vekst og utvikling. | 2020 oversteg omsetningen NOK 121 mill.

Den ekspanderende utviklingen forutsetter tilgang pa nye areal i fortsettelsen.

KN Eiendomsutvikling AS er ogsa den sterste aksjonzeren i YX Frgya AS som allerede har
hatt forhandskonferanse med Fraya kommune om utvidelse av bygningsmassen pa den YX-
stasjonen som grenser til den parsell det na sgkes om dispensasjon til. En slik utbygging vil
medfare at parkeringsmuligheter forsvinner, da bygningsmassen vil ta starre plass enn
tidligere. Det er ogsa et problem at biler tidvis parkerer pa gang- og sykkelstien som gar forbi

stasjonsomradet.
Det tilgrensende arealet vil derfor egne seg ypperlig til f.eks. parkering og ladestasjoner
knyttet til YX-stasjonen i tillegg til annen neeringsvirksomhet.

2. Dispensasjon fra arealplanformal «LNF»
Det sgkes herved om dispensasjon fra planformalet LNF til planering av omradet. Arealet
som sgkes planert er pa ca. 8,3 da med tillegg av en randsone pa ca. 1,6 da.
Bilag 3: Kart over omradet
Arsaken til dette er at det i farste omgang sekes om dispensasjon til planering av omradet, er
at arealet i all hovedsak bestar av en fjellskrent som det bl.a. ma gjeres noe med faor YX-

stasjonen bygges ut.

Bilag 4: Fotografi av omradet fra YX-tomta
Bilag 5: Fotografi av omradet mot fylkesvei

Topografien i omradet tilsier at det vil ta en del tid a ta ut massene i omradet slik at arealet
kommer pa niva med tilgrensende naeringsareal og vei/gang-sykkel sti. Som det fremgar
grenser dette arealet til YX-tomta hvor bygningsmassen na skal utvides. Det er derfor av

avgjerende betydning at en far begynt med a planere terrenget na fer bygning settes opp.
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Arsaken til dette er at den nye bygningen vil bli plassert fa meter fra bergknausene, noe som

vil medfarer store utfordringer med a ta disse ned i ettertid.

Paralielt vil det startes opp et reguleringsplanarbeid med tanke pa den fremtidige utnyttelsen
av omradet. Dersom planeringsarbeidet forst skal startes opp etter at en
reguleringsplanprosess er ferdigstilt vil det ta flere ar fer omradet blir operativt. P4 denne
maten forsgker tiltakshaver hensynta utviklingen av YX-tomta og i tillegg forsere denne
prosessen slik at det skal vaere mulighet for & ta omradet i bruk til planlagt formal nar

reguleringsplanen er vedtatt.
2.1 Tiltaket kan ikke sies a vesentlig tilsidesette hensynene bak arealformalet

Pr. i dag er dette omradet mer eller mindre utilgjengelig ettersom det i hovedsak bestar av et
bergomrade som avsluttes med en bratt skjsering mot veien og naeringsomradet.
Gjenveaerende vegetasjon i omradet er sterkt merket av uttaket av Siktagran siste vinter. En
planering av omradet vil gjgre det aktuelle arealet mer tilgjengelig i tillegg til at det
bakenforliggende areal apnes mer opp ved at det vil foretas trapping mot bakenforliggende

terreng.

Pa grunn av topografien og beliggenheten er ikke arealet i dag i bruk verken til landbruk eller
friluftformal. Naturverdien ma ogsa anses a vaere vesentlig redusert ettersom det meste av
vegetasjonen er tatt ut og omradet er sterkt merket av dette inngrepet. | reguleringsplanen vil
det detaljert bli beskrevet hvordan trapping mellom det planerte areal og bakarealet skal
utferes, samt ha forslag til grentstruktur. Trapping mot bakarealet vil utfares pa en slik mate

at det resterende areal vil bli mye mer tilgjengelig enn dagens bratte bergvegg.

Med utgangspunktet i det ovennevnte kan vi ikke se at tiltaket hverken vesentlig pavirker

noen av nevnte interessene eller tilsidesetter hensynene bak arealformalet.

2.2 De samfunnsmessige fordelene er klart sterre enn ulempene ved

gjennomfering av tiltaket

Dispensasjon vil tilrettelegge for bedriftens mulighet for & kunne utvikle seg videre og

tilrettelegge for bade nye areal til utvidelse av egen virksomhet og en fornuftig utvikling av
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deleide selskap som YX-stasjonen. Det vil dermed gi et bedre utgangspunkt for videre
eksistens pa Fraya for flere bedrifter ved at en kan fa en mulighet for mye raskere tilgang pa
ngdvendig areal og fremstar derfor som klart a vaere i allmennhetens interesse. Skal det
bygges ut ngdvendig tiltrengt infrastruktur til den voksende e-bilparken i tide, ma det kanskje
gjennomferes enkelte slik tiltak for at det grenne skifte skal kunne skje raskt nok.
Tilrettelegging for denne typen tilbud vil tilfredsstille en ettersparsel bade fra lokalbefolkning
og de stadig flere tilreisende.

Det ma veere i samfunnets interesse at ogsa naeringslivet tar ansvar for & dekke behovet for

ny infrastruktur i forbindelse med det grenne skifte.

En tillatelse vil gi flere bedrifter i sterk vekst utviklingsmuligheter og positive fremtidsutsikter.
Dette forstas som ogsa a veere positivt for samfunnet for gvrig, da positive fremtidsutsikter

skaper grobunn og grunnlag for a fortsette driften.

Rent generelt anses det 4 tilrettelegge for et variert naeringsliv og ivaretakelse av

arbeidsplasser i kommunen & vaere i samfunnets interesse.

Pa ovennevnte bakgrunn, omradets karakter og den spesielle topografien er det derfor
tiltakshavers oppfatning at formalet med bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt, og

fordelene ved tiltaket vil klart overstige ulempene, jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

3. Dispensasjon fra byggegrense mot fylkesvei og gang-/sykkelsti
Det sgkes i tillegg om dispensasjon fra byggegrense mot fylkesvei og sykkelsti dersom det
vurderes som ngdvendig.

Det er gnskelig at omradet planeres ned til samme kote som omkringliggende arealer, dvs.
parkeringsareal ved YX-stasjonen og fylkesvei. Tiltaket er ikke et en bygning eller liknende
som kan medfgre utfordringer i forhold til trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av veien,
arealbehov for videre utvikling av veien og en er derfor usikker pa om dette inngar som en

del av de tiltakene de ma sgkes om dispensasjon for.
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Tiltaket tilforer ikke landskapet en oppbygning i form av en bygning eller liknende, men
derimot en nedtaking av omradet slik at trafikksikkerheten blir bedret ved bedre sikt, lettere
vedlikehold og planert areal i tilfelle videre utvikling av veien. Dersom dispensasjon vurderes
som ngdvendig vil ovennevnte argumenter anfgres som grunnlag for at det kan gis
dispensasjon da hensynene bak regelen ikke blir til side satt, men heller forbedret.
Tiltakshaver har videre en reell interesse av a fa dispensasjon, da flytting av tiltaket utenfor

byggegrensen ikke vil vaere hensiktsmessig.
Fordelene med en dispensasjon vil derfor klart veere starre enn ulempene.
Dersom  dispensasjonssgknaden vurderes dit at den skal avgjeres av
fylkeskommune/vegvesen bes denne del av sgknaden oversendes rett etat.
For a fa dette til vil det det inngas en dialog med fylkeskommunen/veivesenet om tillatelse til
a planere og evt. erverve den lille delen av bergskrenten som ligger som en del av veiarealet
pa gnr. 1714, bnr. 8. Ved en dispensasjon bes det om at for den del av arealet som tilharer
gnr. 1714 bnr. 8 gis under forbehold om at dette privatrettslige forholdet blir avklart.

4. Avsluttende merknader
Nabovarslene ble sendt 30.09.2011, evt. merknader ettersendes til kommunen fortlapende.
Bilag 6: Opplysninger gitt i nabovarsel
Bilag 7: Kvittering for nabovarsel

Frgya kommune anses som nabovarslet ved innsendelse av denne sgknad.

Deres snarlige behandling av dispensasjonsseknaden imoateses.

Med hil

-eﬂa‘wf v Advokatfirma AS

Te¥je Svendsen
advokat
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TI ’f BILAG NR. _&_

KJOPEKONTRAKT

Selger:

Eirik Nordgard Strupstad , for. ...................... seier av gnr. 19, bor. 3 i Freya kommune

Henriette Bye Sletvold, for..............ccou.n..... eier av gnr. 19, bor. 3 i Freya kommune

Arne Petter Rabben, for.......cooeevevnvininevnnnnnn, eier av gnr. 19, bar. 7 i Freya kommune

Johan Asle Rabben, for. .......ccc.oevvvnvennnnennnn.., eier av gnr. 19, bar. 7 i Freya kommune

Kjetil Rabben, far........c....ccooveviiiiieuiiinnnns «.s.eier av gor. 19, bar. 7 i Freya kommune

Toril Rabben Ervik, for..........coc.cvvvenennennnn, eier av gor. 19, bor. 7 i Freya kommune

Betty Rabben, for...........coceevvniinveninnnnnn.. eier av gnr. 19, bor. 8 i Freya kommune
{«fa‘[& EdififAslang Rabben, for.............ccovvevvnnennn... eier av gnr. 19, bor. 19 i Freya kommune

Frode Rabben, for..........cccccoovvvvvneeennnnnnnn., eier av gor. 19, bar. 19 i Freya kommune

Terje Ornulf Korsnes, far. ...........covuuvennnnnn.. eier av gnr. 19, bar. 20 i Freya kommune

Kjesper:

KN Eiendomsutvikling AS , Adresse: N ordfreyveien 213, 7260 SISTRANDA

org. nr. 915 781 373.

1. Overdragelsen omfatter. €5

Overdragelsen omfatter parsell av uregistrert jordsameiet tilherende gnr. 19, bar. 3. 7. 8. 19
0g 20 i Froya kommune. Selgerne er eier av s tlige andeler av denne eiendommen.
Sterrelsen pa det areal som overdras er pé ca. B da. og fremgér av vedlagte kartskisse. Selger
godtar imidlertid mindre avvik fra kartskissen. Endelig avregning mellom partene skjer iht.
faktisk ervervet areal slik det vil fremga av fremtidig matrikkelbrey.

2. Kjopesum og betaling.

Kjepesummen er fastlagt til kr. ........ - pr. kvm. Oppgjer skjer iht. faktisk ervervet areal iht.
matrikkelbrev og betaling foretas ved overlevering av heftelsesfritt skjate etter at
forutsetningene i denne avtale pkt. 5 er oppfylt. Dersom ikke annet er fastsatt fordeles
kjopesummen mellom de forskjellige eiendommene i forhold til tidligere skyldmark og internt
mellom eierne av hver eiendom iht. eierandel.
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Kjoper betaler alle offentlige avgifter/gebyr i forbindelse med fradeling av tomten,
oppmaling, samt kostnader til regulering og tinglysing og for utgifter nedvendig bistand 1 &4
fa dette gjennomfort.

Overtakelse/andre bestemmelser.

Kjoper overtar eiendommene ved overlevering av heftelsesfritt skjote etter at forbeholdene
som fremgér av pkt. 5 i denne avtale er oppfylt. Det er selgers ansvar 4 slette evt. gkonomiske
heftelser pa eiendommen for skjote tinglyses.

Kjeper gis ugjenkallelig fullmakt til & utarbeide reguleringsplan eller ssknad om dispensasjon
for planering av parsellen, samt utnyttelse av den til forretning-/naeringsformal, samt & levere
seknad om deling, matrikulering og oppmaling av eiendommen og alle andre forhold som
anses som n@dvendig for & fa opparbeidet og fradelt parsellen til ensket formal.

Kjaper gis videre ugienkallelig rett etter innvilget soknad til & plancre omradet til samme niva
som omkringliggende vei, gang- og sykkelvei, nzringsomrade. I

=Nl 1

4

4, Reguleringsbestemmelser/offentlige pilegg.

Selger er ikke kjent med at det foreligger offentlige palegg eller privatrettslige avtaler knyttet
til denne parsellen av eiendommen som ikke er utfart/oppfylt.

5. Szriige bestemmelser

Det er ogsé en forutsetning for avtalen av parsellen blir fradelt og matrikulert som egen
eiendom, samt at kjeper blir eneeier av parsellen.

Selger forplikter seg til & ikke disponere over denne delen av sin eiendom i strid med denne
avtale inntil det er avklart om salget gjennomfores.

Det Hinslyey v Vet ﬂPtr selgeney elevdommer Oucr diof
Qrepk  Sehn *tmd\d@
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Kjoper far vederlagsfri rett til 4 etablere og vedlikeholde vei, vann, kloakk, fiber og annen
infrastruktur over den gjenvarende del av det uregistrerte sameie i den grad det er nodvendig
for utbygging av omradet.

Konsesjon.

Selger plikter & medvirke til at seknad om konsesjon blir innsendt snarest mulig etter at
parsellen er fradelt.

7. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses og kostnader i den forbindelse beares av kjoper.

8. Antall eksemplarer.

Naervaerende kontrakt er utferdiget med et eksemplar til hver av partene.

Som kjeper: Som selger:

S -
e Sted......\:\t\.. -
Dato:/9/9- 2021 Dato:{7q - 2021

for KN Eiendomsutvikling AS -*"/'Z; -~ 5/{—? ,a /é > 2

Vedlegg:
Kartskisse over parsell datert .............
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Kjoper far vederlagsfi rett til & etablere og vedlikeholde vei, vann. kloakk. fiber og annen
infrastruktur over den gjenverende del av det uregistrerte sameie i den grad det er nedvendig

for utbygging av omrédet.

6. Konsesjon.

Selger plikter & medvirke til at seknad om konsesjon blir innsendt snarest mulig etter at

parsellen er fradelt.
7. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses og kostnader i den forbindelse bzeres av kjoper.

8. Antall ekscmplarer.

Nezrvarende kontrakt er utferdiget med et eksemplar til hver av partene.

Som kjeoper: Som selger:
Sted.....é].%h@.‘.’?@.q.@\... Sted_Trondthenn .
Dato: |4 §- 2021 Dato:'Ye- 2021

Sloren Bl T Tty Rberr

for KN Eiendomsutvikling AS

Vedlegg:
Kartskisse over parsell datert .............

4

E —.:J'h: -
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Kjeper far vederlagsfri rett til 4 etablere og vedlikeholde vei, vann, kloakk, fiber og annen
infrastruktur over den gjenvarende del av det uregistrerte sameie i den grad det er nodvendig
for utbygging av omradet.

6. Konsesjon.

Selger plikter & medvirke til at ssknad om konsesjon blir innsendt snarest mulig etter at
parsellen er fradelt.

7. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses og kostnader i den forbindelse beeres av kjoper.

8. Antall eksemplarer.

Nearvarende kontrakt er utferdiget med et eksemplar til hver av partene.

Som kjeper:

Dato}2 /3. 2021 rFra Dato:X /09 2021

for KN Eiendomsutvikling AS

Vedlegg:
Kartskisse over parsell datert .............
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Kjoper far vederlagsfri rett til & etablere og vedlikeholde vei. vann, kloakk, fiber og annen
infrastruktur over den gjenverende del av det uregistrerte sameie i den grad det er nodvendig
for utbygging av omradet.

6. Konsesjon.

gelger plikter 4 medvirke til at soknad om konsesjon blir innsendt snarest mulig etter at
parsellen er fradelt.

] :_,'. Tinglysing

~ Avtalen kan tinglyses og kostnader i den forbindelse beres av kjoper.

Antall eksemplarer.

Nerverende kontrakt er utferdiget med et eksemplar til hver av partene.

Som selger:

(s m&clqk - Sted. (AS, V‘{’qag/q,
Dato :@ & 2021

ACQDC’J“\ Lol Radsea rak

E ?ﬁdomsutvikling AS {;é;_; “ /Z-Z(/ /Z%{
. %// B&m

.............

711870
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Kjeper far vederlagsfri rett til & etablere og vedlikeholde vei, vann, kloakk, fiber og annen
infrastruktur over den gjenvaerende del av det uregistrerte sameie i den grad det er nedvendig

for utbygging av omradet.

6. Konsesjon.

Selger plikter & medvirke til at seknad om konsesjon blir innsendt snarest mulig etter at

parsellen er fradelt.

7. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses og kostnader i den forbindelse bares av kjoper.

8. Antall eksemplarer.

Nearvarende kontrakt er utferdiget med et eksemplar til hver av partene.

Som kjoper:

Dato: /8- 2021

/éégpkvtjzkndchJn

for KN Eiendomsutvikling AS

Vedlegg:
Kartskisse over parsell datert .............

BJERKAN STAV

Som selger:

DatoiR /o%- 2021

H_efmz;cﬁ_éfa__@y_@_ééﬁua/d

1870



Kjoper far vederlagsfri rett til 4 etablere og vedlikeholde vei, vann, kloakk, fiber og annen
infrastruktur over den gjenvarende del av det uregistrerte sameie i den grad det er nedvendig

for utbygging av omradet.

6. Konsesjon.

Selger plikter & medvirke til at seknad om konsesjon blir innsendt snarest mulig etter at

parsellen er fradelt.

7. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses og kostnader i den forbindelse bzres av kjoper.

8. Antall eksemplarer.

Nervarende kontrakt er utferdiget med et eksemplar til hver av partene.

Som kjeper:

Dato:zG/Cf- 2021

,Aékmfv/égngﬁﬁﬁn

for KN Eiendomsutvikling AS

Vedlegg:

Kartskisse over parsell datert .............

BJERKAN STAV

Som selger:

Dato:' 9 - 2021

'ﬁ,// [ Cedittin
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BILAG NR. (0”

il - Nulistill | [0S

Opplysninger gitt i nabovarsel sendes kommunen sammen med sgknaden
~

(Gjenpart av nabovarsel)

Pbl § 21-3
Tiltak pa elendommen:
Gnr. TBnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Eiendommens adresse Postnr. | Poststed
19 3 m/flr 7260  Sistranda
Eier/fester Kommune
Eirik Nordgard Strupstad m/fler. Freya kommune
Det varsles herved om
:I Nybygg ]:’ Anlegg I:! Endring av fasade D Riving
:l Pabygghilbygg D Skilt/reklame |:] Innhegning mot veg D Bruksendring
:] Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg |:| Antennesystem D gggggtglrr;géeer}%gr)!geIallgrrgca)trgelfksgenhet Annet
Dispensasjon etter plan- og bygningsioven kapittel 19
o i Vedlegg nr.
;I:g fgg'ébr;{fg‘:;ngsloven E] Kommiinala varftekter Arealplansr Vaglovan B
Arealdisponering
Sett kryss for gleldende plan
Xl Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan D Bebyggelsesplan I:l Eventuelt andre planer

Navn pé plan

41201809 K;mmumquf'LzM Qp( Sisheunda
Disp. fra kommuneei&aensme&ld:l og byggegrense til fylkesvei for planering av omrade.

P e.lp fen

Vedlegg nr.

| Spersmél vedrarende nabovarsel rettes til Sl e
Foretak/tiltakshaver

Kn Eiendomsutvikling AS

Kontaktperson, navn E-post Telefon Mobil

Kevin Nordbotn kevin@kn-entreprenor.no 97548920
Seknaden kan ses pa hjemmeside:

(ikke obligatorisk):

Merknader sendestt === 000 ; i e I RERERID = ]

Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

Ansvarlig sekerftitakshaver skal sammen med ssknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

Navn Postadresse

Kn Eiendomsutvikling AS v/Kevin Nordbotn | Nordfreyveien 213

Postnr. | Poststed E-post

7260  Sistranda kevin@kn-entreprenor.no

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — il m::,‘:m

Dispensasjonssoknad/vedtak B - [ ]
Situasjonsplan —

Tegninger snitt, fasade
Redegjorelser/kart
Andre vedlegg

Tilsvarende opplysninger med vedlegg er sendt i nabovarsel til berarte naboer og gjenboere.
Mottagere av nabovarsel fremgér av kvittering for nabovarsel.

Sted | Dato ’Fi/ Underskrift ansvarlig saker elley filtakshayer ‘/
Sistranda q "R\ A %cﬂ CFC&C D

Gjentas med blokkbokstaver
Kevin Nordbotn

Blankett 5155 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020 Side 1 av 1

|
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Saksprotokoll

Utvalg: Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester
Maetedato: 18.11.2021
Sak: 104/21 Arkivsak: 21/2317

SAKSPROTOKOLL - GNR 19 BNR 14/ 3,7, 8,19 OG 20 DISPENSASJONSSOKNAD MASSEUTTAK/
PLANERING AV EIENDOM

Vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra planformal «LNFR» og «Grennstruktur» for planering/masseuttak pa
gnr. 19, bnr. 3,7,8,19 og 20 som omsekt.

2. Dispensasjonen gis pa vilkiar om at Trendelag Fylkeskommune gir dispensasjon fra byggegrense
mot fylkesvei.

3. Det skal ikke opprettes ny avkjersel fra fylkesveien, men benytte eksisterende av-/pikjorsel fra
1714/8 til 19/45 og 19/14.

4. Dispensasjonen gis pa vilkar om at tiltakshaver og hjemmelshaver av eiendom 1714/8, Trondelag
fylkeskommune, kommer til enighet om de privatrettslige forholdene rundt ervervelse av en del
av denne eiendommen eller det foreligger tillatelse fra hjemmelshaver til tiltaket.

5. Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkirene for & gi dispensasjon er vurdert
oppfylt oppfylt, jfr. § 19-2.

6. Er ikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato, eller innstilles i mer enn to ar, frafaller
dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

Enstemmig.

Behandling:

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 18.11.21:

Rep. Nils Jorgen Karlsen ba om vurdering av sin habilitet da han sitter i arbeidsgruppen og er

saksbehandler i saken.
Rep. Nils Jorgen Karlsen ble enstemmig vurdert inhabil.

Postadresse: Besoksadresse:
Radhusgata 25 Telefon:
7260 SISTRANDA SISTRANDA Telefaks:




SLyy169SYdV GE€:¢c ¢l Le0g LLee |

Spknad om igangsettingstillatelse

for tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) §21-2

Kommunens saksnummer (ar, sekvensnummer): 2021 2317

Seknaden gjelder

MREKTORATET
FOR BYGGEVALITET

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr
19 3 0
Bygningsnummer Bolignummer

Kommune Frgya

Adresse ,

DET SPKES OM IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR

Hele tiltaket

UNDERSKRIFT

Foretak KN ENTREPREN@R AS
Kontaktperson Kevin Nordbotn

Telefonnummer

Mobilnummer 97548920
E-postadresse kevin@kn-entreprenor.no
SIGNERT AV

ARD KEVIN NORDBOTN pa vegne av KN ENTREPREN@R AS

Seksjonsnr

0

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 22.11.2021 12:22:35 AR455974475
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Filvedlegg:

Tilleggsareal alt 2.jpg

ErkleeringOmAnsvarsrett_Prosjektering_ PVUTEAR_990944377_KN ENTREPRENGR AS.pdf
ErklzeringOmAnsvarsrett_Utfgrelse_ ULANDSKU_990944377_KN ENTREPREN@R AS.pdf
ErklzeringOmAnsvarsrett_Utfgrelse_ UVEGRU_990944377_KN ENTREPREN@R AS.pdf
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Gjennomfg@ringsplan s

FOR BYGGHWALITET

Kommunens saksnummer (ar, sekvensnummer): 20212317

Versjonsnr.: 3

Eiendom/Byggested

| 22.11.2021 12:22:35 AR455974475

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
19 3 0 0
Kommune

Adresse ,



Oversikt over ansvarsfordeling

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

SLyy16G9SYdV G€:¢c ¢l Le0g LLee |

) . o Tiltaks- Foretakets org nummer og Planlagt SamSVarS/kontrOIIerkl&ring, Ansvar
Funksjon Beskrivelse av ansvarsomradet
klasse navn dato (vises nar erklaeringen er avgitt) avsluttet
PRO Prosjektering av uttak masser 1 990944377 Igangsettingssgknad, 22.11.2021 v
KN ENTREPREN@R AS Ferdigattest
ANSVARLIG UTF@RENDE
) ) . Tiltaks-  Foretakets org nummer og Planlagt samsvars/kontrollerkleering, Ansvar
Funksjon Beskrivelse av ansvarsomradet
klasse navn dato (vises nar erklaeringen er avgitt) avsluttet
UTF Grunnarbeider og landskapsutforming 2 990944377 Ferdigattest, 22.11.2021 v
KN ENTREPREN@R AS
UTF Rensk, boring og sprenging 2 990944377 Ferdigattest, 22.11.2021 v

Ansvarlig sgker

KN ENTREPREN@R AS

Navn KN ENTREPREN@R AS
Organisasjonsnummer 990944377

Tiltaksklasse 1

Signert av

ARD KEVIN NORDBOTN pa vegne av KN ENTREPREN@R AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 22.11.2021 12:22:35 AR455974475
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Vedleggsopplysninger

DIREKTORATET
FOR BYGGEWALITET

Type Filnavn Beskrivelse
Situasjonsplan Tilleggsareal alt 2.jpg
ErklaeringAnsvarsrett ErkleeringOmAnsvarsrett_Prosjek

tering_PVUTEAR_990944377_KN
ENTREPREN@R AS.pdf

ErklaeringAnsvarsrett ErklaeringOmAnsvarsrett_Utfgrels
e_ULANDSKU_990944377_KN
ENTREPREN@R AS.pdf

ErklaeringAnsvarsrett ErklaeringOmAnsvarsrett_Utfgrels
e_UVEGRU_990944377 KN
ENTREPREN@R AS.pdf
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W FROYA KOMMUNE

Kraft og mangfold

KN ENTREPREN@R AS
Nordfrgyveien 213
7260 SISTRANDA

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-21/00194-14 Aimée Leistad 03.12.2021

Melding om delegert vedtak Gnr 19 Bnr 3, 7, 8, 19 og 20, igangsettingstillatelse
planering/masseuttak

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 19/3/0/0

Sgker: KN ENTREPREN@R AS
Tiltakshaver: BJERKAN STAV ADVOKATFIRMA AS
Vedtak

Seknad om tillatelse til tiltak i ett-trinn er mottatt her 22.november 2021. Mangelbrev ble oversendt
30.november 2021 og supplerende dokumentasjon ble mottatt her 3.desember 2021.

Rettsgrunnlag:
Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven (pbl.) med tilhegrende forskrifter.

VEDTAK OG VILKAR:
I medhold av pbl. §§ 20-3, jfr. 20-1 bokstav k og i, i samsvar med seknad, gis det igangsettingstillatelse
til planering/masseuttak/sprenging pé folgende vilkar:

1. Det skal ikke settes i gang tiltak over byggegrensen mot gang- og sykkelveien/ fylkesveien
for det foreligger dispensasjon fra byggegrensen gitt av Trondelag fylkeskommune. Nar dette
foreligger skal det oversendes kommunen.

2. Det skal ikke settes i gang tiltak pa eiendom med gnr. 1714, bnr. 8 for det foreligger
erkleering fra hjemmelshaver om at dette tillates. Nar dette foreligger skal det oversendes
kommunen.

Planstatus:

Tiltaket omfattes av kommuneplanens arealdel (planid: 1620201508) og befinner seg i et omradet som er
avsatt til LNFR og grennstruktur.

Tiltaket er ikke i trad med arealformalet fastsatt i plan og dette utleser krav om dispensasjonsbehandling.

Det er gitt dispensasjon fra arealformél «LNFR» og «Grennstruktur» i vedtak av 18.november 2021 fattet
av Planutvalget. (Saksnr. 21/2317)

Nabovarsel:
Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling iht. pbl. § 21-3 i forbindelse med dispensasjonssgknaden.
Det er innkommet merknader, men disse er svart ut/behandlet i dispensasjonssaken.

Besgksadresse: Radhusgata 25, 7260 Sistranda E-post: postmottak@froya.kommune.no www.froya.kommune.no

W Postadresse: Postboks 152, 7261 Sistranda Telefon: 72463200 Bankgiro: 4312.15.29999

Sidelav3



Annen myndighet:

Tiltaket er betinget av tillatelse eller samtykke fra Trendelag fylkeskommune jfr. SAK10 § 6-2)..
Kommunen har ikke mottatt tillatelse eller samtykke fra Trondelag fylkeskommune. Kommunen stiller
som vilkér at tiltaket ikke kan settes i gang over byggegrensen mot vei eller pa eiendom 1714/8 for dette
foreligger.

Det er tiltakshavers ansvar at nedvendig samtykke/tillatelse foreligger.

GEBYRER OG ALMINNELIGE BESTEMMELSER:

Ferdigattest:
Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sekes om ferdigattest jfr. pbl. § 21-10. Dersom tiltaket tas i bruk

uten nedvendig ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan dette medfere sanksjoner iht. pbl.
kap. 32.

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter faktureres i henhold til gjeldende gebyrregulativ. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyrer og avgifter betales.

Bortfall av tillatelse:
Alt arbeid ma igangsettes senest tre ar etter at tillatelsen er gitt. Arbeidet ma ikke innstilles for lengre tid
enn to ar, jfr. pbl. § 21-9. Fristen forlenges ikke.

Myndighet:
Saken er behandlet etter delegert myndighet fra Hovedutvalg for allmenne og tekniske tjenester

Ved henvendelser i tilknytning denne sak bes det om at referanse saksnr.: BYGG-21/00194 benyttes.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages av part eller annen med rettslig klageinteresse, jfr. forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen tre uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende jfr. forvaltningsloven § 29.

Klagen sendes til underinstansen, her kommunen ved Hovedutvalget for tekniske og allmenne tjenester
for behandling. Klageinstansen er her Statsforvalteren i Trgndelag.

Rett til innsyn:
Du har rett til innsyn i sakens dokumenter iht. offentlighetslova.
https://www.froya.kommune.no/tjenester/administrasjon/innsyn/

Har du spgrsmal?
Spersmal kan rettes til byggesakskontoret. Byggesakskontoret har apningstid mandager og torsdager kl:
10.00-14.00.

Henvendelser utover denne tiden kan rettes til servicekontoret per tIf. 72 46 32 00 eller e-post:
postmottak@froya.kommune.no

Med hilsen



Aimée Leistad Kitt Julie Hansen
Fagleder byggesak Virksomhetsleder Plan, Miljg og Forvaltning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur



Fra: Kitt Julie Hansen

Sendt: 10. desember 2021 08:43

Til: Aimée Leistad

Emne: VS: Saksnr. 104/21 - gnr. 19 bnr. 14,3,7,8,19 og 20 - Manglende hgring -
dispensasjon for masseuttak/planering

Vedlegg: _ BYGG-21_00194-14 Melding om delegert vedtak Gnr 19 Bnr 3, 7, 8, 19

og 20, igangsettingstillatel 204728 _2_1.PDF; Dispensasjon.pdf

Ber om at dette legges pa saken.

Aivh K

Fra: Kitt Julie Hansen

Sendt: 10. desember 2021 08:43

Til: 'sftlpost@statsforvalteren.no' <sftlpost@statsforvalteren.no>

Kopi: Nils Jgrgen Karlsen <Nils.Karlsen@froya.kommune.no>; 'Waagg-Hansen, Anne'
<anwha@statsforvalteren.no>

Emne: SV: Saksnr. 104/21 - gnr. 19 bnr. 14,3,7,8,19 og 20 - Manglende hgring - dispensasjon for
masseuttak/planering

Omradet (Rabbaheia) som masseuttaket og planeringen skal forega pa er tidligere hgrt to ganger:
KPA vedtatt i 2019 og varsel/oppstart av KPA 2021. Av den grunn har vi antatt at omradet var ferdig
avklart og ikke hadde behov for ny hgring. Utbygger og kommunen skal i fellesskap utarbeide
detaljreguleringsplan for omradet. Arsaken til at dette ble handtert som dispensasjon na var at
utbygger skal starte utbygging/renovering av eksisterende bygningsmasse pa nabotomt (mot nord)
og var avhengig av a «kkomme til». Naermere beskrivelse framgar av saksframlegg.

Vedlagt fglger bade dispensasjonsbehandling og vedtak om igangsetting. Av hensyn til tiltakshaver
bes det om snarlig tilbakemelding og veien videre.

Vennlig hilsen
Frgya kommune

Kitt ~Sulic FCansen
Virksomhetsleder Plan, Miljg og Forvaltning

Direkte: 413 34 472
Sentalbord: 72 46 32 00

www.froya.kommune.no

Fra: Waagg-Hansen, Anne [mailto:anwha@statsforvalteren.no]

Sendt: 8. desember 2021 15:40

Til: Postmottak <postmottak@froya.kommune.no>

Kopi: Nils Jgrgen Karlsen <Nils.Karlsen@froya.kommune.no>; Kitt Julie Hansen
<KittJulie.Hansen@froya.kommune.no>

Emne: Saksnr. 104/21 - gnr. 19 bnr. 14,3,7,8,19 og 20 - Manglende hgring - dispensasjon for
masseuttak/planering




Hei

Vi er gjort kjent med at det er innvilget dispensasjon for masseuttak/planering pa eiendom gnr. 19
bnr. 14,3,7,8,19 og 20.

Sgknad om dispensasjon har ikke vaert pa hgring hos oss og vi ber derfor om a fa oversendt saken slik
at vi kan gi en uttalelse til saken.

Vi minner om at manglende oversendelse av saken for hgringsuttalelse er a regne som
saksbehandlingsfeil og kan medfgre at vedtaket som er fattet blir kjent ugyldig, jf. fvl. § 41.

Med vennlig hilsen

Anne Waago-Hansen
seniorradgiver

@ Statsforvalteren | Trendelag
Trbndetazen Stoatehoaltol
Telefon: 73 1992 77

E-post: anwha(@statsforvalteren.no
Web:  www.statsforvalteren.no/tl




@ Statsforvalteren i Trondelag Var dato: var ref:

Trédndelagen Staatehaaltoje 22.12.2021 2021/13030
Deres dato: Deres ref:

Fr@ya kommune Saksbehandler, innvalgstelefon

Postboks 152 Vegar Christoffersen Walsg, 73199262

7261 SISTRANDA

Klage - Dispensasjon fra kommuneplan - masseuttak - planering -
Rabbaheia - Fraya 19/14-3-7-8-19 og 20

Statsforvalteren viser til Frgya kommunes oversendelse av 10.12.2021 med melding om vedtak fattet
i Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester den 18.11.2021 sak 104/21. | oversendelsen
underrettes Statsforvalteren om at Vedtaket er fattet med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkdrene
for a gi dispensasjon er vurdert oppfylt, jfr. § 19-2.

Det ble sgkt om dispensasjon fra arealformalene «LNRF» og «Grgnnstruktur» i kommunedelplanen
for Sistranda (planid: 620201508), for planering/ masseuttak pa tomt med gnr. 19, bnr. 3,7,8,19 og
20.

Formalet med massetak/planering er a klargjere tomten til parkeringsplass, ladestasjon for elbil, i
forbindelse med utvidelse av YX-stasjonen pa gnr. 19, bnr. 14/41 og 45, samt annen mulig
naeringsvirksomhet pa omsegkte tomt. Tiltaket er en del av en planlagt reguleringsplan i samarbeid
med Fraya kommune, hvor en starre del av omradet skal reguleres til naeringsformal (ikke industri).
Denne reguleringsplanen er i tidlig planleggingsfase og det er ukjent nar den vil veere sluttfert. Seker
har behov for a klargjere et omrade na med i forbindelse med en planlagt utvidelse av eksisterende
YX-stasjon. Omsegkte tiltak har en sterrelse pa ca 8,3 da.

Omradet der det er gitt dispensasjon for masseuttak/planering er i gjeldende plan avsatt til «<LNRF»
og «Grennstruktur» og ligger i naerhet til neeringsvirksomhet og boliger.

Dispensasjonsseknaden ble ikke sendt til Statsforvalteren pa hering. Dette er saksbehandlingsfeil jf.
Plan- og bygningsloven § 19-1.

Det ble sgkt om dispensasjon for masseuttak og planering. Dette er aktivitet som kan genere en del
stay og stav.

| slike saker ma det stilles vilkar om bygge- og anleggsstay, jf. Retningslinje for behandling av sty i
arealplanlegging (T-1442/21) kapittel 6. Dersom bygge- og anleggsaktiviteten har varighet kortere
enn 6 maneder, kan det aksepteres opp mot 5 dB heyere steyniva pa dagtid og kveld enn angitt i
tabell 4 i retningslinjene. Dersom stgygrensene i tabell 5 ikke kan overholdes, gjelder anbefalingen

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 74 16 80 00
sftipost@statsforvalteren.no Postboks 2600 Strandveien 38, Steinkjer www.statsforvalteren.no/tl
Sikker melding: 7734 Steinkjer Prinsens gt. 1, Trondheim

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 764 350




Side: 2/2

om varsling som beskrevet i kapittel 6.3. Avvik bgr bare tillates for kortvarig anleggsaktivitet inntil 2
uker, og staygrensene bgr ikke heves med mer enn 5 dB.

Videre ma det stilles vilkar om luftkvalitet, jf. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging (T-1520). Retningslinjene i kapittel 6.1 og 6.2 for luftforurensning fra bygg- og
anleggsvirksomhet skal gi faringer for kommunenes arbeid med reguleringsbestemmelser og vilkar i
rammetillatelser etter plan- og bygningsloven. Omfanget av stevgenererende aktiviteter og behovet
for avbgtende tiltak ma vurderes.

Dersom vi hadde fatt dispensasjonen pa hgring hadde vi ogsa papekt at overskytende jord- og
steinmasser (overskuddsmasser) som oppstar i forbindelse med anleggsarbeider, regnes som
naeringsavfall, selv om massene ikke er forurenset av helse- eller miljgfarlige stoffer. | fglge
forurensningsloven § 32 skal naringsavfall leveres til godkjent mottak, sdfremt det ikke kan
gjenvinnes. Med godkjent mottak menes anlegg som har tillatelse etter forurensningsloven.
Eventuell gjenvinning (gjenbruk) av masser skal vurderes, jf. Veileder M-1243. Det ber stilles vilkar
om dette.

Videre kan det pa flyfoto se ut som det vokser sitkagran i det aktuelle omradet. Sitkagran er en art
med hey ekologisk risiko, og er pa lista over arter som krever tillatelse for utsetting etter forskrift om
fremmede organismer § 11.Ved behov for deponering eller mellomlagring av masse, ma det utvises
stor forsiktighet for & unnga spredning av arten. Det ber stilles vilkar om at masser som kan vaere
infisert med frg eller plantedeler skal leveres til godkjent mottak.

Konklusjon

Det er uheldig at det gis dispensasjon til aktivitet som kan generere stgy og stav sa naert inntil
etablerte boliger uten at temaene er vurdert og det ikke settes vilkar for dispensasjonen.
Statsforvalteren som klima- og miljgmyndighet paklager vedtaket pa grunn av manglende vurdering
av stgy og luftkvalitet og pa grunn av manglende vilkar for dispensasjonen.

Med hilsen

Line Lund Fjellveer (e.f.) Vegar Christoffersen Walsg
direktor seniorradgiver

Klima- og miljgavdelingen Klima- og miljgavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent
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Statsforvalteren frarader dispensasjon fra kommuneplan for planering /
masseuttak pa tomt - Freya 19/3-7-8-19-20 og 14

Statsforvalteren er statens representant i fylket og har flere roller og oppgaver i henhold til plan- og bygningsloven. En
viktig oppgave for Statsforvalteren som sektormyndighet, er G gi uttaleiser i dispensasjonssaker hvor vi uttalelser 0ss
som sektormyndighet innenfor flere fagomrader. | tillegg skal Statsforvalteren sikre at kemmunale vedtak i pion- og
byggesaker er i samsvar med gjeldende lovverk.

Statsforvalteren har som sektormyndighet mottatt ovennevnte sak til uttalelse. Det foreligger
felgende merknader fra fagavdelingene.

Bakgrunn
Det sekes dispensasjon for planering/masseuttak.

Dispensasjonsadgangen

Plan- og bygningsloven oppstiller krav om a utarbeide reguleringsplan for «sterre bygge- og
anleggstiltak som kan fa vesentlige virkninger for milje og samfunn», jf. § 12-1,

Krav om & utarbeide reguleringsplan foreligger nar tiltaket i seg selv eller konsekvensene av tiltaket
vil medfere vesentlige endringer i det bestdende miljg.

Uttalelse fra fagavdelingene

Landbruk

Det sgkes dispensasjon for planering/masseuttak. | forbindelse med rulleringen av tematisk
arealplan for naering er omsekte omrade tatt inn som nytt naeringsomrade, og tiltaket er en del av
planlagt reguleringsplan hvor omradet skal reguleres til naeringsomrade. Statsforvalteren som
landbruksmyndighet har med bakgrunn i nasjonale og regionale landbruksinteresser ingen
avgjgrende merknader til tiltaket.

E-postadresse: Postadresse: Beseksadresse: Telefon: 74 16 80 00
sftipost@statsforvalteren.no Postboks 2600 Strandveien 38, Steinkjer www.statsforvalteren.no/tl
Sikker melding: 7734 Steinkjer Prinsens gt. 1, Trondheim

www statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 764 350
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Klima og miljg
Overskuddsmasser fra tiltaket skal gjenbrukes til utfylling i et annet omrade, og denne er godkjent.

Det gar fram av oversendelsen at sitkagran i omradet er fjernet, noe som er svaert positivt. Likevel
ma det utvises forsiktighet ved eventuell gjenbruk eller deponering av masser fra tiltaksomradet
utenfor omradet. Erfaring viser at det i omrader hvor det er tatt ut sitkagran kan veere en stor
frabank i jordsmonnet. Frgene kan spire bade pa stedet og dersom masse flyttes. Sitkagran er en art
med hey ekologisk risiko, og er pa lista over arter som krever tillatelse for utsetting etter forskrift om
fremmede organismer & 11.Ved behov for deponering eller mellomlagring av masse, ma det utvises
stor forsiktighet for 8 unnga spredning av arten. Det ber stilles vilkdr om at masser som kan vaere
infisert med fre skal leveres til godkjent mottak eller gjenbrukes i tiltaksomradet.

Helse og omsorg og Klima og milje
Statsforvalteren klaget 22.12.2021 pa at det ble gitt dispensasjon. Saken var ikke sendt til

Statsforvalteren som sektormyndighet. Det var szrlig ulemper for naboer som felge av stoy og stev
som var tema.

Det er nd oppgitt at eventuell dispensasjon vil bli gitt med vilkar om at retningslinjene for stey og
luftkvalitet skal overholdes. Konkret betyr det at T-1442/2021 og T-1520 ma omtales i formuleringen
av vilkar, og for tydelighet og forutsigbarhet ber det ogsa oppgis hvilke tabeller og kapitler som skal
overholdes, jf. innholdet i klagen. Det er tabeller og kapitler som omtaler grenseverdier i bygge- og
anleggsfasen, samt kapitler som omtaler prosess for dialog og avbgtende tiltak, som er relevante.

For a sikre at krav til stey og luftforurensning blir juridisk bindende, samt for a sikre at alle involverte
er kjent med kravene, ma det tas inn vilkar for dispensasjonen. Vilkarene ma sikre at retningslinjene
for stay og luftkvalitet (stev) overholdes.

Statsforvalteren frarader at det blir gitt dispensasjon uten vilkar som beskrevet over, og vil vurdere
a paklage et vedtak uten slike vilkar. Vi ber om 3 fa vedtaket tilsendt.

Vi legger til grunn at det skal utarbeides en reguleringsplan for omradet fer virksomheter etableres
og/eller utvides, slik at blant annet stey og luftforurensning blir ivaretatt ogsa i driftsfase.

Helse og omsorg
Av saken fremgar konflikt med gang- og sykkelvei, og det bar veere et vilkar at det utarbeides en plan
for arbeidet som beskriver tiltak for & sikre trafikksikkerhet.

Samfunnssikkerhet
Ingen merknad

Konklusjon

Statsforvalteren frardder dispensasjon som omsekt. Vi ber om & fa vedtaket tilsendt for a vurdere
paklage.
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Ved spersmal til Statsforvalterens uttalelse, ta kontakt med den aktuelle saksbehandler i fagavdeling,
se oversikt nedenfor.

Med hilsen

Trude Mathisen (e.f.) Anne Waagg-Hansen
seksjonsleder seniorradgiver

Kommunal- og justisavdelingen Kommunal- og justisavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent

Saksbehandlere:

Klima og miljg: Maria Aastum - 731992 25
Landbruk: Anna Dybwad Alstad - 74 16 84 35
Helse og omsorg: Frode Engtre - 73 1993 18

Kopi til:
Tregndelag fylkeskommune  Fylkets hus, Postboks 2560 7735 STEINKJER
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