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1. GANGS BEHANDLING AV REGULERINGSPLAN FOR BLÅTT KOMPETANSESENTER  
 
 

Forslag til vedtak: 
 

Hovedutvalg for forvaltning vedtar å legge reguleringsplanen for Blått kompetansesenter med 
beskrivelse, plankart og bestemmelser datert 08.09.2014 ut på høring og offentlig ettersyn i medhold til 
PBL § 12-11 
 

Vedlegg: 
 
Komplett planforslag fra Eggen arkitekter, datert 08.09.2014 
 

Saksopplysninger:   
 
Eggen arkitekter AS har på vegne av Frøya kommune utarbeidet et forslag til reguleringsplan for deler av 
eiendom 21/1 på Sistranda. Formålet med planen er å regulere en tomt for Blått kompetansesenter hvor en viktig 
del av senteret vil være å etablere en aktiv kobling mellom næringsliv, relevante forskningsmiljøer og utdanning. 
Planområdet vil ligge inntil reguleringsplanen «Frøya kultur- og kompetansesenter».  
 
Området for bygging av kompetansesenter er foreslått regulert til næring/tjenesteyting. Det resterende 
landarealet er forestlått til friområde med mulighet for opparbeidelse av sti («sistien»). Arealet i sjø er foreslått 
regulert til ferdsel. 
 

Vurdering: 
 
Planområdet er ca 26,9 daa, hvorav 14 daa er på land. Arealet samsvarer med den delen av eiendommen 21/1 
som ligger øst for fylkesveien. Gjeldende plan for området er kommunedelplan for Sistranda hvor arealet er 

regulert til LNF. Reguleringsplanforslaget samsvarer derfor ikke med gjeldende plan.  
Gjennom reguleringsplanen er nye formål avklart og friområde regulert inn i et belte på 32-42 meter langs sjøen 
for å sikre siktlinje langs den åpne strandsonen.  
 
Store deler av landarealet i planen ligger innenfor 100metersonen. Men området blir ikke brukt i særlig grad til 
rekreasjon. Gjennom avsatt areal til friområde og planlagt sti langs sjøen blir området mer tilrettelagt for bruk av 
lokalbefolkningen.  
 
Det reguleres ikke inn ny adkomst til planområdet fra Fylkesvei. Innkjøring til blått kompetansesenter blir via 
eksisterende avkjørsel til Frøya Kultur- og kompetansesenter.  
 
Området preges av menneskelig påvirkning med strandsone. Det er observert noen truede arter i området, som 
brushane (VU), Svarthalespove (EN) og Klippedue (RE). Av flora er det ikke registrert noen spesielle arter. 
 
Tomten ligger helt nede mot sjøen og det er derfor viktig å sikre bygget tilstrekkelig mot havnivåstigning. 
Planlagt OK gulv i 1. etasje er derfor satt til 3.9meter over havet. 
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Merknader som er kommet inn i forbindelse med varsel av planoppstart. 
 
1. Sør Trøndelag fylkeskommune.                  
På møte 01.04.2014 var behovet for parkering og evt. parkering i underetasje et tema. Behovet for 
parkeringsplasser og sambruk av areal bør omhandles i planbeskrivelsen. Planarbeidet synes ikke å komme i 
vesentlig konflikt med allmenne friluftsinteresser. Det skal ikke foretas inngrep i sjø. Det er ikke registrert 
automatisk fredede kulturminner innen området.  
 
Kommentar:                
Parkering avklares i bestemmelser ved at det  settes en begrensning på maksimal bakkeparkering. I byggetrinn 1 
tillates inntil 60 parkeringsplasser på bakkeplan i tillegg til HC-parkering. Når byggetrinn 2 er ferdigstilt vil det 
tillates inntil 70 parkeringsplasser på bakkeplan. Øvrig parkering må legges i parkeringskjeller/ sokkel. 
Parkering for byggetrinn 1 er lagt slik at deler av den kan overbygges i trinn 2, og inngå som parkering i 
parkeringskjeller/ sokkel.  

2. Statens vegvesen.               
Vegvesenet forutsetter at kompetansesenteret får samme atkomst fra Fv 714 som Frøya kultur- og 
kompetansesenter. 

Kommentar: 

Dette ivaretas i plan. 
 

3. Fylkesmannen i Sør-Trøndelag  
Landbruk og bygdeutvikling: Området er i kommunedelplan for Sistranda vist som LNF-formål og reguleringen 
er ikke i tråd med overordnet plan. Planen vil medføre omdisponering av ca 12 daa fulldyrka jord. Generelt bør 
arealbruk avklares i kommuneplanens arealdel slik at en oppnår helhetlig og bærekraftig planlegging. Det er 
viktig at det i planarbeidet gjøres rede for arealkvalitet, driftsmessige konsekvenser og evt. indirekte 
konsekvenser som press mot tilgrensende landbruksområder. 
Fylkesmannen er opptatt av effektiv arealbruk i sentrale utbyggingsområder. Det må legges opp til høy utnyttelse 
av nye områder. Det henstilles om at overskytende matjord primært brukes til jordbruksformål i nærområdet. 
 
Miljøvern: Eiendommen ligger sentralt i kommunesenteret. Det er viktig at planen integreres bl.a i forhold til 
kulturhus og videregående skole. Områdene ned mot sjøen er attraktive både i forhold til allmennhetens ferdsel 
og som et viktig landskapselement i kommunesenteret. Det bør vurderes løsninger for parkering slik at attraktive 
sentrumsareal ikke blir liggende som åpne asfalterte flater.  Vedrørende støy skal rundskriv T-1442/2012 legges 
til grunn. 
 
Samfunnssikkerhet: Det minnes om at det skal utarbeides ROS-analyse ved utarbeidelse av planer for utbygging. 
 
Universell utforming: Fylkesmannen og Sør-Trøndelag fylkeskommune har et felles ansvar for å ivareta 
universell utforming. 
 

Kommentar: 
Landbruk og bygdeutvikling: Området ligger som en naturlig del av Sistranda sentrum, og en utbygging her vil 
bidra til et kompakt sentrum med korte gangavstander. Det legges opp til mulighet for god utnytting av tomta 
med bebyggelse i tre etasjer, og det er i reguleringsplanen satt en egen bestemmelse for ivaretakelse av matjord.  
 
Miljøvern: Blått kompetansesenter vil inneholde arealer for undervisning og forskning, og planlegges for å 
fungere i sambruk med både skole og kulturhus. Strandsonen sikres gjennom regulering til friområde i et belte på 
32-42 m. Sistien skal opparbeides gjennom området.  
Det knyttes bestemmelser til parkering slik at det settes en øvre begrensning i forhold til både 1. og 2. 
byggetrinn. Parkering for 1. byggetrinn legges slik at den kan inngå som parkering i kjeller ved 2. byggetrinn.  
Bestemmelser ivaretar at rundskriv T-1442/2012 legges til grunn i forhold til ivaretakelse av støy. 
 
Samfunnssikkerhet: ROS-analyse innarbeides som del av planbeskrivelse. Fare for flomstigning skal ivaretas. 
 
Universell utforming: Universell utforming skal ivaretas både utendørs og innendørs. Dette avklares også 
spesifikt i reguleringsbestemmelser. 
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4. Kystverket                                    

Kystverket har ikke avgjørende innvendinger til varslingen og den forespeila bruk. Det opplyses at sjøområdet 
ved Sistranda er markert som ankringsområde i sjøkarta og vi forventer at de varsla tiltak også ivaretar denne 
bruken. 

 
Kommentar: 
Frøya kommune opplyser at det viste ankringsområdet er lite brukt. Planområdet har en utstrekning og foreslått 
formål i sjø som samsvarer med utstrekning i sjø for nabotomta, Frøya kultur- og kompetansesenter.  

5. Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og kulturhistorie.              

Dersom reguleringsplanen åpner for regulering av sjøområder eller inngrep i sjø eller vassdrag i form av 
mudring eller annen graving, utfylling, moringer, pæling eller annet kan det påregnes at NTNU 
Vitenskapsmuseet vil kreve å gjennomføre marinarkeologisk befaring på stedet.  

Kommentar:                               

Det planlegges ingen inngrep i sjø. 

6. Dorid Berg                                    

Dorid Berg har hus på den andre siden av Fylkesveien, og et tre-etasjes bygg vil ta veldig mye utsikt. Det er i 
varsel om oppstart ikke angitt hvor høyt dette bygget blir.  

 
Kommentar: 
Det er plankart nå angitt kotehøyde for maks gesimshøyde bygg og kotehøyde for maks høyde og omfang 
ventilasjonaggregat m.m på tak. Det vedlagges også et snitt til planen. Det vil derfor være mulig å se på hvor 
mye utsikt boliger vest for planområdet evt. mister.  
 

7. Einar Steinvik           
Einar Steinvik eier gnr/bnr 21/118 i Frøya kommune. I følge vedlagt skylddeling har Einar Steinvik tinglyst 
sjølending og atkomstrett på det arealet hvor reguleringsplanen igangsettes. Det bes om at Steinviks rettigheter 
blir hensyntatt i det forestående reguleringsplanarbeidet. Alternativt bes det om at det innledes forhandlinger 
med tanke på innløsning av rettigheter. 
 
Kommentar: 
Frøya kommune bes om å ivareta/avklare videre rettigheter/ innløsning i arbeidet fram mot planvedtak. 
 

8. Hans Anton Grønskag          
Hans Anton Grønskag legger ved linker til tidligere artikler i Hitra-Frøya angående stedsutvikling og 
byggeskikk. Grønskag mener dette er ille, og at det ikke er tilpasning til stedegen byggeskikk og omgivelser.  
  
Kommentar:                          
Kommentarer gjelder delvis Frøya kultur- og kompetansesenter. I forbindelse med utarbeidelse av 
reguleringsplan er det ikke alltid så lett å diskutere konkrete bygningsmessige kvaliteter pga overordnet 
detaljeringsnivå. Rammene legges i planen, så vil konkrete bygningsmessige løsninger avklares i byggesak. 
 
På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen å legge reguleringsplanen for Blått kompetansesenter med 
beskrivelse, plankart og bestemmelser datert 08.09.2014 ut på høring og offentlig ettersyn i medhold til PBL § 
12-11 
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Saken skal behandles i følgende utvalg: 
Hovedutvalg for forvaltning 
 

 

1. GANGS BEHANDLING AV REGULERINGSPLAN FOR BLÅTT 
KOMPETANSESENTER  
 
 

Forslag til vedtak: 
 
Hovedutvalg for forvaltning vedtar å legge reguleringsplanen for Blått kompetansesenter med 
beskrivelse, plankart og bestemmelser datert 08.09.2014 ut på høring og offentlig ettersyn i medhold til 
PBL § 12-11 
 
 

Vedlegg: 
 
Komplett planforslag fra Eggen arkitekter, datert 08.09.2014 

 

Saksopplysninger:   
 
Eggen arkitekter AS har på vegne av Frøya kommune utarbeidet et forslag til reguleringsplan for deler av 
eiendom 21/1 på Sistranda. Formålet med planen er å regulere en tomt for Blått kompetansesenter hvor en 
viktig del av senteret vil være å etablere en aktiv kobling mellom næringsliv, relevante forskningsmiljøer og 
utdanning. Planområdet vil ligge inntil reguleringsplanen «Frøya kultur- og kompetansesenter».  
 
Området for bygging av kompetansesenter er foreslått regulert til næring/tjenesteyting. Det resterende 
landarealet er forestlått til friområde med mulighet for opparbeidelse av sti («sistien»). Arealet i sjø er foreslått 
regulert til ferdsel. 

 

Vurdering: 
 
Planområdet er ca 26,9 daa, hvorav 14 daa er på land. Arealet samsvarer med den delen av eiendommen 21/1 
som ligger øst for fylkesveien. Gjeldende plan for området er kommunedelplan for Sistranda hvor arealet er 

regulert til LNF. Reguleringsplanforslaget samsvarer derfor ikke med gjeldende plan.  
Gjennom reguleringsplanen er nye formål avklart og friområde regulert inn i et belte på 32-42 meter langs sjøen 
for å sikre siktlinje langs den åpne strandsonen.  
 
Store deler av landarealet i planen ligger innenfor 100metersonen. Men området blir ikke brukt i særlig grad til 
rekreasjon. Gjennom avsatt areal til friområde og planlagt sti langs sjøen blir området mer tilrettelagt for bruk 
av lokalbefolkningen.  
 
Det reguleres ikke inn ny adkomst til planområdet fra Fylkesvei. Innkjøring til blått kompetansesenter blir via 
eksisterende avkjørsel til Frøya Kultur- og kompetansesenter.  
 



Området preges av menneskelig påvirkning med strandsone. Det er observert noen truede arter i området, som 
brushane (VU), Svarthalespove (EN) og Klippedue (RE). Av flora er det ikke registrert noen spesielle arter. 
 
Tomten ligger helt nede mot sjøen og det er derfor viktig å sikre bygget tilstrekkelig mot havnivåstigning. 
Planlagt OK gulv i 1. etasje er derfor satt til 3.9meter over havet. 
 

Merknader som er kommet inn i forbindelse med varsel av planoppstart. 
 
1. Sør Trøndelag fylkeskommune.                  
På møte 01.04.2014 var behovet for parkering og evt. parkering i underetasje et tema. Behovet for 
parkeringsplasser og sambruk av areal bør omhandles i planbeskrivelsen. Planarbeidet synes ikke å komme i 
vesentlig konflikt med allmenne friluftsinteresser. Det skal ikke foretas inngrep i sjø. Det er ikke registrert 
automatisk fredede kulturminner innen området.  
 
Kommentar:                
Parkering avklares i bestemmelser ved at det  settes en begrensning på maksimal bakkeparkering. I byggetrinn 1 
tillates inntil 60 parkeringsplasser på bakkeplan i tillegg til HC-parkering. Når byggetrinn 2 er ferdigstilt vil det 
tillates inntil 70 parkeringsplasser på bakkeplan. Øvrig parkering må legges i parkeringskjeller/ sokkel. 
Parkering for byggetrinn 1 er lagt slik at deler av den kan overbygges i trinn 2, og inngå som parkering i 
parkeringskjeller/ sokkel.  

2. Statens vegvesen.                  
Vegvesenet forutsetter at kompetansesenteret får samme atkomst fra Fv 714 som Frøya kultur- og 
kompetansesenter. 

Kommentar: 
Dette ivaretas i plan. 
 

3. Fylkesmannen i Sør-Trøndelag  
Landbruk og bygdeutvikling: Området er i kommunedelplan for Sistranda vist som LNF-formål og reguleringen 
er ikke i tråd med overordnet plan. Planen vil medføre omdisponering av ca 12 daa fulldyrka jord. Generelt bør 
arealbruk avklares i kommuneplanens arealdel slik at en oppnår helhetlig og bærekraftig planlegging. Det er 
viktig at det i planarbeidet gjøres rede for arealkvalitet, driftsmessige konsekvenser og evt. indirekte 
konsekvenser som press mot tilgrensende landbruksområder. 
Fylkesmannen er opptatt av effektiv arealbruk i sentrale utbyggingsområder. Det må legges opp til høy 
utnyttelse av nye områder. Det henstilles om at overskytende matjord primært brukes til jordbruksformål i 
nærområdet. 
 
Miljøvern: Eiendommen ligger sentralt i kommunesenteret. Det er viktig at planen integreres bl.a i forhold til 
kulturhus og videregående skole. Områdene ned mot sjøen er attraktive både i forhold til allmennhetens ferdsel 
og som et viktig landskapselement i kommunesenteret. Det bør vurderes løsninger for parkering slik at attraktive 
sentrumsareal ikke blir liggende som åpne asfalterte flater.  Vedrørende støy skal rundskriv T-1442/2012 legges 
til grunn. 
 
Samfunnssikkerhet: Det minnes om at det skal utarbeides ROS-analyse ved utarbeidelse av planer for 
utbygging. 
 
Universell utforming: Fylkesmannen og Sør-Trøndelag fylkeskommune har et felles ansvar for å ivareta 
universell utforming. 
 

Kommentar: 
Landbruk og bygdeutvikling: Området ligger som en naturlig del av Sistranda sentrum, og en utbygging her vil 
bidra til et kompakt sentrum med korte gangavstander. Det legges opp til mulighet for god utnytting av tomta 
med bebyggelse i tre etasjer, og det er i reguleringsplanen satt en egen bestemmelse for ivaretakelse av matjord.  
 
Miljøvern: Blått kompetansesenter vil inneholde arealer for undervisning og forskning, og planlegges for å 
fungere i sambruk med både skole og kulturhus. Strandsonen sikres gjennom regulering til friområde i et belte 
på 32-42 m. Sistien skal opparbeides gjennom området.  



Det knyttes bestemmelser til parkering slik at det settes en øvre begrensning i forhold til både 1. og 2. 
byggetrinn. Parkering for 1. byggetrinn legges slik at den kan inngå som parkering i kjeller ved 2. byggetrinn.  
Bestemmelser ivaretar at rundskriv T-1442/2012 legges til grunn i forhold til ivaretakelse av støy. 
 
Samfunnssikkerhet: ROS-analyse innarbeides som del av planbeskrivelse. Fare for flomstigning skal ivaretas. 
 
Universell utforming: Universell utforming skal ivaretas både utendørs og innendørs. Dette avklares også 
spesifikt i reguleringsbestemmelser. 

4. Kystverket                                      
Kystverket har ikke avgjørende innvendinger til varslingen og den forespeila bruk. Det opplyses at sjøområdet 
ved Sistranda er markert som ankringsområde i sjøkarta og vi forventer at de varsla tiltak også ivaretar denne 
bruken. 
 
Kommentar: 
Frøya kommune opplyser at det viste ankringsområdet er lite brukt. Planområdet har en utstrekning og foreslått 
formål i sjø som samsvarer med utstrekning i sjø for nabotomta, Frøya kultur- og kompetansesenter.  

5. Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og kulturhistorie.              
Dersom reguleringsplanen åpner for regulering av sjøområder eller inngrep i sjø eller vassdrag i form av 
mudring eller annen graving, utfylling, moringer, pæling eller annet kan det påregnes at NTNU 
Vitenskapsmuseet vil kreve å gjennomføre marinarkeologisk befaring på stedet.  

Kommentar:                                
Det planlegges ingen inngrep i sjø. 

6. Dorid Berg                                      
Dorid Berg har hus på den andre siden av Fylkesveien, og et tre-etasjes bygg vil ta veldig mye utsikt. Det er i 
varsel om oppstart ikke angitt hvor høyt dette bygget blir.  
 
Kommentar: 
Det er plankart nå angitt kotehøyde for maks gesimshøyde bygg og kotehøyde for maks høyde og omfang 
ventilasjonaggregat m.m på tak. Det vedlagges også et snitt til planen. Det vil derfor være mulig å se på hvor 
mye utsikt boliger vest for planområdet evt. mister.  
 

7. Einar Steinvik           
Einar Steinvik eier gnr/bnr 21/118 i Frøya kommune. I følge vedlagt skylddeling har Einar Steinvik tinglyst 
sjølending og atkomstrett på det arealet hvor reguleringsplanen igangsettes. Det bes om at Steinviks rettigheter 
blir hensyntatt i det forestående reguleringsplanarbeidet. Alternativt bes det om at det innledes forhandlinger 
med tanke på innløsning av rettigheter. 
 
Kommentar: 
Frøya kommune bes om å ivareta/avklare videre rettigheter/ innløsning i arbeidet fram mot planvedtak. 
 

8. Hans Anton Grønskag          
Hans Anton Grønskag legger ved linker til tidligere artikler i Hitra-Frøya angående stedsutvikling og 
byggeskikk. Grønskag mener dette er ille, og at det ikke er tilpasning til stedegen byggeskikk og omgivelser.  
  
Kommentar:                          
Kommentarer gjelder delvis Frøya kultur- og kompetansesenter. I forbindelse med utarbeidelse av 
reguleringsplan er det ikke alltid så lett å diskutere konkrete bygningsmessige kvaliteter pga overordnet 
detaljeringsnivå. Rammene legges i planen, så vil konkrete bygningsmessige løsninger avklares i byggesak. 

 
På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen å legge reguleringsplanen for Blått kompetansesenter med 
beskrivelse, plankart og bestemmelser datert 08.09.2014 ut på høring og offentlig ettersyn i medhold til PBL § 
12-11 

 
 



 
 
 
 
 







SKJEMA TK001 - TITTELFELT REG.PLAN A1 Rev.10.04.00

Byggegrense

Formålsgrense

Planens begrensning

Juridiske linjer og symbol

3. Grønnstruktur

Kunngjøring vedrørende reguleringsarbeidet

SAKSBEHANDLING I FØLGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Forslagsstiller:

REVISJONER                                 DATO      SIGN.

Detaljregulering av gnr/bnr 21/1
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TEGNFORKLARING

Dato:

0 10 20

SIGN.DATO

Kommunens saksnr:

Reguleringsplan nr:

Omriss av eksisterende bebyggelse
som inngår i planen

Anvisning av avkjørsel

30 40 50

Målestokk:

1:1000 (A1)

N

DATO SIGN.

§ 12-5, AREALFORMÅL

Pbl av 2008

Næring/Tjenesteyting (1900)

1.Bebyggelse og anlegg

Friområde (3040)

§ 12-6, HENSYNSSONER
§11-8 a jf §12-6

Ekvidistanse 1 m
Kartplan (x,y): Euref89 - UTM32
Høydereferanse: NN2000 Kilde:Frøya kommune

Kartuttrekk pr. dato:28.05.2014

a.2) Støysoner

Gul sone iht T-1442 (220)

BLÅTT KOMPETANSESENTER

Grense hensynssoner

Grense bestemmelser

6. Bruk og vern av sjø og vassdrag

Ferdsel i sjø (6100)

08.09.2014

11,00
15,00

4,
00

32,00

42,00

4,
00

2,00

o_F01 Ferdsel
c1+18,0

N/T

A=10,1 daa

c2+20,0

BRA totalt= 9500 m2
21/121/1

21/1021/10

21/1321/13

21/1621/16

21/4321/43

21/4321/43

21/2321/23

21/24

21/3621/36

21/36/121/36/1

21/3721/37

21/5121/51

21/5421/54

21/5821/58

21/6221/62

21/11821/118

21/12321/123

21/15021/150

21/15821/158

21/18221/182

21/20321/203

21/21721/217

21/22621/226

21/22721/227

21/23421/234 21/24921/249

22/322/3

22/722/7

22/2122/21

22/222/2

22/2922/29

22/3322/33

22/4322/43

1714/111714/11

22/46

22/48 22/49

22/50

22/23

22/8

55

33

393393

1717

88

397397

395395

1313

1616

8A

434434

11

44

438438

66

445445

425425

22.28.0.022.28.0.0

1313

436436

7B

7A

8B 8C

8D

411

21.51.0.321.51.0.3

22.7.0.022.7.0.1

1010

1616 1414 1212
1010

1515

171717

15

10
121416

10

21/1

21/1

21/1021/10

21/1321/13

21/1621/16

21/4321/43

21/4321/43

21/2321/23

21/24

21/3621/36

21/36/121/36/1

21/3721/37

21/5121/51

21/5421/54

21/5821/58

21/6221/62

21/11821/118

21/12321/123

21/15021/150

21/15821/158

21/18221/182

21/20321/203

21/21721/217

21/22621/226

21/22721/227

21/23421/234 21/24921/249

22/322/3

22/722/7

22/2122/21

22/222/2

22/2922/29

22/3322/33

22/4322/43

1714/111714/11

22/46

22/48 22/49

22/50

22/23

22/8

55

33

393393

1717

88

397397

395395

1313

1616

8A

434434

11

44

438438

66

445445

425425

22.28.0.022.28.0.0

1313

436436

7B

7A

8B 8C

8D

411

21.51.0.321.51.0.3

22.7.0.022.7.0.1

1010

1616 1414 1212
1010

1515

171717

15

10
121416

10



 1 

  
 
DETALJREGULERING AV BLÅTT KOMPETANSESENTER 
REGULERINGSBESTEMMELSER  08.09.2014. 
 
 
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : <dato> 
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) : <dato> 
 
 
§ 1 AVGRENSNING 
Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankart merket Eggen Arkitekter AS 
datert 08.09.2014 senest endret xx.xx.xxxx. 
 
§ 2 FORMÅLET MED REGULERINGSPLANEN 
Området reguleres til: 

- Bebyggelse og anlegg  
 -Tjenesteyting/ Næring, undervisning og kompetansesenter, havbruk 

- Grønnstruktur 
 -Friområde 

- Bruk- og vern av sjø og vassdrag 
 -Ferdsel i sjø 
 

 
§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG 
§ 3.1 Utomhusplan.  
Sammen med søknad om rammetillatelse etter plan- og bygningsloven skal det innsendes 
detaljert utomhusplan i minimum målestokk 1:500. Planen skal vise lokalisering av 
avkjørsler, atkomster, parkeringsplasser, uteoppholdsareal, forstøtningsmurer og andre 
arealavgrensende tiltak. Utomhusplanen skal så langt det er terrengmessig mulig utformes 
etter prinsipper for universell utforming.  
 
§ 3.2 Universell utforming.  
All bebyggelse og atkomst til bebyggelse skal være universelt utformet slik det følger av 
bestemmelser til forskriften. 
 
3.3 Beregning av BRA 
Maksimalt tillatt BRA er påført plankart. BRA er inkludert bakkeparkering og åpent, 
overdekket areal.  
 
 
§3.10 Bebyggelsens plassering, høyde, innhold og utforming 
Bebyggelsen skal plasseres innen byggegrenser som vist på plankart. For bebyggelse gjelder 
15,0 m fra midtlinje fylkesvei. Maksimal kotehøyde for bebyggelsen er angitt på plankart, 
kote c1. For byggetrinn 1 gjelder at piper, ventilasjonsaggregat, heis tillates på inntil 7% av 
takflaten og maksimal høyde inntil kote c2. Ventilasjonsaggregat på tak skal trekkes inn fra 
gesims med minimum 2,0 m.  
 
For byggetrinn 2 gjelder kote c1 som høyeste byggehøyde for å redusere barrierevirkning mot 
sjøen. Tilluft/ avkast/ heishus tillates over cote c1.  
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§3.11 Parkering 
For bakkeparkering gjelder 11,0 m fra midtlinje fylkesvei. Inntil to HC biloppstillingsplasser 
tillates nærmere enn 11,0 m fra midtlinje vei. For byggetrinn 1 tillates inntil 60 
parkeringsplasser på bakkeplan i tillegg til HC-parkering. Når byggetrinn to er ferdigstilt 
tillates inntil 70 parkeringsplasser på bakkeplan i tillegg til parkering i kjeller/ sokkel. 
 
 
 
§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR  
§5.1 Atkomst 
Blått kompetansesenter skal ha atkomst via eksisterende avkjørsel fra fylkesvei til Frøya 
kultur- og kompetansesenter 
 
 
 
§6 GRØNNSTRUKTUR  
6.1 Turveg i strandsonen 
Sistien, offentlig turveg gjennom området, tillates opparbeidet innen område for 
grønnstruktur. Bygging av turvegen skal skje på mest mulig skånsom måte. Eksakt trasè 
avklares ved byggesak. 
 
 
§8 HENSYNSSONER  
8.2 Støysone 
Lydnivå innendørs og på utendørs oppholdsareal skal tilfredsstille NS 8175 klasse C.  
 
(støyrapport vedlegges til 2. gangsbehandling, gul sone markeres som hensynssone i plankart) 
 
 
 
§ 9 REKKEFØLGEBESTEMMELSER OG ANDRE VILKÅR FOR 
GJENNOMFØRING 
 
§9.1 Støy 
Støyskjerming fra fylkesvei skal ivaretas som fasadetiltak.  
 
 
§9.2 Anleggsperioden.   
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot støy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal 
følge søknad om igangsetting. Planen skal redegjøre for trafikkavvikling, massetransport, 
driftstider, trafikksikkerhet for gående og syklende, renhold og støvdemping og støyforhold. 
Gjeldende retningslinjer for støy og luftforurensning skal legges til grunn for planen. For å 
oppnå tilfredsstillende miljøforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og støygrenser som 
angitt I Miljøverndepartementet Retningslinjer for behandling av luftkvalitet I 
arealplanleggingen, T-1520 og Miljødepartementets Retningslinjer for behandling av støy I 
arealplanleggingen, T-1442/2012, legges til grunn. Nødvendige beskyttelsestiltak skal være 
etablert før bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.  
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§9.3 Matjord 
Matjord må fjernes før bygging. Det må ved søknad om igangsettingstillatelse redegjøres for 
videre bruk av matjorda.  
 
 
§9.4 Geoteknikk 
Geoteknisk notat skal foreligge ved planvedtak. 
 
Av rapporten skal det også framgå om det er behov for geoteknisk oppfølging av spesielle 
arbeider i detaljprosjekt- og byggeperioden.  
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DETALJREGULERING AV  BLÅTT KOMPETANSESENTER 
 gnr/bnr 21/1 

 
PLANBESKRIVELSE 

Bakgrunn 
Planforslaget er datert 08.09.2014 og innsendt 08.09.2014 av Eggen Arkitekter AS som 
forslagstiller, på vegne av tiltakshaver Frøya kommune. 

Hensikten med planen 
Hensikten med planen er å regulere tomt for Blått kompetansesenter (BKS).  
En viktig del av senteret vil være å etablere en aktiv kobling mellom næringsliv, relevante 
forskningsmiljøer og utdanning. 
 
Tomta reguleres til næring/ tjenesteyting. ”Sistien” tillates opparbeidet gjennom strandsonen i 
området. 

Saksgang 
-Planområdet er omfattet av ”Kommunedelplan for Sistranda”  vedtatt 25.06.2009. I 
kommunedelplan er området regulert til ”LNF-område”.  
-møte med Frøya kommune, Statens Vegvesen, Sør-Trøndelag fylkeskommune og 
Fylkesmannen i Sør-Trøndelag ble holdt 01.04.2014. 
-Kunngjøring om igangsatt regulering ble sendt i brevs form eller på mail til naboer og berørte 
parter 06.06.2014. Se vedlegg 9.1 (kopi av brev, adresseliste). 
-Varsel om igangsatt regulering ble annonsert i lokalavisa Hitra-Frøya 06.06.2014 og 
Adresseavisen 12.06.2014. Se kopi av annonse vedlegg 9.2 og 9.3. 
-Berørte eiendommer er:  
 21/1 Frøya kommune 
  

Vedlegg 
1. Oversendelsesbrev 
2. Plankart M:1000 
3. Planbestemmelser 
4. Planbeskrivelse 
5. Oversiktskart 
6. Overordnet ledningsplan  
7. Illustrasjoner 
 7.1 Fotodokumentasjon 
 7.2 Situasjonsplan fra Øystein Thommesen AS 
 7.3 Snitt fra Øystein Thommesen AS 
8. Utredninger 
 8.1 Støyberegning med støysonekart, vedlegges til 2. gangs behandling 
 8.2 Geoteknisk notat, vedlegges før planvedtak 
9. 1-3 Kopi av varslingsannonse og varslingsbrev, adresseliste 
9. 4-11 Kopi av alle innkomne innspill etter varslings- og samrådsprosess 
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Risiko- og sårbarhetsanalyse  
Frøya kommune har vedtatt kommunedelplan for Sistranda 25.06.2009. Behov for 
overordnede avklaringer er gjort i forbindelse med arbeidet med kommunedelplan.  
ROS-analyse er vurdert til å kunne inngå som del av planbeskrivelsen. Tema for ROS-analyse 
er flomfare, risiko ved havstigning. Temaet beskrives under ”beskrivelse av planforslaget – 
bebyggelsens plassering og utforming” 
 
Frøya kommune opererer med kote +3,0 i forhold til risiko ved havstigning.  
 

Avvik fra overordnet plan  
Gjeldende plan for planområdet er Kommunedelplan for Sistranda. Regulert formål på land er 
”LNF-område”. Planforslaget samsvarer ikke i formål med gjeldende plan.   

• I kommunedelplanens bestemmelser §3.1 settes det krav til reguleringsplan til alle 
tiltak som er uavklart eller i strid med kommunedelplanen.  

Retningslinjene angir under punkt siktlinjer:  
• Siktlinjer gir kontakt mellom to områder eller kontinuitet i et sammenhengende 

område. I planområdet er siktlinjen langs den åpne strandsonen den viktigste å bevare. 
Det betyr at nye bygg og strukturer skal dokumentere at tiltaket ikke bryter den åpne 
kontinuiteten langs sjølinjen i et belte på minimum 20 m fra høyeste vannstand.  

Tiltaket oppfyller krav i gjeldende kommunedelplan ved at det utarbeides særskilt 
regulerinsplan. Sikt langs strandlinje opprettholdes ved at det reguleres inn et friområde langs 
sjø med en bredde på 32-42 m.  

 
 
Beskrivelse av planområdet, eksisterende forhold 
Beliggenhet 
Blått kompetansesenter planlegges i Sistranda sentrum, mellom Fylkesveien og sjøen. 
Plasseringen er en naturlig fortsettelse av sentrumsutviklingen i Sistranda. Planområdet er på 
26,9 daa, hvorav 14,0 daa er på land.  Planområdet avgrenses av Fylkesvei 714 mot vest, mot 
sjøen mot øst og mot videre strandsone mot nord og Frøya kultur- og kompetansesenter mot 
sør. Planområdet er i dag ubebygd med unntak av et naust ved sjøen. Hele strandsonen 
mellom fylkesvei og sjø fremstår som et åpent, sammenhengende strekk med mindre 
bebyggelse.  
 
 
Grunnforhold 
Det skal være liten risiko for at det ligger uoppdagede forurensede masser på eller i nærheten 
av tomta da det benyttes til jordbruk, nå gressproduksjon.  
Det er ikke gjennomført geotekniske undersøkelser på tomta, men dette planlegges 
gjennomført. Notat om geotekniske forhold vil følge planvedtak. Det vil bli foretatt 
prøvegraving på tomta for å fastlegge dybde til fjell.  
 
På nabotomata, Frøya kultur- og kompetansesenter, ble det utarbeidet geoteknisk notat til 
byggesak. Notatet sier følgende” Løsmassene  på tomta består av et topplag med jord, så et 
lag med blanda sand/ grusmasser (kalt ”aur” på frøya) over fjell av bergarten gneis. Alle 
stedlige masser ned til fjell må fjernes og erstattes med komprimert steinfylling under 
fundamenter og golv på grunn. Fjellet heller ned mot sjøen, så fyllinga blir en del høyere i 
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framkant av bygget. Bygget må derfor utformes slik at det er i stand til å omfordele laster ved 
differansesetninger under fundamentene.” 
 
 
Ledninger.  
Høgspentkabel ligger langs Fylkesvei gjennom hele området. I følge ledningsplan fra 1990 
går det kloakkledning over tomta fram til slamavskiller på tomt for Frøys kultur- og 
kompetansesenter.   
 
 
Naturverdier 
Kyststripen på Sistranda er et komplekst økologisk miljø påvirket av menneskelig aktivitet, og 
med et større mangfold av arter enn den typiske kystlinjen. 
 
 
Rekreasjonsverdi 
Den planlagte Sistien som skal følge strandsonen gjennom sentrum skal også opparbeides 
forbi Blått kompetansesenter. På sikt vil området bli mer tilgjengelig, og rekreasjonsverdien 
vil øke.  
 
Etablering av Blått kompetansesenter ved Frøya kultur- og kompetanesenter vil legge til rette 
for økt bruk av området av barn og unge. Plasseringen gir en ideell ramme rundt utforskning 
og formidling av den økologiske kunnskapen som de lokale hav- og reiselivsnæringer vil være 
avhengig av i fremtiden. 
 
Stedets karakter 
Området ligger mellom Fylkesvei og sjø, og skrår fra fylkesveg  på ca kote +10 i vest og ned 
til sjøen. Området er åpent og uten større vegetasjon. Det er gode solforhold over hele dagen. 
Det er ikke bebyggelse som må tas hensyn til på tomta. Eksisterende naust blir liggende i 
regulert friområde. Sør-vest for fylkesveien ligger Sistranda sentrum med variert bebyggelse, 
rett vest på den andre siden av vegen ligger boliger. I sør ligger Frøya kultur- og 
kompetansesenter (FKK), som er et signalbygg i sentrum. 
 
Trafikkforhold 
Cowi  AS utarbeidet notat for vegtrafikkstøy i forbindelse med regulering av  FKK datert 
20.01.2012. Trafikktall fra FV714 ble der hentet fra Statens Vegvesens Nasjonale 
Vegdatabank. Telling fra 2010 viser en ÅDT på 3530 kjøretøy. Andel tunge kjøretøy er satt til 
12%. Vegnettet har god kapasitet. Miljøgata har 3,0 m kjørebane i hver retning i tillegg til 
veiskulder på 1,5 m. Høyeste tillatt hastighet er 40 km/t.  
Forbi planområdet vil det være gang- og sykkelveg vest for vegen med rabatt mot veg. Det 
reguleres ikke inn ny atkomst til planområdet, da Blått kompetansesenter skal benytte 
eksisterende avkjøring inn til Frøya kultur- og kompetansesenter. 
 
Det er kollektivholdeplass rett vest for planområdet. Fotgjengerfelt er etablert for kryssing ved 
alle tverrforbindelser til sentrum. Trafikksikkerhet skal derfor være ivaretatt.  
 
I forbindelse med reguleringsplanen skal det utarbeides ny støyrapport med tilhørende 
støysonekart som skal foreligge til 2. gangs behandling. Støysone skal tas inn i plankart. 
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Annen risiko eller sårbarhet: 
Tomta ligger helt ned mot sjøen. Det er derfor viktig å ta tilstrekkelig høyde for havstigning. 
Frøya kommune anbefaler at bebyggelse ikke legges under kote 3,0 i forhold til havstigning. 
Planlagt kote OK gulv 1. etasje er c+3,90. 

 
Samråds- og medvirkningsprosess 
Det ble holdt møte med Sør-Trøndelag Fylkeskommune, Fylkesmannen og Statens vegvesen 
01.04.2014. 
Naboer og berørte parter ble varslet ved brev eller på epost 06.06.2014, og det ble annonsert 
oppstart i Adresseavisen 12.06.2014 og Lokalavisa Hitra-Frøya 06.06.2014.  
Det vises til vedlegg 9 for varsling og kopi av innkomne merknader. 
 

Innkomne innspill etter melding av igangsatt arbeid 
Se vedlegg 9 med liste. 
 
1. Sør Trøndelag fylkeskommune.                  
På møte 01.04.2014 var behovet for parkering og evt. parkering i underetasje et tema. 
Behovet for parkeringsplasser og sambruk av areal bør omhandles i planbeskrivelsen. 
Planarbeidet synes ikke å komme i vesentlig konflikt med allmenne friluftsinteresser. Det skal 
ikke foretas inngrep i sjø. Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner innen 
området.  
 
Kommentar:                
Parkering avklares i bestemmelser ved at det  settes en begrensning på maksimal 
bakkeparkering. I byggetrinn 1 tillates inntil 60 parkeringsplasser på bakkeplan i tillegg til 
HC-parkering. Når byggetrinn 2 er ferdigstilt vil det tillates inntil 70 parkeringsplasser på 
bakkeplan. Øvrig parkering må legges i parkeringskjeller/ sokkel. Parkering for byggetrinn 1 
er lagt slik at deler av den kan overbygges i trinn 2, og inngå som parkering i 
parkeringskjeller/ sokkel.  
 
 

2. Statens vegvesen.                  
Vegvesenet forutsetter at kompetansesenteret får samme atkomst fra Fv 714 som Frøya 
kultur- og kompetansesenter. 

Kommentar: 
Dette ivaretas i plan. 
 
3. Fylkesmannen i Sør-Trøndelag  
Landbruk og bygdeutvikling: Området er i kommunedelplan for Sistranda vist som LNF-
formål og reguleringen er ikke i tråd med overordnet plan. Planen vil medføre omdisponering 
av ca 12 daa fulldyrka jord. Generelt bør arealbruk avklares i kommuneplanens arealdel slik at 
en oppnår helhetlig og bærekraftig planlegging. Det er viktig at det i planarbeidet gjøres rede 
for arealkvalitet, driftsmessige konsekvenser og evt. indirekte konsekvenser som press mot 
tilgrensende landbruksområder. 
Fylkesmannen er opptatt av effektiv arealbruk i sentrale utbyggingsområder. Det må legges 
opp til høy utnyttelse av nye områder. Det henstilles om at overskytende matjord primært 
brukes til jordbruksformål i nærområdet. 
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Miljøvern: Eiendommen ligger sentralt i kommunesenteret. Det er viktig at planen integreres 
bl.a i forhold til kulturhus og videregående skole. Områdene ned mot sjøen er attraktive både i 
forhold til allmennhetens ferdsel og som et viktig landskapselement i kommunesenteret. Det 
bør vurderes løsninger for parkering slik at attraktive sentrumsareal ikke blir liggende som 
åpne asfalterte flater.  Vedrørende støy skal rundskriv T-1442/2012 legges til grunn. 
 
Samfunnssikkerhet: Det minnes om at det skal utarbeides ROS-analyse ved utarbeidelse av 
planer for utbygging. 
 
Universell utforming: Fylkesmannen og Sør-Trøndelag fylkeskommune har et felles ansvar 
for å ivareta universell utforming. 
 
 
Kommentar: 
Landbruk og bygdeutvikling: Området ligger som en naturlig del av Sistranda sentrum, og en 
utbygging her vil bidra til et kompakt sentrum med korte gangavstander. Det legges opp til 
mulighet for god utnytting av tomta med bebyggelse i tre etasjer, og det er i reguleringsplanen 
satt en egen bestemmelse for ivaretakelse av matjord.  
 
Miljøvern: Blått kompetansesenter vil inneholde arealer for undervisning og forskning, og 
planlegges for å fungere i sambruk med både skole og kulturhus. Strandsonen sikres gjennom 
regulering til friområde i et belte på 32-42 m. Sistien skal opparbeides gjennom området.  
Det knyttes bestemmelser til parkering slik at det settes en øvre begrensning i forhold til både 
1. og 2. byggetrinn. Parkering for 1. byggetrinn legges slik at den kan inngå som parkering i 
kjeller ved 2. byggetrinn.  Bestemmelser ivaretar at rundskriv T-1442/2012 legges til grunn i 
forhold til ivaretakelse av støy. 
 
Samfunnssikkerhet: ROS-analyse innarbeides som del av planbeskrivelse. Fare for 
flomstigning skal ivaretas. 
 
Universell utforming: Universell utforming skal ivaretas både utendørs og innendørs. dette 
avklares også spesifikt i reguleringsbestemmelser. 
 

4. Kystverket                                      
Kystverket har ikke avgjørende innvendinger til varslingen og den forespeila bruk. Det 
opplyses at sjøområdet ved Sistranda er markert som ankringsområde i sjøkarta og vi 
forventer at de varsla tiltak også ivaretar denne bruken. 
 
Kommentar: 
Frøya kommune opplyser at det viste ankringsområdet er lite brukt. Planområdet har en 
utstrekning og foreslått formål i sjø som samsvarer med utstrekning i sjø for nabotomta, Frøya 
kultur- og kompetansesenter.  
 

5. Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og kulturhistorie.             
Dersom reguleringsplanen åpner for regulering av sjøområder eller inngrep i sjø eller 
vassdrag i form av mudring eller annen graving, utfylling, moringer, pæling eller annet kan 
det påregnes at NTNU Vitenskapsmuseet vil kreve å gjennomføre marinarkeologisk befaring 
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på stedet.  

Kommentar:                                  
Det planlegges ingen inngrep i sjø. 

6. Dorid Berg                                      
Dorid Berg har hus på den andre siden av Fylkesveien, og et tre-etasjes bygg vil ta veldig mye 
utsikt. Det er i varsel om oppstart ikke angitt hvor høyt dette bygget blir.  
 
Kommentar: 
Det er plankart nå angitt kotehøyde for maks gesimshøyde bygg og kotehøyde for maks høyde 
og omfang ventilasjonaggregat m.m på tak. Det vedlagges også et snitt til planen. Det vil 
derfor være mulig å se på hvor mye utsikt boliger vest for planområdet evt. mister.  
 
 
7. Einar Steinvik                                      Dorid 
Einar Steinvik eier gnr/bnr 21/118 i Frøya kommune. I følge vedlagt skylddeling har Einar 
Steinvik tinglyst sjølending og atkomstrett på det arealet hvor reguleringsplanen igangsettes. 
Det bes om at Steinviks rettigheter blir hensyntatt i det forestående reguleringsplanarbeidet. 
Alternativt bes det om at det innledes forhandlinger med tanke på innløsning av rettigheter. 
 
Kommentar: 
Frøya kommune bes om å ivareta/avklare videre rettigheter/ innløsning i arbeidet fram mot 
planvedtak. 
 
8. Hans Anton Grønskag                                    Dorid 
Hans Anton Grønskag legger ved linker til tidligere artikler i Hitra-Frøya angående 
stedsutvikling og byggeskikk. Grønskag mener dette er ille, og at det ikke er tilpasning til 
stedegen byggeskikk og omgivelser.  
  
Kommentar:                         
Kommentarer gjelder delvis  Frøya kultur- og kompetansesenter. I forbindelse med 
utarbeidelse av reguleringsplan er det ikke alltid så lett å diskutere konkrete bygningsmessige 
kvaliteter pga overordnet detaljeringsnivå. Rammene legges i planen, så vil konkrete 
bygningsmessige løsninger avklares i byggesak.        
 

Beskrivelse av planforslaget 
Innledning 
Norsk havbruksnæring har hatt en formidabel utvikling gjennom 40 år. En stadig økende 
etterspørsel etter mat i verden kan dekkes av mat dyrket eller oppdrettet i havet. Dette gir 
store muligheter for havbruksnæringen i årene framover, men helt sikkert også noen 
utfordringer. Norge er svært godt posisjonert i dette bildet, og Trøndelag 
har den mest komplette havbruksklyngen. Ideen bak et Blått kompetansesenter forener 
visjonen om å etablere verdens beste havbruksutdanning, med ønsket om å styrke denne 
havbruksklyngen. Det gode og langsiktige samarbeidet som er utviklet mellom 
næringsliv, forvaltning, forskning og utdanning i det marine Trøndelag, skal gjennom 
etableringen av et Blått kompetansesenter bidra til en enda sterkere klyngestruktur, og skal 
øke sektorens attraktivitet for unge som står foran utdannings- og yrkesvalg. 
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Etableringen har i utgangspunktet et regionalt fokus, men gjennom Trøndelags sentrale 
posisjon i næringen vil dette også være et viktige nasjonalt 
bidrag. Ideen om et Blått kompetansesenter kommer fra 
samspillet i klyngen. Sør-Trøndelag fylkeskommune har her tatt på seg oppgaven med å 
konkretisere, utrede og tilrettelegge for en mulig slik etablering. En sentral del av senteret vil 
være å etablere en aktiv kobler mellom næringsliv, relevante forskningsmiljøer 
og utdanning. Den organisatoriske modellen for denne delen av senteret er under utredning, 
hvor det vektlegges at eierskapet forankres i næringen og at relevante utviklingsmiljøer har en 
operativ rolle. Det arbeides nå med å utrede muligheter for å 
realisere Blått kompetansesenter i et nytt bygg, med plassering tett inntil den nye 
videregående skolen på Frøya. Senteret skal fylles med aktører fra oppdrettsvirksomheter, 
leverandørindustri, forskningsaktører og andre. Kombinert med nærheten til Frøya kultur- og 
kompetansesenter vil dette kunne bli et sterkt og pulserende fagmiljø, som vil generere 
verdier både for næringsliv og for forskning, og også bidra til rekruttering av unge til 
sektoren. Arbeidet med planleggingen av et nytt bygg ivaretas i dag av et partnerskap mellom 
Siva, Frøy Eiendom AS, Sør-Trøndelag Fylkeskommune og Frøya 
Kommune. Forutsatt beslutning om realisering forventes ferdigstillelse ved årsskiftet 
2015/2016. 
 
Beskrivelse 
Bestemmelser fastsetter maks tillatt BRA innen planområdet. Parkeringsplasser for bil trinn 1 
er regnet konkret etter situasjonsplan Øystein Thommesen datert 04.09.2014.  Der parkering 
er regnet prinsipielt, som for trinn 2, er det regnet med 18 m2 pr. parkeringsplass. BRA er 
regnet ihht NS 3940:2012 og inkluderer tenkte plan per 3 m.  
 
 
Fastsettelse areal BRA  m2 

Blått kompetansesenter trinn 1  3470 
Parkering trinn 1 (60 biler + 2 HC) 1650 
  
Sum trinn 1 5120 
  
Blått kompetansesenter trinn 2 ( 3 
etg. kontor + P-kjeller) 

4200 

Parkering trinn 2 (10 nye plasser) 180 
Sum trinn 2 3280 
  
BRA på plankart totalt 9500 
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Arealbruksformål daa 

Planområde totalt 26,9 
Ferdsel i sjø  12,9 
Næring/Tjenesteyting 10,1 
Friområde 3,9 
  
 
 
Planlagt arealbruk 
Landareal reguleres til Næring/ tjenesteyting. Det reguleres friområde i et 32-42 m bredt belte 
langs strandsone.  

Planlagte byggeområder 
Utnyttelse angis i BRA. Bakkeparkering er medregnet. 
 
Bebyggelsens plassering og utforming 
Bygget  er planlagt i 3 etasjer. Mot kommunesenteret i Sistranda og miljøgata i vest vil det ha 
en høyde på to etasjer, terrengfallet mot strandlinja i øst har muliggjort tre etasjer i byggets 
østre del. Det vil på den måten tilpasse seg høyden til eksisterende nabobebyggelse, samtidig 
som åpenheten mot sjøen bevares. 
Hovedinngang og vestibyle samt inngang for skoledel er vendt mot sør og vest med tilhørende 
solrike uteoppholdsarealer. Skoledel ligger i sokkel/plan 1  og har egen inngang fra dette 
planet. Hovedinngang leder inn til kantine og vestibyle, som er i dobbel etasjehøyde med 
utsyn mot fjorden og store inviterende glassarealer .  
Parkering vil skje mot nord. Det er lagt vekt på en kompakt parkeringsløsning slik at arealet 
brukt til parkering ikke skal gå på bekostning av eksisterende grøntarealer/dyrka mark.  
 
Bygningen er forberedt for et byggetrinn to som innebærer en utvidelse mot nord, men skal 
også fungere funksjonelt og arkitektonisk uavhengig av dette. For byggetrinn 2 legges det til 
rette i forhold til BRA at det kan bygges tre kontoretasjer i tillegg til parkeringskjeller. Dette 
også for å ivareta krav til høy utnyttelse når sentrumsnær dyrkamark skal omdisponeres. 
 
Fasadeuttrykk og konstruksjon: 
Bygget er tenkt oppbygget med bærende konstruksjoner i stål og betong. Fasader vil ha 
platekledning -plane eller sinuskorrugerte, eventuelt med innslag av tre. Bygget er primært 
tenkt leid ut til ulike aktører innen havbruksnæringen og vil ha et moderne uttrykk som også 
samsvarer med Frøya kultur og kompetansesenter slik at det funksjonelle samspillet til dette 
også kommer visuelt til uttrykk. 
 
I forhold til ROS-analyse flomfare/ havstigning legges OK gulv 1. etasje på kote c+3,90m. 
Risiko for flomfare skal dermed være ivaretatt. 
 
Trafikkløsning 
Busstrafikk avvikles i busslomme langs Fylkesveien. Busser kan snu i eksisterende 
bussterminal rett vest for Blått kompetansesenter. 
Fra Fylkesvei skal eksisterende avkjørsel til Frøya kultur- og kompetansesenter benyttes. 
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Varelevering skjer på nordsiden av bygget, slik at trafikken ikke forstyrrer atkomst til 
hovedinngang.  
Parkering for ansatte ledes også via atkomst til nordsiden av bygget. Korttidsparkering og 
HC-parkering for besøkende legges lett synlig og lesbart ved avkjøring til bygget. 
 
 
Bebyggelsens tilknytning til infrastruktur 
Planområdet vil bli tilknyttet ordinær avfallshåndtering med containere på bakkeplan 
tilknyttet vareatkomst på nordsiden av bygget, eller ved containere plassert i avfallsrom som 
del av byggets underetasje.  
 
 
Gjennomføring, miljøoppfølging 
I bestemmelsene settes det rekkefølgebestemmelser knyttet til støy og geoteknikk. 
Støyrapport med tilhørende støysonekart følger planen til 2. gangs behandling. Støysone kal 
legges inn på plankart før endelig planvedtak. Geoteknisk notat skal også foreligge før 
planvedtak.  
 

Virkninger av planforslaget 
• Geoteknisk rapport skal foreligge før planvedtak. I utgangspunktet forventes ikke 

vanskelige grunnforhold.   
• Tomta ligger ved sjøen, slik at det foreligger risiko ved havstigning. Dette løses ved å 

legge bebyggelse over kote +3,0.  
• Forurensning i grunnen. Ingen forurensning i grunnen i følge Frøya kommune. 
• Det er en ryddig og uendret trafikksituasjon med felles avkjørsel fra Miljøgate til Frøya 

kultur- og kompetansesenter og Blått kompetansesenter.  
• Planen vil  bedre tilgjengelighet til og tilrettelegging av strandsonen. Sistien vil være et 

verdifullt tilbud i området.  
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8.1 Støyrapport 

 

8.2  Geoteknisk notat 

 

 

Ikke klart ved innsending komplett planforslag 
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Vår referanse Deres referanse Dato 
201409075-2 KT/13588 16.06.2014 
 
 

Vedr igangsatt av arbeid med reguleringsplan for Blått kompetansesenter - 21/1, 
Sistranda i Frøya kommune 

 
Deres oversendelse av 06.06.2014. 
 
Fylkeskommunen har deltatt på samrådsmøte vedr. denne planen. På samrådsmøtet var 
behovet for parkering og evt. parkering i underetg. et tema. Behovet for parkeringsplasser og 
sambruk av areal bør omhandles i planbeskrivelsen. 
 
Planarbeidet synes ikke å komme i vesentlig konflikt med allmenne friluftsinteresser. Vi 
oppfatter at gangstien langs sjøen mellom sentrum og Siholmen «Sistien» blir en del av 
planen. Det skal så langt vi kan se ikke foretas inngrep i sjø. 
 
Så vidt vi kan se fra kulturminneregisteret, er det ikke registrert automatisk fredede 
kulturminner innen området. Selv om dette registeret er noe mangelfullt, vurderer vi det til å 
være relativt liten risiko for at planen vil komme i konflikt med slike. 
 
Når det gjelder forholdet til fv 714 viser vi til egen uttalelse fra Statens vegvesen. 
 
Så langt har ikke Sør-Trøndelag fylkeskommune andre kommentarer til planarbeidet. 
 
 
 
 
Med hilsen 

Stig Roald Amundsen 
fagsjef 

          Tore Forbord 
 
Gjenpart:. Fylkesmannen i Sør-Trøndelag, her. 
  Vitenskapsmuseet, Seksjon for arkeologi og kulturhistorie, 7491 Trondheim 
  Statens vegvesen, Region midt, Fylkeshuset, 6404 Molde 
 
 









Midt-Norge - Plan- og kystforvaltningsavdelingen

Sentral postadresse: Kystverket, postboks 1502,
6025 ÅLESUND

Telefon:
Telefaks: 
Bankgiro:

+47 07847
+47 70 23 10 08
7694 05 06766

Internett:
E-post:
Org.nr.:

www.kystverket.no
post@kystverket.no
NO 970 237 372

Brev, sakskorrespondanse og e-post  bes adressert til Kystverket, ikke til avdeling eller enkeltperson

Eggen Arkitekter AS
Statsraad Kroghs vei 15E
7021 TRONDHEIM

Sendt pr e-post  

Deres ref: Vår ref:
2014/2809-2

Arkiv nr:
413.2

Saksbehandler:
Oddbjørn Sæther

Dato:
13.06.2014

Innspill - Oppstart reguleringsplan - Blått kompetansesenter - Gnr 21 bnr 1 -
Sistranda - Frøy kommune - Sør-Trøndelag fylke

Viser til oppstartsvarsel reguleringsarbeid på Sistranda.

Kystverket har ikke avgjørende innvendinger til varslingen og den forespeila bruk.

Det opplyses om at sjøområdet ved Sistranda er markert som ankringsområde i sjøkarta og 
vi forventer at de varsla tiltak også ivaretar denne bruken.

Med hilsen

Oddbjørn Sæther
Senioringeniør

Dokumentet er elektronisk godkjent og uten signatur

Midt-Norge
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Sistranda Frøya - Blått Kompetansensenter GNR_BNR 21_1 kopi 07.09.14 21:06

Fra: Dorid Solrun Berg <solruberg@hotmail.com>
Emne: Sistranda Frøya - Blått Kompetansensenter GNR/BNR 21/1
Dato: 30. juni 2014 09:17:01 CEST
Til: "kt@eggen-arkitekter.no" <kt@eggen-arkitekter.no>

God	
  dag.

INNSIGELSE	
  !

Vi	
  har	
  mo3a3	
  brev	
  vedra	
  igangse9ng	
  av	
  arbeid	
  med	
  
reguleringsplan	
  på	
  ovennevnte	
  område.

Vår	
  innvending	
  mot	
  de3e	
  er	
  følgende:

Vi	
  har	
  hus	
  på	
  andre	
  siden	
  av	
  fylkesveien,	
  og	
  de3e	
  3	
  etasjes	
  
bygget	
  vil	
  ta	
  veldig	
  mye	
  utsikt	
  fra	
  oss.

Hva	
  3	
  etasjer	
  innebærer	
  i	
  høyde	
  er	
  ikke	
  oppgi3	
  fra	
  dere.	
  

Hvor	
  høy	
  blir	
  hver	
  etasje?

Med	
  hilsen

Dorid	
  Berg
Kystadbrinken	
  9
7027	
  Trondheim
tlf.	
  91766142
GNR/BNR	
  22/8

Denne epost har blitt kontrolleret for virus av Comendo Security
This e-mail has been scanned for viruses by Comendo Security
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Igangsettelse - reguleringsplan for blått kompetansesenter, skylddeling  kopi
07.09.14 21:08

Fra: Terje Svendsen <terje.svendsen@online.no>
Emne: Igangsettelse - reguleringsplan for blått kompetansesenter, Frøya 
Dato: 24. juni 2014 16:25:00 CEST
Til: <kt@eggen-arkitekter.no>
Kopi: Kvingedal Andreas <andreas.kvingedal@froya.kommune.no>

 
Det vises til annonse i lokalavisen Hitra- Frøya om igangsettelse av 
arbeid med reguleringsplan for Blått kompetansesenter på Frøya.
 
Undertegnede representerer Einar Steinvik, eier av gnr. 21, bnr. 
118 i Frøya kommune.
 
I følge vedlagte skylddeling har Einar Steinvik tinglyst sjølending 
og adkomstrett på det arealet hvor reguleringsplanarbeidet 
igangsettes.
Ber om Einar Steinviks rettigheter blir hensyntatt i den forestående 
reguleringsplanarbeidet. Alternativt bes det om at det innledes 
forhandlinger med tanke på innløsning av rettighetene.
 
Ta gjerne kontakt dersom noe er uklart.
 
Vennlig hilsen
 
Terje Svendsen
Registrert rettshjelper

.........................................................................................................

......................

Rettshjelpfirmaet Terje Svendsen

Tel:
Mob:

        Email:

           Org.nr.:

  72449050
  90990244
  terje.svendsen@online.no

  977 377 676
Besøksadresse:  Næringens Hus, 7260 Sistranda
   Postadresse:  Postboks 71 , 7261 Sistranda
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Det vises til annonse i lokalavisen Hitra- Frøya om igangsettelse av 
arbeid med reguleringsplan for Blått kompetansesenter på Frøya.
 
Undertegnede representerer Einar Steinvik, eier av gnr. 21, bnr. 
118 i Frøya kommune.
 
I følge vedlagte skylddeling har Einar Steinvik tinglyst sjølending 
og adkomstrett på det arealet hvor reguleringsplanarbeidet 
igangsettes.
Ber om Einar Steinviks rettigheter blir hensyntatt i den forestående 
reguleringsplanarbeidet. Alternativt bes det om at det innledes 
forhandlinger med tanke på innløsning av rettighetene.
 
Ta gjerne kontakt dersom noe er uklart.
 
Vennlig hilsen
 
Terje Svendsen
Registrert rettshjelper

.........................................................................................................

......................

Rettshjelpfirmaet Terje Svendsen

Tel:
Mob:

        Email:

           Org.nr.:

  72449050
  90990244
  terje.svendsen@online.no

  977 377 676
Besøksadresse:  Næringens Hus, 7260 Sistranda
   Postadresse:  Postboks 71 , 7261 Sistranda
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Fra: Bente Skorge <bes@eggen-arkitekter.no>
Emne: Fwd: Kultur- og kompetansesenter på Frøya
Dato: 20. juni 2014 10:47:54 CEST
Til: Iver Corneil <ic@eggen-arkitekter.no>, Vebjørg Ekseth <ve@eggen-
arkitekter.no>, Kjersti Tannvik <kt@eggen-arkitekter.no>

Med vennlig hilsen

Bente Skorge
kontorleder

72 56 75 10
975 03 438
Eggen Arkitekter AS
Havstein Vestre Gård
Statsråd Krohgs v 15 E
7021 Trondheim

Videresendt melding:
Fra: Hans Anton Grønskag <hangroen2@gmail.com>
Emne: Kultur- og kompetansesenter på Frøya
Dato: 20. juni 2014 10:44:48 CEST
Til: <firmapost@eggen-arkitekter.no>

Dette er ille! Hva slags tilpasning til stedegen byggeskikk og til 
omgivelsene er dette?

http://www.froya.no/nyheter/i_ferd_med_a_delegge_kystbyen/
http://www.froya.no/nyheter/raser_mot_blgeblikkbrua/
http://www.hitra-froya.no/nyheter/article9824754.ece
http://www.hitra-froya.no/nyheter/article9605707.ece

Mvh

Hans Anton Grønskag
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