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BESKRIVELSE:

Gnr. 57 ligger pa Dragsneset - Kvalgya (nordvest pa Frgya), sgrvendt mot Viksvaet som skiller gyene
Kvalgya og Auka fra Stremmgya. Omradet er smakupert ned mot sundet som er a regne som et
innhav. Ufarbart for stgrre bater, 25 fot og oppover, grunnet de trange, strgmsterke innlgpene.

Det regulerte omradet omfatter et mindre gardsbruk der driften bestar av utleie til beiteland for
ammekyr med kalver og til grasproduksjon. Selve gardsbruket er for lite til & gi et helt arsverk
innenfor landbruk, men gnskes benyttet i turisme sammenheng.

Planen viser slik utnytting der hovedbygning sammen med 7 utleieenheter gnskes drevet som
feriested. | tilknytting til anlegget vil det bli opparbeidet badeplass for mindre unger og bade-
/stueplass pa odden der dybdeforholdene tillater det. Sjghus, batopptrekk er plassert ved
eksisterende batnaust.

§1 GENERELT:
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pa plankartet og er inndelt til fglgende
reguleringsformal (jf. Plan- og bygningsloven av 1985):

BYGGEOMRADER (PBL §25, 1.ledd nr.1)
e Bolig
e Forretning — sjghus/naust
e Forretning — feriehus

LANDBRUKSOMRADER (PBL §25, 1.ledd nr.2)
e Jordbruk

OFFENTLIG VEG (PBL §25, 1.ledd nr.3)
e Kommunal veg

FAREOMRADER (PBL §25, 1.ledd nr.5)
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e Fareomrade — hgyspentledning

SPESIALOMRADER (PBL §25, 1.ledd nr.6)
e Privat veg
e Privat smabathavn
e  Friluftsomrader pa land
e  Friluftsomrader i sjg
e Privat parkeringsplass
e Badeplassisj@
e Badeplass pa land

| tillegg til ovennevnte omradeinndeling er det vist falgende symboler pa plankartet: Plangrense,
reguleringsgrenser, tomtegrense, gangsti, omriss av eksisterende bygning.

§2  BYGGEOMRADER (PBL §25, 1.ledd nr.1)

§2.1 Bolig

Planen viser to omrader for boliger. Ett vestre omrade med en utbygd bolig benyttet som
bestyrerbolig for anlegget og en ubebygd tomt. Ett @stre omrade med to ubebygde tomter.
Boligtomten er avsatt til boliger og inngar ikke i forretningskonseptet for turisme.

§ 2.2 Forretning — sjghus/naust
a) |disse omradene kan det oppferes bygninger av typene: sja/sjghus, naust og brygge. For
disse bygningene skal kommunens retningslinjer for bygging i strandsone gjelde.
b) Bygningene skal knyttes til forretningskonseptet.
c) Bygningene skal kunne fgres opp inntil to etasjer med maksimal mgnehgyde 8m.
d) Maksimal utnyttingsgrad for omradet er 600m2 BYA.

§ 2.3 Forretning — feriehus
a) |disse omradene skal det kunne fgres opp ett feriehus med inntil to utleieenheter pa hver
sirkuleer tomt merket 1-9.
b) Totalt BYA for hver bygning skal ikke overskride 140m2.

§3 LANDBRUKSOMRADER (PBL §25, 1.ledd nr.2)
a) |disse omradene skal det vaere tillatt med landbruksdrift.
b) For omradene sgr for vegen tillates kun som beiteland.
c¢) Omradene kan avgrenses med gjerder.

§4 OFFENTLIG VEG (PBL §25, 1.ledd nr.3)
Kommunal veg
a) Dette omradet omfatter kommunal veg ned til Dragsneset.
b) Denne vegen skal avsettes i 3,5m vegbredde og 0,5m skulder pa hver side. Totalt vegareal i
bredde er 4,5m. Mot denne vegen gjelder en byggegrense fra vegmidte pa 10m.

§5  SPESIALOMRADER (PBL §25, 1.ledd nr.6)
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§5.1 Privatveg
Disse omradene er avsatt til fri ferdsel for alle brukere av planomradet.

§5.2 Omrade for privat smabathavn
| dette omradet er det tillatt med utbygging av marina-anlegg for inntil 30 bater med de ngdvendige

fortgyninger og ankerfester.

§5.3 Friluftsomrader pa land
Disse omradene skal nyttes til fri ferdsel og friluftsbruk av de som har tilhold i planens feriefasiliteter

og av allmenheten generelt.

§ 5.4 Friluftsomrader i sjg
Disse omradene skal nyttes til fri ferdsel og friluftsbruk av de som har tilhold i planens feriefasiliteter

og av allmenheten generelt.

§ 5.5 Privat parkeringsplass
Disse omradene er avsatt til parkering for de som har tilhold i planens feriefasiliteter.

§ 5.6 Badeplassi sjo
Planen viser ett omrade for badeplass i sj@. Dette er et grunnomrade beregnet for bading og vannlek.

Omradet skal renses for skarpe gjenstander, tilrettelegges og sikres med avmerking mot dypt vann.

§5.7 Badeplass pa land
Planen viser to omrader for bading. Et vestre omrade tilknyttet badeplass i vann og en plass mot

sgrgst der det kan plasseres stupebrett. Omradene skal opparbeides parkmessig og tilrettelegges for
brukerne av feriesenteret. Begge plasser skal vaere tilgjengelige for allmenheten.

§6 FELLESBESTEMMELSER

§6.1 Fremmede arter kan fjernes i samrad med kommunen.
§ 6.2 Bygningsradet kan, nar szerlige grunner taler for det, vedta lempelser eller innstramminger i
forhold til reguleringsbestemmelser innenfor rammene av Plan- og Bygningsloven.
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