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FROYA KOMMUNE

Saknr: 53/18

Formannskapet Maetebok
Maogtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
10.04.2018 18/806 53/18
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Siv-Tove Skarshaug 033

Saken skal behandles i folgende utvalg:

53/18 Formannskapet 10.04.2018

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 13.03.18

Forslag til vedtak:
Protokoll fra mete 13.03.18 godkjennes som framlagt.
Vedlegg:

Protokoll fra mete 13.03.18




FROYA KOMMUNE

Saknr: 54/18

Formannskapet Metebok
Mpetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
10.04.2018 18/805 54/18
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Siv-Tove Skarshaug 033

Saken skal behandles i folgende utvalg:

54/18 Formannskapet 10.04.2018
REFERATSAKER

Forslag til vedtak:

Referatene tas til orientering.
Vedlegg:
Ferge Aure-Hitra-vedtak samf.utv. MR 14.03.18

KMD-svar pa seknad ferge Aure-Hitra 22.02.18
Strategimete ferge Aure-Hitra-forslag datoer
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55/18 Formannskapet 10.04.2018

UTBYGGING - DYROY OPPVEKSTSENTER

Forslag til vedtak:

1. Formannskapet anbefaler at en gir videre med prosjektet i samsvar med

alternativ 1

Byggetrinn 1: Nybygg 500 m’ med barnehage, musikkrom og personalavdeling. Onsket
byggestart sommer/tidlig host 2018. Antatt overtakelse ca. 1. april 2019. Stipulert
prosjektkostnad 500 m? x 30.000 kr = 15 millioner kr.

Byggetrinn 2: Ombygging/totalrehabilitering eksisterende bygg. Dette mda/bor komme i
direkte forlengelse av byggetrinn 1. Ansldtt byggeperiode april-desember 2019. Stipulert
prosjektkostnad 500 m? x 18.000 kr = 9 millioner kr.

Totalt begge byggetrinn 24 mill.

2. Prosjektet finansieres slik:

2018 2019
Investeringsbudsjettet 8000 000
Disposisjonsfondet 7 000 000
Investeringsbudsjettet 9 000 000
Totalt 24 000 000
Vedlegg:

Situasjonsplan alt. 1
Plan 1. etasje alt. 1

Plan 1. etasje alt. 2A
Plan 1. etasje alt. 2B

Plan mulig redusert byggetrinn 1 i alt. 2 (barnehage)

Saksopplysninger:
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Oppdrag iht. vedtak i kommunestyret 1.6.17: planlegging for oppgradering/utbygging av Dyrgy
oppvekstsenter i etappevis utbygging i trad med utvikling av barnetallet (inntil 50 elever i skolen og 2
avdelings barnehage for 27 barn). Dyrgy oppvekstsenter er sterkt nedslitt og har et akutt behov for
vedlikehold og oppgradering. Det har vaert arbeidet med planer for mindre vedlikehold og oppgraderinger
siden arsskiftet 2014/2015 uten at tiltak av betydning er gjennomfgrt

On arkitekter ble engasjert i november 2017 og fgrste skisseutkast til planlgsning forela desember 2017.
Forslaget (alternativ 1) viser ombygging av eksisterende skole og tilbygg pa ca. 500 m2 for ny barnehage og
personalavdeling. Etter bearbeiding i samrad med oppdragsgiver ble forslaget i alt vesentlig oppfattet a gi
en god Igsning pa oppgaven. Malsettingen har veaert byggestart sommer 2018 med ferdigstilling av tilbygget
sa raskt som mulig som et fgrste byggetrinn. Det anses som en fordel med en kontinuerlig byggeprosess slik
at byggetrinn 2 (ombygging eks. skolebygg) kommer i direkte forlengelse av byggetrinn 1 (tilbygget).

Pa grunn av byggeprosjektets stgrrelse ble det antatt at dette vil i vesentlig grad overstige tilgjengelige midler
pa 8 millioner i budsjettet for 2018 (ca. 3 millioner i overfgring fra 2017 og 5 millioner i investeringsbudsjettet
for 2018).

P& grunnlag av skisseforslaget ble det fra oppdragsgiver anslatt en byggekostnad for nybygg pa 500 m? a
28.000 kr = 14 millioner. For rehabilitering av eksisterende bygg 500 m? a 14.000 = 7 milloioner kr. Totalt ca.
21 mill.

Arkitekten ga tilbakemelding pa at anslatt kostnad for rehabiliteringen av eks. bygg var for lav og trolig ogsa
kostnaden for nybygget.

En skjgnnsmessig oppgradering av kostnadsoverslaget kan da bli: Nybygg 500 m2 a 30.000 = 15 mill. og
rehabilitering eks. bygg 500 m2 a 18.000 = 9 mill. Totalt 24 mill.

Dette er et grovt anslag og ma tas med alle forbehold.

Dette kostnadsbildet ble vurdert som problematisk i forhold til de foreliggende gkonomiske rammer.
Arkitekten ble derfor bedt om & vurdere muligheter for a redusere arealet med sikte pa mulig
kostnadsreduksjon. Et revidert utkast i 2 versjoner der tilbygget var redusert med 120 m2 til ca. 380 m2 ble
utarbeidet. | det ene (alternativ 2A) var mgterom, lagerareal, garderobe redusert. | tillegg var leeringsarealet
(klasserommene) redusert ned mot et minimum.

| det andre (alternativ 2B) var musikkrom, som ogsa kunne benyttes som samlingsrom, tatt ut for 3 gi flere m2
til lzeringsarealet. Romslig laeringsareal blir ansett som ngdvendig da skolen mangler spesialrom, og
klasserommene skal derfor tjene flere funksjoner/aktiviteter. Begge de reduserte utkastene ble av brukerne
ansett som mangelfulle og mindre tilfredsstillende.

Med m2 pris som angitt over vil dette (alternativ 2) kunne innebaere en besparelse inntil ca. 120m2 x 30.000 =
3,6 mill.

Virksomhetsleder har satt opp et notat for bruk av basearealer og lagerbehov med utgangspunkt i variert bruk
av klasserommene og skolens manglende spesialrom til kropps@ving, kunst og handverk etc. Dette
underbygger manglende areal i alternativ 2.

Vurdering:
Pa bakgrunn av det som er nevnt over er det viktig na 3 avklare de gkonomiske rammene. Det kan ogsa vaere

aktuelt & se pa framdrift av prosjektet og oppdeling i etapper tilpasset ulike budsjettar.

Et viktig moment i forbindelse med byggearbeidene er de logistiske utfordringene mht. byggearbeider mens
det er skoledrift, flytting av elever etc. Enhetsleder mener dette best kan Igses med alternativ 1. Da
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forutsettes eksisterende barnehage flyttet inn i eksisterende skolebygning fra byggestart tilbygg sommer/hgst
2018. Nar tilbygget med barnehage er ferdig (1. kvartal 20197?) tas den ene avdelingen i bruk for barnehagen,
mens de gvrige arealer i tilbygget anses midlertidig & kunne huse skolen og personalet. Denne midlertidige
Igsningen vil vare mens ombyggingen av eks. skolebygg pagar. Antatt byggetid 6-8 maneder (april-desember
2019). Nar denne perioden er over vil ogsa den andre barnehageavdelingen kunne tas i bruk. Hvis dette lar
seg gjennomfgre vil det innebaere en enklere organisering og betydelig kostnadsbesparelse ved at en unngar
transport av elever til andre undervisningssteder og evt. leie av midlertidige lokaler. Det anses ogsa gunstig at
elevene kan bli vaerende i sitt ndvaerende sosiale miljg. Kostnad for evt. bussing/flytting av elever er ikke tatt
ig i kostnadsoverslagene over.

Alternative utbyggingsmuligheter og oppdeling i byggetrinn:

Alternativ 1.

Byggetrinn 1: Nybygg 500 m2 med barnehage, musikkrom og personalavdeling. @nsket byggestart
sommer/tidlig hgst 2018. Antatt overtakelse ca. 1. april 2019. Stipulert prosjektkostnad 500 m2 x 30.000 kr. =
15 mill.

Byggetrinn 2: Ombygging/totalrehabilitering eks. bygg. Dette ma/bgr komme i direkte forlengelse av
byggetrinn 1. Anslatt byggeperiode april-desember 2019. Stipulert prosjektkostnad 500 m2 x 18.000 kr. =9
mill.

Totalt begge byggetrinn 24 mill.

Alternativ 2.

Byggetrinn 1: Nybygg 294 m2 med barnehage og personalavdeling. @nsket byggestart sommer/tidlig hgst
2018. Antatt overtakelse ca. 15. februar 2019. Stipulert prosjektkostnad 379 m2 x 30.000 kr. = 11,4 mill. En del
av byggetrinn 1 kan det vaere mulig & ta sammen med byggestrinn 2. Da reduseres byggetrinn 1 med 85m2 a
30.000 kr. = 2,6 mill til ca. 8,8 mill.

Byggetrinn 2: Ombygging/totalrehabilitering eks. bygg. Dette ma/bgr komme i direkte forlengelse av
byggetrinn 1. Anslatt byggeperiode februar-desember 2019. Stipulert prosjektkostnad 500 m2 x 18.000 kr. = 9
mill.

Totalt begge byggetrinn 20,4 mill.
I tillegg far vi trolig kostnader med flytting av elever i byggeperioden.

En konsekvens av alternativ 2 er at arealbehovet til musikkrom (samlingsrom) ma vurderes opp mot
arealbehovet for undervisningsareal (klasserom/grupperom). Alternativ 2B innebaerer at en har valgt 3
prioritere undervisningsareal ved at musikkrommet er tatt ut av prosjektet.

Konklusjon:

Alternativ 1 anses som en fullverdig Igsning for Dyrgy oppvekstsenter. En prisreduksjon for alternativ 2 med
3,6 mill (15%) anses som en forholdsvis begrenset besparelse for 3 sitte igjen med et prosjekt med apenbare
mangler samtidig som en gar glipp av muligheten for & opprettholde kontinuerlig drift av oppvekssenteret
som beskrevet over. Rddmannen vil derfor anbefale at en sgker a finne midler til & ga videre med sikte pa
realisering av

alternativ 1.

Forhold til overordna planverk:
Tiltaket er i samsvar med plangrunnlag (kommuneplan)



Saknr: 5518

Okonomiske konsekvenser:

Det er avsatt i budsjettet for 2018, 8 millioner inklusive merverdiavgift til dette prosjektet. Det er ikke noe
rom for stgrre laneopptak i 2018, da handlingsregelen ikke tillater dette.

Radmannen ser to alternativer for a finansiere dette.

Finansieringsalternativ 1: Bruke disposisjonsfond:
Radmannen forventer at det vil komme en betydelig utbetaling fra Havbruksfondet i 2018. Frgya
kommune har ikke fatt noe skriftlig pa dette, men har hatt muntlig kontakt med Anne Osland, som er
ansvarlig for dette i Fiskeridirektoratet, som bekrefter at det vil komme en utbetaling fra fondet i
2018.

7 millioner fra disposisjonsfond for 2018. 8 millioner kr avsettes pa investeringsbudsjettet for 2019 til
prosjektet.

Finansieringsalternativ 2: Omprioritere eksisterende investeringsprosjekter innenfor handlingsregelen:

Radmannen anbefaler at Frgya kommune bruker finansieringsalternativ 1. Dette er alternativet som vil ha
mint pavirkning pa kommunens gkonomi, da inntekt fra Havbruksfondet ikke er budsjettert i 2018. Siden
kommunen ikke har fatt skriftlig bekreftelse pa utbetaling fra Havbruksfondet, anbefaler R&dmannen at
kommunen ser pa finansieringsalternativ 2 hvis forutsetningene for utbetalingen fra Havbruksfondet
betydelig reduseres.
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FROYA KOMMUNE

Formannskapet Maetebok
Maogtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
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Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Jomar Finseth Uo1

Saken skal behandles i folgende utvalg:

56/18 Formannskapet 10.04.2018

RAPPORT OG VIDERE ARBEID - UTVIKLING AV NARINGSAREAL

Forslag til vedtak:

Radmannen igangsetter et forprosjekt med mal i se pa kostnader for trinnvis utbygging av naeringsareal
i omrade est for Uttian bru. Forprosjekt oppstartes umiddelbart og rapport med kostnadsoverslag skal
forelegges formannskapet. Grunneiere skal holdes lepende orientert om prosessen.

Formannskapet ber ridmannen sette videre utvikling av Hallarn pa vent inntil rapport fra forprosjekt
pa Uttian er lagt frem for politisk behandling

Kostnad 600.000,- finansieres av prosjekt 551499, opparbeide naeringsomrader. Ny saldo: 23.400.000,-.
Ikke benyttede midler feres tilbake til prosjekt 551499.

Vedlegg:
Rapport fra forprosjekt Hallarn
Saksopplysninger:

I formannskapets sak 166/17, «Utvikling av nringsarealer Hallarn og Nresset» ble det fattet folgende vedtak:
Rddmannen sjekker i forste omgang ut om eierne onsker d selge, og til hvilken pris. Intensjonsavtale om evt
tomteerverv skrives. Radmannen gjennomforer deretter en kalkyle pa kostnad for ferdig opparbeidet
neeringsareal pa Nesset og Hallaren.

Grunneiere pa begge omrader ble kontaktet og rddmannen fikk positive tilbakemeldinger fra grunneier pa
Hallarn. Grunneier pa Nesset ensket ikke videre dialog rundt erverv/salg av eiendom. Tilbakemedlinger fra
grunneiere er muntlig referert til formannskapet, der det ble anbefalt & ga videre med utsjekk av Hallarn.

Som en oppfelging av formannskapets vedtak i sak 166/17 har radmannen hatt ytterligere dialog med
grunneier, samt gjennomfert en mulighetsstudie, med kostanadsoverslag for utbygging pa Hallarn. En forelopig
kalkyle viser at tomtekostnad for etablering p4 ferdig opparbeidet areal vil ligge pa ca. 900,- 1.200,- pr. m?, gitt
en del forutsetninger som hvor stort fellesareal som mé innga i kalkylen (antall tomter/tomtesterrelser),
hvordan teknisk infrastruktur skal fores frem, samt hvilken kostnader kommunen far med erverv av eiendom.
Forhandlinger med grunneier er ikke sluttfort og det er ikke skrevet intensjonsavtale.

Under rddmannens orientering i formannskapet 27.02.2018 ble eventuell realisering av Hallarn som
naringsomréde dreftet (unntatt offentlighet), med de forutsetninger som har kommet frem gjennom
forhandlinger med grunneier, samt rapport og tegninger fra forprosjekt. Radmannen fikk i den sammenheng
rad med tanke pé videre prosess.

Under formannskapets mote 13.03.2018 ble det avholdt en befaring med mal gjere en ytterligere studie som
kan lede frem mot identifisering av et omréde som kan bygges ut for neringsformal, der kostnaden for ferdig
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opparbeidet areal vil ligge lavere enn kalkylene for Hallarn. Et av de arealene som virker serdeles interessant,
som ogsa har vert tema ved tidligere befaring, er omradet rett gst for Uttian bru. Deler av omradet som kan
vere interessant & se pd na@rmere pa er hensyntatt i gjeldende kommuneplan som areal for naeringsformal som
vist 1 Figur 1.
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Figur 1 hensyntatt omrdde merket med rod skravur

Grunneiere er kontaktet og gjort kjent med at radmannen fremmer en sak 10. april der deres eiendom er tatt
inn i en vurdering angdende mulig utvikling av naringsareal.

Vurdering:

En av grunnene for hey kostnad for ferdig opparbeidet naringsareal pa Hallaren er store masseforflytninger.
Selv om det er korte avstander med utsprening og direkte utfylling pa samme omrade, blir denne operasjonen
sveert kostnadskrevende. Nar radmannen né ser pa Uttian som et mulig omréade for utvikling av neringsareal sé&
er dette med bakgrunn i gode havneforhold, men ikke minst at omradet ikke har heye koter med berg som skal
sprenges og fraktes internt pa omradet. Videre er det mulig & gjennomfere trnnvis utbygging, samtidig som at
det forst opparbeidede arealet vil ligge sjonzert.

Det er tidligere gjennomfert en studie for opparbeidelse av neringsareal pa det avsatte omradet pa Uttian og
dette vil kunne danne et godt grunnlag for en eventuell videre prosess med forprosjekt for trinnvis utbygging og
mulighet for gode havneomrader.

Radmannen vurderer at prosjektet knyttet til videre utvikling av Hallarn som naringsareal settes pa vent med
bakgrunn i hgye omkostninger for realisering. Videre vurderer radmannen at det igangsettes et forprosjekt,
basert pa tidligere studier, med mal & starte et byggetrinn 1 pa det omtalte omréadet pa Uttian. Forprosjektet skal
ta sikte pa a finne kostnader for opparbeidelse av et hensiktsmessig areal basert pa massebalansekalkyler. Det
vil vaere hensiktsmeesig a se pa opparbeidelseskostnader for hele omrédet, ikke kun forste byggetrinn. Totalt
areal som vil innga i forprosjekt antas a ligge rundt 210 daa. Det er en forutsetning at grunneiere skal vare
orientert gjennom hele prosessen. Kostnader for et forprosjekt antas & ligge innenfor 400.000,- eks. mva.

Forhold til overordna planverk:
Omrédet er delvis avsatt/hensyntatt i gjeldene kommuneplan.

Okonomiske konsekvenser:
Det ble for 2018 avsatt 25.000.000,- for utvikling av neeringsareal i Froya kommune, prosjekt 551499.
1.000.000,- av disse er flyttet over i eget prosjekt for studier og forprosjekt pd Hallarn, prosjekt 551522.

For forprosjekt pd utvikling av neringsareal pa Uttian anbefales det overfort 600.000,- fra prosjekt 551499 og
ny saldo vil bli 23.400.000,-. Det forutsettes at ubenyttede midler fra begge studiene fores tilbake til prosjekt
551499.
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Budsjettpost/kontostreng:
Prosjekt 551499

Ny saldo pa den konto som blir belastet:
23.400.000,-
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57/18 Formannskapet 10.04.2018

SOKNAD OM STOTTE - STIFTELSEN HALTEN

Forslag til vedtak:

Froya kommune er positiv til det flotte arbeidet Stiftelsen Halten gjor for 4 bevare fiskevaeret
Halten og stotter prosjektet med gjennomfering og innfasing av utviklingsplan gjennom bidrag til
4 lenne daglig leder i full stilling. Det totale belapet er kr. 100 000 fordelt over fem ar. Kr 20 000 i
2018 tas av reserverte tilleggsbevilgninger som for belastning har en saldo pa kr. 380 000. For
2019 - 2022 legges stotten inn i budsjett med kr. 20 000 pr. ar.

Vedlegg:
- Seknad fra Stiftelsen Halten
Saksopplysninger:

Stiftelsen Halten Nekolai Dahls Minnes primere formal er & forvalte eiendommene pa fiskevaeret Halten
som firmaet Nekolai Dahl ved Torsten Erbo donerte til stiftelsen. Stiftelsen skal bidra til & vedlikeholde
og utvikle sygruppen og fiskevaret Halten til et levende og aktivt kystkulturminne, samt bidra til at
historisk og ny viten kan formidles og utvikles.

Det er i arenes lop lagt ned en formidabel dugnadsinnsats p&d mange omrdder, ikke minst nér det gjelder
a vedlikeholde en til dels forfallen bygningsmasse. Innevarende ar har dugnadslaget jobbet anslagsvis
8000 dugnadstimer med fiskevaeret.

Det er nd opprettet en stilling som daglig leder i 100% med fokus pé at denne stillingen skal bidra til &
utvikle konseptet sann at den skal bli selvfinansiert etter en periode med offentlige tilskudd. Alle
eierkommunene: Hitra kommune, Froya kommune, Roan kommune, Afj ord kommune, Rissa kommune,
Bjugn kommune, Orland kommune samt Ser-Trendelag er bedt om & bidra. I folge daglig leder Bjorn
Vogelsang er alle parter signalisert positive vedtak i forhold til bidrag.

12011 etablerte stiftelsen matservering for gjester og i 2013 fikk de skjenkebevilgning for ol og vin.
Stiftelsen inngikk avtale med Kystverket om omvisning p& Halten Fyr i 2013.

Antall overnattinger har okt de siste to arene, fra 400 1 2015 til 600 1 2017. Antall reisende til fiskeveeret
har ogsé okt. De har registrert 1082 péstigende passasjerer fra Dyraya sommeren 2015, tallet i 2017
okte til 2503. Den gkte interessen generere flere inntekter, men ogsé flere utgifter. Stiftelsen forteller at
de besgkende stiller krav til bygningene og fylkeskommunen har etter en befaring levert en rapport om
tilstand og vedlikeholdsbehov for stiftelsens bygninger.
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A vedlikeholde og utvikle fiskevaeret Halten til et levende og aktivt kystkulturminne krever kontinuerlig
vedlikehold av bygningsmassen, samt & utvikle det til et aktivitetstilbud som meter dagens krav, stiller
krav til en daglig leder ogsa utenfor sommersesongen sier stiftelsen. De mener at med de store
oppgavene de star ovenfor er det ikke realistisk at driften vil kunne g& med overskudd fer tidligst om
fem ar.

P& denne bakgrunn sgker man fylkeskommunen og gvrige eierkommuner om arlig tilskudd pé kr.
20 000 fra eierkommunene samt kr. 140 000 fra Trondelag fylkeskommune.

Styret for Stiftelsen har sitt eget styre, der varaordferer Pal Terje Bekken representerer Froya kommune

Vurdering:

Det gamle fiskeveret Halten ligger i naturreservatet og landskapsvernomradet Froan som ble opprettet i
1979 og er det storste ssammenhengende kystomradet som er fredet i Norge. Selv om avstanden fra
Fosen er kun 3 mil, mens avstanden fra Freya er 5 mil er Halten en del av Froya kommune. For 100 ar
siden var det et yrende liv p& Halten med bade fiskemottak og hermetikkfabrikk. Halten var en periode
Trendelagskystens starste fiskevaer med opp mot 1000 fiskere som drev fiske etter skrei, uer og sei i
omradet. Fiskevaeret hadde sagar sitt eget sykehus en periode.

Etter at fiske etter smasei dabbet av i begynnelsen av 1960 ara gikk aktiviteten pa Halten drastisk ned
og pa 1970 tallet ble Halten sd godt som avfolka. Den siste barnefamilien flytta i 1978 mens de to siste
fastboende flyttet fra Halten i 1988, da ble fiskemottaket lagt ned.

Réadmannen er imponert over den dugnadsinnsatsen som er gjort nar det gjelder & ta vare pa
bygningsmassen og kaianleggene pa Halten. Radmannen har tro pa at interessen for et eksotisk reisemal
som Halten vil fortsette & vokse og ser det som viktig for Fraya kommune & bidra til at denne perlen pé
trendelagskysten utvikler seg til glede bade for historieinteresserte og andre reiseglade.

Rédmannen innstiller pa at Froya kommune bidrar til & finansiere en stilling over en femarsperiode sann
at stiftelsen settes 1 stand til & ivareta alle oppgaver pa fiskevearet samt markedsfore Halten som et
spennende og attraktivt reisemal.

Det gér rutebat fra Froya til Halten i sommerhalvaret og alle som kan anbefales & besgke fiskeveeret,
ikke minst under den tradisjonelle «Haltendagen» som arrangeres tredje sendag i juli hvert ar.
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Saksbehandler: Siv-Tove Skarshaug Arkiv: 033
Arkivsaksnr.:  18/806

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 13.03.18

Forslag til vedtak:
Protokoll fra mete 13.03.18 godkjennes som framlagt.

Vedlegg:

Protokoll fra mete 13.03.18




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Siv-Tove Skarshaug Arkiv: 033
Arkivsaksnr.:  18/805

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

REFERATSAKER

Forslag til vedtak:
Referatene tas til orientering.

Vedlegg:

Ferge Aure-Hitra-vedtak samf.utv. MR 14.03.18
KMD-svar pé seknad ferge Aure-Hitra 22.02.18
Strategimote ferge Aure-Hitra-forslag datoer




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Otto Falkenberg Arkiv: GNR 60/43
Arkivsaksnr.:  18/803

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

UTBYGGING - DYROY OPPVEKSTSENTER

Vedtak:
Forslag til vedtak:
1. Formannskapet anbefaler at en gar videre med prosjektet i samsvar med

alternativ 1
Byggetrinn 1: Nybygg 500 m? med barnehage, musikkrom og
personalavdeling. @nsket byggestart sommer/tidlig hgst 2018. Antatt
overtakelse ca. 1. april 2019. Stipulert prosjektkostnad 500 m? x 30.000 kr =
15 millioner kr.
Byggetrinn 2: Ombygging/totalrehabilitering eksisterende bygg. Dette
md/bgr komme i direkte forlengelse av byggetrinn 1. Ansldtt byggeperiode
april-desember 2019. Stipulert prosjektkostnad 500 m? x 18.000 kr = 9
millioner kr.

Totalt begge byggetrinn 24 mill.

2. Prosjektet finansieres slik:

2018 2019
Investeringsbudsjettet 8 000 000
Disposisjonsfondet 7 000 000
Investeringsbudsjettet 9 000 000
Totalt 24 000 000

Vedlegg:
Situasjonsplan alt. 1

Plan 1. etasje alt. 1
Plan 1. etasje alt. 2A



Plan 1. etasje alt. 2B
Plan mulig redusert byggetrinn 1i alt. 2 (barnehage)

Ovrige dokumenter (ikke vedlagt):

Saksopplysninger:
Oppdrag iht. vedtak i kommunestyret 1.6.17: planlegging for oppgradering/utbygging av

Dyrgy oppvekstsenter i etappevis utbygging i trad med utvikling av barnetallet (inntil 50
elever i skolen og 2 avdelings barnehage for 27 barn). Dyrgy oppvekstsenter er sterkt
nedslitt og har et akutt behov for vedlikehold og oppgradering. Det har vaert arbeidet med
planer for mindre vedlikehold og oppgraderinger siden arsskiftet 2014/2015 uten at tiltak av
betydning er gjennomfgrt

On arkitekter ble engasjert i november 2017 og fgrste skisseutkast til planlgsning forela
desember 2017. Forslaget (alternativ 1) viser ombygging av eksisterende skole og tilbygg pa
ca. 500 m2 for ny barnehage og personalavdeling. Etter bearbeiding i samrad med
oppdragsgiver ble forslaget i alt vesentlig oppfattet a gi en god Igsning pa oppgaven.
Malsettingen har veert byggestart sommer 2018 med ferdigstilling av tilbygget sa raskt som
mulig som et fgrste byggetrinn. Det anses som en fordel med en kontinuerlig byggeprosess
slik at byggetrinn 2 (ombygging eks. skolebygg) kommer i direkte forlengelse av byggetrinn
1 (tilbygget).

Pa grunn av byggeprosjektets stgrrelse ble det antatt at dette vil i vesentlig grad overstige
tilgjengelige midler pa 8 millioner i budsjettet for 2018 (ca. 3 millioner i overfgring fra 2017
og 5 millioner i investeringsbudsjettet for 2018).

Pa grunnlag av skisseforslaget ble det fra oppdragsgiver anslatt en byggekostnad for nybygg
pd 500 m? a 28.000 kr = 14 millioner. For rehabilitering av eksisterende bygg 500 m? a
14.000 = 7 milloioner kr. Totalt ca. 21 mill.

Arkitekten ga tilbakemelding pa at anslatt kostnad for rehabiliteringen av eks. bygg var for
lav og trolig ogsa kostnaden for nybygget.

En skjgnnsmessig oppgradering av kostnadsoverslaget kan da bli: Nybygg 500 m2 a 30.000 =
15 mill. og rehabilitering eks. bygg 500 m2 a 18.000 = 9 mill. Totalt 24 mill.

Dette er et grovt anslag og ma tas med alle forbehold.

Dette kostnadsbildet ble vurdert som problematisk i forhold til de foreliggende gkonomiske
rammer. Arkitekten ble derfor bedt om a vurdere muligheter for a redusere arealet med

sikte pa mulig kostnadsreduksjon. Et revidert utkast i 2 versjoner der tilbygget var redusert
med 120 m2 til ca. 380 m2 ble utarbeidet. | det ene (alternativ 2A) var mgterom, lagerareal,



garderobe redusert. | tillegg var laeringsarealet (klasserommene) redusert ned mot et
minimum.

| det andre (alternativ 2B) var musikkrom, som ogsa kunne benyttes som samlingsrom, tatt
ut for a gi flere m2 til laeringsarealet. Romslig lzeringsareal blir ansett som ngdvendig da
skolen mangler spesialrom, og klasserommene skal derfor tjene flere funksjoner/aktiviteter.
Begge de reduserte utkastene ble av brukerne ansett som mangelfulle og mindre
tilfredsstillende.

Med m2 pris som angitt over vil dette (alternativ 2) kunne innebaere en besparelse inntil ca.
120m2 x 30.000 = 3,6 mill.

Virksomhetsleder har satt opp et notat for bruk av basearealer og lagerbehov med
utgangspunkt i variert bruk av klasserommene og skolens manglende spesialrom til
kroppsgving, kunst og handverk etc. Dette underbygger manglende areal i alternativ 2.

Vurdering:
Pa bakgrunn av det som er nevnt over er det viktig na a avklare de gkonomiske rammene.

Det kan ogsa vaere aktuelt 3 se pa framdrift av prosjektet og oppdeling i etapper tilpasset
ulike budsjettar.

Et viktig moment i forbindelse med byggearbeidene er de logistiske utfordringene mht.
byggearbeider mens det er skoledrift, flytting av elever etc. Enhetsleder mener dette best
kan lgses med alternativ 1. Da forutsettes eksisterende barnehage flyttet inn i eksisterende
skolebygning fra byggestart tiloygg sommer/hgst 2018. Nar tiloygget med barnehage er
ferdig (1. kvartal 2019?) tas den ene avdelingen i bruk for barnehagen, mens de gvrige
arealer i tilbygget anses midlertidig @ kunne huse skolen og personalet. Denne midlertidige
Igsningen vil vare mens ombyggingen av eks. skolebygg pagar. Antatt byggetid 6-8 maneder
(april-desember 2019). Nar denne perioden er over vil ogsa den andre barnehageavdelingen
kunne tas i bruk. Hvis dette lar seg gjennomfgre vil det innebare en enklere organisering og
betydelig kostnadsbesparelse ved at en unngar transport av elever til andre
undervisningssteder og evt. leie av midlertidige lokaler. Det anses ogsa gunstig at elevene
kan bli vaerende i sitt ndvaerende sosiale miljg. Kostnad for evt. bussing/flytting av elever er
ikke tatt ig i kostnadsoverslagene over.

Alternative utbyggingsmuligheter og oppdeling i byggetrinn:

Alternativ 1.

Byggetrinn 1: Nybygg 500 m2 med barnehage, musikkrom og personalavdeling. @nsket
byggestart sommer/tidlig hgst 2018. Antatt overtakelse ca. 1. april 2019. Stipulert
prosjektkostnad 500 m2 x 30.000 kr. = 15 mill.



Byggetrinn 2: Ombygging/totalrehabilitering eks. bygg. Dette ma/bgr komme i direkte
forlengelse av byggetrinn 1. Anslatt byggeperiode april-desember 2019. Stipulert
prosjektkostnad 500 m2 x 18.000 kr. = 9 mill.

Totalt begge byggetrinn 24 mill.

Alternativ 2.

Byggetrinn 1: Nybygg 294 m2 med barnehage og personalavdeling. @nsket byggestart
sommer/tidlig hgst 2018. Antatt overtakelse ca. 15. februar 2019. Stipulert prosjektkostnad
379 m2 x 30.000 kr. = 11,4 mill. En del av byggetrinn 1 kan det vaere mulig a8 ta sammen med
byggestrinn 2. Da reduseres byggetrinn 1 med 85m2 a 30.000 kr. = 2,6 mill til ca. 8,8 mill.
Byggetrinn 2: Ombygging/totalrehabilitering eks. bygg. Dette ma/bgr komme i direkte
forlengelse av byggetrinn 1. Anslatt byggeperiode februar-desember 2019. Stipulert
prosjektkostnad 500 m2 x 18.000 kr. = 9 mill.

Totalt begge byggetrinn 20,4 mill.

| tillegg far vi trolig kostnader med flytting av elever i byggeperioden.

En konsekvens av alternativ 2 er at arealbehovet til musikkrom (samlingsrom) ma vurderes
opp mot arealbehovet for undervisningsareal (klasserom/grupperom). Alternativ 2B
innebaerer at en har valgt a prioritere undervisningsareal ved at musikkrommet er tatt ut av
prosjektet.

Konklusjon:

Alternativ 1 anses som en fullverdig lgsning for Dyrgy oppvekstsenter. En prisreduksjon for
alternativ 2 med 3,6 mill (15%) anses som en forholdsvis begrenset besparelse for a sitte
igjen med et prosjekt med dpenbare mangler samtidig som en gar glipp av muligheten for a
opprettholde kontinuerlig drift av oppvekssenteret som beskrevet over. Radmannen vil
derfor anbefale at en sgker a finne midler til 3 ga videre med sikte pa realisering av
alternativ 1.

Forhold til overordna planverk:
Tiltaket er i samsvar med plangrunnlag (kommuneplan)

Okonomiske konsekvenser:

Det er avsatt i budsjettet for 2018, 8 millioner inklusive merverdiavgift til dette prosjektet.
Det er ikke noe rom for st@rre laneopptak i 2018, da handlingsregelen ikke tillater dette.
Radmannen ser to alternativer for a finansiere dette.

Finansieringsalternativ 1: Bruke disposisjonsfond:



Radmannen forventer at det vil komme en betydelig utbetaling fra Havbruksfondet i
2018. Frgya kommune har ikke fatt noe skriftlig pa dette, men har hatt muntlig
kontakt med Anne Osland, som er ansvarlig for dette i Fiskeridirektoratet, som
bekrefter at det vil komme en utbetaling fra fondet i 2018.

7 millioner fra disposisjonsfond for 2018. 8 millioner kr avsettes pa
investeringsbudsjettet for 2019 til prosjektet.

Finansieringsalternativ 2: Omprioritere eksisterende investeringsprosjekter innenfor
handlingsregelen:

Radmannen anbefaler at Frgya kommune bruker finansieringsalternativ 1. Dette er
alternativet som vil ha mint pavirkning pa kommunens gkonomi, da inntekt fra
Havbruksfondet ikke er budsjettert i 2018. Siden kommunen ikke har fatt skriftlig
bekreftelse pa utbetaling fra Havbruksfondet, anbefaler R&dmannen at kommunen ser pa
finansieringsalternativ 2 hvis forutsetningene for utbetalingen fra Havbruksfondet betydelig
reduseres.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Jomar Finseth Arkiv: U0O1
Arkivsaksnr.: 18/687

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

RAPPORT OG VIDERE ARBEID - UTVIKLING AV NARINGSAREAL

Vedtak:

Forslag til vedtak:

Radmannen igangsetter et forprosjekt med mal a se pa kostnader for trinnvis utbygging av
naringsareal i omrade ost for Uttian bru. Forprosjekt oppstartes umiddelbart og rapport med
kostnadsoverslag skal forelegges formannskapet. Grunneiere skal holdes lopende orientert om
prosessen.

Formannskapet ber rddmannen sette videre utvikling av Hallarn pd vent inntil rapport fra
forprosjekt pa Uttian er lagt frem for politisk behandling

Kostnad 600.000,- finansieres av prosjekt 551499, opparbeide neringsomrader. Ny saldo:
23.400.000,-. Ikke benyttede midler fores tilbake til prosjekt 551499.

Vedlegg:
Rapport fra forprosjekt Hallarn

Saksopplysninger:

I formannskapets sak 166/17, «Utvikling av naringsarealer Hallarn og Nresset» ble det fattet
folgende vedtak:

Radmannen sjekker i forste omgang ut om eierne onsker d selge, og til hvilken pris.
Intensjonsavtale om evt tomteerverv skrives. Radmannen gjennomforer deretter en kalkyle pa
kostnad for ferdig opparbeidet nceringsareal pd Nesset og Hallaren.

Grunneiere pd begge omrader ble kontaktet og rddmannen fikk positive tilbakemeldinger fra
grunneier pd Hallarn. Grunneier pa Nesset onsket ikke videre dialog rundt erverv/salg av
eiendom. Tilbakemedlinger fra grunneiere er muntlig referert til formannskapet, der det ble
anbefalt 4 gd videre med utsjekk av Hallarn.

Som en oppfelging av formannskapets vedtak 1 sak 166/17 har rddmannen hatt ytterligere
dialog med grunneier, samt gjennomfort en mulighetsstudie, med kostanadsoverslag for
utbygging pa Hallarn. En forelopig kalkyle viser at tomtekostnad for etablering pé ferdig
opparbeidet areal vil ligge pa ca. 900,- 1.200,- pr. m’, gitt en del forutsetninger som hvor
stort fellesareal som ma inngé i kalkylen (antall tomter/tomtesterrelser), hvordan teknisk




infrastruktur skal fores frem, samt hvilken kostnader kommunen far med erverv av eiendom.
Forhandlinger med grunneier er ikke sluttfort og det er ikke skrevet intensjonsavtale.

Under raddmannens orientering i formannskapet 27.02.2018 ble eventuell realisering av Hallarn
som neringsomrade dreftet (unntatt offentlighet), med de forutsetninger som har kommet
frem gjennom forhandlinger med grunneier, samt rapport og tegninger fra forprosjekt.
Ré&dmannen fikk i den sammenheng rdd med tanke pa videre prosess.

Under formannskapets mote 13.03.2018 ble det avholdt en befaring med méil gjere en
ytterligere studie som kan lede frem mot identifisering av et omrade som kan bygges ut for
naringsformal, der kostnaden for ferdig opparbeidet areal vil ligge lavere enn kalkylene for
Hallarn. Et av de arealene som virker sardeles interessant, som ogsé har vert tema ved
tidligere befaring, er omradet rett gst for Uttian bru. Deler av omradet som kan vere
interessant & se pa naermere pa er hensyntatt i gjeldende kommuneplan som areal for
neringsformal som vist i Figur 1.
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Figur 1 hensyntatt omrdde merket med rod skravur

Grunneiere er kontaktet og gjort kjent med at rddmannen fremmer en sak 10. april der deres
eiendom er tatt inn i en vurdering angédende mulig utvikling av neringsareal.

Vurdering:

En av grunnene for hey kostnad for ferdig opparbeidet neringsareal pd Hallaren er store
masseforflytninger. Selv om det er korte avstander med utsprening og direkte utfylling pa
samme omrade, blir denne operasjonen svart kostnadskrevende. Nar rddmannen nd ser pa
Uttian som et mulig omrade for utvikling av neringsareal sé er dette med bakgrunn i gode
havneforhold, men ikke minst at omrédet ikke har haye koter med berg som skal sprenges og
fraktes internt pa omrédet. Videre er det mulig & gjennomfere trnnvis utbygging, samtidig som
at det forst opparbeidede arealet vil ligge sjonzert.

Det er tidligere gjennomfort en studie for opparbeidelse av n@ringsareal pa det avsatte
omrédet pa Uttian og dette vil kunne danne et godt grunnlag for en eventuell videre prosess
med forprosjekt for trinnvis utbygging og mulighet for gode havneomrader.



Rédmannen vurderer at prosjektet knyttet til videre utvikling av Hallarn som naeringsareal
settes pa vent med bakgrunn i heye omkostninger for realisering. Videre vurderer ridmannen
at det igangsettes et forprosjekt, basert pa tidligere studier, med mal 4 starte et byggetrinn 1
pa det omtalte omradet pa Uttian. Forprosjektet skal ta sikte pé a finne kostnader for
opparbeidelse av et hensiktsmessig areal basert p4 massebalansekalkyler. Det vil vere
hensiktsmeesig a se pa opparbeidelseskostnader for hele omrédet, ikke kun forste byggetrinn.
Totalt areal som vil innga i forprosjekt antas a ligge rundt 210 daa. Det er en forutsetning at
grunneiere skal vare orientert gjennom hele prosessen. Kostnader for et forprosjekt antas a
ligge innenfor 400.000,- eks. mva.

Forhold til overordna planverk:
Omradet er delvis avsatt/hensyntatt i gjeldene kommuneplan.

Okonomiske konsekvenser:

Det ble for 2018 avsatt 25.000.000,- for utvikling av naringsareal i Fraya kommune, prosjekt
551499. 1.000.000,- av disse er flyttet over i eget prosjekt for studier og forprosjekt pa
Hallarn, prosjekt 551522.

For forprosjekt pa utvikling av neringsareal pa Uttian anbefales det overfort 600.000,- fra
prosjekt 551499 og ny saldo vil bli 23.400.000,-. Det forutsettes at ubenyttede midler fra
begge studiene fores tilbake til prosjekt 551499.

Budsjettpost/kontostreng:
Prosjekt 551499

Ny saldo pa den konto som blir belastet:
23.400.000,-



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Knut Arne Stremey Arkiv: NAVN xxx
Arkivsaksnr.:  17/234

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

SOKNAD OM STOTTE - STIFTELSEN HALTEN

Vedtak:

Forslag til vedtak:

Fregya kommune er positiv til det flotte arbeidet Stiftelsen Halten gjgr for a bevare fiskevaeret Halten
og stgtter prosjektet med gjennomfgring og innfasing av utviklingsplan gjennom bidrag til a Ignne
daglig leder i full stilling. Det totale belgpet er kr. 100 000 fordelt over fem ar. Kr 20 000 i 2018 tas
av reserverte tilleggsbevilgninger som fgr belastning har en saldo pa kr. 380 000. For 2019 - 2022
legges stgtten inn i budsjett med kr. 20 000 pr. ar.

Vedlegg:
- Soknad fra Stiftelsen Halten

Saksopplysninger:

Stiftelsen Halten Nekolai Dahls Minnes primaere formal er a forvalte eiendommene pa fiskevaeret
Halten som firmaet Nekolai Dahl ved Torsten Erbo donerte til stiftelsen. Stiftelsen skal bidra til a
vedlikeholde og utvikle gygruppen og fiskevaeret Halten til et levende og aktivt kystkulturminne,
samt bidra til at historisk og ny viten kan formidles og utvikles.

Det er i arenes Igp lagt ned en formidabel dugnadsinnsats pa mange omrader, ikke minst nar det
gjelder a vedlikeholde en til dels forfallen bygningsmasse. Innevaerende ar har dugnadslaget jobbet
anslagsvis 8000 dugnadstimer med fiskevaeret.

Det er na opprettet en stilling som daglig leder i 100% med fokus pa at denne stillingen skal bidra til
a utvikle konseptet sann at den skal bli selvfinansiert etter en periode med offentlige tilskudd. Alle
eierkommunene: Hitra kommune, Frgya kommune, Roan kommune, Afjord kommune, Rissa
kommune, Bjugn kommune, @rland kommune samt Sgr-Trgndelag er bedt om & bidra. | fglge daglig
leder Bjgrn Vogelsang er alle parter signalisert positive vedtak i forhold til bidrag.

| 2011 etablerte stiftelsen matservering for gjester og i 2013 fikk de skjenkebevilgning for gl og vin.
Stiftelsen inngikk avtale med Kystverket om omvisning pa Halten Fyr i 2013.

Antall overnattinger har gkt de siste to arene, fra 400 i 2015 til 600 i 2017. Antall reisende til
fiskeveeret har ogsa gkt. De har registrert 1082 pastigende passasjerer fra Dyrgya sommeren 2015,
tallet i 2017 gkte til 2503. Den gkte interessen generere flere inntekter, men ogsa flere utgifter.
Stiftelsen forteller at de besgkende stiller krav til bygningene og fylkeskommunen har etter en
befaring levert en rapport om tilstand og vedlikeholdsbehov for stiftelsens bygninger.




A vedlikeholde og utvikle fiskevaeret Halten til et levende og aktivt kystkulturminne krever
kontinuerlig vedlikehold av bygningsmassen, samt a utvikle det til et aktivitetstiloud som mgter
dagens krav, stiller krav til en daglig leder ogsa utenfor sommersesongen sier stiftelsen. De mener
at med de store oppgavene de star ovenfor er det ikke realistisk at driften vil kunne ga med
overskudd fgr tidligst om fem ar.

Pa denne bakgrunn sgker man fylkeskommunen og gvrige eierkommuner om arlig tilskudd pa kr.
20 000 fra eierkommunene samt kr. 140 000 fra Trgndelag fylkeskommune.

Styret for Stiftelsen har sitt eget styre, der varaordfgrer Pal Terje Bekken representerer Frgya
kommune

Vurdering:

Det gamle fiskevaeret Halten ligger i naturreservatet og landskapsvernomradet Froan som ble
opprettet i 1979 og er det stgrste sammenhengende kystomradet som er fredet i Norge. Selv om
avstanden fra Fosen er kun 3 mil, mens avstanden fra Frgya er 5 mil er Halten en del av Frgya
kommune. For 100 ar siden var det et yrende liv pa Halten med bade fiskemottak og
hermetikkfabrikk. Halten var en periode Trgndelagskystens stgrste fiskevaer med opp mot 1000
fiskere som drev fiske etter skrei, uer og sei i omradet. Fiskevaeret hadde sagar sitt eget sykehus en
periode.

Etter at fiske etter smasei dabbet av i begynnelsen av 1960 ara gikk aktiviteten pa Halten drastisk
ned og pa 1970 tallet ble Halten sa godt som avfolka. Den siste barnefamilien flytta i 1978 mens de
to siste fastboende flyttet fra Halten i 1988, da ble fiskemottaket lagt ned.

Radmannen er imponert over den dugnadsinnsatsen som er gjort nar det gjelder 3 ta vare pa
bygningsmassen og kaianleggene pa Halten. Raddmannen har tro pa at interessen for et eksotisk
reisemal som Halten vil fortsette a vokse og ser det som viktig for Frgya kommune & bidra til at
denne perlen pa trgndelagskysten utvikler seg til glede bade for historieinteresserte og andre
reiseglade.

Radmannen innstiller pa at Frgya kommune bidrar til a finansiere en stilling over en femarsperiode
sann at stiftelsen settes i stand til 3 ivareta alle oppgaver pa fiskevaeret samt markedsfgre Halten
som et spennende og attraktivt reisemal.

Det gar rutebat fra Frgya til Halten i sommerhalvaret og alle som kan anbefales a besgke fiskevaeret,
ikke minst under den tradisjonelle «Haltendagen» som arrangeres tredje sgndag i juli hvert ar.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Siv-Tove Skarshaug Arkiv: 033
Arkivsaksnr.:  18/807

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

ORDFORERS ORIENTERING
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Saksbehandler: Siv-Tove Skarshaug Arkiv: 033
Arkivsaksnr.:  18/808

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Formannskapet

RADMANNS ORIENTERING

e OU — Prosess Teknisk etat
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