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BESKRIVELSE

Frgya kommune har utarbeidet reguleringsplan for omradet Hammervolden.

Planomradet ligger pa Hammarvika og er vist pa plankartet i malestokk 1:1000.

Planen er utarbeidet for & skaffe byggeklare boligtomter i et attraktivti omrade med tilrettelagt
infrastruktur. Skole, barnehage, butikk med innbyrdes gang — og kjgreveinett.

For a oppna tilfredsstillende kloakkering fra feltet opparbeider Frgya kommune felleskloakk fra
omradet der samtlige boliger tilknyttes.

For a sikre allmenheten adgang til sjgen ved Hamarvagen er det lagt inn en gangvei langs sjgen, bak
sjgshusene og over utsiktspunktene. Denne skal, samme med fremtidige, tilgrensende reguleringer
knytte sjphusomradene pa begge sider av Hamarvagen sammen.

REGULERINGSBESTEMMELSER
81

Det regulerte omradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinje
skal bebyggelse og anlegg plasseres i forhold til veger, byggegrenser, omradegrenser og apne arealer
som vist pa planen.

§2
| det regulerte omradet er det etter Plan og bygningsloven § 25 avsatt fglgende omrader:

§ 25-1, ledd nr. 1 BYGGEOMRADER

Omrader for boliger
Omrader for ferieboliger
Omrader for feriehus/bolig
Omrader for sjphus/naust
Omrader for fiskeri
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§25-1, ledd nr. 2 LANDBRUKSOMRADER

Omrader for jordbruk/skogbruk

§ 25-1, ledd nr. 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Offentlig vei
Gangsti

Annet trafikkareal
Trafikkomrade i sj@

§ 25-1, ledd nr. 4 FRIOMRADER

Omrader for lekeanlegg

§ 25-1, ledd nr. 6 SPESIALOMRADER

Privat vei

Frisiktsone

Omrader for bevaring av landskap og vegetasjon
Omrade for bevaring, kulturminne

§ 25-1, ledd nr. 7 FELLESOMARDER

Felles avkjgrsler
Felles parkeringsomrade

Linjesymboler:

Planens begrensninger
Formalsgrense
Byggegrense

Regulert tomtegrense
Regulert senterlinje vei

§ 3 BYGGEOMRADER

For all utbygging i omrader gjelder at nybygg, tilbygg, pabygg og utbedring skal skje med tilpassing til
den lokale byggeskikk i form, farge og materialer. Definisjonen av dette avgjgres i det enkelte tilfelle
av bygningsradets skjgnn.

Omrader for boliger

Planen viser 22 nye boligtomter. | tillegg vises 9 bebygde tomter. Tomtene kan bebygges med
eneboliger/tomannsboliger i inntil halvannen etasje. Stgrste tillatte mgnehgyde 7,7 m. | tillegg kan det
oppferes garasjebygg og utvendig bod/uthus som frittstdende bygning pa en etasje. Stgrste, tillatte,
mgnehgyde 4,5 m. Bygg med sokkel kan tillates der terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til
rette for det.

Hgyeste utnyttelsesgrad for den enkelte tomt 30% BYA. Det kan ikke tillates fortetting med flere
boliger i omradet.

For tomtene 1 og 2 gjelder en byggegrense pa 20 m. Malt fra senterlinje pa fellesavkjgrsel langs venstre
tomtegrense og frem til tomt H-3.
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Tilknytningspunkt til offentlig vei/fellesavkjgrsel for den enkelte tomt skal papekes og settes ut av
bygningsradet.

Omrader for ferieboliger

Planen viser 3 nye tomter. | tillegg vises 5 bebygde tomter. Tomtene kan bebygges med feriehus i inntil
halvannen etasje. Stgrste tillatte mgnehgyde 6 m. | tillegg kan det oppf@res utvendig bod/uthus som
frittstaende bygning pa en etasje. Stgrste tillatte mgnehgyde 4,5 m. Bygninger skal oppfgres pa tett
grunnmur. Hgyeste utnyttelsesgrad for den enkelte tomt er 25% BYA.

Omrade for bolig/feriebolig
Omradet omfatter en tomt. Ved bygging pa denne tomten skal planens bestemmelser for den valgte
type bebyggelse gjelde for dette omradet.

Omrade for sjghus/naust

Planen viser to omrader for sjghus/naust. SN-1 og SN-2. Pa disse omradene kan det oppfares sjghus,
naust, sjd i en etasje og med stgrste grunnflate 40 kvm. | omradene kan det opparbeides
batstg/lundbru for opptrekk og vedlikehold av bater.

Bygningene skal oppfgres i henhold til kommunenes bestemmelser for bygg i sjgnaere omrader.
Sjghus/naust tillates ikke innredet til beboelse.

Omradet for fiskeri
Planen viser ett omrade for fiskeri. Dette omradet er avsatt til fiskeriformal for yrkesutgvere og kan
benyttes til oppf@ring av bygninger tilknyttet naeringen.

§ 4 LANDBRUKSOMRADER

Omrader for jordbruk og skogbruk

Landbruksomrader vist pa plankartet bestar av mestedels av hgyproduktiv engmark og skal utnyttes i
landbrukssammenheng, til beite og som slatteeng. Omradene kan ikke bebygges med unntak av de
bygninger som kreves for bruk av omradene i denne sammenheng.

§ 5 TRAFIKKOMRADER

Offentlig vei
Planen viser offentlig vei fra RV-714 og ned til tomteomradene. Denne skal bygges ut som asfaltert vei
med bredde 4 m, samt skuldre, 2x0,5 m. Total veibredde 5,0 m.

Gangsti

Det er innregulert en gangstiforbindelse gjennom planomradet i ca. 15-25 m avstand fra sjgen, fra
planens vestre til planens gstre grense. Fra denne er det innlagt tverrforbindelser inn til offentlig
veinett. Stiene skal ha en bredde pa inntil 3 m, inkludert fundament, og kunne opparbeides til en slik
standard at de kan benyttes av funksjonshemmede. Ved terrengmessige ujevnheter kan stien utfgres
som treplatting/trapp.

Annet trafikkareal
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Langs planens offentlige veier avsettes et areal med bredde 1,5 m pa hver side av veien til annet
trafikkareal. Dette omradet skal vaere til veiholders disposisjon.

Trafikkomrade i sjg
Planen viser ett trafikkomrade i sjg. Dette er del av Hammervagen havneomrade. For bruken av dette
gjelder kystverkets bestemmelser for Hammervagen havn.

§ 6 FRIOMRADER

Omrader for lekeanlegg

Planen viser to omrader avsatt til lekeanlegg. Ett mindre omrade L-1. Dette omradet skal kunne
benyttes som apparatlekeplass for mindre barn. | dette inngar at det kan planeres, utstyres med
lekeapparater og sandkasser og tilrettelegges for gvrig.

Et stgrre omrade L-2. Dette omradet skal kunne benyttes som ball-lekeplass for litt stgrre barn.
Omradet kan planeres og tilrettelegges for formalet. Det tillates ikke oppfgrt faste installasjoner ut
over de som kreves til omradets bruk etter formalet.

§ 7 SPESIALOMRADER

Privat vei
Planen viser en privat vei. Denne er eksisterende adkomstvei til eksisterende bebyggelse og skal
opprettholdes som vist pa plankartet.

Frisiktsone

| krysset mellom RV-716 og kommunal vei inn i omradet avsettes en frisiktsone som vist pa kartet.
Sonen skal sikre siktforholdene for avkjgring fra RV-714 og kommunal vei. Innenfor denne sonen skal
det veer fri sikt over en hgyde pa 0,5 m over de tilstgtende vegers plan.

Friluftsomrader

Planen viser fem friluftsomrader. Omradene er avsatt for bevaring av stedets terrengmessige og
vegetative saerpreg og til rekreasjon. | disse omradene er det fri ferdsel for gdende. Det tillates ikke
bygninger eller installasjoner ut over innregulerte gangveiforbindelser opparbeidet etter
bestemmelser tilknyttet disse.

Omrade for bevaring. Kulturminne.

Dette omradet er avsatt til bevaring av rester etter steinalderbosetning. Selve lokaliteten er fredet
etter kulturminneloven, det samme gjelder for en fem meter bred sikringssone rundt denne.
Innenfor bevaringsomradet ma det ikke skje noen form for inngrep eller tiltak. Eventuelle, ngdvendige,
mindre tiltak innen omradene ma gjgres rede for saerskilt og ma godkjennes av
kulturminnemyndighetene (Fylkeskommunen).

§ 9 FELLESBESTEMMELSER

Fglgende fellesbestemmelser gjelder for omradet:
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e Byggeavstand mot kommunal vei. For alle byggeomrader gjelder en byggeavstand pa 8,5 m
malt fra senterlinje vei.

e Byggeavstand fra sjg for bolig- og feriehus er 35 m.

o Rekkefglge for utbygging av boligtomter:
Dagens adkomst til hyttene H-6, H-7 og H-8 kan opprettholdes til tomtene 19-21 er utbygd.

e Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad forsgkes bevart ved alle terrengmessige
inngrep og ved alle utbygginger.
Fjerning av ugnskede arter tillates. Ugnskede arter defineres som arter som til enhver tid er
oppfert pa «fremmedartslista» til Artsdatabanken.

e Ved alle inngrep i forbindelse med utbygging av fellesavkjgrsler skal skjeeringer og fyllinger
gis en tillatende form og behandling og tilpasses sideterrenget.

e Bygningsradet kan, nar sarlige grunner taler for det, vedta lempinger eller skjerpelser fra
planens bestemmelser innenfor rammene i Plan- og bygningsloven.

o Det er ikke tillatt med privatrettslige avtaler i strid med plan.
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