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Saknr: 70/21

2. FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske Motebok
tjenester

Motedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.08.2021 21/1238 70/21
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Siv-Tove Skarshaug 033

Saken skal behandles i folgende utvalg:

70/21 Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester  19.08.2021

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 20.05.21

Forslag til vedtak:
Protokoll fra mete 20.05.21 godkejnnes som framlagt.

Vedlegg:

Protokoll fra mete 20.05.21




3. FROYA KOMMUNE

Saknr: 71/21

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske Motebok
tjenester

Motedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.08.2021 21/1756 71/21
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Siv-Tove Skarshaug 033

Saken skal behandles i folgende utvalg:

71/21 Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester  19.08.2021
REFERATSAKER

Forslag til vedtak:

Referatene tas til orientering.

Vedlegg:

Svar — Hering- avgift pa landbasert vindkraft
Heringssvar pA LNVK pé produksjonsavgift pa vindkraft
Heringssvar om avgift pa vindkraft

Postnummerendring




Saknr: 72/21

4. FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske Motebok
tjenester

Motedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.08.2021 21/1520 72/21
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Maria Strom V00

Saken skal behandles i folgende utvalg:

72/21 Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester  19.08.2021

MATJORDPLAN FROYA KOMMUNE 2021 - 2025

Forslag til vedtak:
Hovedutvalg for allmenne og tekniske tjenester vedtar Matjordplan 2021 — 2025.

Planen trer i kraft umiddelbart, og skal brukes som grunnlag i all saksbehandling som
bererer matjord.

Vedlegg:

1. Matjordplan

Saksopplysninger:

Froya kommune er en kommune 1 sterk vekst med ett stort behov for utvikling og utbygging.
Hovedutbyggingen foregéar ved Sistranda, Rabben, Hamarvik og Flatval, her er ogsa de sterste
sammenhengende arealene med matjord. Flere av disse arealene er allerede godkjent til
utvikling av boligomrader. Derfor blir en slik plan som viser hva som skal skje med matjorda
og hvordan den skal handteres svaert viktig.

Lovgrunnlaget, nasjonal jordvernstrategi om redusert nedbygging av dyrka og dyrkbar mark er
bakgrunn for utvikling av denne veilederen.

For & kunne ta vare pa og fortsette en god utvikling av samfunnet pd Froya som ikke gar pa
bekostning av landbruk ma det ligge en god plan som veileder hvordan matjorda skal
behandles. Av alt arealet som dekker Froya kommune er det kun 2,1% fulldyrket jord igjen,
hvor mesteparten av dette er pa Sistranda, Rabben, Hamarvik og Flatval. Det er ogsa her det er
mest utbyggingspress, dette av naturlige arsaker da det er her kommunesenteret er. Dette gjor
det ekstra viktig & ha pd plass en slik plan sd snart som mulig for enda mer matjord gér tapt.




Saknr: 7221

Vurdering:

Som et utgangspunkt slar jordlovens §§ 1 og 9 fast at dyrka mark kun skal brukes til
jordbruksformaél, og dyrkbar mark skal ikke gjores uegnet til framtidig jordbruksproduksjon. I
regjeringens «Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 14.05.19» stér
det pé s. 19 at: «Fylkeskommunene og kommunene sikrer viktige jordbruksomrader og
kulturlandskap 1 landbruket gjennom langsiktige utbyggingsgrenser. Utbyggingslesninger som
kan redusere nedbygging av dyrka mark vurderes i samsvar med det nasjonale
jordvernmalet.».

Denne plana skal vare et hjelpemiddel og en veileder i kommunens oppfelging av mulige
formalsendringer og omdisponeringer av dyrka og dyrkbar mark i alle saker etter plan- og
bygningsloven. Den skal ogsé sikre at alle saker som omfatter det & bygge pa matjord blir
behandlet likt, og sikre de fa matjordressursene kommunen har igjen.

Konklusjon

Kommunedirekteren anbefaler Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester & vedta
Matjordplan for Freya kommune 2021 — 2025.



Saknr: 73/21

5. FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske Motebok
tjenester

Motedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.08.2021 21/1669 73/21
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Kitt Julie Hansen 231

Saken skal behandles i folgende utvalg:

73/21 Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester  19.08.2021

LOKAL GEBYRFORSKRIFT FOR REGULERINGSPLAN, BYGGE- OG
DELESAKSBEHANDLING, OPPMALING OG EIERSEKSJONERING FOR FROYA
KOMMUNE - TRONDELAG

Forslag til vedtak:

Hovedutvalg for allmenne og tekniske tjenester legger med dette forslag til ny gebyrforskrift
for reguleringsplan, bygge- og delesaksbehandling, oppmailing og eierseksjonering ut pa
offentlig hering i 14 dager.

Vedlegg:

1. Forslag til ny lokal gebyrforskrift reguleringsplan, bygge- og delesaksbehandling, oppmaéling og
eierseksjonering for Freya kommune, Trondelag

Saksopplysninger:

Utgangspunktet for arbeidet med ny gebyrforskrift har vaert & utarbeide et gebyrregulativ som pa en
fleksibel méte klarer & gjenspeile kommunens ressursbruk i de enkelte sakene. Gebyrregulativet skal
samtidig serge for & finansiere de oppgavene som kommunen etter lover og regler er pélagt a utfore.

Jobben med nytt gebyrregulativ har hatt som mal & tydeliggjore de ulike oppgavene kommunen har
knyttet til saksbehandling etter plan- og bygningsloven, matrikkelloven og eierseksjonsloven og
hvilke kostnader dette medferer. Det skal bli enklere for politikere og publikum & bli opplyst om
kommunens oppgaver og hva det kommer til & koste. Videre har hensikten veert a lage et regulativ som
er mest mulig rettferdig for alle tiltakshavere, samtidig som malsetningen ogsa har vert at
innretningen i regulativet skal minimere rettmessige klager pa gebyrene.

Forslag til ny gebyrforskrift er utarbeidet av en arbeidsgruppe bestdende av representanter fra Froya
kommune - med EnviDan AS som sparringspartner. Malsetningen med arbeidet har vert & lage en
forskrift som er rettferdig, tydelig og fleksibel.
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o Rettferdig: Gebyrene skal gjenspeile de ulike brukergruppenes kostnadsniva pa best mulig
méte.

o  Tydelig: Forskriften skal vaere lett & lese og hdndheve, med et klart og forstéelig sprak.

e Fleksibel: Forskriften henviser til arlige kommunestyrevedtak for gebyrenes storrelse.

Selvkosttjenestene og hjemmel for i ta gebyr

Private planer og bygge-/delesaksbehandling

Plan- og bygningsloven § 33-1 gir kommuner hjemmel til 4 ta gebyr for behandlingen av private planforslag
og bygge-/delesaker:

«[...] kommunestyret kan gi forskrift om gebyr til kommunen for behandling av soknad om
tillatelse [...] og for andre arbeid som det etter denne lov eller forskrift pahviler kommunen d
utfore, herunder behandling av private planforslag. [ ...]. Gebyret kan ikke veere hoyere enn
de nodvendige kostnadene kommunen har med slike saker.»

Oppmadlingsforretning og matrikkelforing

Matrikkelloven § 32 gir kommuner hjemmel til & ta gebyr for oppmélingsforretning og

matrikkelfering:
«Kommunen kan ta gebyr for oppmdlingsforretning, matrikkelforing, utferding av
matrikkelbrev og anna arbeid etter lova her etter regulativ fastsett av kommunestyret sjolv.
[...] Gebyra kan i sum ikkje vere hogare enn nodvendige kostnader styresmakta har med slikt
arbeid.»

Eierseksjonering

Eierseksjonsloven § 15 gir kommuner hjemmel til & ta gebyr for seksjoneringssaker:
«Kommunen kan fastsette et seksjoneringsgebyr for d behandle seksjoneringssoknaden.
Gebyret kan ikke veere hoyere enn de nodvendige kostnadene kommunen har med slike
saker.»

Nodvendige kostnader

Alle lovbestemmelsene over angir at kostnadene ikke kan overstige nedvendige kostnader. I den nye
kommuneloven star det i § 15-1 Beregning av selvkost at «Hvis det er fastsatt i lov at kommunale eller
fyvlkeskommunale gebyrer ikke skal veere storre enn kostnadene ved d yte tjenesten, skal selvkost
beregnes i samsvar med andre til fjerde ledd.»

Begrepet «nadvendige kostnader» er med andre ord en selvkostbegrensning.

Veiledning og klagesaksbehandling etter forvaltningsloven

Veiledning etter forvaltningsloven § 11 skal veere kostnadsfritt for brukerne og ressursene som brukes
til dette skal dekkes over kommunekassen, og altsa ikke finansieres med gebyrinntekter.

Forvaltningsloven § 11, ferste ledd: «Forvaltningsorganene har innenfor sitt saksomrade en alminnelig
veiledningsplikt. Formalet med veiledningen skal veere d gi parter og andre interesserte adgang til d vareta sitt
tarv i bestemte saker pd best mulig mdte. Omfanget av veiledningen md likevel tilpasses det enkelte
forvaltningsorgans situasjon og kapasitet til d pata seg slik virksomhet.»

I et brev til Eigersund kommune skriver Kommunal- og moderniseringsdepartementet at: «(...) fra departementets
side [legges det til grunn] at gebyrbestemmelsen i plan- og bygningsloven ikke hjemler en adgang til d kreve
gebyrer for d finansiere kostnadene ved d veilede tiltakshavere etter forvaltningsloven § 11.

Det folger av pbl. § 33-1 at bygningsmyndighetene i utgangspunktet kan kreve gebyr for veiledning som faller inn
under "andre arbeid som det etter denne lov eller forskrift pahviler kommunen d utfore". Plikter som er pdlagt
etter andre lover enn plan- og bygningsloven (som fvl.) kan imidlertid ikke gebyrlegges med hjemmel i pbl. Pd
bakgrunn av dette anser departementet at det ikke er hjemmel etter pbl. § 33-1 forste ledd til d gebyrlegge
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veiledning etter forvaltningsloven § 11. Utgiftene til dette arbeidet kan derfor ikke gebyriegges spesielt, eller inngd
i det generelle grunnlaget for gebyrberegningy.

Heller ikke arbeid med klagesaksbehandling etter forvaltningsloven § 28 kan inngé i gebyrgrunnlaget.

Fra Ot.prp. nr. 45 Om lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) (byggesaksdelen),
sidene 283-284: «Departementet foresldr ikke en egen regel som innforer klageadgang, verken for
gebyrregulativer eller konkrete gebyrer. Gebyrregulativer kan ogsd i dag overproves ved lovlighetskontroll etter
kommuneloven § 59, noe som ogsd forekommer. De enkelte gebyrene kan ogsa pdklages i dag, hvis de er
individuelt utregnet. Hvis gebyrene mekanisk folger regulativet, er det som oftest regulativets innhold som md
vurderes. Hvis regulativet ikke inneholder en bestemmelse om lemping av gebyrene, slik at det ikke er et alternativ
d klage over unnlatelse av d benytte denne, viser departementet til at det ogsd er mulig d soke om dispensasjon fra
regulativety.

Kommunen ma vurdere hvilken lovhjemmel arbeidsoppgavene faller inn under, og dersom det faller utenfor plan-
og bygningsloven skal ikke kostnadene inn i selvkostregnskapet til byggesak. Klager pa enkeltvedtak etter
forvaltningsloven § 28 kan ikke gebyrlegges og mé holdes utenfor selvkost.

Selvkostprinsippet

Selvkostprinsippet innebarer at kommunens kostnader med & frembringe tjenestene kan dekkes inn
gjennom de gebyrene som brukerne betaler. Kommunen har ikke anledning til 4 tjene penger pa
selvkostomridene.

Hva som skal regnes som gebyrgrunnlag er fastsatt i ny kommunelov kapittel 15 og i ny forskrift om
beregning av selvkost'. Gebyrgrunnlaget bestar blant annet av direkte og indirekte henforbare
driftsutgifter og kalkulatoriske kapitalkostnader, avskrivninger og renter.

Overskudd? i det enkelte ar skal avsettes til bundne driftsfond. Avsatt overskudd fra det enkelte ar
tilbakefores til brukerne av tjenesten i form av lavere gebyrer i lopet av en femérsperiode.
Selvkostfinansierte tjenester skal ikke brukes til & finansiere andre deler av kommuneforvaltningen.

Selvkost i den enkelte sak

Kommunal- og regionaldepartementet vurderer i forarbeidene® til gjeldende plan- og bygningslov at
«Etter departementets mening md selvkostprinsippet relatere seg til kostnadene ved den enkelte sak,
selv om det benyttes standardsatser med utgangspunkt i giennomsnittsbetraktninger. Det vil kunne
medfore urimelige utslag om en tiltakshaver i for stor grad kunne gebyrlegges ut over det arbeidet
tiltaket medforer.»

Selvkostprinsippet er ogsé behandlet i en hoyesterettsdom inntatt i Rt. 2004 s. 1603. Saken gjaldt
fastsettelse av gebyr for en delingsforretning (oppmaling), men retten la til grunn at de samme
synspunktene gjorde seg gjeldende som for gebyrfastsettelse etter plan- og bygningsloven. Det synes i
dommen forutsatt at selvkostprinsippet ikke bare krever at den enkelte sektor drives uten overskudd,
men at selvkost ogsa skal tilstrebes i den enkelte sak.*

Sivilombudsmannen’ kritiserte i 2015 Kristiansand kommunes gebyrforskrift hvor byggesaksgebyret
er mekanisk beregnet som en linezr funksjon av bruksareal eller antall boenheter.
Sivilombudsmannen etterlyste en sikkerhetsventil som fanger opp tilfeller hvor standardiserte/lineare
satser kan gi ulovlig heyt gebyr. Pa landsbasis er det store variasjoner mellom kommunenes gebyrer
til tross for at lover og regelverk er likt for alle. Gjennomgéende benytter mange kommuner areal i
stor utstrekning ved beregning av gebyrene.

! Forskriften tridte i kraft 1. januar 2020 og erstatter «Retningslinjer for beregning av selvkost for kommunale betalingstjenester (H-3/14)»
2 Etter forskrift om beregning av selvkost har ikke kommunen anledning til & fremfore underskudd for gebyrer etter plan- og bygningsloven,
matrikkellova og eierseksjonsloven.

3 Ot.prp. nr. 45, side 283

4 Sivilombudsmannen Sak 2007/1890

3 Sivilombudsmannen Sak 2015/947 Byggesaksgebyrforskrift uten bestemmelse om adgang til & fravike de standardiserte satsene
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Myndighetene ensker med andre ord at selvkost skal tilstrebes i den enkelte sak samtidig som
gebyrinntektene ikke skal overstige samlet gebyrgrunnlag.

Regnskapsforing av gebyrgrunnlag

Private planforslag

Gebyrgrunnlaget for private planforslag vil i hovedsak besta av driftsutgifter som er regnskapsfert pa
KOSTRA-funksjon 301 Plansaksbehandling. Her regnskapsferes utgifter til arbeid med
kommuneplan, arealplan, samt offentlige og private detaljreguleringsplaner. Det er bare arbeid med
private innsendte planer frem til planforslaget fremmes som kan finansieres gjennom gebyr. Arbeid
med overordnede og offentlige planer kan ikke finansieres med gebyrinntekter.

Bygge- og delesaksbehandling

Gebyrgrunnlaget for bygge- og delesaker vil 1 hovedsak besté av driftsutgifter som er regnskapsfort pa
KOSTRA-funksjon 302 Byggesaksbehandling og eierseksjonering. Her regnskapsfores utgifter til
byggesaksbehandling, seksjoneringssaker og saksbehandling av utslippstillatelser etter
forurensningsloven. Det er bare arbeid knyttet til byggesaksbehandling som kan finansieres av bygge-
/delesaksgebyret. Eierseksjonering og utslippstillatelser er egne selvstendige gebyrkalkyler.

Oppmdlingsforretning

Gebyrgrunnlaget for oppmalingsforretning vil i hovedsak besta av driftsutgifter som er regnskapsfort
pa KOSTRA-funksjon 303 Kart og oppmadling. Her regnskapsferes utgifter til kommunens
kartgrunnlag, adresseforvaltning, matrikkelfering og oppmalingsforretninger. Det er bare arbeid
knyttet til matrikkelforing og oppmalingsforretninger som kan finansieres av oppmalingsgebyret. Drift
av kommunens kartgrunnlag og adresseforvaltning kan ikke finansieres med gebyrinntekter.

Eierseksjonering

Gebyrgrunnlaget for seksjoneringssaker vil i hovedsak best av driftsutgifter som er regnskapsfort pa
KOSTRA-funksjon 302 Byggesaksbehandling og eierseksjonering. Det er bare saksbehandling etter
lov om eierseksjoner som kan finansieres av seksjoneringsgebyret.

Forslag til ny gebyrforskrift

En stor del av oppgaven med a utarbeide ny gebyrforskrift har vaert & finne hensiktsmessige prinsipper
og innretninger for gebyrbestemmelsene. Videre har arbeidet bestéatt i 4 identifisere kostnadsdrivere i
saksbehandlingsprosessen, og knytte gkonomiske variabler til dette. Dette gjores for at det skal bli
bedre samsvar mellom kommunens faktiske ressursbruk og gebyret som faktureres tiltakshaver.

Forskriften er delt inn i fem kapitler:
e Forste kapittel dekker alminnelige bestemmelser som gjelder for alle tjenestene. Dette handler blant
annet om betaling, bestemmelse om urimelig gebyr, klage og definisjonsliste.
e Andre kapittel omhandler gebyr for private reguleringsplaner.
o Tredje kapittel omhandler gebyr for bygge- og delesaksbehandling
e Fjerde kapittel omhandler gebyr for eierseksjoneringssaker.
e Femte kapittel omhandler gebyr for oppmalingsforretning.

Kapittel 1 - Generelle bestemmelser

Farste kapittel omhandler bestemmelser om betalingsplikt, tidspunkt for gebyrfastsettelse og
fakturering, gebyr og priser i regulativet, kostnadsdekning av sakkyndig bistand, urimelig gebyr,
klage, avslag, samt definisjoner og forklaringer.

Forskriftens § 1.7 gir kommunen anledning til & redusere gebyr som etter kommunens vurdering anses
urimelig.
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I § 1.6 understrekes det at det ikke er anledning til & klage pa gebyrfastsettelsen. Bakgrunnen for dette
er at gebyrer som folger av en lokal forskrift ikke er & anse som enkeltvedtak siden gebyrene folger
mekanisk av regulativet/forskriften. Derimot er det klageadgang pa avslag pa en seknad om
gebyrreduksjon etter § 1.7 Urimelig gebyr.

Dersom sgker el. far avslag pa sin byggeseknad el. bestemmer § 1.8 at fullt gebyr likevel ma betales.
I § 1.10 finnes definisjoner og forklaringer av fagtermer.

Kapittel 2 — Private reguleringsplaner

For private planforslag bestar samlet gebyr av et grunngebyr, gebyr for meter og
saksbehandlingsgebyr etter planomradets areal og bebyggelsens areal. For arbeid som er palagt etter
plan og bygningsloven, men som ikke er naermere regulert i forskrift kan kommunen ta betalt etter
medgatt tid.

Gebyret for oppstartsmete og andre underveismeter er fastsatt i § 2.2.2 og § 2.2.3. Kommunen bruker
store ressurser pa disse mgtene med deltakelse fra mange bererte faginstanser. I tillegg vil behovet for
meter med kommunen variere fra sak til sak. Derfor vil et gebyr per mate gi en mer treffsikker

gebyrlegging.

I tillegg til grunngebyr beregnes gebyret ut ifra kjennetegn ved planforslaget. Totalt gebyr for et
innsendt planforslag bestemmes av om forslagets innhold er av en art som gjer saksbehandlingen mer
kompleks for kommunen. Derfor er det i arbeidet med ny forskrift lagt stor vekt pa & finne gode
kostnadsdrivere i saksbehandlingen, slik at gebyret i saken reflekterer kommunens ressursbruk pé best
mulig mate.

Kostnadsdrivere som er av betydning for kommunens tidsbruk i saksbehandlingen er blant annet:
e Arbeid med konsekvensutredning
e [Istrid eller i trdd med kommuneplan

Antall boenheter 1 forslaget

Tillatt bebygd areal for andre formal enn bolig

Sentrum eller ikke

Tilleggsgebyrene er regulert i § 2.2.3 til § 2.2.9 i forskriftsforslaget.

Tilleggsgebyr for planforslag innenfor sentrumsomrédet etter § 2.2.9 gjelder forst nar kommunen har
vedtatt omradeplanen for Sistranda sentrum.

Kapitlet inneholder ogsa bestemmelser om utfylling, endringer og tilbaketrekking av eksisterende
reguleringsplaner.

Gebyr for behandling av planforslag i gjeldende forskrift:

Gebyrtype Gebyrsats

Oppstartmate kr 5 059
Reguleringsplan inntil 10 daa kr 35 190
Reguleringsplan over 10 daa kr 5916

Reguleringsplaner som ikke er i trdd med overordnet plan kr 17 595
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Utdrag fra innretningen av gebyrsystem i ny forskrift:

Gebyrtype Gebyrsats
Oppstartmate Kr X.-
Andre meter Kr X,-
Planomréadets areal over 80.000 m> Kr X,-
Gebyr etter antall boenheter (bolig og fritidsboligformal)

Til og med 20 boenheter Kr X,-

Fra 21 til 39 boenheter Kr X,-

Over 40 boenheter Kr X,-
Gebyr etter bebygd areal for andre formél enn bolig

Under 20.000 m> BYA Kr X,-

Fra 20.000 m2 til 50.000 m>* BYA Kr X,-

Over 50.000 m*> BYA Kr X,-
Planforslag i sentrum Kr X,-

Kapittel 3 — Byggesak

Kravet om at hver sakstype skal prises til selvkost inneberer at forskriften mé klare & gjenspeile
kommunens ressursbruk i den enkelte saken.

I forslag til ny gebyrforskrift er bygningstype forende for gebyrsterrelse. For bolig og fritidsbolig tas
det gebyr etter bygningstype, men per boenhet eller per bygning. For andre bygninger vil gebyret
fastsettes som enhetsgebyr per kategori av bygningstyper.

Kommunen kan lettere dokumentere gjennomsnittlig kostnad per tiltakstype nar gebyrene er
enhetsgebyrer og ikke er beregnet etter eksempelvis areal.

Utdrag fra gjeldende regulativ:

Gebyrtype Gebyrsats
Enebolig kr 16 800
Fritidsbolig, hytte, rorbu og lignende kr 16 800
Rekkehus eller flermannsbolig per boenhet inntil 4 boenheter kr 8 097
1.d Tilbygg, pabygg og underbygg i tilknytning nzeringsbygg
BRA 0-50m2 kr 4 600
BRA 50-200m2 Kr 73 pr m2
BRA 200-400m2 Kr 58 pr m2

Utdrag fra innretning i nytt regulativ:
Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3,
jf. §20-1,a0gb

Bolig/fritidsbolig og rorbu til og med 2 boenheter
Bygningstype 111-124, 161-163

Store boligbygg, rekkehus, kjedehus og andre smahus Per boenhet,

Beregningsenhet Gebyrsats

Per boenhet Kr X,-

Bygningstype 131-136 og 141-159 inntil 16 boenheter per bygg KrX.-
Tilbygg, pabygg eller underbygg til bolig og fritidsbolig: i
Bygningstype 111-172 Per byge KrX,
Garasje, uthus, anneks, naust myv. til bolig: . i
Bygningstype 181-199 Per bygning KrX,
Sjehus til neering med rom til varig opphold Per sgknad Kr X,-

Annet enn bolig: Beregningsenhet  Samlet sokt Samlet sokt



Saknr: 7321

BRA inntil 400 BRA over

m? 400 m’
Fabrikk-/industribygg ol. .
Bygningstype: 211-219 Per bygning KrX.- KrX.-
Energiforsyningsbygg, bensinstasjon ol. .
Bygningstype: 221-229;323 Per bygning KrX.- KrX.-
Lager-, landbruks-, parkeringsbygg ol. . i )
Bygningstype: 231-249;421-439 Per bygning KrX, KrX,
Offentlig tilgjengelige publikumsbygg,
Bygningstype: 311-322;329-429;441- Per bygning Kr X,- Kr X,-

449;710-829
I forslaget til ny gebyrforskrift beregnes gebyr for dispensasjonssgknader etter type dispensasjon,
altsd hva det sekes dispensasjon fra. I gjeldende gebyrforskrift avgjeres gebyret av om det kreves

hering og politisk behandling av segknaden.

Gebyr for seknad om dispensasjon i gjeldende forskrift:

Dispensasjon etter pbl § 19-1 Beregningsenhet = Gebyr

Seknad som ikke krever hering Per sgknad kr 5911
Seknad som krever ekstern hering til sektormyndighet Per sgknad kr 10 965
]O)I;sr%edr;sraspnsbehandhng pa bygging i 100-metersbeltet i LNF- Per soknad K 16 560

Gebyr for seknad om dispensasjon i ny forskrift:

Gebyr for seknad om dispensasjon etter pbl § 19-1 Beregningsenhet Gebyr
Dispensasjon fra plankrav i kommune- og reguleringsplan, Per soknad Kr X.-
arealbruk

]ﬁlgpensaSJon i 100-metersbeltet langs sjo og vassdrag, jf. pbl § Per soknad Kr X.-
DlspeqsaSJ on fra utnyttelsesgrad, regulert byggelinje, etasjetall, Per soknad Kr X.-
heyde i plan, veglovens bestemmelser mv.

Dispensasjon fra andre forhold i plan og/eller pbl med tilhgrende

forskrifter, samt andre forhold som ikke er sarskilt nevnt o i o
DlsopensaSJ on for tiltak pa ekS{st.erende bygninger i LNF-omrader Per soknad Kr X.-
i trdd med gjeldende retningslinjer.

Tilleggsgebyr om dispensasjonssgknaden krever hering Per sgknad Kr X,-
Tllleggsgebyr om dispensasjonsseknaden krever politisk Per soknad Kr X.-
behandling

Tilleggsgebyr om sgknaden inneholder flere forhold det sekes Per soknad Kr X.-

dispensasjon fra

Utover saksbehandlingsgebyrer gir forslaget til ny gebyrforskrift kommunen hjemmel til & kreve inn
gebyr for merarbeid som oppstar ved seknader som ikke er komplett ved innsendelse. I tillegg tas det
gebyr for forhandskonferanse og gebyr i saker som trekkes etter hvor langt kommunen har kommet i
saksbehandlingen.

Kapittel 4 — Eierseksjonering
Eierseksjonering ble en «selvkost-tjeneste» fra og med 2018. For dette kunne kommunen bare fa
dekket inntil fem ganger statens rettsgebyr per sgknad.

Bestemmelsene for seksjoneringsgebyr er lagt opp som enhetsgebyr for ulike former for seksjonering.
Gebyret er per spknad i to kategorier avhengig av antall seksjoner. Ett gebyr til og med tre seksjoner i
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en sak, og ett gebyr for sak med inntil atte seksjoner. For seksjoner over atte betaler et tillegg per
seksjon over atte.

Det utloses et eget tilleggsgebyr ved befaring.

Kapittel 5 — Oppmadlingsforretning
Gebyret for oppmalingsforretning er tredelt; med et grunngebyr, registreringsgebyr og et
saksbehandlingsgebyr.

Saksbehandlingsgebyret for oppmélingsforretninger er et enhetsgebyr per eiendom. For markarbeid
beregnes et tillegg per grensepunkt.

I de fleste kommuner i dag er oppmaélingsgebyret knyttet til areal. Imidlertid sa har den teknologiske
utviklingen gjort at kommunens arbeid med oppmaéling ikke eker proporsjonalt med arealet.

Det er forst og fremst antall grensepunkter som pévirker arbeidsmengden ved markarbeid. Vi har
derfor vurdert at ved oppmaélingsforretninger hvor det er nedvendig med markarbeid ber
tilleggsgebyret for dette beregnes ut ifra antall grensepunkt.

Gebyr oppmaélingsforretning i gjeldende regulativ:
Fra (kvm) Til (kvm) Gebyr

0 1500 kr 18 785
1501 1750 kr 19 710
1751 200 kr 20 649
2001 2250 kr 21 607
2251 2500 kr 22 518
2501 2750 kr 23 422
2751 3000 kr 24 378

Utdrag fra nytt gebyrregulativ:

Saksbehandlingsgebyr Beregningsenhet Gebyr
Oppretting av grunneiendom og festegrunn og matrikulering av

eksisterende umatrikulert grunn. e KrX.-
Oppretting av uteareal pa eierseksjon Per eierseksjon Kr X,-
Registrering av anleggseiendom Per eiendom Kr X,-
Punktfeste Per punktfeste Kr X,-
Oppretting av matrikkelenhet uten fullfert oppmélingsforretning Per matrikkelenhet Kr X,-
Gebyr for miling og merking i marka

I tillegg til satsene over kommer et gebyr per grensepunkt som ma P rsmsspis; Kr X.-

males og merkes i marka.

Beregning av gebyrsatsene

De ulike kapitlene i forskriftsforslaget har egne timesatser som skal anvendes der arbeidet
ikke faller inn under forskriftsbestemmelsene. Timesatsen kommer frem ved & dividere
tjenestens gebyrgrunnlag med samlet antall timer saksbehandling. Dette vil variere fra
gebyrtjeneste til gebyrtjeneste.

I fastsettelsen av gebyrgrunnlaget ma det foretas en vurdering av alle aktiviteter som ikke
finansieres med gebyrinntekter, eksempelvis oppgaver etter forvaltningsloven.
Gebyrgrunnlaget inneholder bade lennsutgifter og kjop av varer og tjenester.
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Beregningen av timesatsen tar utgangspunkt i andelen av et arsverk som reelt sett gar med til
saksbehandling - det vil si produksjonen. Det er en rekke aktiviteter og oppgaver som ikke kan
faktureres. Faktureringsgraden reduseres eksempelvis av tiden saksbehandler bruker pa faglig
oppdatering, rapportering og administrasjon. Under illustreres beregningen av en timesats som
dekker selvkost:

Timesats = gebyrgrunnlag/antall timer saksbehandling

For & beregne gebyrsatsene multipliseres tjenestens timesats med arbeidsmengden som
kommunen 1 gjennomsnitt bruker pa den enkelte sakstype.

Gebyrsatser vil beregnes med utgangspunkt 1 budsjett for 2022 og ensket dekningsgrad for
hvert av gebyromradene. De konkrete satsene vil derfor ikke vaere kjent for budsjettarbeidet er
sluttfort og budsjettsaken er lagt frem.

Kommunedirektorens vurdering:

Selvkostkravet for tjenestene som denne forskriften regulerer er strengere enn eksempelvis for
VAR-sektoren. Det ikke er tilstrekkelig at selvkostprinsippet er fulgt pé overordnet niva.
Kommunen ma ogsd dokumentere at selvkost er overholdt ned pé de enkelte sakstypene. Dette
innebarer at forskriften, pa en fleksibel méte, mé klare & gjenspeile kommunens ressursbruk i
de enkelte sakene. Eksempelvis er gebyret for private planforslag tredelt; et grunngebyr som
dekker generelle oppgaver 1 saksbehandlingsprosessen som er uavhengig av tiltakets
kompleksitet, storrelse og omfang som arkiv og infrastruktur, gebyr for mater mellom
kommunen og forslagstiller/plankonsulent, samt saksbehandlingsgebyr som beregnes etter
planens kompleksitet.

Det strenge selvkostkravet gir kommunestyret begrensede muligheter for & kryssubsidiere én
gebyrtype pa bekostning av en annen, f.eks. la byggesaksgebyret for eneboliger vare vesentlig
lavere enn gjennomsnittskostnaden mens gebyret for storre boligblokker er hoyere enn
respektiv gjennomsnittskostnad.

Forskriften utnytter mulighetene som lovverket gir for 4 kreve betaling underveis 1
saksbehandlingsprosessen. Dette sikrer at kommunen far betalt for utfert arbeid selv om
soknad eller forslag trekkes.

Kommunedirekteren anbefaler at ny lokal gebyrforskrift for reguleringsplan, bygge- og
delesaksbehandling, oppméling og eierseksjonering for Fraya kommune legges ut pa offentlig
hering i 14 dager.



6. FROYA KOMMUNE

Saknr: 7421

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske Maetebok
tjenester

Moetedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
19.08.2021 21/1111 74/21
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Siv-Tove Skarshaug 033

Saken skal behandles i folgende utvalg:

74/21 Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester  19.08.2021

ORIENTERING/SPORRERUNDE

Morgendagens omsorg
Prosjektstilling bredbiand




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Siv-Tove Skarshaug Arkiv: 033
Arkivsaksnr.:  21/1238

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 20.05.21

Forslag til vedtak:
Protokoll fra mete 20.05.21 godkejnnes som framlagt.

Vedlegg:

Protokoll fra mete 20.05.21




FROYA KOMMUNE

MOTEPROTOKOLL

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester:

Motested: Maetedato: Maotetid: Av utvalgets medlemmer motte
Kommunestyresalen  20.05.2021 09:00 - 15:35 Tav7

Fra og med sak: 33/21

Til og med sak: 54/21

Faste representanter i Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester i perioden 2019-
2023

Sp/Frp H: Ap:

Aleksander Sereng. Leder Eirik Bjergan Roger Tvervig
Terje Grytvik Gunn Heidi Hallaren
Armnstein Antonsen, R:

nestleder Dordi Hammer

Faste representanter med forfall:

Sp/Frp H: Ap:
Terje Grytvik Gunn Heidi Hallaren
R:

Vararepresentanter som mette:

Sp/Frp H: Ap:
Sandra Sereng Nils Jergen Karlsen
R:
Merknader:

1. Matet startet med befaring pa Skjenhalsen, Dragsneset og pd Uttian.
2. Innkalling med saksliste ble enstemmig godkjent. Sak 53/21 behandles fer sak 33/21.
3. Presentasjon av 3 nye ansatte ved Teknisk etat.

Underskrift:
AM i@v\h@ @i‘; .

Aleksander Sereng Nils Jargen Kirlsen
Leder Protokollunderskriver

) fm&w;ha«j

Siv-Tove Skarshaug
Sekreteer



HOVEDUTSKRIFT

Utvalg: Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester
Moetedato: 20.05.2021
SAKSLISTE
Saksnr. Arkivsaksnr.
Innhold

33721 21/1109

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MOTE 14.04.21
34/21 21/1110

REFERATSAKER
35/21 21/946

36/21

37/21

38/21

39/21

40/21

41/21

42/21

43/21

44/21

45/21

SOKNAD OM ENDRING AV VALD HAMARVIK

21/781
SOKNAD OM ENDRING AV VALD LYNGVAR

21/1008
SOKNAD OM ENDRING AV VALD SORENG

18/35
SLUTTBEHANDLING REGULERINGSPLAN - FROYA FLYPLASS 1620201711

19/2535
1.GANGSBEHANDLING - OPPHEIM GNR.10 BNR.279 PLANID: 5014201910

20/324
SLUTTBEHANDLING REGULERINGSPLAN - INDRE PURKSKAGET, MAUSUND

PLANID: 5014202001

20/569
SLUTTBEHANDLING REGULERINGSPLAN - MYRAN-BEINSKARDET BS PLANID:

5014202002

20/2719
GNR 57 BNR 5 AVSLAG SOKNAD OM DISPENSASJON FOR UTFYLLING, SJOHUS

0OG ADKOMSTVEI

21/165
GNR 64 BNR 1 SOKNAD OM DISPENSASJON FOR ETABLERING AV 2 STK

GLAMPINGENHETER

21170
GNR 52 BNR 2 DISPENSASJON TIL FRADELING AV TOMT OG OPPFORING AV

HYTTE VAGOYA

21/555
GNR 24 BNR 20 SOKNAD OM DISPENSASJON FOR OPPFORING AV HAGESTUE



46/21

47/21

48/21

49/21

50/21

51/21

52/21

53/21

54/21

21/586
GNR 26 BNR 37 OG 146 SOKNAD OM DISPENSASJON FOR UTVIDELSE AV

EKSISTERENDE FLYTEBRYGGE

21/445
SOGKNAD OM ENDRING AV FARTSGRENSE

20/820
KOMMUNALE VEIER - PLAN FOR UTBEDRING OG VEDLIKEHOLD

21/1097
BEINSKARDET 3 - EGENGODKJENNING AV SLUTTREGNSKAP OG TOMTESALG

21/574
KUNSTINSTALLASJON SULA SOMMER 2021

21/970
TITRAN INVEST - SOKNAD OM ETABLERING AV SERVICEBYGG 2021

21/561
SOKNAD SULAKULTUR HENGEKOYE 2021

21/879
STYRKING AV PLANOMRADET

21/947
ARSREGNSKAP 2020 MED ARSBERETNING OG ARSRAPPORT - HOAT



33/21

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA M@OTE 14.04.21
Vedtak:

Protokoll fra mete 14.04.21 godkjennes som framlagt.

Enstemmig.

Innstilling:

Protokoll fra mete 14.04.21 godkjennes som framlagt.

34/21
REFERATSAKER

Vedtak:
Referattene tas til orientering.

Enstemmig.

Innstilling:

Referattene tas til orientering.

35/21
SOKNAD OM ENDRING AV VALD HAMARVIK
Vedtak:

Freya kommune godkjenner seknad om utvidelse av arealer pa vald Hamarvik.
Vald Hamarvik bestar av totalt 6188 daa og med 4782 daa tellende areal.

Valdansvarlig er Arild Mathisen.

Dette i henhold til forskrift om forvaltning av hjortevilt.

Enstemmig.

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 20.05.21:

Kommunedirektoren fratrer motet da administtrasjonen er inhabil.



Innstilling:

Froya kommune godkjenner sgknad om utvidelse av arealer pé vald Hamarvik.
Vald Hamarvik bestar av totalt 6188 daa og med 4782 daa tellende areal.

Valdansvarlig er Arild Mathisen.

Dette i henhold til forskrift om forvaltning av hjortevilt.

36/21
SOKNAD OM ENDRING AV VALD LYNGVAR

Vedtak:

Freya kommune godkjenner ssknad om endringer av arealer pa vald Lyngver.
Vald Lyngvzer bestir av totalt 3622 daa og 2028 daa tellende areal.

Valdansvarlig er Roger Lyngver.

Froya kommune oppfordrer til i seke samarbeid med nzrliggende vald slik at disse kan sammenslds.

Dette i henhold til forskrift om forvaltning av hjortevilt.
Enstemmig.

Innstilling:

Froya kommune godkjenner sgknad om endringer av arealer pa vald Lyngvar.
Vald Lyngvzr bestér av totalt 3622 daa og 2028 daa tellende areal.

Valdansvarlig er Roger Lyngver.

Froya kommune oppfordrer til & seke samarbeid med nerliggende vald slik at disse kan sammenslés.

Dette i henhold til forskrift om forvaltning av hjortevilt.

37/21
SOKNAD OM ENDRING AV VALD SORENG
Vedtak:

Froya kommune godkjenner endringer av arealet pa vald Sereng.
Vald Sereng bestir av totalt p3 daa 8600 og 6303 daa tellende areal.

Valdansvarlig er Arild Sereng.

Freya kommune oppfordrer til 4 seke samarbeid med nzrliggende vald slik at disse kan sammenfoyes til
et storre vald.

Enstemmig.



Innstilling:

Froya kommune godkjenner endringer av arealet pd vald Sereng.
Vald Sereng bestar av totalt p& daa 8600 og 6303 daa tellende areal.

Valdansvarlig er Arild Sereng.

Froya kommune oppfordrer til & seke samarbeid med narliggende vald slik at disse kan
sammenfoyes til et sterre vald.

38/21
SLUTTBEHANDLING REGULERINGSPLAN - FROYA FLYPLASS

1620201711

Vedtak:

I henhold til Plan- og bygningsloven § 12-12, vedtar Froya kommunestyre 4 egengodkjenne
detaljreguleringsplanen for Froya Flyplass (planid: 1620201711), som vist pa plankart datert 11.01.2021,
planbeskrivelse datert 29.04.2021 og planbestemmelser datert 29.04.2021.

Kommunedirektsren skal etter at saken er egengodkjent forsikre seg om at planen blir digitalisert og
gjere evt. mindre rettinger.

Det vedtas i oppheve gjeldende detaljregulering for Trondelag Kkystflyplass (planid: 1620200505) og deler
av reguleringsplan for gang- og sykkelveg Fv716 (planid: 1620200906) vedtatt 25.08.2010.

Enstemmig.

Innstilling:

I henhold til Plan- og bygningsloven § 12-12, vedtar Fraya kommunestyre 3 egengodkjenne
detaljreguleringsplanen for Froya Flyplass (planid: 1620201711), som vist pa plankart datert 11.01.2021,
planbeskrivelse datert 29.04.2021 og planbestemmelser datert 29.04.2021.

Kommunedirektoren skal etter at saken er egengodkjent forsikre seg om at planen blir digitalisert og gjore evt.
mindre rettinger.

Det vedtas & oppheve gjeldende detaljregulering for Trendelag kystflyplass (planid: 1620200505) og deler av
reguleringsplan for gang- og sykkelveg Fv716 (planid: 1620200906) vedtatt 25.08.2010.

39/21
1.GANGSBEHANDLING - OPPHEIM GNR.10 BNR.279
PLANID: 5014201910

Vedtak:

1. Hovedutvalg for forvaltning fremmer saken og legger den ut til hering og offentlig ettersyn etter
plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10.



2. Kommunedirektoren skal for sluttbehandling i Hovedutvalg for allmenne — og tekniske tjenester
sorge for at planens innhold og framstilling blir digitalisert og kvalitetssikret, samt at det blir
foretatt eventuelle mindre suppleringer og justeringer.

3. Planutvalget oppfordres til 4 endre plannavn fra Oppheim til Hammarberget.

Enstemmig.

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 20.05.21:
Folgende forslag til endring i pkt 2 ble fremmet:

2. Kommunedirektoren skal for sluttbehandling i Hovedutvalg for allmenne — og tekniske tjenester serge for at
planens innhold og framstilling blir digitalisert og kvalitetssikret, samt at det blir foretatt eventuelle mindre

suppleringer og justeringer.
Enstemmig.
Fuolgende forslag til nytt pkt. 3 ble fremmet av Dordi Hammer:
Planutvalget oppfordres til 4 endre plannavn fra Oppheim til Hammarberget.

Enstemmig.

Innstilling:

1. Hovedutvalg for forvaltning fremmer saken og legger den ut til hering og offentlig ettersyn
etter plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

2. Kommunedirekteren skal for sluttbehandling i Hovedutvalg for forvaltning serge for at
planens innhold og framstilling blir digitalisert og kvalitetssikret, samt at det blir foretatt
eventuelle mindre suppleringer og justeringer.

40/21
SLUTTBEHANDLING REGULERINGSPLAN - INDRE PURKSKAGET, MAUSUND

PLANID: 5014202001

Vedtak:

1 henhold til Plan- og bygningsloven §12-12, vedtar Froya kommunestyre egengodkjenning av
reguleringsplanen for Indre Purkskaget (PlanID: 5014202001), som vist pa planbeskrivelse datert
14.04.2021, planbestemmelser datert 14.04.2021 og plankart datert 04.01.2021.

Kommunedirekteren skal etter at saken er egengodkjent forsikre seg om at planen blir digitalisert og
gjore evt. mindre rettinger.

Enstemmig.



Innstilling:

I henhold til Plan- og bygningsloven §12-12, vedtar Freya kommunestyre egengodkjenning av
reguleringsplanen for Indre Purkskaget (PlanID: 5014202001), som vist pa planbeskrivelse datert
14.04.2021, planbestemmelser datert 14.04.2021 og plankart datert 04.01.2021.

Kommunedirekteren skal etter at saken er egengodkjent forsikre seg om at planen blir digitalisert og
gjere evt. mindre rettinger.

41/21
SLUTTBEHANDLING REGULERINGSPLAN - MYRAN-BEINSKARDET B5S

PLANID: 5014202002

Vedtak:

1 henhold til Plan- og bygningsloven §12-12, vedtar Freya kommunestyre egengodkjenning av
detaljreguleringsplanen for Myran-Beinskardet (PLANID: 5014202002), som vist pa planbeskrivelse
datert 10.11.2020, planbestemmelser datert 04.05.2021 og plankart datert 10.11.2020.

Kommunedirektoren skal etter at saken er egengodkjent forsikre seg om at planen blir digitalisert og

gjere evt. mindre rettinger.

Enstemmig.

Innstilling:

I henhold til Plan- og bygningsloven §12-12, vedtar Froya kommunestyre egengodkjenning av
detaljreguleringsplanen for Myran-Beinskardet (PLANID: 5014202002), som vist pd planbeskrivelse datert
10.11.2020, planbestemmelser datert 04.05.2021 og plankart datert 10.11.2020.

Kommunedirektoren skal etter at saken er egengodkjent forsikre seg om at planen blir digitalisert og gjere evt.
mindre rettinger.

42/21
GNR 57 BNR 5 AVSLAG SOKNAD OM DISPENSASJON FOR UTFYLLING, SJOHUS OG

ADKOMSTVEI

Vedtak:

1. Det gis ikke dispensasjon fra planformal «havneomride i sjo», «kombinert formal i sje» og
«LNF», samt pbl § 1-8, for oppfering av brygge/sjshus, kai, utfylling, planering og veg pa gnr 57,
bnr 5 som omsekt.

2. Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkirene for  gi dispensasjon er ikke
oppfylt, jfr. § 19-2.

3. Oppfordre soker til 4 starte opp reguleringsplanarbeid. Arbeidet skal igangsettes innen 6
méineder

Enstemmig.



Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 20.05.21:

Folgende omforente forslag til nytt pkt. 3 ble fremmet:
Oppfordre sgker til 4 starte opp reguleringsplanarbeid. Arbeidet skal igangsettes innen 6 méneder

Enstemmig.

Innstilling:

1. Det gis ikke dispensasjon fra planformal «havneomrade i sjo», «kombinert formél i sje» og «LNF»,
samt pbl § 1-8, for oppfering av brygge/sjehus, kai, utfylling, planering og veg pa gnr 57, bnr 5 som
omsgkt.

2. Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkarene for 4 gi dispensasjon er ikke oppfylt,

ifr. § 19-2.

43/21
GNR 64 BNR 1 SOKNAD OM DISPENSASJON FOR ETABLERING AV 2 STK

GLAMPINGENHETER

Vedtak:

1. Det gis dispensasjon fra planformil LNFR og pbl § 1-8 for oppfering av to stk. glampingenheter

med tilherende infrastruktur pa gnr 64 bnr 1.

2. Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkirene for & gi dispensasjon er oppfylt,
jfr. § 19-2.

3. Glampingenhetene skal fjernes dersom de ikke lengre skal benyttes til utleie.

4. Planter av arten «Smaasal» skal ikke fjernes i forbindelse med tiltaket, og infiserte jordmasser

skal ikke flyttes til Skjsttholmen.
5. Er ikke tiltaket igangsatt innen tre r etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ir, frafaller

dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

Enstemmig.

Innstilling:

1. Det gis dispensasjon fra planformal LNFR og pbl § 1-8 for oppforing av to stk. glampingenheter med
tilherende infrastruktur pa gor 64 bnr 1.

2. Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkarene for & gi dispensasjon er oppfylt, jir. §

19-2.

Glampingenhetene skal fjernes dersom de ikke lengre skal benyttes til utleie.

4. Planter av arten «Smaasal» skal ikke fjernes i forbindelse med tiltaket, og infiserte jordmasser skal ikke

flyttes til Skjottholmen.
5. Erikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ar, frafaller

dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.
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44/21]

GNR 52 BNR 2 DISPENSASJON TIL FRADELING AV TOMT OG OPPFORING AV HYTTE
VAGOYA

Vedtak:

1.

2.

3.

4.

5.

Det gis dispensasjon fra planformalet LNFR for fradeling av tomt, samt oppfering av hytte pa
gnr 52, bnr 2, som omsekt.

Dispensasjonen gis pa vilkir om at hytteeier selv er ansvarlig for 4 eventuelt holde beitedyr borte
fra sin tomt ved & selv bekoste og oppfore eventuelle gjerder rundt tomten.

Eventuelle gjerder kan ikke vere stremgjerder. Gjerdene ma oppferes si nzere tomtens
bebyggelse som mulig og ikke vzere til hinder for beitedyr eller annen landbruksdrift.

Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkarene for & gi dispensasjon er vurdert
oppfylt, jfr. § 19-2.

Er ikke tiltaket igangsatt innen tre ir etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ar, frafaller
dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

NB: Dette vedtaket skal ikke forstds som en tillatelse til tiltak jfr. Plan- og bygningsloven §20-2. Det ma
sokes om byggetillatelse for arbeidene kan igangsettes.

Enstemmig.

Innstilling:

1.

2.

3.

4.

S.

Det gis dispensasjon fra planformalet LNFR for fradeling av tomt, samt oppforing av hytte pa gnr 52,
bnr 2, som omsgkt.

Dispensasjonen gis pa vilkir om at hytteeier selv er ansvarlig for & eventuelt holde beitedyr borte fra sin
tomt ved & selv bekoste og oppfere eventuelle gjerder rundt tomten.

Eventuelle gjerder kan ikke vere stromgjerder. Gjerdene mé oppferes s& nere tomtens bebyggelse som
mulig og ikke veere til hinder for beitedyr eller annen landbruksdrift.

Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkérene for 4 gi dispensasjon er vurdert oppfylt,
jfr. § 19-2.

Er ikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ar, frafaller
dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

NB: Dette vediaket skal ikke forstés som en tillatelse til tiltak jfr. Plan- og bygningsloven $20-2. Det ma

sokes om bveeetillatelse for arbeidene kan igangsettes.

45/21

GNR 24 BNR 20 SOKNAD OM DISPENSASJON FOR OPPFORING AV HAGESTUE

Vedtak:

1.

2.

3.

Det gis dispensasjon fra planformal- LNFR for oppfering av hagestue pa gnr. 24, bor. 20 som

omssakt.

Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkirene for # gi dispensasjon er vurdert
oppfylt, jfr. § 19-2.

Er ikke tiltaket igangsatt innen tre ir etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ér, frafaller
dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

NB: Dette vedtaket skal ikke forstis som_en tillatelse til tiltak jfr. Plan- og bygningsloven §20-2. Det ma sekes

om byggetillatelse for arbeidene kan igangsettes.

Enstemmig.

10



Innstilling:

1. Det gis dispensasjon fra planformél- LNFR for oppfering av hagestue pé gnr. 24, bar. 20 som omsekt.
Vediaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkarene for & gi dispensasjon er vurdert oppivit,
jfr. § 19-2.
3. Fr ikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ér, frafaller
dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.
NB: Dette vediaket skal ikke forstds som en tillatelse til tiltak jfr. Plan- og bygningsloven §20-2. Det ma sokes
om byegetillatelse far arbeidene kan igangsettes.

46/21
GNR 26 BNR 37 OG 146 SOKNAD OM DISPENSASJON FOR UTVIDELSE AV EKSISTERENDE

FLYTEBRYGGE
Vedtak:
Saken utsettes og det sjekkes med Kystverket om det er et lovlig tiltak.

Enstemmig.

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mote 20.05.21:
Folgende forslag til vedtak ble fremmet av Nils Jargen Karlsen:
Saken utsettes og det sjekkes med Kystverket om det er et lovlig tiltak.

Enstemmig.

Innstilling:

1. Det gis ikke dispensasjon fra planformélet «Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone» for utvidelse av eksisterende flytebrygge pa eiendom med gnr. 26, bor 37 og 146

som omsokt.
3 Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkarene for & gi dispensasjon er vurdert ikke

oppfylt, jfr. § 19-2.

4721
SOKNAD OM ENDRING AV FARTSGRENSE

Vedtak:

1. Hovedutvalg for allmenne og tekniske tjenester tilrir at seknad om redusert fartsgrense fra
50 km/t til 40 km/t for strekningen FV6466 S1D1 m7921 til FV6466 S1D1 m8406 innvilges.

3. Saken oversendes Trendelag fylkeskommune som vegeier for videre behandling.

Enstemmig.
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Innstilling:

1. Hovedutvalg for allmenne og tekniske tjenester tilrér at seknad om redusert fartsgrense fra
50 kmy/t til 40 km/t for strekningen FV6466 S1D1 m7921 til FV6466 S1D1 m8406 innvilges.

2. Saken oversendes Trendelag fylkeskommune som vegeier for videre behandling.

48/21
KOMMUNALE VEIER - PLAN FOR UTBEDRING OG VEDLIKEHOLD

Vedtak:

1. Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester tar framlagt plan, med endring, for utbedring og
vedlikehold av kommunale veier til orientering.

2. Saken spilles inn videre i organisasjonen som grunnlag for kapitalbehov i sak om forsering av
prosjekter.

Stryker alt fra samt og etter i punkt 2.

Legger punktene fra forslag til vedtak inn i prioriteringsliste for asfaltering slik:
Prio 2: komplett asfaltering av Orndalsveien-Riadhusgata.

Prio 4: parkeringsplass ved Storhall

Gammel prio punkt 2 blir da prio 3, og prio 3 og 4 blir prio 5 og 6.

Enstemmig.

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 20.05.21:
Folgende omforente forslag til endring i vedtak ble fremmet:

Stryker alt fra samt og etter i punkt 2.

Legger punktene fra forslag til vedtak inn i prioriteringsliste for asfaltering slik:
Prio 2: komplett asfaltering av @rmdalsveien-Radhusgata.

Prio 4: parkeringsplass ved Storhall

Gammel prio punkt 2 blir da prio 3, og prio 3 og 4 blir prio 5 og 6.

Enstemmig.

Innstilling:

1. Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester tar framlagt plan for utbedring og vedlikehold av
kommunale veier til orientering.

2. Saken spilles inn videre i organisasjonen som grunnlag for kapitalbehov i sak om forsering av
prosjekter.
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49/21
BEINSKARDET 3 - EGENGODKJENNING AV SLUTTREGNSKAP OG TOMTESALG

Vedtak:

1. Kommunestyret vedtar sluttregnskapet for Beinskardet 3 med en totalkostnad pa kr. 6.930.894
inkl. mva. godkjennes som fremlagt.

2. Kommunestyret vedtar at omride B2 legges ut for salg til privat utbygger jfr. utbyggingsavtale.

3. Omride B3 deles opp i 7-8 boligtomter jfr. mulighetskisse, og fradeles og selges pa ordinzert vis
av kommunen.

4., Kommunedirektoren fremmer egen sak om tomtepris for omride B2 og B3.

Enstemmig.

Innstilling:

1. Kommunestyret vedtar sluttregnskapet for Beinskardet 3 med en totalkostnad pé kr. 6.930.894 inkl.
mva. godkjennes som fremlagt.

2. Kommunestyret vedtar at omrade B2 legges ut for salg til privat utbygger jft. utbyggingsavtale.

3. Omréade B3 deles opp i 7-8 boligtomter jfr. mulighetskisse, og fradeles og selges pa ordinert vis av
kommunen.

4, Kommunedirektoren fremmer egen sak om tomtepris for omréde B2 og B3.

50/21
KUNSTINSTALLASJON SULA SOMMER 2021

Vedtak:

1. Det gis tillatelse for Stiftelsen Sula Fyr v/ Ola Flyum og kunstner Eirik Audunson Skaar i etablere
kunstverket Plastsolen pa kommunal eiendom
2. Kunstverket kan sti i maksimalt to mineder

Enstemmig.

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 20.05.21:

Rep. Nils Jorgen Karlsen erklarte seg inhabil som tjenestemann.

Innstilling:

1. Det gis tillatelse for Stiftelsen Sula Fyr v/ Ola Flyum og kunstner Eirik Audunson Skaar & etablere
kunstverket Plastsolen pa kommunal eiendom
2. Kunstverket kan sti i maksimalt to maneder
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51/21
TITRAN INVEST - SOKNAD OM ETABLERING AV SERVICEBYGG 2021

Vedtak:

e Titran Invest far tillatelse til 4 oppfere servicebygg pa eiendommen — gbnr 1/91 — pi Titran

Enstemmig.

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 20.05.21:

Rep. Nils Jorgen Karlsen erklerte seg inhabil som tjenestemann.

Innstilling:

e  Titran Invest far tillatelse til & oppfore servicebygg pa eiendommen — gbnr 1/91 — pa Titran

52/21
SOKNAD SULAKULTUR HENGEKOGYE 2021

Vedtak:

SulaKultur gis tillatelse til 3 benytte seg av kommunal eiendom for etablering av hengekeyer for utleie

Enstemmig.

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 20.05.21:

Rep. Nils Jorgen Karlsen erklerte seg inhabil som tjenestemann.

Innstilling:

SulaKultur gis tillatelse til & benytte seg av kommunal eiendom for etablering av hengekeyer for utleie

53/21
STYRKING AV PLANOMRADET

Vedtak:

1. Kommunestyret setter av 1 million kr til rekruttering innen planomradet
2. Kommunestyret setter av 1 million kr til milrettet arbeid med plan innen naring

Saldo pa disponibelt disposisjonsfond er kr 81 428 839 pr 14.05.21

Enstemmig.
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Innstilling:

1. Kommunestyret setter av 1 million kr til rekruttering innen planomrédet
2. Kommunestyret setter av 1 million kr il malrettet arbeid med plan innen nzring

Saldo pa disponibelt disposisjonsfond er kr 81 428 839 pr 14.05.21

54/21
ARSREGNSKAP 2020 MED ARSBERETNING OG ARSRAPPORT - HOAT
Vedtak:

1. Arsregnskap for 2020 med arsberetning og Arsrapport tas til orientering.
2. Arsmeldingen fra virksomhetene 2020 tas til orientering.

Enstemmig.

Innstilling:

1. Arsregnskap for 2020 med &rsberetning og arsrapport tas til orientering.
2. Arsmeldingen fra virksomhetene 2020 tas til orientering.
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SVAR - HORING - AVGIFT PA LANDBASERT VINDKRAFT

Vi viser til Skattedirektoratets hgringsbrev med hgringsnotat 22. juni 2021 om avgift pa
landbasert vindkraft med hgringsfrist 3. august 2021.

Fregya kommune slutter seg til KS og Landssammenslutningen av Norske Vindkraftkommuners
(LNVK) sine hgringssvar.

Frgya kommune vil imidlertid presisere LNVKs kommentar om at staten i saker som angar
kommunale rettigheter ikke bgr sette hgringsfrister til en tid hvor kommunenes gverste organer,
kommunestyre og formannskap, ikke er samlet. Dette unndrar statlige hgringsprosesser fra
lokalpolitiske vurderinger, noe som er svaert uheldig.
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Landssammenslutninga av

NORSKE VINDKRAFTKOMMUNER

J)

LNVK

Horing - avgift pa landbasert vindkraft

Det vises til Skattedirektoratets brev med hgringsnotat 22.juni 2021 om avgift pa landbasert
vindkraft, med hgringsfrist 3. august 2021. Nedenfor fglger hgringsuttalelse fra LNVK-
Landssammenslutningen av Vindkraftkommuner.

Innledningsvis vil vi bemerke at staten i saker som angar kommunale rettigheter ikke bgr sette
hgringsfrister til en tid hvor kommunenes gverste organer, kommunestyre og formannskap, ikke er
samlet. Dette unndrar statlige hgringsprosesser fra lokalpolitiske vurderinger, noe som er uheldig.

Skatte- og avgiftsregimet ma gjelde bade eksisterende og nye anlegg

LNVK vil understreke at et nytt skatte- og avgiftsregime ma gjelde bade eksisterende og nye anlegg.
Dagens vindkraftkommuner har fra alle politiske hold ved en rekke anledninger blitt forespeilet
lokale inntekter som vederlag for de naturverdier som er avstatt, og det vil ikke bli forstatt dersom
det na trekkes et skille mellom eksisterende og nye anlegg. Ogsa utbyggersiden har vaert kjent med
de prosesser som har pagatt over mange ar. Det illustreres godt av de utbyggingsavtaler som er
inngatt mellom konsesjonzer og kommune, hvor det regelmessig har vaert inntatt bestemmelser som
samordner avtalte ytelser til vertskommunen med mulige fremtidige skatter og avgifter til
vertskommunen.

Hgringsnotatet og Stortingets anmodningsvedtak

Det er i hgringsnotatet vist til at staten med sitt forslag om en «moderat produksjonsavgift» mener a
ha besvart Stortingets anmodningsvedtak om beskatning av vindkraft. Det heter:

«Regjeringen varslet i Revidert nasjonalbudsjett 2021 at den tar sikte pa a innfgre en moderat
produksjonsavgift pa vindkraftverk fra 2022. Regjeringen fulgte med det opp anmodningsvedtak nr.
146 og 147 (2020-2021) som ble fattet av Stortinget ved behandlingen av Meld. St. 28 (2019-2020)
og tilhgrende Innst. 101 S (2020-2021): "Stortinget ber regjeringen vurdere endringer i
vindkraftbeskatningen, inkludert en vurdering av hvordan en hensiktsmessig innretning pa og
tidsplan for hvordan skattebyrden pa vindkraftprodusentene kan gkes." (vedtak 146) "Stortinget ber
regjeringen komme tilbake til Stortinget i forbindelse med revidert nasjonalbudsjett for 2021 med en
vurdering av hvordan lokal kompensasjon og forutsigbare rammebetingelser for vindkraft kan sikres,
for eksempel naturressursskatt, en produksjonsavgift eller en annen hensiktsmessig innretning for
alle involverte parter." (vedtak 147)

Dersom staten med hgringsnotatet har ment at Stortingets to anmodningsvedtak er tilfredsstillende
besvart, er LNVK ikke enig i det. Hgringsnotatet angir selv at «Formdlet med hgringen er G fa
hgringsinstansenes synspunkter pa den tekniske utformingen av avgiften, samt valg av
avgiftsmodell.» Den tekniske innretningen pa hgringsnotatet, som hgringsinstansene bes om a uttale
seg om, er noe helt annet enn «(..) en vurdering av hvordan lokal kompensasjon og forutsigbare
rammebetingelser for vindkraft kan sikres», som er innholdet av det vedtak Stortinget traff.



Hovedtrekkene i et fremtidig skatteregime for landbasert vindkraft

Det er ikke vanlig at skattytere og skattemottakere er enige i at det bgr innfgres nye skatter pa en
sektor og hvilke hovedlinjer et nytt skattesystem bgr bygge pa. Slik enighet foreligger mellom
vindkraftprodusentenes organisasjoner og vertskommunenes organisasjoner. Denne enigheten
bygger pa en felles forstdelse av at det er rimelig og rettferdig at de lokalsamfunn som blir direkte
bergrt av stgrre vindkraftanlegg har krav pa en andel av den verdiskapingen deres naturressurser gir
grunnlag for. De negative virkninger pa natur, landskap og folk fra landbasert vindkraft gir i tillegg et
legitimt krav pa en kompensasjon i trad med anerkjente miljgrettslige prinsipper.

Det er denne felles forstaelsen, som ved flere anledninger er uttrykt overfor storting og regjering,
Stortingets to anmodningsvedtak er forankret i. Og det er denne felles forstaelsen regjeringen ved
Finansdepartementet og Skattedirektoratet burde ha fulgt opp i hgringsnotatet. LNVK beklager at det
ikke er tilfelle.

Vindkraftbransjen og en samlet kommunesektor har tidligere i fellesskap bedt om at et skatteregime
for vindkraft tar utgangspunkt i den tenkningen og de innretninger som i dag gjelder for
vannkraftsektoren. Ikke bare tilsier hensynet til sakalt teknologingytralitet det, men erfaring viser
ogsa at hovedtrekkene i skatteregimet for vannkraftsektoren har fungert tilfredsstillende og har gitt
ngdvendige insentiver til fortsatte investeringer i vannkraft bade til utbyggere og til vertskommuner.
En av hovedgrunnene til den senere tids motstand mot landbasert vindkraft har nettopp veert lokal
motstand mot store arealinngrep i forbindelse med stgrre vindkraftanlegg. Med lovbestemte
rettigheter for vertskommunene til en andel av verdiskapingen som vederlag for & stille sine
naturverdier til radighet for andre, har slik motstand mer tilhgrt unntakene pa vannkraftsektoren.
Utbyggingskostnadene for vindkraft er i dag pa niva med kostnadene for vannkraft. De kilowattimer
som produseres er i hovedsak likeverdige og selges til samme pris i samme marked. Og
miljgkostnadene for utnyttelsen av begge energiformer er apenbare og av lokal karakter.

Det er LNVKs syn at Stortingets to anmodningsvedtak ma leses med bakgrunn i slike betraktninger.
Derfor besvarer hgringsnotatet ikke pa noen mate de to anmodningsvedtakene, men behandler bare
en szrlig begrenset og teknisk del av spgrsmalet om hvorledes en avgift pa vindkraft bgr innrettes.
Vindkraftbransjen og en samlet kommunesektor er enige om at et skatte- og avgiftsregime for
vindkraft bgr inneholde en lokal skatteordning og en avgift begrunnet i de kostnader ethvert
vindkraftanlegg av noe stgrrelse pafgrer naturmiljget.

Avgiften bgr innrettes som en sektoravgift i sektorlovgivningen

| hgringsnotatet er foreslatt at avgiften innrettes som en saeravgift etter seeravgiftsforskriften uten
narmere begrunnelse.

Det er LNVKs syn at den foreslatte avgiften for vindkraft ikke passer inn i de eksisterende kategoriene
for seeravgifter. Bdde nar det gjelder objektet som skal avgiftsbelegges og nar det gjelder formalet
med avgiften, skiller den foreslatte avgiften seg fra andre kategorier saeravgifter.

Objektet og formalet:

Gjeldende saeravgifter er fgrst og fremst knyttet til varer som sukker, alkohol etc. Avgiftsplikten er
ofte knyttet til produksjon eller innfgrselen av varen. Formalet er fgrst og fremst fiskalt, men det kan
0gsa veere a oppna politiske mal, som a hindre bruken av varen. Riktignok er enkelte av avgiftene i
forskriften miljgrelaterte avgifter som er innfgrt for @ oppna miljgforbedringer og miljgpolitiske
malsettinger, som CO2-avgift, NOX-avgift og svovelavgift, men dette er ikke de typiske seeravgiftene.

)
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Nar det gjelder avgift knyttet til vindkraft, er formalet fgrst og fremst a fjerne disinsentiver hos
vertskommuner ved at de blir pafgrt inngrep i landskap og naturmiljg uten kompensasjon. Videre vil
en slik avgift vaere i trad med grunnleggende miljgrettslige prinsipper om at tiltakshaver skal belastes
miljgkostnadene, jf naturmangfoldloven § 11. Dette er andre formal enn de formal seeravgiftene er
ment 3 ivareta. Etter vart syn skiller avgiften seg sa mye fra de gvrige saeravgiftene at andre
alternativer ma vurderes.

Forutberegnelighet:

Som sitert tidligere fra Meld. St. 2 (2020-2021) Revidert nasjonalbudsjett 2021, var
forutberegnelighet for kommunene et moment det ble vist til som viktig i begrunnelsen for avgiften.
Innplasseringen i forskrift om saeravgifter medfgrer imidlertid at avgiften med enkle grep kan
reduseres av det til enhver tids sittende Storting ved plenarvedtak i det statsbudsjettet fastsettes.
Det er ogsa nevnt i hgringsnotatet at saravgifter fastsettes av Stortinget i de arlige budsjettvedtak.
Heller ikke denne delen av ordningen med saravgifter passer derfor for den avgiften som foreslas
innfgrt for landbasert vindkraft. Hensynet til forutberegnelighet taler mot dette.

Bade vindkraftbransjen og en samlet kommunesektor har foreslatt en avgift innfegrt i
sektorlovgivningen, det vil si energiloven etter mgnster fra ordningen med konsesjonsavgifter pa
vannkraftsektoren. Konsesjonsavgiftene er en mer enn hundre ar gammel miljgavgift som har hatt til
formal 3 fungere som en erstatning til de bergrte lokalsamfunn for generelle skader og ulemper pa
naturmiljget, og som vederlag for de begrensninger en vannkraftutbygging pafgrer bergrte
lokalsamfunn i alternative anvendelser.

LNVK kan ikke se tungtveiende motforestillinger mot at vindkraftsektoren kopierer ordningen fra
vannkraftsektoren med en konsesjonsavgift, eller som vi i dag ville ha kalt en miljgavgift. Den bgr
lovfestes i energiloven og med korresponderende bestemmelser i den enkelte konsesjon med
tilhgrende verdisikring ved jevnlig inflasjonsjustering.

| hgringsnotatet er fremholdt at avgiften ma vaere «moderat», under henvisning til at den er
«vridende.» - LNVK mener dette argumentet beror pd en misforstaelse: Det er velkjent i miljg- og
skatteretten at avgifter som er ment som betaling for miljginngrep, nettopp skal vaere «vridendey, i
den forstand at de skal representere en kostnad for tiltakshaveren. Dersom det patenkte tiltaket ikke
har gkonomisk evne til & betale for miljgkostnaden, skal tiltaket ikke iverksettes.

Vindkraftregimet ma inneholde en lokal beskatningsordning

Vindkraftbransjen og en samlet kommunesektor har foreslatt innfgrt en naturressursskatt i tillegg til
en miljgavgift etter mgnster fra vannkraftsektoren. De samme organisasjonene har imidlertid
presisert at slik naturressursskatt ikke skal innga i skattebegrepet i inntektssystemet for kommunene.
Bakgrunnen for dette er at inntektsutjevningsordningen vil undergrave formalet med
naturressursskatten som et utbyggingsinsentiv for den bergrte kommunen. Som eksempel nevner
LNVK at Birkenes kommune i dag bare sitter igjen med fem prosent av den naturressursskatten
kommunen mottar fra vannkraftproduksjonen i kommunen etter inntektsutjevningen.
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Fordi en naturressursskatt trekkes fra krone for krone i den statlige selskapsskatten, innebaerer
naturressursskatten utelukkende en gkonomisk omfordeling mellom stat og kommune og ingen
skattebyrde for vindkraftprodusenten. Derfor er naturressursskatten, slik den ovenfor er omtalt, et
velegnet insentiv til kommuner som blir bedt om a avsta sine naturverdier til vindkraftformal,
forutsatt at den holdes utenfor skatteutjevningen.

Installert effekt eller produksjon som avgiftsgrunnlag

| hgringsnotatet er foreslatt to alternative modeller for en produksjonsavgift, enten installert effekt
eller oppnadd produksjon.

LNVK ser bade fordeler og ulemper med begge modeller. Hensynet til stabilitet og forutsigbarhet
taler for en modell basert pa installert effekt, men det er papekt i hgringsnotatet at en effektavgift vil
vaere vesentlig tyngre a bzere for eldre kraftverk med gammel teknologi. Hvis det er korrekt, kan det
fere til at avgiften settes lavere enn med en produksjonsmodell.

Det har som et tredje alternativ vaert drgftet 3 innfgre et flerarig produksjonsgrunnlag som modell,
hvor avgiftsgrunnlaget er et gjennomsnitt av flere ars produksjon.

Det er LNVKs syn at hgringsnotatet mangler tilstrekkelig informasjon om de faktiske forskjeller de
ulike avgiftsmodellene vil fgre til, herunder hvilke forskjeller det er mellom eldre vindkraftanlegg og
utnyttelsen av installert effekt og nyere anlegg. LNVK ma derfor ta forbehold om a komme tilbake til
dette.

Afjord 29 juli 2021

Vibeke Stjern, Styreleder LNVK
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KS Prosjekter og Arendalsuka Hovedtariffavtalen Norge i
mener  verktey 2021 Tall

Hjem Heringssvar  Heringssvar om avgift pa landbasert vindkraft

Horingssvar om avgift
pé landbasert vindkraft

KS har vurdert alternative modeller for en
produksjonsavgift pa landbasert vindkraft. Alternativene
som Skattedirektoratet i samrad med NVE har trukket fram
er én som er basert pé installert effekt og én hvor avgiften

palegges kraftproduksjonen.

KS har vurdert alternative modeller for en produksjonsavgift pd landbasert vindkraft. Alternativene
som Skoattedirektoratet i samrad med NVF har trukket fram er én som er basert né installert effekt oa



én hvor avgiften pélegges kraftproduksjonen.

Foto: Shutterstock

Vi viser til Skattedirektoratets haringsbrev med heringsnotat 22. juni 2021 om avgift pa

landbasert vindkraft med heringsfrist 3. august 2021.

Forslag i RNB

Regjeringen varslet i revidert nasjonalbudsjett at de tok sikte pa a innfare
produksjonsavgift pa vindkraftverk motivert av 3 gi insentiver for tilrettelegging for
videre utbygging av vindkraftverk og lokal kompensasjon. Det ble papekt at avgiften

burde vaere moderat fordi en slik avgift er vridende.

To alternative avgiftsmodeller

Heringsinstansene er bedt om & vurdere alternative modeller for en produksjonsavgift
pa landbasert vindkraft. Alternativene som Skattedirektoratet i samrad med NVE har
trukket fram er én som er basert pa installert effekt og én hvor avgiften palegges

kraftproduksjonen.

KS’ vurdering av alternativene

Vurderingen av de to avgiftsmodellene er krevende, da det ikke sies noe om satsene —
bortsett fra at de skal vaere moderate.. Hvis vi tar utgangspunkt i at provenyet skulle
veere det samme med de to modellene er KS enig i at effektmodellen vil vaere mest
forutsigbar for kommunene. Modellen innebaerer stabile inntekter til kommunene,

hvilket er en fordel for budsjettering og planlegging.

KS legger uansett til grunn at en avgift vil gjelde bade for eksisterende og nye
vindkraftanlegg, og understreker at dette er en sveert viktig forutsetning sett fra

kommunenes side.

Samlet proveny
Det kan imidlertid vaere naerliggende & anta at de samlede avgiftsinntektene over tid vil

veere mindre med en effektmodell, enn med en produksjonsmodell hvor avgiftene
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varierer mea rakusk proauksjon. Froausentenes samieae skatteevne ma antas starre
med en produksjonsavgift. Det fordi usikkerheten for produsentene blir mindre ettersom
de ikke betaler nér det ikke produseres. Som papekt i haringsnotatet vil en effektavgift
vaere vesentlig tyngre & baere for eldre kraftverk med gammel teknologi. Nye kraftverk
med bedre teknologi kan utnytte vindressursene bedre enn gamle, hoe som innebaerer
at forholdet mellom kapasitet og produksjon er lavere enn for de gamle verkene. Dette
peker ogsa i retning av at avgiftene med en effektmodell vil bli satt relativt lavere enn
med en produksjonsmodell. Frykten for en negativ samfunnsgkonomisk effekt av at
produksjonen vil stenges ned ved lave, men positive priser er en mulighet med
produksjonsmodellen. KS vurderer imidlertid at det samfunnsgkonomiske tapet knyttet
til uoptimalt rask nedstengning ved lave priser neppe vil bli stort med avgiftssatsene

som kan vaere aktuelle, og dermed ikke noe som bgr veie tungt i vurderingen.

Usikkerheten for kommunene

Effektmodellen vil gi stabilitet for kommunenes gkonomi, mens provenyet fra en
produksjonsavgift vil kunne svinge fra et ar til et annet - i hovedsak i takt med
vindforholdene. Usikkerheten knyttet til kommunes inntekter med en
produksjonsmodell vurderes imidlertid som héndterbare. En kan ogsa konstruere
systemer som reduserer usikkerheten i de arlige utbetalingen, for eksempel ved at

avgiftsgrunnlaget er et glidende historisk gjennomsnitt av produksjonen.

Oppsummering

P& denne bakgrunn kan KS i utgangspunktet ikke anbefale den ene modellen framfor
den andre fer vi vet noe om de alternative avgiftssatsene og forskjeller i forventete
inntekter til kommunesektoren. Men hvis regjeringen kommer til a fastsette avgiftene
med de to modeliene slik at selskapene vurderer dem som likeverdige ved marginale

utbyggingsprosjekter, vil KS helle i retning av & anbefale en produksjonsmodell.

Samlet avgiftssats

KS vil samtidig fremheve at samlet avgiftsats pa vindkraftskompensasjon har stor
betydning for kommunesektoren. Samlet sats ma veere av en slik sterrelse at
lokalsamfunn som opplever ulemper med vindkraftutbygging faktisk blir kompensert
gjennom avgiften. Dette er rimelig slik at lokalsamfunn som stiller sine naturressurser til

radighet for en naeringsverdiskaping mottar deler av verdiskapingen.



Tidligere innspill
KS vil avslutningsvis understreke at forslaget i hgringsnotatet ikke falger opp det
konkrete skatte- og avgiftsforslaget som tidligere har veert spilt inn til Stortinget fra

organisasjoner som representerer en samlet kommunesektor og en samlet kraftbransje:

e En naturressursskatt for vindkraft, slik tilfellet allerede er for vannkraft. Det vil sikre
vertskommuner og vertsfylker en andel av verdiskapingen. Ettersom
naturressursskatten normalt trekkes krone-for-krone fra i den utregnede
selskapsskatten, vil dette bare innebzere en gkonomisk omfordeling mellom staten
og kommunesektoren. For a virke etter hensikten og kompensere bergrte
lokalsamfunn malrettet og forutsigbart ber naturressursskatten ga utenom
inntektsutjevningsordningen for kommunene og fylkeskommunene.

e En miljsavgift (naturavgift e.l.) for naeringen knyttet til ulempene for befolkning og
milje som virksomheten innebaerer. Provenyet av denne avgiften ber komme som
kompensasjon til de lokalsamfunnene som stiller sine naturressurser til disposisjon
og opplever ulempene. Avgiften ma utformes slik at den ikke er til hinder for

realisering av samfunnsgkonomisk lannsomme prosjekter.

Forslag i RNB

To alternative avgiftsmodeller
KS’ vurdering av alternativene
Samlet proveny

Usikkerheten for kommunene
Oppsummering

Samlet avgiftssats

Tidligere innspill

Tilbake til topp
Publisert: 02.07.2021

Del: . °

Tema: Samfunnsplanlegging Kommunegkonomi
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Maria Strem Arkiv: VOO
Arkivsaksnr.: 21/1520

Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester

MATJORDPLAN FROYA KOMMUNE 2021 - 2025

Vedtak:
Forslag til vedtak:
Hovedutvalg for allmenne og tekniske tjenester vedtar Matjordplan 2021 — 2025.

Planen trer 1 kraft umiddelbart, og skal brukes som grunnlag i all saksbehandling som bergrer
matjord.

Vedlegg:
1. Matjordplan

Saksopplysninger:

Froya kommune er en kommune i sterk vekst med ett stort behov for utvikling og utbygging.
Hovedutbyggingen foregar ved Sistranda, Rabben, Hamarvik og Flatval, her er ogsé de
storste sammenhengende arealene med matjord. Flere av disse arealene er allerede godkjent til
utvikling av boligomrader. Derfor blir en slik plan som viser hva som skal skje med matjorda
og hvordan den skal handteres svert viktig.

Lovgrunnlaget, nasjonal jordvernstrategi om redusert nedbygging av dyrka og dyrkbar mark
er bakgrunn for utvikling av denne veilederen.

For & kunne ta vare pd og fortsette en god utvikling av samfunnet pa Froya som ikke gér pa
bekostning av landbruk mé det ligge en god plan som veileder hvordan matjorda skal
behandles. Av alt arealet som dekker Froya kommune er det kun 2,1% fulldyrket jord igjen,
hvor mesteparten av dette er pa Sistranda, Rabben, Hamarvik og Flatval. Det er ogsé her det
er mest utbyggingspress, dette av naturlige arsaker da det er her kommunesenteret er. Dette
gjor det ekstra viktig 4 ha pa plass en slik plan s snart som mulig for enda mer matjord gar
tapt.

Vurdering:

Som et utgangspunkt slér jordlovens §§ 1 og 9 fast at dyrka mark kun skal brukes til
jordbruksformaél, og dyrkbar mark skal ikke gjores uegnet til framtidig jordbruksproduksjon. I
regjeringens «Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 14.05.19» star
det pd s. 19 at: «Fylkeskommunene og kommunene sikrer viktige jordbruksomréder og
kulturlandskap i landbruket gjennom langsiktige utbyggingsgrenser. Utbyggingslosninger som




kan redusere nedbygging av dyrka mark vurderes i samsvar med det nasjonale
jordvernmaélet.».

Denne plana skal veere et hjelpemiddel og en veileder i kommunens oppfelging av mulige

formalsendringer og omdisponeringer av dyrka og dyrkbar mark i alle saker etter plan- og
bygningsloven. Den skal ogsa sikre at alle saker som omfatter det & bygge pa matjord blir
behandlet likt, og sikre de f4 matjordressursene kommunen har igjen.

Konklusjon
Kommunedirekteoren anbefaler Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester & vedta
Matjordplan for Froya kommune 2021 — 2025.



MATJORDPLAN

Frgya kommune
2021-2025




Hvorfor trenger Froya
Kkommune en matjordplan?

Fraya kommune er en kommune i sterk vekst med ett stort behov for utvikling og
utbygging. Hovedutbyggingen foregar ved Sistranda, Rabben, Hamarvik og Flatval, her er
ogsa de stagrste sammenhengende arealene med matjord. Flere av disse arealene er
allerede godkjent til utvikling av boligomrader. Derfor blir en slik plan som viser hva som
skal skje med matjorda og hvordan den skal handteres sveert viktig.

Lovgrunnlaget, nasjonal jordvernstrategi om redusert nedbygging av dyrka og dyrkbar
mark er bakgrunn for utvikling av denne veilederen.

Et gkende behov for sikker matforsyning til en stadig gkende befolkning i en tid med
klimaendringer, gjar at jordvern ikke kan anses som en sarinteresse, men en
samfunnsinteresse. Jordvern handler mye om hvordan vi forvalter vare arealer.

Som et utgangspunkt slar jordlovens §§ 1 og 9 fast at dyrka mark kun skal brukes til
jordbruksformal, og dyrkbar mark skal ikke gjgres uegnet til framtidig
jordbruksproduksjon. | regjeringens «Nasjonale forventninger til regional og kommunal
planlegging 14.05.19» star det pa s. 19 at: «Fylkeskommunene og kommunene sikrer
viktige jordbruksomrader og kulturlandskap i landbruket gjennom langsiktige
utbyggingsgrenser. Utbyggingslasninger som kan redusere nedbygging av dyrka mark
vurderes i samsvar med det nasjonale jordvernmalet.».

Hovedmalet er at dyrka og dyrkbar mark ikke skal bygges ned. Dersom tungtveiende
samfunnsmessige hensyn likevel apner for en omdisponering giennom kommuneplan
eller reguleringsplan, er det en malsetting a kunne nytte den verdifulle matjorda til videre
matproduksjon. Gjennom en god plan for flytting av matjord, kan kommunen bidra til a
opprettholde og aller helst gke matproduksjonen, selv om dyrka mark blir omdisponert.
God matjord blir tatt vare pa, samtidig som matproduserende- og dyrkbare arealer blir
forbedret for fremtidig generasjoner.

Denne planen skal veere et hjelpemiddel og en veileder i kommunens oppfalging av
mulige formalsendringer og omdisponeringer av dyrka og dyrkbar mark i alle sine saker
etter plan- og bygningsloven. Den skal ogsa sikre at alle saker som omfatter det & bygge
pa matjord blir behandlet likt.



Hva ma pa plass?

Flytting av matjord

Matjord skal ikke flyttes far igangsettingstillatelse er gitt for tiltak pa dyrka mark i et
planomrade. Nar igangsettingstillatelse er gitt, skal matjorda ivaretas i henhold til enhver
tids gjeldende matjordplan datert og kommunens landbruksforvaltning skal varsles og
godkjenne flyttingen. Det skal meldes ifra ved oppstart av flytting, og ved gjennomfgrt
flytting. Kvittering for mottatt matjord skal fremvises landbruksavdelingen.

Byggesaker

| byggesaker som omfatter arealer med dyrka og dyrkbar mark skal det settes vilkar om
utarbeiding og godkjenning av plan for matjord far igangsettingstillatelse kan gis. Det ma
settes krav til giennomfaring.

Jordpraver

Det skal framlegges til kommunens landbruksforvaltning en prgve som sier noen om
kvaliteten pa jorda, sjiktelagene, dybden pa disse, overgangene mellom lagene og
mengden jord som er pa omradet. Det skal ogsa framlegges en rapport pa gjiennomfart
undersgkelse etter fremmede og skadelige biologiske arter.



Planen for flytting av matjord skal inneholde:
Det skal framlegges en plan som viser:

e Hvordan jorda skal graves ut og hvilken mengde matjord det er snakk om.
e Hvilke tiltak skal gjgres for a unnga spredning av fremmede og skadelige arter.
e Hvor, hvordan og hvor lenge skal matjorda lagres.
e Hvem skal fa jorda, hvilket prosjekt skal den brukes til og hvordan skal jorda bli fraktet
dit.
Denne jordbehandlingsplanen skal landbruksforvaltningen i Frgya kommune godkjenne
fa@r en igangsettelses kan gis.

Matjord skal ga til tiltak fra denne prioritetslista:

Fulldyrket areal som er i ferd med & ga tapt. Fulldyrket mark.

. Overflatedyrket jord eller innmarksbeite som kan oppgraderes til fulldyrket.
. Areal som skal repareres etter skader eller inngrep.
. Arealer som kan opparbeides til nye fulldyrket jorder.




Sjekkliste for hva en matjordplan
skal inneholde

Beskrivelse av matjorda som skal flyttes

Kart

Jordpraver

Steininnhold

Jordkvalitet

Status jordboende sykdom, svartelista planter og ugras
Volum matjord pa hele det dyrka/dyrkbare arealet

Ooo0oOoooo

Vurdering og avklaring av mottaker

Flere alternative mottaksarealer skal presenteres og vurderes
Mottaksarealenes avlingsgkning etter matjordflytting
Argumentasjon for valgte mottaksarealer

Undersgk om flyttingen krever sgknad om nydyrking

O 00O

Obs! Vesentlig terrengendring er sgknadspliktig
Beskrivelse av mottaker

Kart

Jordprgver

Steininnhold

Jordkvalitet

Status jordboende sykdom og ugras
Tykkelse pa tilfgrt matjord

Avstand flytting

Eierforhold og kontaktinformasjon
Betingelser for mottaket av matjord

Iy s A I B

Beskrivelse av jobben:

Beskrivelse av hvordan jorda skal behandles
Skal den mellomlagres? Hvordan?

Hvordan unngé spredning av svartlistede arter?
Hvem som er ansvarlig for matjorda

I B



Utforelse av jordflyttingen

Metoder og veerforhold under jordflyttingen kan veere helt avgjgrende for hvor vellykket
resultatet blir. Jord med mye silt og leire er mer utsatt for kvalitetsreduksjon ved vanskelige
veerforhold, enn sand- og morenejord. Oppfalging av entreprengrer som utfgrer arbeidet er
ngdvendig for sikre at utfgrelsen blir gjort i samsvar med matjordplanen.

For a unnga sammenblanding av masser, bgr matjordlaget sikres fgr oppstart av gvrige tiltak
Tidspunkt for flytting: Planlagt tidsrom (uker/maned). Tarre forhold og tele er gunstig mht. jordpakking.
Krav til veerforhold: Tiltakshaver skal ikke flytte matjord i ugunstig veer/etter mye regn.
Mellomlagring: Mellomlagring bgr sa langt som mulig unngas og ikke vare lenger enn 1 ar. Det bar
vurderes om mellomlagring bgr gjgres pa ei pute av sand eller grus. Tiltak for oppformering av ugras
ma listes opp.

Valg av maskiner ma vurderes med hensyn til jordpakking: Beltegaende gravemaskiner er mest
skansomt ved utlegging av jordmasser. Ulikt transportutstyr kan gi forskjellig jordpakking.

Nar det er mye stein i matjordlaget, skal matjorda soldes fgr den legges pa mottaksarealet.

Tykkelse pa tilfgrt matjord: Beskrive fordelingen av det gitte matjordvolumet pa mottaksarealet.
Tiltakshaver ma beskrive hvordan oppfelging og kvalitetssikringen av jordflyttingen er planlagt.

Kopi av skriftlige avtaler knyttet til matjordflyttingen legges ved til orientering.

Det skal gis melding til kommunens landbruksforvaltning ved oppstart av jordflytting og
ved gjennomfart jordflytting.



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Kitt Julie Hansen Arkiv: 231
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Saken skal behandles i folgende utvalg:

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester

LOKAL GEBYRFORSKRIFT FOR REGULERINGSPLAN, BYGGE- OG
DELESAKSBEHANDLING, OPPMALING OG EIERSEKSJONERING FOR FROYA
KOMMUNE - TRONDELAG

Vedtak:

Forslag til vedtak:

Hovedutvalg for allmenne og tekniske tjenester legger med dette forslag til ny gebyrforskrift for
reguleringsplan, bygge- og delesaksbehandling, oppmaling og eierseksjonering ut pa offentlig hering i
14 dager.

Vedlegg:
1. Forslag til ny lokal gebyrforskrift reguleringsplan, bygge- og delesaksbehandling, oppmaling og
eierseksjonering for Froya kommune, Trondelag

Saksopplysninger:

Utgangspunktet for arbeidet med ny gebyrforskrift har vart & utarbeide et gebyrregulativ som pa en
fleksibel méte klarer & gjenspeile kommunens ressursbruk i de enkelte sakene. Gebyrregulativet skal
samtidig serge for & finansiere de oppgavene som kommunen etter lover og regler er palagt & utfere.

Jobben med nytt gebyrregulativ har hatt som mal 4 tydeliggjore de ulike oppgavene kommunen har
knyttet til saksbehandling etter plan- og bygningsloven, matrikkelloven og eierseksjonsloven og hvilke
kostnader dette medferer. Det skal bli enklere for politikere og publikum & bli opplyst om kommunens
oppgaver og hva det kommer til & koste. Videre har hensikten vert 4 lage et regulativ som er mest
mulig rettferdig for alle tiltakshavere, samtidig som malsetningen ogsa har vart at innretningen i
regulativet skal minimere rettmessige klager pa gebyrene.

Forslag til ny gebyrforskrift er utarbeidet av en arbeidsgruppe bestdende av representanter fra Froya
kommune - med EnviDan AS som sparringspartner. Mélsetningen med arbeidet har vart a lage en
forskrift som er rettferdig, tydelig og fleksibel.
e Rettferdig: Gebyrene skal gjenspeile de ulike brukergruppenes kostnadsniva péd best mulig
mate.
e Tydelig: Forskriften skal vere lett & lese og hdndheve, med et klart og forstaelig sprak.
e  Fleksibel: Forskriften henviser til arlige kommunestyrevedtak for gebyrenes sterrelse.

Selvkosttjenestene og hjemmel for 4 ta gebyr
Private planer og bygge-/delesaksbehandling




Plan- og bygningsloven § 33-1 gir kommuner hjemmel til 4 ta gebyr for behandlingen av private planforslag
og bygge-/delesaker:

«[...] kommunestyret kan gi forskrift om gebyr til kommunen for behandling av soknad om
tillatelse [ ...] og for andre arbeid som det etter denne lov eller forskrift pahviler kommunen
d utfore, herunder behandling av private planforsiag. [ ...]. Gebyret kan ikke veere hoyere
enn de nodvendige kostnadene kommunen har med slike saker.»

Oppmdlingsforretning og matrikkelforing

Matrikkelloven § 32 gir kommuner hjemmel til & ta gebyr for oppmalingsforretning og matrikkelforing:
«Kommunen kan ta gebyr for oppmdlingsforretning, matrikkelforing, utferding av
matrikkelbrev og anna arbeid etter lova her etter regulativ fastsett av kommunestyret sjolv.
[...] Gebyra kan i sum ikkje vere hogare enn nodvendige kostnader styresmakta har med
slikt arbeid. »

Eierseksjonering

Eierseksjonsloven § 15 gir kommuner hjemmel til & ta gebyr for seksjoneringssaker:
«Kommunen kan fastsette et seksjoneringsgebyr for a behandle seksjoneringssoknaden.
Gebyret kan ikke veere hoyere enn de nadvendige kostnadene kommunen har med slike
saker.»

Nedvendige kostnader

Alle lovbestemmelsene over angir at kostnadene ikke kan overstige nadvendige kostnader. I den nye
kommuneloven star det i § 15-1 Beregning av selvkost at «Hvis det er fastsatt i lov at kommunale
eller fylkeskommunale gebyrer ikke skal veere storre enn kostnadene ved d yte tjenesten, skal selvkost
beregnes i samsvar med andre til fjerde ledd.»

Begrepet «nedvendige kostnader» er med andre ord en selvkostbegrensning.

Veiledning og klagesaksbehandling etter forvaltningsloven
Veiledning etter forvaltningsloven § 11 skal veere kostnadsfritt for brukerne og ressursene som brukes
til dette skal dekkes over kommunekassen, og altsé ikke finansieres med gebyrinntekter.

Forvaltningsloven § 11, forste ledd: «Forvaltningsorganene har innenfor sitt saksomrdde en alminnelig
veiledningsplikt. Formalet med veiledningen skal veere d gi parter og andre interesserte adgang til d vareta sitt
tarv i bestemte saker pd best mulig mdte. Omfanget av veiledningen ma likevel tilpasses det enkelte
forvaltningsorgans situasjon og kapasitet til d pata seg slik virksomhet.»

T et brev til Eigersund kommune skriver Kommunal- og moderniseringsdepartementet at: «(...) fra
departementets side [legges det til grunn] at gebyrbestemmelsen i plan- og bygningsloven ikke hjemler en
adgang til a kreve gebyrer for d finansiere kostnadene ved d veilede tiltakshavere etter forvaltningsloven § 11.

Det folger av pbl. § 33-1 at bygningsmyndighetene i utgangspunktet kan kreve gebyr for veiledning som faller
inn under "andre arbeid som det etter denne lov eller forskrift pahviler kommunen a utfore". Plikter som er
pdlagt etter andre lover enn plan- og bygningsloven (som fvl.) kan imidlertid ikke gebyrlegges med hjemmel i
pbl. Pa bakgrunn av dette anser departementet at det ikke er hjemmel etter pbl. § 33-1 forste ledd til a
gebyrlegge veiledning etter forvaltningsloven § 11. Utgiftene til dette arbeidet kan derfor ikke gebyrlegges
spesielt, eller inngad i det generelle grunnlaget for gebyrberegningy.

Heller ikke arbeid med klagesaksbehandling etter forvaltningsloven § 28 kan inngé i gebyrgrunnlaget.

Fra Ot.prp. nr. 45 Om lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) (byggesaksdelen),
sidene 283-284: «Departementet foreslar ikke en egen regel som innforer klageadgang, verken for
gebyrregulativer eller konkrete gebyrer. Gebyrregulativer kan ogsd i dag overproves ved lovlighetskontroll etter
kommuneloven § 59, noe som ogsd forekommer. De enkelte gebyrene kan ogsd pdklages i dag, hvis de er
individuelt utregnet. Hvis gebyrene mekanisk folger regulativet, er det som oftest regulativets innhold som md



vurderes. Hvis regulativet ikke inneholder en bestemmelse om lemping av gebyrene, slik at det ikke er et
alternativ d klage over unnlatelse av d benytte denne, viser departementet til at det ogsd er mulig d soke om
dispensasjon fra regulativet».

Kommunen mé vurdere hvilken lovhjemmel arbeidsoppgavene faller inn under, og dersom det faller utenfor
plan- og bygningsloven skal ikke kostnadene inn i selvkostregnskapet til byggesak. Klager pa enkeltvedtak etter
forvaltningsloven § 28 kan ikke gebyrlegges og mé holdes utenfor selvkost.

Selvkostprinsippet

Selvkostprinsippet innebarer at kommunens kostnader med & frembringe tjenestene kan dekkes inn
gjennom de gebyrene som brukerne betaler. Kommunen har ikke anledning til & tjene penger pa
selvkostomradene.

Hva som skal regnes som gebyrgrunnlag er fastsatt i ny kommunelov kapittel 15 og i ny forskrift om
beregning av selvkost'. Gebyrgrunnlaget bestar blant annet av direkte og indirekte henforbare
driftsutgifter og kalkulatoriske kapitalkostnader, avskrivninger og renter.

Overskudd" i det enkelte ar skal avsettes til bundne driftsfond. Avsatt overskudd fra det enkelte &r
tilbakefores til brukerne av tjenesten i form av lavere gebyrer i lopet av en femarsperiode.
Selvkostfinansierte tjenester skal ikke brukes til & finansiere andre deler av kommuneforvaltningen.

Selvkost i den enkelte sak

Kommunal- og regionaldepartementet vurderer i forarbeidene' til gjeldende plan- og bygningslov at
«Etter departementets mening mad selvkostprinsippet relatere seg til kostnadene ved den enkelte sak,
selv om det benyttes standardsatser med utgangspunkt i giennomsnittsbetraktninger. Det vil kunne
medfore urimelige utslag om en tiltakshaver i for stor grad kunne gebyrlegges ut over det arbeidet
tiltaket medforer.»

Selvkostprinsippet er ogsa behandlet i en hgyesterettsdom inntatt i Rt. 2004 s. 1603. Saken gjaldt
fastsettelse av gebyr for en delingsforretning (oppmaling), men retten la til grunn at de samme
synspunktene gjorde seg gjeldende som for gebyrfastsettelse etter plan- og bygningsloven. Det synes i
dommen forutsatt at selvkostprinsippet ikke bare krever at den enkelte sektor drives uten overskudd,
men at selvkost ogsé skal tilstrebes i den enkelte sak.™

Sivilombudsmannen” kritiserte i 2015 Kristiansand kommunes gebyrforskrift hvor byggesaksgebyret er
mekanisk beregnet som en linear funksjon av bruksareal eller antall boenheter. Sivilombudsmannen
etterlyste en sikkerhetsventil som fanger opp tilfeller hvor standardiserte/linezre satser kan gi ulovlig
heyt gebyr. P4 landsbasis er det store variasjoner mellom kommunenes gebyrer til tross for at lover og
regelverk er likt for alle. Gjennomgaende benytter mange kommuner areal i stor utstrekning ved
beregning av gebyrene.

Myndighetene ensker med andre ord at selvkost skal tilstrebes 1 den enkelte sak samtidig som
gebyrinntektene ikke skal overstige samlet gebyrgrunnlag.

Regnskapsforing av gebyrgrunnlag

Private planforslag

Gebyrgrunnlaget for private planforslag vil i hovedsak besta av driftsutgifter som er regnskapsfort pa
KOSTRA-funksjon 307 Plansaksbehandling. Her regnskapsfores utgifter til arbeid med

i Forskriften tradte i kraft 1. januar 2020 og erstatter «Retningslinjer for beregning av selvkost for kommunale betalingstjenester (H-3/14)»

i Btter forskrift om beregning av selvkost har ikke kommunen anledning til & fremfore underskudd for gebyrer etter plan- og bygningsloven, matrikkellova
og eierseksjonsloven.

it Ot.prp. nr. 45, side 283

¥ Sivilombudsmannen Sak 2007/1890

v Sivilombudsmannen Sak 2015/947 Byggesaksgebyrforskrift uten bestemmelse om adgang til & fravike de standardiserte satsene



kommuneplan, arealplan, samt offentlige og private detaljreguleringsplaner. Det er bare arbeid med
private innsendte planer frem til planforslaget fremmes som kan finansieres gjennom gebyr. Arbeid
med overordnede og offentlige planer kan ikke finansieres med gebyrinntekter.

Bygge- og delesaksbehandling

Gebyrgrunnlaget for bygge- og delesaker vil i hovedsak besta av driftsutgifter som er regnskapsfert pa
KOSTRA-funksjon 302 Byggesaksbehandling og eierseksjonering. Her regnskapsfores utgifter til
byggesaksbehandling, seksjoneringssaker og saksbehandling av utslippstillatelser etter
forurensningsloven. Det er bare arbeid knyttet til byggesaksbehandling som kan finansieres av bygge-
/delesaksgebyret. Eierseksjonering og utslippstillatelser er egne selvstendige gebyrkalkyler.

Oppmdlingsforretning

Gebyrgrunnlaget for oppmalingsforretning vil i hovedsak besté av driftsutgifter som er regnskapsfort
pd KOSTRA-funksjon 303 Kart og oppmdling. Her regnskapsferes utgifter til kommunens
kartgrunnlag, adresseforvaltning, matrikkelfering og oppmalingsforretninger. Det er bare arbeid
knyttet til matrikkelforing og oppmalingsforretninger som kan finansieres av oppmalingsgebyret. Drift
av kommunens kartgrunnlag og adresseforvaltning kan ikke finansieres med gebyrinntekter.

Eierseksjonering

Gebyrgrunnlaget for seksjoneringssaker vil i hovedsak besta av driftsutgifter som er regnskapsfert pa
KOSTRA-funksjon 302 Byggesaksbehandling og eierseksjonering. Det er bare saksbehandling etter
lov om eierseksjoner som kan finansieres av seksjoneringsgebyret.

Forslag til ny gebyrforskrift

En stor del av oppgaven med & utarbeide ny gebyrforskrift har veert & finne hensiktsmessige prinsipper
og innretninger for gebyrbestemmelsene. Videre har arbeidet bestétt i & identifisere kostnadsdrivere i
saksbehandlingsprosessen, og knytte skonomiske variabler til dette. Dette gjores for at det skal bli
bedre samsvar mellom kommunens faktiske ressursbruk og gebyret som faktureres tiltakshaver.

Forskriften er delt inn i fem kapitler:
e Forste kapittel dekker alminnelige bestemmelser som gjelder for alle tjenestene. Dette handler blant
annet om betaling, bestemmelse om urimelig gebyr, klage og definisjonsliste.
Andre kapittel omhandler gebyr for private reguleringsplaner.
Tredje kapittel omhandler gebyr for bygge- og delesaksbehandling
Fjerde kapittel omhandler gebyr for eierseksjoneringssaker.
Femte kapittel omhandler gebyr for oppméalingsforretning.

Kapittel 1 - Generelle bestemmelser

Forste kapittel omhandler bestemmelser om betalingsplikt, tidspunkt for gebyrfastsettelse og
fakturering, gebyr og priser i regulativet, kostnadsdekning av sakkyndig bistand, urimelig gebyr, klage,
avslag, samt definisjoner og forklaringer.

Forskriftens § 1.7 gir kommunen anledning til & redusere gebyr som etter kommunens vurdering anses
urimelig.

I § 1.6 understrekes det at det ikke er anledning til & klage pa gebyrfastsettelsen. Bakgrunnen for dette
er at gebyrer som folger av en lokal forskrift ikke er & anse som enkeltvedtak siden gebyrene folger
mekanisk av regulativet/forskriften. Derimot er det klageadgang pé avslag pé en seknad om
gebyrreduksjon etter § 1.7 Urimelig gebyr.

Dersom sgker el. far avslag pa sin byggesoknad el. bestemmer § 1.8 at fullt gebyr likevel ma betales.

I § 1.10 finnes definisjoner og forklaringer av fagtermer.



Kapittel 2 — Private reguleringsplaner

For private planforslag bestar samlet gebyr av et grunngebyr, gebyr for meter og
saksbehandlingsgebyr etter planomradets areal og bebyggelsens areal. For arbeid som er palagt etter
plan og bygningsloven, men som ikke er naermere regulert i forskrift kan kommunen ta betalt etter
medgatt tid.

Gebyret for oppstartsmete og andre underveismeter er fastsatt i § 2.2.2 og § 2.2.3. Kommunen bruker
store ressurser pa disse metene med deltakelse fra mange bererte faginstanser. I tillegg vil behovet for
meter med kommunen variere fra sak til sak. Derfor vil et gebyr per mete gi en mer treffsikker

gebyrlegging.

I tillegg til grunngebyr beregnes gebyret ut ifra kjennetegn ved planforslaget. Totalt gebyr for et
innsendt planforslag bestemmes av om forslagets innhold er av en art som gjer saksbehandlingen mer
kompleks for kommunen. Derfor er det i arbeidet med ny forskrift lagt stor vekt pa & finne gode
kostnadsdrivere i saksbehandlingen, slik at gebyret i saken reflekterer kommunens ressursbruk pa best
mulig mate.

Kostnadsdrivere som er av betydning for kommunens tidsbruk i saksbehandlingen er blant annet:
e Arbeid med konsekvensutredning

I strid eller i trdd med kommuneplan

Antall boenheter i forslaget

Tillatt bebygd areal for andre formal enn bolig

Sentrum eller ikke

Tilleggsgebyrene er regulert i § 2.2.3 til § 2.2.9 i forskriftsforslaget.

Tilleggsgebyr for planforslag innenfor sentrumsomradet etter § 2.2.9 gjelder forst ndr kommunen har
vedtatt omradeplanen for Sistranda sentrum.

Kapitlet inneholder ogsa bestemmelser om utfylling, endringer og tilbaketrekking av eksisterende
reguleringsplaner.

Gebyr for behandling av planforslag i gjeldende forskrift:

Gebyrtype Gebyrsats

Oppstartmate kr 5 059
Reguleringsplan inntil 10 daa kr 35 190
Reguleringsplan over 10 daa kr 5916

Reguleringsplaner som ikke er i trdd med overordnet plan kr 17 595



Utdrag fra innretningen av gebyrsystem i ny forskrift:

Gebyrtype Gebyrsats
Oppstartmete Kr X, -
Andre meter Kr X, -
Planomradets areal over 80.000 m* Kr X, -
Gebyr etter antall boenheter (bolig og fritidsboligforméal)

Til og med 20 boenheter Kr X,-

Fra 21 til 39 boenheter Kr X, -

Over 40 boenheter Kr X, -
Gebyr etter bebygd areal for andre formal enn bolig

Under 20.000 m* BYA Kr X,-

Fra 20.000 m2 til 50.000 m* BYA Kr X,-

Over 50.000 m* BYA Kr X.-
Planforslag i sentrum Kr X,-

Kapittel 3 — Byggesak

Kravet om at hver sakstype skal prises til selvkost innebeerer at forskriften mé klare & gjenspeile
kommunens ressursbruk i den enkelte saken.

I forslag til ny gebyrforskrift er bygningstype forende for gebyrsterrelse. For bolig og fritidsbolig tas
det gebyr etter bygningstype, men per boenhet eller per bygning. For andre bygninger vil gebyret
fastsettes som enhetsgebyr per kategori av bygningstyper.

Kommunen kan lettere dokumentere gjennomsnittlig kostnad per tiltakstype nar gebyrene er
enhetsgebyrer og ikke er beregnet etter eksempelvis areal.

Utdrag fra gjeldende regulativ:

Gebyrtype Gebyrsats
Enebolig kr 16 800
Fritidsbolig, hytte, rorbu og lignende kr 16 800
Rekkehus eller flermannsbolig per boenhet inntil 4 boenheter kr 8 097
1.d Tilbygg, pabygg og underbygg i tilknytning nzeringsbygg
BRA 0-50m2 kr 4 600
BRA 50-200m2 Kr 73 pr m2
BRA 200-400m2 Kr 58 pr m2

Utdrag fra innretning i nytt regulativ:
Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3,
jf. §20-1,a0gb

Bolig/fritidsbolig og rorbu til og med 2 boenheter
Bygningstype 111-124, 161-163

Store boligbygg, rekkehus, kjedehus og andre smahus Per boenhet,

Beregningsenhet Gebyrsats

Per boenhet Kr X,-

Bygningstype 131-136 og 141-159 inntil 16 boenheter per bygg KrX.-
Tilbygg, pabygg eller underbygg til bolig og fritidsbolig: i
Bygningstype 111-172 Per bygg KrX,

Garasje, uthus, anneks, naust mv. til bolig: Per bygning Kr X.-

Bygningstype 181-199
Sjohus til naering med rom til varig opphold Per sgknad Kr X,-



Samlet sgkt Samlet sgkt

Annet enn bolig: Beregningsenhet BRA inntil 400 BRA over
m’ 400 m’

Fabrikk-/industribygg ol.

Bygningstype: 211-219 Per bygning Kr X, KrX,-
Energiforsyningsbygg, bensinstasjon ol. . i i
Bygningstype: 221-229;323 Per bygning KrX, KrX,
Lager-, landbruks-, parkeringsbygg ol. . i i
Byegningstype: 231-249;421-439 Per bygning KrX, KrX,
Offentlig tilgjengelige publikumsbygg,

Bygningstype: 311-322;329-429;441- Per bygning Kr X,- Kr X, -

449;710-829

I forslaget til ny gebyrforskrift beregnes gebyr for dispensasjonsseknader etter type dispensasjon, altsa
hva det sekes dispensasjon fra. I gjeldende gebyrforskrift avgjeres gebyret av om det kreves hering og
politisk behandling av sgknaden.

Gebyr for seknad om dispensasjon i gjeldende forskrift:

Dispensasjon etter pbl § 19-1 Beregningsenhet  Gebyr

Seknad som ikke krever hering Per sgknad kr 5911
Seknad som krever ekstern hering til sektormyndighet Per sgknad kr 10 965
g)rLsr[;ei;:iaSJonsbehandllng pa bygging i 100-metersbeltet i LNF- Per soknad K 16 560

Gebyr for seknad om dispensasjon i ny forskrift:

Gebyr for seknad om dispensasjon etter pbl § 19-1 Beregningsenhet Gebyr
Dispensasjon fra plankrav i kommune- og reguleringsplan, Per soknad Kr X.-
arealbruk

ll)_lgpensaSJon 1 100-metersbeltet langs sjo og vassdrag, jf. pbl § Per soknad Kr X.-

Dispensasjon fra utnyttelsesgrad, regulert byggelinje, etasjetall,

heyde i plan, veglovens bestemmelser mv. Per soknad KrX.-
Dispensasjon fra andre forhold i plan og/eller pbl med tilhgrende

forskrifter, samt andre forhold som ikke er sarskilt nevnt hel e KrX,-
D1sopensaSJop for tiltak pa eks.ls‘.cerende bygninger i LNF-omréder Per soknad Kr X.-
1 trdd med gjeldende retningslinjer.

Tilleggsgebyr om dispensasjonssgknaden krever horing Per seknad Kr X,-
Tllleggsgebyr om dispensasjonssegknaden krever politisk Per soknad Kr X.-
behandling

Tilleggsgebyr om sgknaden inneholder flere forhold det sokes Per soknad Kr X.-

dispensasjon fra

Utover saksbehandlingsgebyrer gir forslaget til ny gebyrforskrift kommunen hjemmel til & kreve inn
gebyr for merarbeid som oppstér ved seknader som ikke er komplett ved innsendelse. I tillegg tas det
gebyr for forhdndskonferanse og gebyr i saker som trekkes etter hvor langt kommunen har kommet i
saksbehandlingen.

Kapittel 4 — Eierseksjonering
Eierseksjonering ble en «selvkost-tjeneste» fra og med 2018. For dette kunne kommunen bare fa dekket
inntil fem ganger statens rettsgebyr per seknad.



Bestemmelsene for seksjoneringsgebyr er lagt opp som enhetsgebyr for ulike former for seksjonering.
Gebyret er per sgknad i to kategorier avhengig av antall seksjoner. Ett gebyr til og med tre seksjoner i
en sak, og ett gebyr for sak med inntil atte seksjoner. For seksjoner over étte betaler et tillegg per
seksjon over atte.

Det utloses et eget tilleggsgebyr ved befaring.

Kapittel 5 — Oppmadlingsforretning
Gebyret for oppmalingsforretning er tredelt; med et grunngebyr, registreringsgebyr og et
saksbehandlingsgebyr.

Saksbehandlingsgebyret for oppmalingsforretninger er et enhetsgebyr per eiendom. For markarbeid
beregnes et tillegg per grensepunkt.

I de fleste kommuner i dag er oppmalingsgebyret knyttet til areal. Imidlertid sa har den teknologiske
utviklingen gjort at kommunens arbeid med oppmaling ikke gker proporsjonalt med arealet.

Det er forst og fremst antall grensepunkter som pavirker arbeidsmengden ved markarbeid. Vi har
derfor vurdert at ved oppmalingsforretninger hvor det er nedvendig med markarbeid ber tilleggsgebyret
for dette beregnes ut ifra antall grensepunkt.

Gebyr oppmaélingsforretning i gjeldende regulativ:
Fra (kvm) Til (kvm) Gebyr

0 1500 kr 18 785
1501 1750 kr 19 710
1751 200 kr 20 649
2001 2250 kr 21 607
2251 2500 kr22 518
2501 2750 kr 23 422
2751 3000 kr 24 378

Utdrag fra nytt gebyrregulativ:

Saksbehandlingsgebyr Beregningsenhet Gebyr
Oppretting av grunneiendom og festegrunn og matrikulering av

eksisterende umatrikulert grunn. Per ciendom KrX.-
Oppretting av uteareal pa eierseksjon Per eierseksjon Kr X,-
Registrering av anleggseiendom Per eiendom Kr X,-
Punktfeste Per punktfeste Kr X,-
Oppretting av matrikkelenhet uten fullfert oppmaélingsforretning Per matrikkelenhet Kr X,-
Gebyr for méling og merking i marka

I tillegg til satsene over kommer et gebyr per grensepunkt som ma Fer rarse ks Kr X.-

maéles og merkes i marka.

Beregning av gebyrsatsene

De ulike kapitlene 1 forskriftsforslaget har egne timesatser som skal anvendes der arbeidet
ikke faller inn under forskriftsbestemmelsene. Timesatsen kommer frem ved & dividere
tjenestens gebyrgrunnlag med samlet antall timer saksbehandling. Dette vil variere fra
gebyrtjeneste til gebyrtjeneste.



I fastsettelsen av gebyrgrunnlaget ma det foretas en vurdering av alle aktiviteter som ikke
finansieres med gebyrinntekter, eksempelvis oppgaver etter forvaltningsloven.
Gebyrgrunnlaget inneholder bade lennsutgifter og kjop av varer og tjenester.

Beregningen av timesatsen tar utgangspunkt i andelen av et arsverk som reelt sett gar med til
saksbehandling - det vil si produksjonen. Det er en rekke aktiviteter og oppgaver som ikke
kan faktureres. Faktureringsgraden reduseres eksempelvis av tiden saksbehandler bruker pé
faglig oppdatering, rapportering og administrasjon. Under illustreres beregningen av en
timesats som dekker selvkost:

Timesats = gebyrgrunnlag/antall timer saksbehandling

For & beregne gebyrsatsene multipliseres tjenestens timesats med arbeidsmengden som
kommunen i gjennomsnitt bruker pa den enkelte sakstype.

Gebyrsatser vil beregnes med utgangspunkt i budsjett for 2022 og ensket dekningsgrad for
hvert av gebyromradene. De konkrete satsene vil derfor ikke vare kjent for budsjettarbeidet
er sluttfort og budsjettsaken er lagt frem.

Kommunedirektorens vurdering:

Selvkostkravet for tjenestene som denne forskriften regulerer er strengere enn eksempelvis for
VAR-sektoren. Det ikke er tilstrekkelig at selvkostprinsippet er fulgt pa overordnet niva.
Kommunen mé ogsé dokumentere at selvkost er overholdt ned pé de enkelte sakstypene.
Dette innebarer at forskriften, pa en fleksibel mate, ma klare a gjenspeile kommunens
ressursbruk i1 de enkelte sakene. Eksempelvis er gebyret for private planforslag tredelt; et
grunngebyr som dekker generelle oppgaver i saksbehandlingsprosessen som er uavhengig av
tiltakets kompleksitet, storrelse og omfang som arkiv og infrastruktur, gebyr for mater
mellom kommunen og forslagstiller/plankonsulent, samt saksbehandlingsgebyr som beregnes
etter planens kompleksitet.

Det strenge selvkostkravet gir kommunestyret begrensede muligheter for & kryssubsidiere én
gebyrtype pa bekostning av en annen, f.eks. la byggesaksgebyret for eneboliger vere vesentlig
lavere enn gjennomsnittskostnaden mens gebyret for storre boligblokker er hoyere enn
respektiv gjennomsnittskostnad.

Forskriften utnytter mulighetene som lovverket gir for 4 kreve betaling undervesis 1
saksbehandlingsprosessen. Dette sikrer at kommunen far betalt for utfort arbeid selv om
soknad eller forslag trekkes.

Kommunedirekteren anbefaler at ny lokal gebyrforskrift for reguleringsplan, bygge- og
delesaksbehandling, oppmaling og eierseksjonering for Froya kommune legges ut pé offentlig
hering 1 14 dager.



Forskrift [dd. mmmm 2021 nr. XXX] om gebyrer etter plan- og bygningsloven,
eierseksjonsloven og matrikkellova, Froya kommune, Trgndelag.

Hjemmel: Plan- og bygningsloven § 33-1, jf. byggesaksforskriften, matrikkellova § 32, jf. matrikkelforskriften og
eierseksjonsloven § 15.

Vedtak: Frgya kommune dd. mmmm 202x, sak xx/202x
Ikrafttredelse: 1. januar 2022

Kapittel 1 — Generelle bestemmelser

§1.1 Formal og virkeomrade

Forskriften gir bestemmelser om betaling av gebyr for kommunens saksbehandling etter lover og forskrifter for fglgende
gebyrtjenester:

e  Forskriftens kapittel 2: Private planforslag etter plan- og bygningsloven

e  Forskriftens kapittel 3: Bygge-, dele- og dispensasjonssaker etter plan- og bygningsloven
e Forskriftens kapittel 4: Seksjonering etter eierseksjonsloven

o  Forskriftens kapittel 5: Oppmaling etter matrikkellova

Gebyrer etter dette regulativ betales etter faktura utstedt av kommunen. Alle priser er angitt i norske kroner. Det beregnes
ikke merverdiavgift pa gebyrer etter plan- og bygningsloven, matrikkellova eller eierseksjonsloven.

§1.2 Betalingsplikt og betalingstidspunkt
Alle som far utfgrt tjenester etter dette regulativet skal betale gebyr.
Kommunen krever i tillegg inn tinglysingsgebyr og dokumentavgift i saker der kommunen ma forskuttere dette.

Gebyrer, utgiftsdekninger mv. som er ilagt etter denne forskriften forfaller til betaling tre uker etter fakturadato. Ved
manglende betaling palgper purregebyr og renter. Dersom faktura ikke blir betalt etter purring, blir kravet sendt til
innfordring.

§1.3 Tidspunkt for gebyrfastsetting og fakturering

For private planforslag benyttes satsene som gjelder nar oppstartsmgte eller andre mgter avholdes og nar komplett
innsendt planforslag er mottatt av kommunen. Gebyret for oppstarts- og underveismgter faktureres etter hvert mgte.
@vrig gebyr faktureres samtidig med kommunens beslutning om offentlig ettersyn eller varsling.

Gebyrene etter kapittel 3 og 4 beregnes etter de regler og gebyrsatser som gjelder pa det tidspunkt sgknad eller rekvisisjon
mottas av kommunen. Gebyret faktureres nar kommunen har ferdigbehandlet eller avsluttet saken.

Gebyrene etter kapittel 5 beregnes etter de satser som gjelder nar saken fremmes, jf. matrikkelforskriften § 16. Gebyr
faktureres nar kommunen har ferdigbehandlet eller avsluttet saken. Kommunen kan kreve gebyr innbetalt forskuddsvis,
jf. matrikkelforskriften § 16.

Gebyrkravet rettes til den som har underskrevet sgknaden som forslagsstiller, tiltakshaver, rekvirent eller bestiller.

§1.4 Gebyr og priser i regulativet

Regulativets gebyrer reflekterer kommunens arbeid med de ulike sakstypene og er beregnet i samsvar med
selvkostprinsippet. Samlet fakturert gebyr dekker saksbehandling, administrasjonskostnader, tilsyn med videre.

Gebyrregulativet vedtas arlig av kommunestyret som har anledning til & prise gebyrene lavere enn selvkost.

§1.5 Sakkyndig bistand

Der kommunen leier inn sakkyndig bistand for kontroll, uttalelser, vurderinger ut fra lov- og forskriftskrav og lignende, vil
kostnadene for slik bistand bli tillagt gebyret. | tillegg blir det fakturert for medgatt tid for kommunens arbeid med a hente
inn bistanden.

§1.6 Klage

Nar gebyret er hjemlet i plan- og bygningsloven § 33-1, matrikkellova § 32 eller eierseksjonsloven § 15, er det ikke
anledning til a klage pa gebyret i den enkelte sak. Enkeltvedtak etter § 1.7 om urimelig gebyr kan paklages til
Statsforvalteren i Trgndelag etter reglene i forvaltningsloven.



§1.7 Urimelig gebyr

Dersom kommunen etter egen vurdering eller etter skriftlig sgknad anser gebyret som klart urimelig, kan gebyret settes
ned. Spknad om redusert gebyr utsetter ikke betalingsfristen.

§1.8 Auvslag

For a etterleve selvkostreglene skal det ved avslag betales 100 % av ordinzert gebyr. Belgpet blir ikke godskrevet ved ny
eller endret sgknad. Saksbehandlingen anses som avsluttet dersom det ikke er sendt klage innen klagefristens utlgp.

§1.9 Tilbaketrekking av sgknad

Dersom sgknad, planforslag eller oppmalingsforretning avbrytes eller trekkes tilbake, skal sgker betale en andel av gebyret
avhengig av hvor langt kommunen har kommet i behandlingen av sgknaden. Det fremgar av regulativet hvor mye som
skal betales.

§1.10 Definisjoner og forklaringer
| denne forskriften brukes fglgende forkortelser og definisjoner:

a. Anleggseiendom: Et volum hvor grensene er fastlagt i grunnriss og hgyde, for eksempel underjordisk

parkeringsanlegg.

Arealformal: Arealformalene fremgar av pbl § 12-5 og kart- og planforskriften, vedlegg |, A.

Arealoverfgring: Overfgring av areal mellom eiendommer som har felles grense. Arealoverfgring brukes nar
arealet som skal overfgres er stgrre enn 5 % av opprinnelig areal.

d. Boenhet: Bruksenhet som har alle hovedfunksjoner for bolig, slik som stue, kjgkken, soveplass, bad og toalett,
og har egen inngang og er fysisk atskilt fra gvrige enheter. Den respektive lov bestemmer hva som er en
boenhet.

e. Bruksareal (BRA): Bruksareal slik det fremgar av malereglene i byggteknisk forskrift kapittel 5.

f.  Bruksenhet: Bygning eller del av bygning (lokale), f.eks. boenhet, garasje, anneks/uthus, kontorenhet,
verksted og lager. Den respektive lov bestemmer hva som er en bruksenhet.

g. Bygningstype: Standardisert kategorisering av den enkelte bygning etter NS-3457 Bygningstypetabell.
Bygningstyper fra 111 til 199 tilhgrer bygningshovedgruppe bolig. Bygningstyper fra 211 til 840 er alt annet
enn bolig.

h. Dialogmgter/underveismgter : Mgter/mgteserie mellom kommunen og forslagsstiller i dialogfasen etter
oppstartsmgtet for a konkretisere og avklare spesifikke plantema, videre planprosess, utredningsbehov og
dokumentasjonskrav fgr innsendelse av planforslag. Innholdet i dialogmgtene er basert pa fgringene fra
oppstartsmgtet.

i. Forhandskonferanse for byggesak: Mgte for avklaring av rammer og innhold i tiltaket jf. pbl § 21-1 fgr
byggesgknad sendes inn til kommunen.

j.  Grunngebyr: Gebyr som skal dekke de generelle oppgavene i saksbehandlingsprosessen. Gebyret er
uavhengig av tiltakets kompleksitet og stgrrelse.

k. Konsekvensutredning (KU) : Utredning ved planarbeid som skal sikre at hensynet til miljg og samfunn blir tatt

i betraktning.

Matrikkel: Nasjonalt eiendomsregister hvor hver eiendom har et unikt nummer bestdende av

kommunenummer, gadrdsnummer (gnr), bruksnummer (bnr), festenummer (fnr) og seksjonsnummer (snr).

Dersom bruket ikke har feste- og/eller seksjonsnummer, har disse verdien null (0). Tidligere kalt GAB-

registeret (Grunneiendoms-, adresse- og bygningsregisteret).

Matrikkelenhet: Grunneiendom, anleggseiendom, eierseksjon, jordsameie eller festegrunn.

Pbl: Plan- og bygningsloven.

SAK: Forskrift om byggesak (byggesaksforskriften).

Saksbehandlingsgebyr: Gebyr som skal dekke oppgavene i saksbehandlingsprosessen som er avhengig av

kompleksitet og stgrrelse i saken/tiltaket/planen mv.

g. SEFRAK-bygg: «Sekretariatet For Registrering Av Faste Kulturminne i Noreg». Eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge som er registrert i SEFRAK-registeret.

r. Sgknadspliktige tiltak: Tiltak man ma sgke om etter plan- og bygningslovgivningen.

s. Tilleggsdel: Tillegg til hoveddel, for eksempel bod, garasje, parkeringsplass eller uteareal.

t.  TEK: Forskrift om tekniske krav til byggverk (byggteknisk forskrift).
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Kapittel 2 — Private planforslag (reguleringsplaner)

§2.1 Generelt

Det skal betales gebyr for alle private planforslag for kommunens arbeid frem til det blir avgjort om forslaget skal legges
ut pa hgring etter plan- og bygningsloven § 12-11. | plansaker er faktureringstidspunktet delt opp; faktura utstedes etter
oppstartsmgtet og eventuelle andre mgter etter § 2.2.3. Andre faktura utstedes i forbindelse med vedtak om offentlig
ettersyn.

§2.2 Gebyr for behandling av privat planforslag, jf. pbl § 12-11

Samlet gebyr bestar av gebyr etter § 2.2.1 til § 2.2.9. Alle planforslag betaler for grunngebyr etter § 2.2.1 og oppstartsmgte
etter § 2.2.2. @vrige gebyr fra § 2.2.3 til § 2.1.9 er tilleggsgebyrer og skal betales dersom planforslaget mgter kravene for
de enkelte tilleggsgebyrene.

§2.2.1 Grunngebyr

Gebyr som skal dekke de generelle oppgavene i saksbehandlingsprosessen som er uavhengig av tiltakets kompleksitet og
stgrrelse.

Grunngebyr Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Privat planforslag Per forslag Kr X,-

§2.2.2 Gebyr for oppstartsmgte
Gebyret for oppstartsmgte dekker forberedelser, deltakelse i mgtet samt referat og etterarbeid som kommunen har.

Oppstartsmgte Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Oppstartsmgte Per forslag Kr X,-

§2.2.3 Gebyr for mgter

Ved behov for informasjonsmgte/dialogmegte eller underveismgter mellom forslagsstiller/plankonsulent og kommunen
skal det betales tilleggsgebyr.

Oppstartsmete, jf. pbl § 12-8 Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Informasjonsmgte/ dialogmgte/ avklaringsmgte Per mgte Kr X,-
Vnr.Y Avklaringsmgte Per mogte Kr X,-

§2.2.4 Planer med planprogram og konsekvensutredning
For planforslag som krever planprogram og/eller konsekvensutredning (KU) skal det betales tilleggsgebyr.
Planprogram og konsekvensutredning, jf. pbl § 4-1, § 4-2 andre ledd

og kap. 14 Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y  For plan som krever planprogram Per planforslag Kr X,-
Vnr.Y  For plan som krever konsekvensutredning Per planforslag Kr X,-
Vnr.Y  For plan med flere enn 2 utredningstemaer i KU Per planforslag Kr X,-
§2.2.5 Forhold til overordnede planer i kommunen
Dersom planforslaget er i strid med kommuneplanen betales et tilleggsgebyr.
Planforslagets forhold til overordnede planer Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y |strid med kommuneplan Per planforslag Kr X,-
§2.2.6 Planomradets areal
Planforslag med areal over 80.000 m? skal betale tilleggsgebyr.
Planomradets areal Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Planforslag med areal fra 80.000 m? Per planforslag Kr X,-
§ 2.2.7 Gebyr for tillatt antall boenheter for bolig og fritidsbolig
Tilleggsgebyr etter planforslagets antall tillatte boenheter.
Antall boenheter inkludert fritidsboenheter Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Til og med 20 boenheter Per planforslag Kr X,-

Vnr.Y Fra 21 til og med 39 boenheter Per planforslag Kr X,-



Vnr.Y Over 40 boenheter Per planforslag Kr X,-

§ 2.2.8 Gebyr for bebygd areal for andre formal enn bolig og fritidsbolig
Dersom planforslaget gjelder nzeringsformal, beregnes tilleggsgebyr etter bebygd naeringsareal.

Bebygd naringsareal Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Under 20.000 m? BYA Per planforslag Kr X,-
Vnr.Y Fra 20.000 m? BYA til 50.000 m? BYA Per planforslag Kr X,-
Vnr.Y Over 50.000 m2 BYA Per planforslag Kr X,-

§2.2.9 Planforslagisentrum

Dersom planforslaget gjelder Sistranda sentrum, skal det betales et tilleggsgebyr. Omradet som utlgser tilleggsgebyr,
kommer frem av omradeplan Sistranda sentrum. Tilleggsgebyret gjelder fra det tidspunktet omradeplanen vedtas.

Bebygd naeringsareal Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Planforslag i sentrum Per planforslag Kr X,-

§2.3 Utfylling og endring av plan
Ved utfylling eller endring av plan skal det betales gebyr.

Utfylling og endring av plan Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Endringer som behandles som krever full hgring (ny plan) Per sgknad AU
’ & gy P etter § 2.4

Mindre endringer i reguleringsplan eller utfyllinger innenfor

var. ¥ hovedtrekkene i reguleringsplanen, jf. pbl § 12-14 andre ledd

Per spknad Kr X,-

§2.4 Mangelfulle plandokumenter som kommunen ma rette opp

I tillegg til det beregnet gebyr etter § 2-2, palgper det et tilleggsgebyr dersom planforslaget ikke leveres i fullverdig digital
form. Gebyret gjelder i de tilfeller kommunen har merarbeid ved retting av dokumenter.

Tillegg for planforslag som ikke er levert etter SOSI-standarden: etter medgatt tid som kommunen har brukt for a rette
opp kartgrunnlaget.

Tillegg for mangelfulle plandokumenter til ferstegangsbehandling: etter medgatt tid som kommunen har brukt for a rette
opp plandokumenter og purring pa etterspurt dokumentasjon og gjennomgang innsendte dokumenter.

§2.5 Gebyr for annet fakturerbart arbeid

For de tjenester som ikke omfattes av dette regulativet kan det tas gebyr etter medgatt tid. Timesatsen dekker ogsa
stgttefunksjoner og administrasjon av tjenesten.

Timepris Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y  Gebyr for medgatt tid Per time Kr X,-

§2.6 Redusert gebyr ved fristoversittelse

Dersom kommunens behandling av privat planforslag gar over fristene etter pbl § 12-11 fgrste punktum, reduseres
gebyret med 10 % for hver pabegynt uke saken gar over fristen, jf. § 8 i Forskrift om behandling av private forslag til
detaljregulering etter pbl.

§2.7 Tilbaketrekking av planinitiativ/planforslag

Ved trekk av planforslag eller manglende oppfglging fra forslagsstiller skal tiltakshaver betale en andel av samlet
gebyr avhengig av hvor langt kommunen har kommet i saksbehandlingen.

Trekk av sgknad Beregningsenhet Gebyr
Grunngebyr +

Vnr. Y !:or spknader som trekkes etter varsel om oppstart, men fgr Per planinitiativ gebyr for
innsendt planforslag er mottatt avholdte

mgter

Vnr.Y  Avslutning av sak etter at planforslaget er mottatt avkommunen  Per planforslag 50 %
vnr. Y For sak som avsluttes etter pabegynt saksbehandling og etter Bl 100 %

fgrstegangsvedtak



Dersom planoppstart ikke er dokumentert kunngjortinnen 6 maneder etter avholdt oppstartsmgte, avsluttes saken
og nytt oppstartsmgte ma avholdes fgr kunngjgring av planoppstart. Tilsvarende gjelder der komplett planforslag
ikke er mottatt innen 24 maneder etter avholdt oppstartsmgte. Det palgper i tilfelle nytt gebyr for oppstartsmgte.
Dette gjelder med mindre kommunen og forslagstiller har avtalt noe annet.

Kapittel 3 — Bygge-, dele- og dispensasjonssaker

§3.1 Generelt

For alle spknadspliktige tiltak etter pbl skal det beregnes grunngebyr, saksbehandlingsgebyr og registreringsgebyr med
mindre annet kommer frem av regulativet. For tiltak som er unntatt spknadsplikt skal det beregnes registreringsgebyr
dersom tiltaket skal matrikkelfgres.

§3.2 Tilsyn

Tilsyn er et viktig virkemiddel for & kontrollere at tiltak gjennomfgres i samsvar med bestemmelser gitt i eller med hjemmel
i plan- og bygningsloven. Tilsyn skal bidra til bedre gjennomfgring av byggeprosesser, avdekke ulovligheter og virke
forebyggende. 20 % av gebyret skal dekke kommunens tilsynsvirksomhet.

§3.3 Ulovlighetsoppfglging

Der kommunen har foretatt ulovlighetsoppfglging og det i ettertid innsendes komplett spknad for ulovlig igangsatt eller
utfert tiltak, betales gebyr i henhold til tiltakets art etter dette regulativ. Tvangsmulkt og/eller overtredelsesgebyr etter
bestemmelsene i plan- og bygningsloven §§ 32-5 og 32-8 kan komme i tillegg.

§3.4 Mangelfulle sgknader

En spknad kan returneres dersom sgknaden er mangelfull og ikke komplett i henhold til kravene i SAK kapittel 5. Dersom
sgker ikke har komplett sgknad, palgper det gebyr for hvert mangelbrev som ma sendes. Det palgper et gebyr dersom
spknaden avvises. For sgknader som sendes elektronisk via eByggeSak, reduseres gebyret.

Gebyr ved mangelfulle spknader Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Gebyrreduksjon for elektronisk innsendt byggesgknad Per sgknad Kr X,-
Vnr.Y Utsendelse av mangelbrev Per mangelbrev Kr X,-
Vnr.Y Awvisningsvedtak Per spknad Kr X,-

§3.5 Grunngebyr

Grunngebyret skal dekke de generelle oppgavene i saksbehandlingsprosessen som er uavhengig av tiltakets kompleksitet
og stgrrelse, eksempelvis mottakskontroll og registrering. Ferdigattest som utstedes i Igpet av fem ar etter opprinnelig
byggetillatelse dekkes ogsa av grunngebyret.

Grunngebyr Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Seknadspliktige tiltak Per spknad Kr X,-

§3.6 Registreringsgebyr

For tiltak etter pbl skal det betales registreringsgebyr som skal dekke kostnadene knyttet til arbeid som ma gjgres i
matrikkelen. Arbeid i matrikkelen gker proporsjonalt med antall tiltak og det skal betales et registreringsgebyr per
bruksenhet. Registreringsgebyret skal ogsa betales for meldepliktige tiltak som er unntatt spknadsplikt.

Registreringsgebyr Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Registreringsgebyr for sgknadspliktige tiltak Per bruksenhet Kr X,-
Vnr.Y Registreringsgebyr for ikke-sgknadspliktige tiltak Per bruksenhet Kr X,-

Tilleggsgebyr der kommunen ma etterspgrre dokumentasjon om ikke-

var. Y spknadspliktige tiltak.

Per tiltak Kr X,-
§3.7 Forhandskonferanse
For naermere avklaring av rammer og innhold i tiltaket kan det holdes forhandskonferanse mellom tiltakshaver,
kommunen og andre bergrte fagmyndigheter.
Forhandskonferanse etter pbl § 21-1 Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Forhandskonferanse, tiltak uten ansvarsrett Per mgte Kr X,-
Vnr.Y Forhandskonferanse, tiltak med ansvarsrett Per mgte Kr X,-



§3.8 Gebyr for seknad om dispensasjon

Tiltak som ikke er i overensstemmelse med bestemmelser i lov, forskrift eller plan krever sgknad om dispensasjon.
Dispensasjonsgebyret kommer i tillegg til gvrige gebyrer.

Beregningsenhet Gebyr

Vnr.Y Dispensasjon fra plankrav i kommune- og reguleringsplan, arealbruk Per spknad Kr X,-
Vnr.Y Dispensasjon i 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag, jf. pbl § 1-8 Per spknad Kr X,-
vnr. Y Dispensasjon fra utnyttelsesgrad, regulert byggelinje, etasjetall, hgyde i Per sgknad Kr X.-

plan, veglovens bestemmelser mv.

Dispensasjon fra andre forhold i plan og/eller pbl med tilhgrende
Vir. Y forskrifter, samt andre forhold som ikke er saerskilt nevnt FEIPEAER KrX,
Vnr.Y Tilleggsgebyr om dispensasjonssgknaden krever hgring Per sgknad Kr X,-
Vnr. Y Tilleggsgebyr om dispensasjonssgknaden krever politisk behandling Per sgknad Kr X,-
Vnr. Y :’rlgleggsgebyr om sgknaden inneholder flere forhold det spkes dispensasjon Per forhold Kr X.-

§3.9 Saksbehandlingsgebyr for tiltak uten krav til ansvarlig foretak
For sgknadspliktige tiltak som behandles iht. pbl § 20-1 m. Grunngebyr og registreringsgebyr kommer i tillegg.

Fradeling mv., jf. pbl § 20-1 m Beregningsenhet Gebyr
Opprettelse av grunneiendom, herunder sgknad om fradeling av Per
Vnr. Y . . . T\ 3 . Kr X,-
grunneiendom og innlgsning av festetomt (deling) i regulert omrade matrikkelenhet
Per

Vnr.Y Vedtak om arealoverfgring Kr X,-

arealoverfgring

For sgknadspliktige tiltak som behandles iht. pbl § 20-1, jf. § 20-4 og tiltak som kan forestas av tiltakshaver jf. SAK §§ 3-1
og 3-2 skal det betales fglgende gebyr. Grunngebyr og registreringsgebyr kommer i tillegg.

Saksbehandlingsgebyr for tiltak uten krav til ansvarlig foretak, jf. pbl 20-4 Beregningsenhet Gebyr
Vnr. Y g/l;r_lf;ec;clgltsk pa bebygd eiendom som garasjer, uthus og tilbygg, jf. SAK Per tiltak Kr X.-

Vnr.Y Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel eller omvendt innenfor en Kr X,-
bruksenhet, jf. SAK § 3-1 ¢
Vnr.Y Skilt- og reklameinnretninger etter SAK § 3-1d Per tiltak Kr X,-

Vnr.Y Alminnelige driftsbygninger i landbruket, jf. SAK § 3-2 Per tiltak Kr X,-

Per spknad



§3.10 Segknadspliktige tiltak med krav om ansvarlige foretak (med ansvarsrett)

Seknad, prosjektering og utfgrelse av tiltak som skal forestas av foretak med ansvarsrett. Grunngebyr kommer i tillegg til
saksbehandlingsgebyret. Det samme gjelder registreringsgebyr dersom tiltaket er registreringspliktig i matrikkelen.

§ 3.10.1 Oppforing, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon eller anlegg, herunder
vesentlig endring eller reparasjon

For bygninger som er kombinasjonsbygg (bade boligformal og annet enn boligformal) gebyrlegges hvert enkelt formal.
Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl & 20-3,

. Beregningsenhet Gebyr
jf.§20-1,a0gb gning y
Bolig og fritidsbolig:
Bolig/fritidsbolig og rorbu til og med 2 boenheter
Vnr- Y Bygningstype 111-124, 161-163 Per boenhet Kr X,
Per boenhet,
vnr. Y Store boligbygg, rekkehus, kjedehus og andre smahus inntil 16 Kr X -
' Bygningstype 131-136 og 141-159 boenheter per ’
bygg
Tilbygg, pabygg eller underbygg til bolig og fritidsbolig:
var. ¥ Bygningstype 111-172 Per bveg KrX,
Garasje, uthus, anneks, naust mw. til bolig: .
Vnr.Y Bygningstype 181-199 Per bygning Kr X,
Vnr.Y  Sjghus til naering med rom til varig opphold Per sgknad Kr X,-
Samlet sgkt BRA Samlet spkt
Annet enn bolig: Beregningsenhet inntil 400 m? BRA over
400 m?
Fabrikk-/industribygg ol. .
Vnr.Y Bygningstype: 211-219 Per bygning Kr X,- Kr X,-
Energiforsyningsbygg, bensinstasjon ol. .
Vnr. Y Bygningstype: 221-229:323 Per bygning Kr X, Kr X,
Lager-, landbruks-, parkeringsbygg ol. .
Vnr-Y B eningstype: 231-249;421-439 Ferr B Kr X, Kr X,
Offentlig tilgjengelige publikumsbygg, .
Vnr-Y B eningstype: 311-322;329-429:441-449;710-829 eSS Kr X, Kr X,
Bygg for overnatting mv. .
Vnr.Y Bygningstype: 511-529 Per bygning Kr X, Kr X,
Bygg for servering mv. .
Vnr. Y Bygningstype: 531-539 Per bygning Kr X, Kr X,
Undervisnings-, kultur-, museums-, kirkebygg ol. .
Vnr-Y B eningstype: 611-649;661-660:671-679;830-840 el Kr X,- KrX,-
Idrettsbygg ol. .
Vnr. Y Bygningstype: 651-659 Per bygning Kr X,- Kr X,-
Kulturbygg mv. .
Vnr.Y Bygningstype: 661-669 Per bygning Kr X, Kr X,
Sykehus og andre bygg for behandling .
Vnr. Y Bygningstype: 710-729 Per bygning Kr X, Kr X,
Vir. Y Tilbygg og pabygg mv. for annet enn bolig Per bygning Kr X.- Kr X.-

Bygningstype 211-840

§3.10.2 VA-anlegg

VA-anlegg Beregningsenhet Gebyr
Oppf@ring, endring eller reparasjon av VA-anlegg, herunder

Vnr. Y T Per spknad Kr X,-

Vnr.Y Utbygging av felles VA-anlegg Per spknad Kr X,-
§ 3.10.3 Fasadeendring

Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3, jf. § 20-1 ¢ Beregningsenhet Gebyr

Vnr.Y Fasadeendring Per fasade Kr X,-



§ 3.10.4 Bruksendring eller vesentlig utvidelse eller vesentlig endring av tidligere drift av tiltak som nevnt i pbl § 20-1 a
Registreringsgebyr kan komme i tillegg

Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3, jf. § 20-1d Beregningsenhet Gebyr
. . . . o
vnr. Y !Sruksenfjrlng mv. med endring av bygning, tekniske Per sgknad 50 % av fullt
installasjoner mv. gebyr
. . . . o
vnr. Y !Sruksen.drlng mv. uten endring av bygning, tekniske Per sgknad 30 % av fullt
installasjoner mv. gebyr

§ 3.10.5Riving av tiltak som nevnti pbl § 20-1a
Registreringsgebyr kan komme i tillegg

Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3, jf. § 20-1 e Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Rivning mv. av andre bygg, konstruksjoner og anlegg Per tiltak Kr X,-
Vnr.Y Tilleggsgebyr ved krav om avfallsplan Per tiltak Kr X,-

§ 3.10.6 Oppforing, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner

Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3, jf. § 20-1 f Beregningsenhet Gebyr
Saniteerinstallasjoner, ventilasjons-/sprinkler-/antenne-

Vnr. Y ) . Per tiltak Kr X,-
/solcelleanlegg, heis og lignende
Vnr.Y Skorstein, ildsted og andre enkle tiltak Per tiltak Kr X,-
§ 3.10.7 Oppdeling eller ss mmenfgyning av bruksenheter i bolig
Tiltak etter denne bestemmelsen utlgser grunngebyr og registreringsgebyr.
Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3, jf. § 20-1 g Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Sammenfgyning av bruksenheter i bolig mv. Per sgknad Kr X,-
Vnr.Y Oppdeling av bruksenheter i bolig mv. Per ny boenhet Kr X,-

§ 3.10.8 Oppfering av innhegning mot veg, plassering av skilt- og reklameinnretninger
Dersom nedenstaende tiltak inngar i sgknad etter kapittel 20 i pbl, skal det ikke kreves separat gebyr.

Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3, jf. § 20-1 h Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Innhegning mot veg (eksempelvis stgyskjerm eller gjerde) Per tiltak Kr X,-
Vnr.Y  Ettskilt eller reklameskilt Per tiltak Kr X,-
Vnr.Y Flere skilt eller reklameskilt Per sgknad Kr X,-

§ 3.10.9 Plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg

Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3, jf. § 20-1 j Beregningsenhet Gebyr
Vnr. Y Midlertidig tiltak som er tilpasset varig opphold og tilknyttet Per sgknad Kr X.-
vann og avlgp
Vnr. Y M|dlert|d|g tiltak som ikke er tilpasset varig opphold og Per sgknad Kr X.-
tilknyttet vann og avlgp
§ 3.10.10 Vesentlig terrenginngrep
Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3, jf. § 20-1 k Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Vesentlige terrenginngrep over bakken Per sgknad Kr X,-
Vnr.Y Vesentlige terrenginngrep under bakken Per sgknad Kr X,-
§ 3.10.11 Anlegg av veg, parkeringsplass og landingsplass
Saksbehandlingsgebyr for tiltak etter pbl § 20-3, jf. § 20-1 | Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Oppf@ring av veg Per tiltak Kr X,-
Vnr.Y  Parkeringsplass inntil 55 m2 Per tiltak Kr X,-
Vnr.Y Parkeringsplass over 55 m2 Per tiltak Kr X,-

Vnr.Y Landingsplass Per tiltak Kr X,-



§3.11 Se¢knad om endring av gitt tillatelse

Ved sgknad om endring av gitt tillatelse som betinger nytt vedtak palgper det gebyr sa lenge endringene ikke dekkes av
gvrige bestemmelser i regulativet. Seknad om endring av gitt tillatelse utlgser ikke nytt grunngebyr.

Sgknad om endring av gitt tillatelse Beregningsenhet Gebyr
0,
Ved st@rre endringer av godkjent spknad betales en andel av >0 % av .
Vnr. Y . . Per sgknad saksbehandlings-
ordineaert saksbehandlingsgebyr sl

Er endringene sa betydelige at sgknaden blir a betrakte som ny sak, betales fullt saksbehandlingsgebyr. Dersom endringen

utlgser ny spknad om dispensasjon, betales i tillegg gebyr etter § 3.8.

§3.12 Tilbaketrekking av sgknad

Ved tilbaketrekking av sgknad skal tiltakshaver betale en andel av gebyret avhengig av hvor langt kommunen har kommet

i saksbehandlingen.

Trekk av sgknad Beregningsenhet Grunngebyr Saksbehandlingsgebyr
Vnr. For s¢knader som trekkes fgr pabegynt Per sgknad 100 % 0%
Y saksbehandling

Vnr.  For spknader som trekkes etter utsendt Per sgknad 100 % 25 9%
Y mangelbrev

Vnr.  For sak som avsluttes etter saksbehandling, Per sgknad 100 % 80 %
Y men fgr vedtak
§3.13 Andre vurderinger
Sakene utlgser ikke grunngebyr. Tiltak pa eksisterende byggverk kan utlgse registreringsgebyr.

Andre vurderinger Beregningsenhet Gebyr
Vnr. Y ;I;I(jzk pa eksisterende byggverk (unntak fra TEK), pbl § 31-2, 4. Per fravik Kr X,
Vnr.Y Godkjenning av selvbyggeransvar, SAK § 6-8 Per spknad Kr X,-
Godkjenning av foretak som ikke oppfyller kravene til utdanning

VNrY v, i SAK, pbl § 23-8, jf. SAK § 11-4 IRl KrX,
§3.14 Igangsettingstillatelse

Igangsettingstillatelse jf. Pbl § 20-3 Beregningsenhet Gebyr

0,
Vnr.Y Sgknad om rammetillatelse Per tillatelse UYEIRTEL
gebyr
0,
Vnr.Y Sgknad om igangsettingstillatelse Per tillatelse SUEIR L
gebyr

§3.15 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ferdigattest utlgser ikke grunn- eller registreringsgebyr.

Ferdigattest Beregningsenhet Gebyr
Vir. Y Ferdlgéttest der det.har gatt mer enn 5 ar siden opprinnelig Per sgknad Kr X.-

byggetillatelse ble gitt

Vnr.Y Midlertidig brukstillatelse Per spknad Kr X,-
Vir. Y Tilleggsgebyr hvis kommunen ma etterspgrre sgknad om Per sak Kr X.-

ferdigattest nar midlertidig brukstillatelse er utgatt



§3.16 Gebyr for annet fakturerbart arbeid

For de tjenester som ikke er omtalt i regulativet, men som krever behandling etter pbl, gjelder et gebyr etter medgatt tid.
Timesatsen dekker blant annet saksbehandling, stgttefunksjoner og administrasjon. Timesatsen gjelder ogsa for sgknader
etter pbl kapittel 18.

Timepris Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Gebyr for medgatt tid Per time Kr X,-

§3.17 Fristoversittelser og nedsatt gebyr

Ved overskridelse av tidsfristene i § 7-4 bokstav a og plan- og bygningsloven § 21-7 fgrste og fjerde ledd skal kommunen
tilbakebetale tiltakshaver 25 % av det totale gebyret for hver pabegynt uke tidsfristen overskrides. Bestemmelsen
gjelder ikke dersom det er avtalt szerskilte frister eller kommunen har forlenget fristen etter § 7-3. | slike tilfeller inntrer
virkninger av fristoverskridelse fra det tidspunkt den avtalte eller forlengede frist overskrides.

Kapittel 4 — Eierseksjonering

§4.1 Generelt

Ved sgknad om tillatelse til & seksjonere en eiendom etter eierseksjonsloven skal det beregnes gebyr med mindre annet
kommer frem av regulativet. Ved tilleggsareal i grunn tilkommer gebyr for oppmalingsforretning se § 5.6.

§4.2 Fristoversittelser og nedsatt gebyr

Fristoversittelse reduserer seksjonsgebyret med 25 % av det totale gebyret for hver pabegynt uke kommunen oversitter
fristen.

§4.3 Mangelfull sgknad
Dersom en sgknad er mangelfull vil det ekstraarbeidet som kommunen utfgrer palegges gebyr.

Mangelbrev Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Utsendelse av mangelbrev Per mangelbrev Kr X,-

§4.4 Grunngebyr

Grunngebyret skal dekke de generelle oppgavene i saksbehandlingsprosessen som er uavhengig av tiltakets kompleksitet
og storrelse, eksempelvis mottakskontroll og registrering.

Grunngebyr Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Sgknadspliktige tiltak Per sgknad Kr X,-

§4.5 Forhandskonferanse

For naeermere avklaring av rammer og innhold i tiltaket kan det holdes forhandskonferanse mellom tiltakshaver,
kommunen og andre bergrte fagmyndigheter.

Forhandskonferanse etter pbl § 21-1 Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Forhandskonferanse / veiledningsmgte Per mgte Kr X,-

§4.6 Oppretting av eierseksjoner og reseksjonering

Gebyr for oppretting av eierseksjoner gjelder bade nye og eksisterende bygg. Maksimalt gebyr settes til tre ganger gebyret
for fire til atte seksjoner.

Oppretting av eierseksjoner Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y For én til tre seksjoner Per spknad Kr X,-
Vnr.Y For fire til atte seksjoner Per spknad KrX,-
Vnr.Y Fra ni seksjoner, tillegg per ny seksjon Per seksjon Kr X,-

§4.7 Sletting/oppheving av seksjonert sameie
Ved sletting eller oppheving av seksjonert sameie betales gebyret per sak.

Sletting/oppheving av seksjonert sameie Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Sletting av seksjoner pa en eiendom Per sak Kr X,-



§4.8 Befaring

Befaring av eiendom utfgres nar kommunen finner det ngdvendig ved behandling av saken. Gebyret kommer i tillegg til
saksbehandlingsgebyret.

Befaring Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Gebyr for befaring Per befaring Kr X,-

§4.9 Gebyrfor annet fakturerbart arbeid

For de tjenester som ikke er omtalt i regulativet kan det tas gebyr etter medgatt tid. Timesatsen dekker ogsa
stgttefunksjoner og administrasjon av tjenesten.

Timepris Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Gebyr for medgatt tid Per time Kr X,-

Kapittel 5 — Oppmalingsforretning

§5.1 Generelt

For alle oppmalingsforretninger etter matrikkellova skal det betales grunngebyr og saksbehandlingsgebyr med mindre
annet kommer frem av regulativet. | tillegg palgper registreringsgebyr dersom tiltaket ma registreres i kommunens
matrikkel. Gebyr for arbeid etter matrikkellova skal betales etter regler og satser som gjelder den dagen saken blir fremmet
for kommunen. Kommunen kan i tillegg kreve dekket ngdvendige tinglysingsgebyr og eventuell dokumentavgift.
Sammenslaing av eiendommer er unntatt gebyr.

| vinterperioden fra 1. november til 1. mars kan tidsfristen pa 16 uker fravikes uten at det medfgrer avkortning av
gebyrsatsene. Forutsetning for at dette skal gjgres gjeldende er at sng og tele gjgr det vanskelig eller umulig a utfgre
oppmalingsarbeid, jf. matrikkelforskriften § 18 tredje ledd.

§5.2 Grunngebyr

Grunngebyret skal dekke de generelle oppgavene i kommunens behandling, som er uavhengig av tiltakets kompleksitet
og st@rrelse. Det skal betales nytt grunngebyr nar tinglysingsmyndigheten har avvist en sak for registrering, og kommunen
ma fremsende denne pa ny etter korrigering, og feil eller mangel kan tilskrives rekvirenten.

Grunngebyr Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Saker etter matrikkellova Per matrikkelenhet Kr. X,-

§5.3 Registreringsgebyr

Det skal betales et registreringsgebyr som skal dekke kostnadene knyttet til arbeid som ma gjgres i matrikkelen. Arbeid i
matrikkelen gker proporsjonalt med antall eiendommer. Det skal betales et registreringsgebyr per gards-/bruks-/feste-
og/eller seksjonsnummer som registreres eller endres.

Registreringsgebyr Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Registreringspliktig arbeid Per matrikkelenhet Kr X,-

§5.4 Gebyr for oppmalingsforretning

Dersom kommunen kan giennomfgre arbeidet med tilsendte dokumenter eller eksisterende koordinater uten oppmgte i
marka betales gebyr for denne sakstypen. Dersom kommunen likevel ma ut @ male i marka, palgper tilleggsgebyr per
grensepunkt.

Saksbehandlingsgebyr Beregningsenhet Gebyr
vnr. Y Opprettmg av grunr?elendom og festegrunn og matrikulering av Per eiendom Kr X.-
eksisterende umatrikulert grunn.

Vnr.Y Oppretting av uteareal pa eierseksjon Per eierseksjon Kr X,-
Vnr.Y Registrering av anleggseiendom Per eiendom Kr X,-
Vnr.Y Punktfeste Per punktfeste KrX,-
Vnr.Y Oppretting av matrikkelenhet uten fullfgrt oppmalingsforretning  Per matrikkelenhet Kr X,-
Gebyr for maling og merking i marka

vnr. Y | tillegg til satsene over kommer et gebyr per grensepunkt som ma pT——T Kr X.-

males og merkes i marka.



§ 5.5 Gebyr for andre forretninger

Dersom kommunen kan gjennomfgre arbeidet med tilsendte dokumenter eller eksisterende koordinater uten oppmete i
marka betales gebyr for sakstypen. Dersom kommunen likevel ma ut @ male i marka, palgper tilleggsgebyr per
grensepunkt.

Andre forretninger Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y Grensejustering Per delareal Kr X,-
Vnr.Y Arealoverfgring Per delareal Kr X,-
Vnr.Y Grensepavisning av tidligere koordinatfestede grenser Per time Kr X,-

Klarlegging av grense for grunneiendom som ikke er
koordinatfestet i tidligere forretning

Vnr.Y Sammenslaing av eiendommer Per matrikkelenhet KrO,-
Gebyr for maling og merking i marka

| tillegg til satsene over kommer et gebyr per grensepunkt som
ma males og merkes i marka.

Vnr.Y Per time Kr X,-

Vnr. Y Per grensepunkt Kr X,-

§5.6 Rabatter
Rabatt beregnes av samlet saksbehandlingsgebyr inkludert grunngebyr og registreringsgebyr.

Rabatter Beregningsenhet Gebyr
Ved samtidig oppmaling av 4 til 10 tilgrensende
grunneiendommer eller eierseksjoner som er rekvirert av samme

var. ¥ rekvirent, gis fglgende reduksjoner i gebyret per igliklis KrX,-
eiendom/seksjon.
Ved samtidig oppmaling av flere enn 10 tilgrensende

Vir. Y grunneiendommer eller eierseksjoner som er rekvirert av samme Rabatt Kr X.-

rekvirent, gis fglgende reduksjoner i gebyret per
eiendom/seksjon.

§5.7 Gebyr for annet fakturerbart arbeid

For oppgaver som ikke omfattes av dette regulativet kan det tas gebyr etter medgatt tid. Timesatsen dekker ogsa
stgttefunksjoner og administrasjon av tjenesten.

Timespris Beregningsenhet Gebyr
Vnr.Y  Gebyr for medgatt tid Per time Kr. X,-

§5.8 Tinglysing av avtaler, bruks- og veiretter mv.

Utarbeidelse av privatrettslige dokumenter for tinglysing av avtaler, bruks- og veiretter mv. betales etter medgatt tid etter
gjeldende timepris fastsatti § 5.7.

§5.9 Avbrutt forretning

Ved avbrutt forretning skal rekvirent betale 1/3 av fullt gebyr. Ved avbrutt sak etter at oppmalingsforretningen er avholdt,
betales fullt gebyr.

§5.10 Fristoversittelser og nedsatt gebyr

Ved oversittelse av behandlingsfristene skal gebyret avkortes med en tredjedel. Oversittes fristen med ytterligere to
maneder skal gebyret reduseres ytterligere med en tredjedel.

§5.11 Utarbeidelse av matrikkelbrev

Ved utarbeidelse av matrikkelbrev faktureres ikke grunngebyr i tillegg.

Matrikkelbrev Beregningsenhet Gebyr
Etter
Vnr.Y Utarbeidelse av matrikkelbrev Per brev matrikkel-

forskriften
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