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GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MØTE 20.03.14  
 
 
Forslag til vedtak: 
 
Protokoll fra møte 20.03.14 godkjennes som fremlagt. 
 
Vedlegg: 
 
Protokoll fra møte 20.03.14 
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/ Kommunestyret  
 
 
SKARPNESET INDUSTRIOMRÅDE - SLUTTBEHANDLING  
 
 
Innstilling: 
 
Frøya kommune vedtar å egengodkjenne reguleringsplan for Skarpneset Industriområde med 
bestemmelser revidert 05.02.14, plankart revidert 05.02.14 og planbeskrivelse. Vedtaket fattes i medhold 
til plan- og bygningslovens § 12-12. 
 
Vedlegg: 
 
1. Plankart, revidert 05.02.2014 
2. Planbestemmelser, revidert 05.02.2014 
3. Uttalelse fra Fylkesmannen i Sør-Trøndelag, datert 18.10.2013 
4. Notat fra Rambøll om gjennomførte planendringer, datert 31.01.2014 
5. Merknader fra Ellen Hallarskag, mottatt 31.03.2014 
6. Merknader fra Morten Sagmo og Kristian Hallarskag, datert 30.03.2014 
 
Saksopplysninger:   
 
Reguleringsplan for Skarpneset industriområde ble 24.06.2013 vedtatt av kommunestyret, med det forbehold om 
at det ikke kom inn merknader fra Fylkesmannen i Sør-Trøndelag. Det kom i ettertid inn merknader fra 
Fylkesmannen og saken må behandles på nytt. I første omgang var Fylkesmannen skeptisk til at det i det hele tatt 
ble åpnet et nytt område for næring i kommunen. Frøya kommune svarte i brev av 06.06.13 at Frøya har de siste 
6 årene vært på etterskudd med næringsarealer, og ville med Skarpneset komme i forkant av utviklingen. 
Fylkesmannen var enig i kommunens vurdering men kom med to vilkår til egengodkjenning. De gikk i korte 
trekk ut på at bekken fra Skarpnesvatnet må gjenskapes og ikke legges som veggrøft slik som tidligere foreslått. 
Det ble også satt vilkår om at bestemmelsene skulle sikre at støy blir godt ivaretatt i anleggsfasen. I senere tid 
har det også kommet frem at det kan komme til å bli et behov for høyere bygghøyder enn det i dag er gitt 
tillatelse til i bestemmelsene.  
 
Rambøll Norge AS har utarbeidet et forslag til endring av plankart og bestemmelser. 
 
Vurdering:  
 
Endringene som er gjennomført: 
 
Utforming av bekk og området rundt: 
På revidert plankart er det lagt inn en større LNFRN-sone rundt bekken fra Skarpnesvatnet med hensynssone 
bevaring naturmiljø over. Hensynssonen følges av bestemmelse som sikrer at ved flytting av bekken skal den 
reetableres på en slik måte at eksisterende økosystem og funksjoner som gytebekk gjenskapes best mulig. Det er 
utarbeidet et forslag til hvordan bekken kan gjenskapes sli at det legges til rette for gyting (se vedlegg). 
 
 



Saknr: 34/14 

Støy i anleggsfasen 
Det er i bestemmelsene under § 9 Særregler for anleggsfasen, satt inn et punkt 9.3 som omfatter kravene i kap.4 i 
T-1442/2012 (begrensning av støy fra bygg- og anleggsvirksomhet) 
 
Bygghøyder 
I opprinnelig planforslag ble det foreslått at bebyggelsen innenfor planområdet ikke skulle overstige tilliggende 
skjæringer. Det er i ettertid avdekket behov for større høyde for at området skal kunne romme silotanker til 
fiskefôr. Disse har en høyde på mellom 40 og 50 meter og det er derfor behov for å øke maks høyde i 
bestemmelsene til planen. Bestemmelsenes punkt 4.1 er derfor endret til å sette en maksimal gesimshøyde på 
kote 50 moh (NN1954). I tillegg tillates det skorsteiner på inntil 80 meter over terrenget innenfor planområdet. 
 
Siloene med fiskefôr må plasseres nært sjøkanten for å kunne laste fôret over på båt. Dette bryter med prinsippet 
om en nedtrapping fra skjæringene og ned til sjøkanten, men åpner for at en viktig sjøbasert næring kan etablere 
seg innenfor området. 
Det er ikke bestemt hvilke bedrifter som skal etablere seg på Skarpneset, men det er av den grunn viktig å ha 
mulighetene åpne. En økning i tillatte byggehøyder gir ikke dramatiske endringer for området, men åpner opp 
for en bedre utnyttelse av næringsområdet. 
 
I forbindelse med endringene ble de berørte naboene hørt. Følgende merknader kom inn: 
 
Ellen Hallarskag 
Kommer med innspill på vegne av sine to sønner. Ble fortvilet da de mottok «prospektet» og mener dette vil få 
en stor inngripen i deres liv. Eiendommen har vært bebodd siden slutten av 1800-tallet og stort sett tilhørt 
familien. De er derfor interessert i at skadeomfanget blir så lite som mulig. 
 
Området er avsatt til et industriområde i kommuneplanen og naboene hadde mulighet til å komme med innspill 
under utarbeidelsen av denne. Det vil under behandlingen av byggesaken blitt tatt hensyn til at utformingen av 
byggene blir gjennomført minst mulig skjemmende. Likevel vil det komme til å bli behov for høye bygninger som 
kan komme til syne fra naboeiendommene. At det blir gitt tillatelse til høye skorsteiner kan også være til fordel 
for naboene da dette er med på å hindre lukt i nabolaget. 
 
Morten Sagmo og Kristian Hallarskag 
Har innvendinger til høyde, lyssetting og heldøgnsdrift. 
 
Også her kunne naboene kommet med innspill når kommuneplanen ble utarbeidet. Det har også vært både 
oppstartsvarsel og 2 tidligere behandlinger av saken hvor det har vært mulighet til å komme med innspill. 
Bygghøyden er planlagt ut i fra hva som kan være nødvendig for aktuelle næringsaktører. Det er ønskelig at de 
blir gjennomført så lave som mulig, men av ulike grunner kan det være behov for slike høyder. Når det gjelder 
lyssetting er dette noe som blir vurdert i byggesaken. Kommunen vet enda ikke hvilke aktører som vil komme til 
området og kan ikke si noe om driften.  
 
På bakgrunn av ovennevnte endringer egengodkjenner Frøya kommune reguleringsplanen for Skarpneset 
industriområde. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 12-12. 
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SØKNAD OM DISPENSASJON TIL BYGGING AV GRILLHYTTE  
 
 
Innstilling: 
 
1. Søker gis dispensasjon til oppføring av omsøkte grillhytte på eiendommen 9/149.  
2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2, og begrunnes med at tiltaket ikke 

tilsidesetter hensynene bak reguleringsplan for Hamarvik. 
3. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 år faller dispensasjonen bort. 
 
Vedlegg: 
 
Søknad med vedlegg, datert 25.01.14 
Flyfoto 
Utsnitt fra reguleringsplan for Hamarvik 
 
Saksopplysninger:   
 
Søker ønsker å oppføre en grillhytte på eiendommen 9/149 i Hamarvik.  
 
Vurdering: 
 
Grillhytten vil ligge i et område regulert til jordbruk i reguleringsplan for Hamarvik. Området ligger helt inntil et 
boligområde og nært et område regulert til forretning/kontor. Området regulert til jordbruk er i da asfaltert og 
benyttes av Coop Hamarvik, så det er praktisk sett ikke mulig å drive mer jordbruk der. Tiltaket vil for øvrig 
også havne innenfor byggegrense mot fylkesvei satt i reguleringsplanen. 
 
Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det 
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må det foretas en interesseavveining, der fordelen ved 
tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.  
 
Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregående kriterier er at det rettslig sett er anledning til å gi 
dispensasjon – så må i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til å gi dette. Det forutsettes 
at kommunen må ha en saklig grunn for ikke å dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbøtes gjennom 
dispensasjonsvilkår). 
 
Alle saker som berører natur og miljø skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 (jf. nml § 
7). Det omsøkte tiltaket berører ikke spesielle økosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter 
eller planter på rødlista, ei heller verneområder, nærområder til verneområder, marint beskyttede områder eller 
vernede vassdrag. Tiltaket ligger i et område som allerede er bebygd og som det ikke er mulighet for å drive 
landbruk på lenger.  
 
Saken har vært på høring hos Fylkesmannen i Sør-Trøndelag og Statens vegvesen som ikke har merknader til 
tiltaket.  
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Søker har skissert en grillhytte på ca. 29 m2. Det er i utgangspunktet uheldig å dispensere fra byggegrense mot 
vei, men på grunn av terrengforholdene her, samt at det er snakk om et mindre tiltak, ser ikke administrasjonen 
noen store negative konsekvenser av tiltaket. Det ser ikke ut til at grillhytta vil komme nærmere veien enn 
eksisterende garasje. 
 
På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen at søker gis dispensasjon til oppføring av omsøkte grillhytte 
på eiendommen 9/149. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2, og begrunnes med at 
tiltaket ikke tilsidesetter hensynene bak reguleringsplan for Hamarvik. 
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GNR 8  BNR.8   DISPENSASJONBN FRA KOMMUNEPLANAS AREALDEL, FRADELING AV 
TILLEGGSAREAL FOR GARASJE TIL FRITIDSBOLIG  
 
 
Innstilling: 
 
1. På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen at det gis dispensasjon til fradeling av omsøkte 

tilleggsareal til eiendommen 8/229.  
2. Det forutsettes at tilleggsarealet slås sammen med hovedeiendommen under felles gnr og bnr 8/229. 
3. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke 

tilsidesetter hensynene bak bestemmelsene i kommuneplanens arealdel. 
4. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 år faller dispensasjonen bort. 
 
Vedlegg: 
 
1. Søknad med vedlegg, datert 23.02.2014 
2. Utsnitt fra kommuneplanens arealdel 
 
Saksopplysninger:   
 
Søker ønsker å fradele et tilleggsareal fra eiendommen 8/8 til eiendommen 8/229 på Flatval. 
 
Vurdering:  
 
Eiendommen 8/229 er en fritidseiendom på ca. 1089 m2. I henhold til bestemmelsene i kommuneplanens 
arealdel pkt. 4.1.3 er maksimal tomtestørrelse på tomt til fritidsbolig 800 m2. Det søkes derfor om dispensasjon. 
 
Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det 
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må det foretas en interesseavveining, der fordelen ved 
tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.  
 
Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregående kriterier er at det rettslig sett er anledning til å gi 
dispensasjon – så må i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til å gi dette. Det forutsettes 
at kommunen må ha en saklig grunn for ikke å dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbøtes gjennom 
dispensasjonsvilkår). 
 
Alle saker som berører natur og miljø skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 (jf. nml § 
7). Det omsøkte tiltaket berører ikke spesielle økosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter 
eller planter på rødlista, ei heller verneområder, nærområder til verneområder, marint beskyttede områder eller 
vernede vassdrag. Tiltaket ligger i et område avsatt til boliger, fradelingen vil ikke endre dagens bruk av 
området.  En anser dermed at prinsippene bak nml §§ 8-12 er vurdert.  
 
Søkers begrunnelse for fradelingen er at det er snakk om en fradeling slik at eieren av 8/229 får sin garasje på 
egen eiendom. Eierne av 8/8 ønsker å slippe at det ligger bygninger inne på deres eiendom som tilhører andre 
rettighetshavere.  
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Saken har ikke vært på høring hos sektormyndighetene da fradelingen ikke berører deres interesser.  
 
Tomten er allerede overskredet hva som i utgangspunktet er lovlig for en fritidsboligtomt. Tilleggsarealet er 
gjort såpass lite som mulig og kun for å få eksisterende garasje på sin eiendom. Administrasjonen vurderer det 
slik at tiltaket ikke vil tilsidesette hensynene bak bestemmelsene til kommuneplanens arealdel. 
 
På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen at det gis dispensasjon til fradeling av omsøkte tilleggsareal 
til eiendommen 8/229. Det forutsettes at parsellen får samme gnr og bnr som 8/8. Vedtaket fattes i medhold til 
plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke tilsidesetter hensynene bak bestemmelsene i 
kommuneplanens arealdel. 
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GNR 28 BNR 128 DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN DYRVIK BOLIGOMRÅDE  
 
 
Innstilling: 
 
1. Søker gis dispensasjon til oppføring av bolig på eiendommen 28/128 som omsøkt. 
2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke 

vesentlig tilsidesetter hensynene bak planen.  
 
Vedlegg: 
 
Vedlegg 1: Dispensasjonssøknad med relevante tegninger, mottatt 03.04.2014  
Vedlegg 2: Reguleringsplankart for Dyrvik boligfelt 
Vedlegg 3: Utdrag fra bestemmelser for reguleringsplanen Dyrvik boligfelt 
Vedlegg 4: Dispensasjonsvedtak fra på 28/129 og 28/131 fra 2009 og 2014. 
 
Saksopplysninger:   
 
Ansvarlig søker Frode Riiber søker om dispensasjon fra bestemmelsene 2.1.3, 2.3.1 og 2.3.2 i reguleringsplanen 
Dyrvik boligområde. 
 
I bestemmelsen står det følgende: 
 
2.1.3 «Boliger tillates oppført i 2 etasjer inkludert eventuell sokkel. Tillatt bebygd areal er 30% BYA. Areal av 
balkonger og lignende er ikke inkludert i BYA.» 
 
Det søkes dispensasjon fra den delen av bestemmelsen som omfatter antall etasjer. 
 
2.3.1 «Maksimum gesimshøyde over planert terreng skal være 6 meter.» 
 
Dette nevnes ikke som et eget punkt i søknaden om dispensasjon, men kommer naturlig inn når det søkes om 
oppføring av bolig i 3 etasjer. 
 
2.3.2 «Bygninger innenfor planområdet skal ha saltak med største tillatte takvinkel 33 grader med møneretning 
som vist på plankartet.» 
 
Det søkes dispensasjon fra hele bestemmelsen. 
 
Søknaden tas opp til behandling i Hovedutvalget for forvaltning da den er i strid med reguleringsbestemmelsene 
for Dyrvik boligområde. 
 
Det ble i 2009 og 2014 gitt dispensasjon fra bestemmelsen angående møneretning i på eiendommene 28/129 og 
28/131. 
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Vurdering: 
 
Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det 
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må det foretas en interesseavveining der fordelen ved 
tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.  
 
Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregående kriterier er at det rettslig sett er anledning til å gi 
dispensasjon – så må i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de finner grunn til å gi dette. Det forutsettes 
at kommunen må ha en saklig grunn for ikke å dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbøtes gjennom 
dispensasjonsvilkår). 
 
Tiltaket det søkes om er regulert i reguleringsplan for Dyrvik boligområde. Boligen vil komme innenfor det 
avsatte området for boliger med tilhørende anlegg, men det kreves dispensasjon fordi boligen bryter med 
bestemmelsene i reguleringsplanen. 
 
I bestemmelsene fastsettes det at bygninger innenfor planområdet skal ha saltak og i reguleringsplankartet er alle 
hus inntegnet med møneretning øst/vest. Søker ønsker å oppføre bolig med flatt tak på eiendommen 28/128 og 
dermed vil ikke denne ha noen framtredende møneretning. Søker begrunner det omsøkte tiltaket med at det er 
gitt dispensasjoner for takvinkel og møneretning for flere andre boliger i Dyrvik Boligområde. 
 
Kommunens administrasjon er av den oppfatning at det prinsipielle med å følge en bestemt møneretning kan gi 
et bedre helhetsinntrykk av et boligfelt. Det er imidlertid gitt dispensasjon fra bestemmelse 2.3.2 om endring av 
møneretning i samme boligfelt tidligere, dette på eiendommen 28/129 og 28/131. Også husene på eiendommene 
28/127 og 28/130 avviker noe fra den møneretningen som er fastsatt i planen. På eiendommen 28/129 er det 
også gitt dispensasjon for avvik fra takform. 
 
I bestemmelsene fastsettes det at boliger tillates oppført i 2 etasjer. Søker ønsker å oppføre bolig med 3 etasjer. 
Søker begrunner omsøkte tiltak med at boligen vil oppleves som en 2 etasjes bygning fra planert terreng mot 
atkomstveg. Første etasje (sokkelen) legges ned i terrenget og blir hovedsakelig synlig fra RV 714 og delvis fra 
nærmeste nabotomter i begrenset omfang. 
 
Kommunens administrasjon er av den oppfatning at av hensyn til eiendommens naturlige utforming vil det ikke 
være uhensiktsmessig å oppføre boligen som omsøkt. For helhetsinntrykket for boligfeltet vil det hovedsakelig 
framstå som om boligen er oppført i 2 etasjer. 
 
I bestemmelsene fastsettes det at maksimum gesimshøyde over planert terreng skal være 6 meter. Søker ønsker å 
oppføre bolig med en høyde på 9,464 meter fra planert terreng ved første etasje (sokkel). 
 
Med tanke på tomtens utforming og søkers ønske om å oppføre bolig i 3 etasjer er det administrasjonens 
oppfatning at en økning i boligens høyde i den grad det er omsøkt ikke blir vesentlig fremtredende i terrenget 
sett fra boligområdet. 
 
I vurdering av dispensasjonssaken fra 2009 på eiendommen 28/129 ble det skrevet følgende:  
«Gjeldene reguleringsplan er av nyere dato fra 2007 og det vil normalt bety en restriktiv holdning til 
dispensasjoner fra plan og bestemmelser. Planen er svært skjematisk opptegnet med hensyn til husplasseringer 
og har rigide og konkrete bestemmelser. Det vil være naturlig at ulike byggherrer i området vil kunne komme til 
å velge hus med betydelige ulikheter i husutforming i både en og to etasjer. På denne bakgrunn er det vurdert 
om den aktuelle hustype vil komme til å bryte dramatisk med antatt fremtidig bebyggelse på øvrige 
 tomter».....«De enkelte tomter vil ha varierende kvaliteter mht. bl. a. topografi og utsikt. Det vil derfor være 
naturlig å anta at også andre tomtekjøpere kan ha ønsker om justeringer av husplassering i forhold til det som 
er vist på plankartet». 
 
I vurderingen av ovennevnte dispensasjonssak er det lagt vekt på at tomteforhold og hustype vil være varierende 
og det kan derfor oppstå ønske om justeringer på husplassering i forhold til det som er fastsatt reguleringsplanen. 
Administrasjonen støtter seg til vurderingen i gjeldende sak.  
 
Det som taler for dispensasjon i dette tilfellet er at det ikke synes å føre til vesentlige ulemper for naboene at 
boligen blir oppført med flatt tak og i 3 etasjer. Dette med bakgrunn i at boligen er tilpasset tomtens beliggenhet 
og utformet deretter. Det viktigste argumentet for at det ikke skal gis dispensasjon som omsøkt er at det vil bryte 



Saknr: 37/14 

med helheten i Dyrvik boligfelt. Det legges imidlertid vekt på at hustype og varierende tomteforhold vil kunne 
medføre ønske om justeringer fra retningslinjene som er fastsatt i reguleringsplanen. Kommunens administrasjon 
er av den oppfatning at omsøkte bolig til en viss grad vil bryte med eksisterende og planlagt bebyggelse i 
området, men at dette ikke nødvendigvis trenger å være uhensiktsmessig med tanke på den aktuelle 
eiendommens naturlige utforming og de dispensasjoner som allerede er gitt i området. 
 
På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen at søker innvilges dispensasjon som omsøkt. 
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SAKSFRAMLEGG 
 
Saksbehandler:  Harriet Strand Arkiv:  039  
Arkivsaksnr.:  14/400    
 

Saken skal behandles i følgende utvalg: 
Hovedutvalg for forvaltning 
 
 
GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MØTE 20.03.14  
 
 
Forslag til vedtak: 
 
Protokoll fra møte 20.03.14 godkjennes som fremlagt. 
 
 
Vedlegg: 
 
Protokoll fra møte 20.03.14 
 
 
 
 
 
 
 



























 
 

SAKSFRAMLEGG 
 
Saksbehandler:  Silje Meslo Lien Arkiv:  L12  
Arkivsaksnr.:  12/119    
 

Saken skal behandles i følgende utvalg: 
Hovedutvalg for forvaltning 
Kommunestyret 
 
 
SKARPNESET INDUSTRIOMRÅDE - SLUTTBEHANDLING  
 
 
Forslag til vedtak: 
Frøya kommune vedtar å egengodkjenne reguleringsplan for Skarpneset Industriområde med 
bestemmelser revidert 05.02.14, plankart revidert 05.02.14 og planbeskrivelse. Vedtaket 
fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 12-12. 
 
 
Vedlegg: 
1. Plankart, revidert 05.02.2014 
2. Planbestemmelser, revidert 05.02.2014 
3. Uttalelse fra Fylkesmannen i Sør-Trøndelag, datert 18.10.2013 
4. Notat fra Rambøll om gjennomførte planendringer, datert 31.01.2014 
5. Merknader fra Ellen Hallarskag, mottatt 31.03.2014 
6. Merknader fra Morten Sagmo og Kristian Hallarskag, datert 30.03.2014 
 
Saksopplysninger:   
 
Reguleringsplan for Skarpneset industriområde ble 24.06.2013 vedtatt av kommunestyret, 
med det forbehold om at det ikke kom inn merknader fra Fylkesmannen i Sør-Trøndelag. Det 
kom i ettertid inn merknader fra Fylkesmannen og saken må behandles på nytt. I første 
omgang var Fylkesmannen skeptisk til at det i det hele tatt ble åpnet et nytt område for 
næring i kommunen. Frøya kommune svarte i brev av 06.06.13 at Frøya har de siste 6 årene 
vært på etterskudd med næringsarealer, og ville med Skarpneset komme i forkant av 
utviklingen. Fylkesmannen var enig i kommunens vurdering men kom med to vilkår til 
egengodkjenning. De gikk i korte trekk ut på at bekken fra Skarpnesvatnet må gjenskapes og 
ikke legges som veggrøft slik som tidligere foreslått. Det ble også satt vilkår om at 
bestemmelsene skulle sikre at støy blir godt ivaretatt i anleggsfasen. I senere tid har det også 
kommet frem at det kan komme til å bli et behov for høyere bygghøyder enn det i dag er gitt 
tillatelse til i bestemmelsene.  
 
Rambøll Norge AS har utarbeidet et forslag til endring av plankart og bestemmelser. 
 
Vurdering:  
 



Endringene som er gjennomført: 
 
Utforming av bekk og området rundt: 
På revidert plankart er det lagt inn en større LNFRN-sone rundt bekken fra Skarpnesvatnet 
med hensynssone bevaring naturmiljø over. Hensynssonen følges av bestemmelse som sikrer 
at ved flytting av bekken skal den reetableres på en slik måte at eksisterende økosystem og 
funksjoner som gytebekk gjenskapes best mulig. Det er utarbeidet et forslag til hvordan 
bekken kan gjenskapes sli at det legges til rette for gyting (se vedlegg). 
 
Støy i anleggsfasen 
Det er i bestemmelsene under § 9 Særregler for anleggsfasen, satt inn et punkt 9.3 som 
omfatter kravene i kap.4 i T-1442/2012 (begrensning av støy fra bygg- og 
anleggsvirksomhet) 
 
Bygghøyder 
I opprinnelig planforslag ble det foreslått at bebyggelsen innenfor planområdet ikke skulle 
overstige tilliggende skjæringer. Det er i ettertid avdekket behov for større høyde for at 
området skal kunne romme silotanker til fiskefôr. Disse har en høyde på mellom 40 og 50 
meter og det er derfor behov for å øke maks høyde i bestemmelsene til planen. 
Bestemmelsenes punkt 4.1 er derfor endret til å sette en maksimal gesimshøyde på kote 50 
moh (NN1954). I tillegg tillates det skorsteiner på inntil 80 meter over terrenget innenfor 
planområdet. 
 
Siloene med fiskefôr må plasseres nært sjøkanten for å kunne laste fôret over på båt. Dette 
bryter med prinsippet om en nedtrapping fra skjæringene og ned til sjøkanten, men åpner for 
at en viktig sjøbasert næring kan etablere seg innenfor området. 
Det er ikke bestemt hvilke bedrifter som skal etablere seg på Skarpneset, men det er av den 
grunn viktig å ha mulighetene åpne. En økning i tillatte byggehøyder gir ikke dramatiske 
endringer for området, men åpner opp for en bedre utnyttelse av næringsområdet. 
 
I forbindelse med endringene ble de berørte naboene hørt. Følgende merknader kom inn: 
 
Ellen Hallarskag 
Kommer med innspill på vegne av sine to sønner. Ble fortvilet da de mottok «prospektet» og 
mener dette vil få en stor inngripen i deres liv. Eiendommen har vært bebodd siden slutten av 
1800-tallet og stort sett tilhørt familien. De er derfor interessert i at skadeomfanget blir så lite 
som mulig. 
 
Området er avsatt til et industriområde i kommuneplanen og naboene hadde mulighet til å 
komme med innspill under utarbeidelsen av denne. Det vil under behandlingen av 
byggesaken blitt tatt hensyn til at utformingen av byggene blir gjennomført minst mulig 
skjemmende. Likevel vil det komme til å bli behov for høye bygninger som kan komme til 
syne fra naboeiendommene. At det blir gitt tillatelse til høye skorsteiner kan også være til 
fordel for naboene da dette er med på å hindre lukt i nabolaget. 
 
Morten Sagmo og Kristian Hallarskag 
Har innvendinger til høyde, lyssetting og heldøgnsdrift. 
 



Også her kunne naboene kommet med innspill når kommuneplanen ble utarbeidet. Det har 
også vært både oppstartsvarsel og 2 tidligere behandlinger av saken hvor det har vært 
mulighet til å komme med innspill. Bygghøyden er planlagt ut i fra hva som kan være 
nødvendig for aktuelle næringsaktører. Det er ønskelig at de blir gjennomført så lave som 
mulig, men av ulike grunner kan det være behov for slike høyder. Når det gjelder lyssetting 
er dette noe som blir vurdert i byggesaken. Kommunen vet enda ikke hvilke aktører som vil 
komme til området og kan ikke si noe om driften.  
 
På bakgrunn av ovennevnte endringer egengodkjenner Frøya kommune reguleringsplanen for 
Skarpneset industriområde. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 12-12. 
 
 
 
 









































 
 

SAKSFRAMLEGG 
 
Saksbehandler:  Silje Meslo Lien Arkiv:  L12  
Arkivsaksnr.:  10/1099    
 

Saken skal behandles i følgende utvalg: 
Hovedutvalg for forvaltning 
 
 
SØKNAD OM DISPENSASJON TIL BYGGING AV GRILLHYTTE  
 
 
Forslag til vedtak: 
 
1. Søker gis dispensasjon til oppføring av omsøkte grillhytte på eiendommen 9/149.  
2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2, og begrunnes med at tiltaket 

ikke tilsidesetter hensynene bak reguleringsplan for Hamarvik. 
3. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 år faller dispensasjonen bort. 
 
 
Vedlegg: 
 
Søknad med vedlegg, datert 25.01.14 
Flyfoto 
Utsnitt fra reguleringsplan for Hamarvik 
 
Saksopplysninger:   
 
Søker ønsker å oppføre en grillhytte på eiendommen 9/149 i Hamarvik.  
 
Vurdering:  
Grillhytten vil ligge i et område regulert til jordbruk i reguleringsplan for Hamarvik. Området 
ligger helt inntil et boligområde og nært et område regulert til forretning/kontor. Området 
regulert til jordbruk er i da asfaltert og benyttes av Coop Hamarvik, så det er praktisk sett 
ikke mulig å drive mer jordbruk der. Tiltaket vil for øvrig også havne innenfor byggegrense 
mot fylkesvei satt i reguleringsplanen. 
 
Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den 
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må det foretas en 
interesseavveining, der fordelen ved tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må 
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.  
 
Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregående kriterier er at det rettslig sett er 
anledning til å gi dispensasjon – så må i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de 
finner grunn til å gi dette. Det forutsettes at kommunen må ha en saklig grunn for ikke å 
dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbøtes gjennom dispensasjonsvilkår). 



 
Alle saker som berører natur og miljø skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens 
§§ 8-12 (jf. nml § 7). Det omsøkte tiltaket berører ikke spesielle økosystemer, flora eller 
fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter eller planter på rødlista, ei heller verneområder, 
nærområder til verneområder, marint beskyttede områder eller vernede vassdrag. Tiltaket 
ligger i et område som allerede er bebygd og som det ikke er mulighet for å drive landbruk på 
lenger.  
 
Saken har vært på høring hos Fylkesmannen i Sør-Trøndelag og Statens vegvesen som ikke 
har merknader til tiltaket.  
 
Søker har skissert en grillhytte på ca. 29 m2. Det er i utgangspunktet uheldig å dispensere fra 
byggegrense mot vei, men på grunn av terrengforholdene her, samt at det er snakk om et 
mindre tiltak, ser ikke administrasjonen noen store negative konsekvenser av tiltaket. Det ser 
ikke ut til at grillhytta vil komme nærmere veien enn eksisterende garasje. 
 
På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen at søker gis dispensasjon til oppføring av 
omsøkte grillhytte på eiendommen 9/149. Vedtaket fattes i medhold til plan- og 
bygningslovens § 19-2, og begrunnes med at tiltaket ikke tilsidesetter hensynene bak 
reguleringsplan for Hamarvik. 
 
 
 
 
 
 
 











 
 

SAKSFRAMLEGG 
 
Saksbehandler:  Silje Meslo Lien Arkiv:  144  
Arkivsaksnr.:  14/241    
 

Saken skal behandles i følgende utvalg: 
Hovedutvalg for forvaltning 
 
 
GNR 8  BNR.8   DISPENSASJONBN FRA KOMMUNEPLANAS AREALDEL, 
FRADELING AV TILLEGGSAREAL FOR GARASJE TIL FRITIDSB OLIG  
 
 
Forslag til vedtak: 
1. På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen at det gis dispensasjon til fradeling av 

omsøkte tilleggsareal til eiendommen 8/229.  
2. Det forutsettes at tilleggsarealet slås sammen med hovedeiendommen under felles gnr og 

bnr 8/229. 
3. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket 

ikke tilsidesetter hensynene bak bestemmelsene i kommuneplanens arealdel. 
4. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 år faller dispensasjonen bort. 
 
 
 
Vedlegg: 
1. Søknad med vedlegg, datert 23.02.2014 
2. Utsnitt fra kommuneplanens arealdel 
 
 
Saksopplysninger:   
Søker ønsker å fradele et tilleggsareal fra eiendommen 8/8 til eiendommen 8/229 på Flatval. 
 
Vurdering:  
 
Eiendommen 8/229 er en fritidseiendom på ca. 1089 m2. I henhold til bestemmelsene i 
kommuneplanens arealdel pkt. 4.1.3 er maksimal tomtestørrelse på tomt til fritidsbolig 800 
m2. Det søkes derfor om dispensasjon. 
 
Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den 
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må det foretas en 
interesseavveining, der fordelen ved tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må 
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.  
 
Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregående kriterier er at det rettslig sett er 
anledning til å gi dispensasjon – så må i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de 



finner grunn til å gi dette. Det forutsettes at kommunen må ha en saklig grunn for ikke å 
dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbøtes gjennom dispensasjonsvilkår). 
 
Alle saker som berører natur og miljø skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens 
§§ 8-12 (jf. nml § 7). Det omsøkte tiltaket berører ikke spesielle økosystemer, flora eller 
fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter eller planter på rødlista, ei heller verneområder, 
nærområder til verneområder, marint beskyttede områder eller vernede vassdrag. Tiltaket 
ligger i et område avsatt til boliger, fradelingen vil ikke endre dagens bruk av området.  En 
anser dermed at prinsippene bak nml §§ 8-12 er vurdert.  
 
Søkers begrunnelse for fradelingen er at det er snakk om en fradeling slik at eieren av 8/229 
får sin garasje på egen eiendom. Eierne av 8/8 ønsker å slippe at det ligger bygninger inne på 
deres eiendom som tilhører andre rettighetshavere.  
 
Saken har ikke vært på høring hos sektormyndighetene da fradelingen ikke berører deres 
interesser.  
 
Tomten er allerede overskredet hva som i utgangspunktet er lovlig for en fritidsboligtomt. 
Tilleggsarealet er gjort såpass lite som mulig og kun for å få eksisterende garasje på sin 
eiendom. Administrasjonen vurderer det slik at tiltaket ikke vil tilsidesette hensynene bak 
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel. 
 
På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen at det gis dispensasjon til fradeling av 
omsøkte tilleggsareal til eiendommen 8/229. Det forutsettes at parsellen får samme gnr og 
bnr som 8/8. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med 
at tiltaket ikke tilsidesetter hensynene bak bestemmelsene i kommuneplanens arealdel. 
 
 
 
 
 
 
 









 
 

SAKSFRAMLEGG 
 
Saksbehandler:  Anders Saksvik Arkiv:  GNR 28/128  
Arkivsaksnr.:  14/390    
 

Saken skal behandles i følgende utvalg: 
Hovedutvalg for forvaltning 
 
 
GNR 28 BNR 128 DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN DYRVIK 
BOLIGOMRÅDE  
 
Forslag til vedtak: 
 
1. Søker gis dispensasjon til oppføring av bolig på eiendommen 28/128 som omsøkt. 
2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket 

ikke vesentlig tilsidesetter hensynene bak planen.  
 
 
Vedlegg: 
 
Vedlegg 1: Dispensasjonssøknad med relevante tegninger, mottatt 03.04.2014  
Vedlegg 2: Reguleringsplankart for Dyrvik boligfelt 
Vedlegg 3: Utdrag fra bestemmelser for reguleringsplanen Dyrvik boligfelt 
Vedlegg 4: Dispensasjonsvedtak fra på 28/129 og 28/131 fra 2009 og 2014. 
 
Saksopplysninger:   
 
Ansvarlig søker Frode Riiber søker om dispensasjon fra bestemmelsene 2.1.3, 2.3.1 og 2.3.2 
i reguleringsplanen Dyrvik boligområde. 
 
I bestemmelsen står det følgende: 
 
2.1.3 «Boliger tillates oppført i 2 etasjer inkludert eventuell sokkel. Tillatt bebygd areal er 
30% BYA. Areal av balkonger og lignende er ikke inkludert i BYA.» 
 
Det søkes dispensasjon fra den delen av bestemmelsen som omfatter antall etasjer. 
 
2.3.1 «Maksimum gesimshøyde over planert terreng skal være 6 meter.» 
 
Dette nevnes ikke som et eget punkt i søknaden om dispensasjon, men kommer naturlig inn 
når det søkes om oppføring av bolig i 3 etasjer. 
 
2.3.2 «Bygninger innenfor planområdet skal ha saltak med største tillatte takvinkel 33 
grader med møneretning som vist på plankartet.» 
 



Det søkes dispensasjon fra hele bestemmelsen. 
 
Søknaden tas opp til behandling i Hovedutvalget for forvaltning da den er i strid med 
reguleringsbestemmelsene for Dyrvik boligområde. 
 
Det ble i 2009 og 2014 gitt dispensasjon fra bestemmelsen angående møneretning i på 
eiendommene 28/129 og 28/131. 
 
 
Vurdering: 
 
Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den 
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må det foretas en 
interesseavveining der fordelen ved tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge 
en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.  
 
Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til foregående kriterier er at det rettslig sett er 
anledning til å gi dispensasjon – så må i tilfelle kommunen foreta en vurdering av om de 
finner grunn til å gi dette. Det forutsettes at kommunen må ha en saklig grunn for ikke å 
dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbøtes gjennom dispensasjonsvilkår). 
 
Tiltaket det søkes om er regulert i reguleringsplan for Dyrvik boligområde. Boligen vil 
komme innenfor det avsatte området for boliger med tilhørende anlegg, men det kreves 
dispensasjon fordi boligen bryter med bestemmelsene i reguleringsplanen. 
 
I bestemmelsene fastsettes det at bygninger innenfor planområdet skal ha saltak og i 
reguleringsplankartet er alle hus inntegnet med møneretning øst/vest. Søker ønsker å oppføre 
bolig med flatt tak på eiendommen 28/128 og dermed vil ikke denne ha noen framtredende 
møneretning. Søker begrunner det omsøkte tiltaket med at det er gitt dispensasjoner for 
takvinkel og møneretning for flere andre boliger i Dyrvik Boligområde. 
 
Kommunens administrasjon er av den oppfatning at det prinsipielle med å følge en bestemt 
møneretning kan gi et bedre helhetsinntrykk av et boligfelt. Det er imidlertid gitt 
dispensasjon fra bestemmelse 2.3.2 om endring av møneretning i samme boligfelt tidligere, 
dette på eiendommen 28/129 og 28/131. Også husene på eiendommene 28/127 og 28/130 
avviker noe fra den møneretningen som er fastsatt i planen. På eiendommen 28/129 er det 
også gitt dispensasjon for avvik fra takform. 
 
I bestemmelsene fastsettes det at boliger tillates oppført i 2 etasjer. Søker ønsker å oppføre 
bolig med 3 etasjer. Søker begrunner omsøkte tiltak med at boligen vil oppleves som en 2 
etasjes bygning fra planert terreng mot atkomstveg. Første etasje (sokkelen) legges ned i 
terrenget og blir hovedsakelig synlig fra RV 714 og delvis fra nærmeste nabotomter i 
begrenset omfang. 
 
Kommunens administrasjon er av den oppfatning at av hensyn til eiendommens naturlige 
utforming vil det ikke være uhensiktsmessig å oppføre boligen som omsøkt. For 
helhetsinntrykket for boligfeltet vil det hovedsakelig framstå som om boligen er oppført i 2 
etasjer. 
 



I bestemmelsene fastsettes det at maksimum gesimshøyde over planert terreng skal være 6 
meter. Søker ønsker å oppføre bolig med en høyde på 9,464 meter fra planert terreng ved 
første etasje (sokkel). 
 
Med tanke på tomtens utforming og søkers ønske om å oppføre bolig i 3 etasjer er det 
administrasjonens oppfatning at en økning i boligens høyde i den grad det er omsøkt ikke blir 
vesentlig fremtredende i terrenget sett fra boligområdet. 
 
I vurdering av dispensasjonssaken fra 2009 på eiendommen 28/129 ble det skrevet følgende:  
«Gjeldene reguleringsplan er av nyere dato fra 2007 og det vil normalt bety en restriktiv 
holdning til dispensasjoner fra plan og bestemmelser. Planen er svært skjematisk opptegnet 
med hensyn til husplasseringer og har rigide og konkrete bestemmelser. Det vil være 
naturlig at ulike byggherrer i området vil kunne komme til å velge hus med betydelige 
ulikheter i husutforming i både en og to etasjer. På denne bakgrunn er det vurdert om den 
aktuelle hustype vil komme til å bryte dramatisk med antatt fremtidig bebyggelse på øvrige 
 tomter».....«De enkelte tomter vil ha varierende kvaliteter mht. bl. a. topografi og utsikt. Det 
vil derfor være naturlig å anta at også andre tomtekjøpere kan ha ønsker om justeringer av 
husplassering i forhold til det som er vist på plankartet». 
 
I vurderingen av ovennevnte dispensasjonssak er det lagt vekt på at tomteforhold og hustype 
vil være varierende og det kan derfor oppstå ønske om justeringer på husplassering i forhold 
til det som er fastsatt reguleringsplanen. Administrasjonen støtter seg til vurderingen i 
gjeldende sak.  
 
Det som taler for dispensasjon i dette tilfellet er at det ikke synes å føre til vesentlige ulemper 
for naboene at boligen blir oppført med flatt tak og i 3 etasjer. Dette med bakgrunn i at 
boligen er tilpasset tomtens beliggenhet og utformet deretter. Det viktigste argumentet for at 
det ikke skal gis dispensasjon som omsøkt er at det vil bryte med helheten i Dyrvik boligfelt. 
Det legges imidlertid vekt på at hustype og varierende tomteforhold vil kunne medføre ønske 
om justeringer fra retningslinjene som er fastsatt i reguleringsplanen. Kommunens 
administrasjon er av den oppfatning at omsøkte bolig til en viss grad vil bryte med 
eksisterende og planlagt bebyggelse i området, men at dette ikke nødvendigvis trenger å være 
uhensiktsmessig med tanke på den aktuelle eiendommens naturlige utforming og de 
dispensasjoner som allerede er gitt i området. 
 
På bakgrunn av ovenstående tilrår administrasjonen at søker innvilges dispensasjon som 
omsøkt. 
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