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Borgelig gruppe har anledning til gruppemgte paetagen, kl. 08.00 i magterom B




Saknr: 3314

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Matebok
Mgtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
10.04.2014 14/400 33/14
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Harriet Strand 039

Saken skal behandles i falgende utvalg:

33/14 Hovedutvalg for forvaltning 10.04.2014

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA M@TE 20.03.14

Forslag til vedtak:
Protokoll fra mgte 20.03.14 godkjennes som fremlagt
Vedlegg:

Protokoll fra mgte 20.03.14



Saknr: 34114

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Matebok
Mgtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
10.04.2014 12/119 34/14
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Silje Meslo Lien L12

Saken skal behandles i falgende utvalg:

34/14 Hovedutvalg for forvaltning 10.04.2014
/ Kommunestyret

SKARPNESET INDUSTRIOMRADE - SLUTTBEHANDLING

Innstilling:

Fraya kommune vedtar & egengodkjenne reguleringspiefor Skarpneset Industriomrédde med
bestemmelser revidert 05.02.14, plankart revidert .02.14 og planbeskrivelse. Vedtaket fattes i medlo
til plan- og bygningslovens § 12-12.

Vedlegg:

1. Plankart, revidert 05.02.2014

2. Planbestemmelser, revidert 05.02.2014

3. Uttalelse fra Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag, ddtrt0.2013

4. Notat fra Rambgll om gjennomfgrte planendringetedé1.01.2014

5. Merknader fra Ellen Hallarskag, mottatt 31.03.2014

6. Merknader fra Morten Sagmo og Kristian Hallarskadatert 30.03.2014

Saksopplysninger:

Reguleringsplan for Skarpneset industriomrade Bl6@2013 vedtatt av kommunestyret, med det forldebim

at det ikke kom inn merknader fra Fylkesmannen i-B@ndelag. Det kom i ettertid inn merknader fra
Fylkesmannen og saken ma behandles pa nytt. efgrsgang var Fylkesmannen skeptisk til at det hed tatt
ble apnet et nytt omrade for neaering i kommunenyé&ig@mmune svarte i brev av 06.06.13 at Froya baiste

6 arene veert pa etterskudd med naeringsarealerjllegmed Skarpneset komme i forkant av utviklingen.
Fylkesmannen var enig i kommunens vurdering men koed to vilkar til egengodkjenning. De gikk i korte
trekk ut p& at bekken fra Skarpnesvatnet ma gjgreskag ikke legges som veggraft slik som tidligereslatt.
Det ble ogséa satt vilkdr om at bestemmelsene skikle at stgy blir godt ivaretatt i anleggsfasesenere tid
har det ogsd kommet frem at det kan komme til dblbehov for hgyere bygghayder enn det i dag ter gi
tillatelse til i bestemmelsene.

Rambgll Norge AS har utarbeidet et forslag til émgiav plankart og bestemmelser.

Vurdering:

Endringene som er gjennomfgrt:

Utforming av bekk og omradet rundt:

P& revidert plankart er det lagt inn en stgrre LNF®ne rundt bekken fra Skarpnesvatnet med hensyass
bevaring naturmiljg over. Hensynssonen fglges atelnemelse som sikrer at ved flytting av bekken sk

reetableres pa en slik mate at eksisterende glensyay funksjoner som gytebekk gjenskapes best niéger
utarbeidet et forslag til hvordan bekken kan gjepsls sli at det legges til rette for gyting (selegg).
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Stay i anleggsfasen
Det er i bestemmelsene under § 9 Seerregler foggshasen, satt inn et punkt 9.3 som omfatter kravé@ap.4 i
T-1442/2012 (begrensning av stay fra bygg- og aygeigksomhet)

Bygghgyder

| opprinnelig planforslag ble det foreslatt at be@glsen innenfor planomradet ikke skulle overstifjiggende
skjeeringer. Det er i ettertid avdekket behov farst hgyde for at omradet skal kunne romme silaatk
fiskefor. Disse har en hgyde pa mellom 40 og 50emef det er derfor behov for & gke maks hgyde i
bestemmelsene til planen. Bestemmelsenes punkerdderfor endret til & sette en maksimal gesimsbgél

kote 50 moh (NN1954). | tillegg tillates det skeiser pa inntil 80 meter over terrenget innenfampimradet.

Siloene med fiskefor ma plasseres neert sjgkanted Kanne laste foret over pa bat. Dette bryter présippet
om en nedtrapping fra skjeeringene og ned til sjiarmen apner for at en viktig sjgbasert neerimgetablere
seg innenfor omradet.

Det er ikke bestemt hvilke bedrifter som skal egablseg pa Skarpneset, men det er av den grurig &ilta
mulighetene apne. En gkning i tillatte byggehgygierikke dramatiske endringer for omradet, men ampp
for en bedre utnyttelse av naeringsomradet.

| forbindelse med endringene ble de bergrte nabbgrte Faglgende merknader kom inn:

Ellen Hallarskag

Kommer med innspill pd vegne av sine to sgnner.f@wilet da de mottok «prospektet» og mener deittéa
en stor inngripen i deres liv. Eiendommen har vietbodd siden slutten av 1800-tallet og stort skt
familien. De er derfor interessert i at skadeoméidir sa lite som mulig.

Omradet er avsatt til et industriomrade i kommuaegh og naboene hadde mulighet til & komme megilhns
under utarbeidelsen av denne. Det vil under behagdh av byggesaken blitt tatt hensyn til at utfiogen av
byggene blir giennomfart minst mulig skiemmendeeus! vil det komme til & bli behov for hgye bygairsom
kan komme til syne fra naboeiendommene. At degifitillatelse til hgye skorsteiner kan ogsa vairéordel
for naboene da dette er med pa & hindre lukt i tedpet.

Morten Sagmo og Kristian Hallarskag
Har innvendinger til hgyde, lyssetting og heldggifisd

Ogsa her kunne naboene kommet med innspill nar ko@ptanen ble utarbeidet. Det har ogsa veert bade
oppstartsvarsel og 2 tidligere behandlinger av sakeor det har veaert mulighet til & komme med inhspi
Bygghgyden er planlagt ut i fra hva som kan veedvendig for aktuelle neeringsaktgrer. Det er gngkatide

blir gijennomfart sa lave som mulig, men av ulikengier kan det veere behov for slike hgyder. Nagsder
lyssetting er dette noe som blir vurdert i byggesalkKommunen vet enda ikke hvilke aktgrer sonowilnke til
omradet og kan ikke si noe om driften.

Pa bakgrunn av ovennevnte endringer egengodkjeRneya kommune reguleringsplanen for Skarpneset
industriomrade. Vedtaket fattes i medhold til plag-bygningslovens § 12-12.



Saknr: 3514

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Matebok
Mgtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
10.04.2014 10/1099 35/14
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Silje Meslo Lien L12

Saken skal behandles i falgende utvalg:

35/14 Hovedutvalg for forvaltning 10.04.2014

SPKNAD OM DISPENSASJON TIL BYGGING AV GRILLHYTTE

Innstilling:

1. Seker gis dispensasjon til oppfaring av omsgkte ditiytte pa eiendommen 9/149.

2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningsloves § 19-2, og begrunnes med at tiltaket ikke
tilsidesetter hensynene bak reguleringsplan for Ha@rvik.

3. Erikke tiltaket igangsatt innen 3 &r faller dispersasjonen bort.

Vedlegg:

Sgknad med vedlegg, datert 25.01.14
Flyfoto
Utsnitt fra reguleringsplan for Hamarvik

Saksopplysninger:
Sgker gnsker & oppfare en grillhytte pa eiendon®/ie40 i Hamarvik.
Vurdering:

Grillhytten vil ligge i et omrade regulert til jobduk i reguleringsplan for Hamarvik. Omradet ligdeit inntil et
boligomrade og nzert et omrade regulert til formegfitontor. Omradet regulert til jordbruk er i ddiadi®rt og
benyttes av Coop Hamarvik, sa det er praktiskildedtmulig & drive mer jordbruk der. Tiltaket vidif gvrig
ogsa havne innenfor byggegrense mot fylkesvei saguleringsplanen.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgreisst kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesattillegg ma det foretas en interesseavveining, deddlen ved
tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det maifggelen klar overvekt av hensyn som taler for dispsjon.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til fsgdende kriterier er at det rettslig sett er aritegltil & gi
dispensasjon — sa ma i tilfelle kommunen foretawadering av om de finner grunn til & gi dette. Betitsettes

at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke & dispen (og som i tilfelle ikke kan avbgtes gjennom
dispensasjonsvilkar).

Alle saker som bergrer natur og miljg skal vurdestéer prinsippene i naturmangfoldlovens 88 8-12nfnl §

7). Det omsgkte tiltaket bergrer ikke spesiellesgktemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke truerken arter
eller planter pa radlista, ei heller verneomradegromrader til verneomrader, marint beskyttede demréller
vernede vassdrag. Tiltaket ligger i et omrade stemesle er bebygd og som det ikke er mulighet falrige

landbruk pa lenger.

Saken har veert pa hgring hos Fylkesmannen i Sgrdétag og Statens vegvesen som ikke har merknéder t
tiltaket.



Saknr: 3514

Sgker har skissert en grillhytte p& ca. 29 Bet er i utgangspunktet uheldig & dispenseréygyegrense mot
vei, men pa grunn av terrengforholdene her, sardefer snakk om et mindre tiltak, ser ikke adniiaisonen
noen store negative konsekvenser av tiltaket. Betilke ut til at grillhytta vil komme naermere veienn
eksisterende garasje.

Pa bakgrunn av ovenstaende tilrar administrasjanewker gis dispensasjon til oppfgring av omsgkitthytte
pa eiendommen 9/149. Vedtaket fattes i medholgléh- og bygningslovens § 19-2, og begrunnes med at
tiltaket ikke tilsidesetter hensynene bak regulgspian for Hamarvik.



Saknr: 36/14

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Matebok
Mgtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
10.04.2014 14/241 36/14
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Silje Meslo Lien 144

Saken skal behandles i falgende utvalg:

36/14 Hovedutvalg for forvaltning 10.04.2014

GNR 8 BNR.8 DISPENSASJONBN FRA KOMMUNEPLANAS AREALDEL, FRADELING AV
TILLEGGSAREAL FOR GARASJE TIL FRITIDSBOLIG

Innstilling:

1. Pa bakgrunn av ovenstaende tilrar administrasjonerat det gis dispensasjon til fradeling av omsgkte
tilleggsareal til eiendommen 8/229.

2. Det forutsettes at tilleggsarealet slas sammen médvedeiendommen under felles gnr og bnr 8/229.

3. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningsloves § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke
tilsidesetter hensynene bak bestemmelsene i kommuypienens arealdel.

4. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar faller dispersasjonen bort.

Vedlegg:

1. Sgknad med vedlegg, datert 23.02.2014
2. Utsnitt fra kommuneplanens arealdel

Saksopplysninger:
Sgker gnsker & fradele et tilleggsareal fra eiemaems/8 til eiendommen 8/229 p& Flatval.
Vurdering:

Eiendommen 8/229 er en fritidseiendom pa ca. 1089 henhold til bestemmelsene i kommuneplanens
arealdel pkt. 4.1.3 er maksimal tomtestarrelseopi til fritidsbolig 800 m. Det sgkes derfor om dispensasjon.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgreisst kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesattillegg ma det foretas en interesseavveining, deddlen ved
tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det maifggelen klar overvekt av hensyn som taler for dispsjon.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til fsgdende kriterier er at det rettslig sett er aritegltil & gi
dispensasjon — sa ma i tilfelle kommunen foretawadering av om de finner grunn til & gi dette. Betitsettes

at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke & dispen (og som i tilfelle ikke kan avbgtes gjennom
dispensasjonsvilkar).

Alle saker som bergrer natur og miljg skal vurdestéer prinsippene i naturmangfoldlovens 88 8-12nfnl §

7). Det omsgkte tiltaket bergrer ikke spesiellesgktemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke truerken arter
eller planter pa radlista, ei heller verneomradegromrader til verneomrader, marint beskyttede demréller
vernede vassdrag. Tiltaket ligger i et omrade awvslaboliger, fradelingen vil ikke endre dagensukrav

omradet. En anser dermed at prinsippene bak nigtB8er vurdert.

Sgkers begrunnelse for fradelingen er at det ekksmia en fradeling slik at eieren av 8/229 fargamasje pa
egen eiendom. Eierne av 8/8 gnsker a slippe digdet bygninger inne pa deres eiendom som tilhaneire
rettighetshavere.
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Saken har ikke veert pa hgring hos sektormyndigkadarfradelingen ikke bergrer deres interesser.

Tomten er allerede overskredet hva som i utgandgpuer lovlig for en fritidsboligtomt. Tilleggsaaket er
gjort sépass lite som mulig og kun for & fa eksistde garasje pa sin eiendom. Administrasjonenerardiet
slik at tiltaket ikke vil tilsidesette hensyneneliEestemmelsene til kommuneplanens arealdel.

Pa bakgrunn av ovenstaende tilrar administrasjabeiet gis dispensasjon til fradeling av omsgheggsareal
til eiendommen 8/229. Det forutsettes at parsdfesamme gnr og bnr som 8/8. Vedtaket fattes irlebitil
plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes métlaet ikke tilsidesetter hensynene bak besternems i
kommuneplanens arealdel.



Saknr: 3714

FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Matebok
Mgtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
10.04.2014 14/390 37/14
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Anders Saksvik GNR 28/128

Saken skal behandles i falgende utvalg:

37/14 Hovedutvalg for forvaltning 10.04.2014

GNR 28 BNR 128 DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN DYR/IK BOLIGOMRADE

Innstilling:

1. Sgker gis dispensasjon til oppfaring av bolig pa endommen 28/128 som omsgkt.

2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningsloves § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke
vesentlig tilsidesetter hensynene bak planen.

Vedlegg:

Vedlegg 1: Dispensasjonssgknad med relevante ggnimottatt 03.04.2014

Vedlegg 2: Reguleringsplankart for Dyrvik boligfelt

Vedlegg 3: Utdrag fra bestemmelser for regulerifagggn Dyrvik boligfelt

Vedlegg 4: Dispensasjonsvedtak fra pa 28/129 oyj3A8fra 2009 og 2014.

Saksopplysninger:

Ansvarlig sgker Frode Riiber sgker om dispensasphestemmelsene 2.1.3, 2.3.1 og 2.3.2 i reg@spilanen
Dyrvik boligomrade.

| bestemmelsen star det falgende:

2.1.3 «Boliger tillates oppfart i 2 etasjer inklutleventuell sokkel. Tillatt bebygd areal er 30%BYreal av
balkonger og lignende er ikke inkludert i BYA.»

Det sgkes dispensasjon fra den delen av bestemmslse omfatter antall etasjer.
2.3.1 «Maksimum gesimshgyde over planert terrealgvskre 6 meter.»

Dette nevnes ikke som et eget punkt i sgknadenispedsasjon, men kommer naturlig inn nar det sgkes
oppfaring av bolig i 3 etasjer.

2.3.2 Bygninger innenfor planomradet skal ha saltak medsse tillatte takvinkel 33 grader med mgneretning
som vist pa plankartet.»

Det sgkes dispensasjon fra hele bestemmelsen.

Sgknaden tas opp til behandling i Hovedutvalgefdoraltning da den er i strid med reguleringsbestelsene
for Dyrvik boligomrade.

Det ble i 2009 og 2014 gitt dispensasjon fra bestelsen angdende maneretning i pa eiendommene 28¢129
28/131.
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Vurdering:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgremsst kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesattillegg ma det foretas en interesseavveining dedeien ved
tiltaket m& vurderes opp mot ulempene. Det maifggelen klar overvekt av hensyn som taler for dispsjon.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til Bg&ende kriterier er at det rettslig sett er aritegltil & gi
dispensasjon — s& ma i tilfelle kommunen foretauadering av om de finner grunn til & gi dette. Retitsettes

at kommunen ma ha en saklig grunn for ikke & dispen (og som i tilfelle ikke kan avbgtes gjennom
dispensasjonsvilkar).

Tiltaket det sgkes om er regulert i reguleringsdanDyrvik boligomrade. Boligen vil komme innenfalet
avsatte omradet for boliger med tilhgrende anlaggn det kreves dispensasjon fordi boligen bryted me
bestemmelsene i reguleringsplanen.

| bestemmelsene fastsettes det at bygninger innptfoomradet skal ha saltak og i reguleringsplaekar alle
hus inntegnet med maneretning gst/vest. Sgker waskepfare bolig med flatt tak p& eiendommen 28/4¢
dermed vil ikke denne ha noen framtredende mgniaget8gker begrunner det omsgkte tiltaket med a¢ide
gitt dispensasjoner for takvinkel og mgneretningfiiere andre boliger i Dyrvik Boligomrade.

Kommunens administrasjon er av den oppfatning pdesipielle med a falge en bestemt mgneretnanydi

et bedre helhetsinntrykk av et boligfelt. Det erdi®rtid gitt dispensasjon fra bestemmelse 2.3.2e0dring av
mgneretning i samme boligfelt tidligere, dette @hdommen 28/129 og 28/131. Ogsa husene pa eieneioenm
28/127 og 28/130 avviker noe fra den mgneretnirsgen er fastsatt i planen. Pa eiendommen 28/128ter d
ogsa gitt dispensasjon for avvik fra takform.

| bestemmelsene fastsettes det at boliger tillappdart i 2 etasjer. Saker gnsker & oppfare boéid Bretasjer.
Sgker begrunner omsgkte tiltak med at boligenpjilleves som en 2 etasjes bygning fra planert tgneat
atkomstveg. Farste etasje (sokkelen) legges rexdeinget og blir hovedsakelig synlig fra RV 714dmivis fra
naermeste nabotomter i begrenset omfang.

Kommunens administrasjon er av den oppfatning dtesnsyn til eiendommens naturlige utforming vil ikée
veere uhensiktsmessig & oppfare boligen som onBakhelhetsinntrykket for boligfeltet vil det howaakelig
framstd som om boligen er oppfart i 2 etasjer.

| bestemmelsene fastsettes det at maksimum gesydsloger planert terreng skal veere 6 meter. Sahkskear &
oppfare bolig med en hgyde pa 9,464 meter fra plameeng ved farste etasje (sokkel).

Med tanke pa tomtens utforming og sgkers gnske oppfare bolig i 3 etasjer er det administrasjonens
oppfatning at en gkning i boligens hgyde i den gletder omsgkt ikke blir vesentlig fremtredenderig¢nget
sett fra boligomradet.

| vurdering av dispensasjonssaken fra 2009 pa eianten 28/129 ble det skrevet fglgende:

«Gjeldene reguleringsplan er av nyere dato fra 20@det vil normalt bety en restriktiv holdning til
dispensasjoner fra plan og bestemmelser. Planesvasrt skjematisk opptegnet med hensyn til huspiagse
og har rigide og konkrete bestemmelser. Det vilevaaturlig at ulike byggherrer i omradet vil kunkemme til
a velge hus med betydelige ulikheter i husutformim@ge en og to etasjer. P& denne bakgrunn evdetert
om den aktuelle hustype vil komme til & bryte drisskaned antatt fremtidig bebyggelse pa gvrige
tomter».....«De enkelte tomter vil ha varierendaliketer mht. bl. a. topografi og utsikt. Det diérfor veere
naturlig & anta at ogsa andre tomtekjgpere kan hsker om justeringer av husplassering i forholdlét som
er vist pa plankartet».

I vurderingen av ovennevnte dispensasjonssak gagietekt pa at tomteforhold og hustype vil vessigierende
og det kan derfor oppstd @nske om justeringer palassering i forhold til det som er fastsatt regagsplanen.
Administrasjonen stgtter seg til vurderingen i dggide sak.

Det som taler for dispensasjon i dette tilfelleaedet ikke synes a fare til vesentlige ulempenfiboene at
boligen blir oppfart med flatt tak og i 3 etasjPette med bakgrunn i at boligen er tilpasset tomtesliggenhet
og utformet deretter. Det viktigste argumentetdbdet ikke skal gis dispensasjon som omsgkt éetatil bryte



Saknr: 3714

med helheten i Dyrvik boligfelt. Det legges imidldrvekt pa at hustype og varierende tomteforhdlétunne
medfgre gnske om justeringer fra retningslinjema sofastsatt i reguleringsplanen. Kommunens adwtnasjon
er av den oppfatning at omsgkte bolig til en vielgvil bryte med eksisterende og planlagt bebysggel
omradet, men at dette ikke ngdvendigvis trengeegewhensiktsmessig med tanke pa den aktuelle
eiendommens naturlige utforming og de dispensasjgoe allerede er gitt i omradet.

Pa bakgrunn av ovenstaende tilrar administrasjabemker innvilges dispensasjon som omsgkt.



FROYA KOMMUNE

Saknr: 3814

Hovedutvalg for forvaltning Matebok
Mgtedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
10.04.2014 14/402 38/14
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Harriet Strand 039
Saken skal behandles i falgende utvalg:

10.04.2014

38/14 Hovedutvalg for forvaltning

ORIENTERINGER




SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Harriet Strand Arkiv: 039
Arkivsaksnr.: 14/400

Saken skal behandles i fglgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA M@TE 20.03.14

Forslag til vedtak:

Protokoll fra mgte 20.03.14 godkjennes som fremlagt

Vedlegg:

Protokoll fra mgte 20.03.14




FROYA KOMMUNE

MOTEPROTOKOLL

Hovedutvalg for forvaltning:

Maotested: Maetedato: Maotetid: Av utvalgets medlemmer motte
Kommunestyresalen, 20.03.2014 09.00 - 12.30 6av’7

Froya herredshus

Fra og med sak: 15/14

Til og med sak: 32/14

Faste representanter i Hovedutvalg for forvaltning i perioden 2011 - 2015

Ap. H: Frp. V og Sp:
Heidi Glorstad Nielsen, leder Ellinor Holm
Frode Reppe, nestleder Aleksander Sgreng
Gunn Heidi Hallaren Lillian Holm

Pal Terje Bekken

Faste representanter med forfall:

Ap. H: Frp. V og Sp:
Aleksander Sereng
Lillian Holm

Vararepresentanter som mette:

Ap. H: Frp. V og Sp:
Jorunn Skarsvig

Merknader:

1. Innkalling til mate med saksliste ble enstemmig godkjent.

Underskrift:

Cllasicse & Qoo Guahid: Hatlaon,

! )
'Heidi Glestad {lesen unn Heidi Hallaren

Leder Protokollunderskriver

Jarriet Strand
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HOVEDUTSKRIFT

Utvalg : Hovedutvalg for forvaltning
Magtedato: 20.03.2014
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25/14

26/14

27/14
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Innhold

14/277
GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA MJTE 20.02.14

07/962
GNR.41/13 - EIENDOMMEN SOLHAUG - SOUKNAD OM PERMANENT
FLYTEBRYGGE EIENDOMSMESSIGE TILTAK

12/492
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13/1100
DISPENSASJON TIL VENTILHUS
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GNR 56 BNR 79 DISPENSASJON

13/1422
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14/28
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13/83
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13/1353
REGULERINGSPLAN - VALEN BOLIGFELT- 2. GANGS BEHANDLING



28/14

29/14

30/14

31/14

32/14

12/775
GNR 15 BNR 11 DISPENSASJON FRA MAKSIMUM TILLATTE GESIMSHOYDE OG

BRUDDGRENSELAST FOR SN

14/133
GNR 28 BNR 131 DISPENSASJON

13/306
GNR 5 BNR 56 KLAGE PA OVERTEREDELSESGEGYR

14/272
DISPENSASJON FROYA KULTUR-OG KOMPETANSESENTER

14/278
ORIENTERINGER/SPORRERUNDE



15/14

GODKJENNING AV PROTOKOLL FRA M@TE 20.02.14
Vedtak:

Protokoll fra mete 20.02.14 godkjennes som fremlagt.
Enstemmig

Forslag til vedtak:

Protokoll fra maete 20.02.14 godkjennes som fremlagt.

16/14

GNR.41/13 - EIENDOMMEN SOLHAUG - SOKNAD OM PERMANENT FLYTEBRYGGE
EIENDOMSMESSIGE TILTAK

Vedtak:

1. Sekerne gis dispensasjon til utlegging av flytebrygge pa eiendommen 41/13.

2 Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke
Vesentlig vil tilsidesette hensynene bak kommuneplanen og strandsonelovgivningen.

3. Det skal legges til rette for at ogsa andre kan benytte flytebrygga.

4, Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ir, faller dispensasjonen bort.

Enstemmig

Hovedutvalgets behandling i mote 20.03.14:

Folgende omforente forslag til vedtak ble fremmet:

”1. Sekeme gis dispensasjon til utlegging av flytebrygge pa eiendommen 41/13.

2 Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikkevesentlig
vil tilsidesette hensynene bak kommuneplanen og strandsonelovgivningen.

3. Det skal legges til rette for at ogsa andre kan benytte flytebrygga.

4. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 &r, faller dispensasjonen bort.”

Forslag til vedtak:

1. Sgkeme gis ikke dispensasjon til utlegging av flytebrygge pa eiendommen 41/13.
2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette
hensynene bak kommuneplanen og strandsonelovgiviningen.



17/14
GNR 42 BNR 9 DISPENSASJON TIL FRADELING AV PARSELL TIL EKSISTERENDE

BEBYGGELSE

Vedtak:

1. Seker gis dispensasjon til 4 fradele en parsell p 4609 m” til uendret formal rundt eksisterende
vaningshus og uthus pi eiendommen 42/9.

2. Det forutsettes at parsellen sikres nadvendig tinglyst atkomstrett.

3. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningsloven § 19-2, og begrunnes med at fordelene ved
fradelingen er storre enn ulempene.

4. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ir, faller dispensasjonen bort.

Enstemmig

Forslag til vedtak:

1.  Seker gis dispensasjon til & fradele en parsell pa 4609 m? til uendret formal rundt eksisterende vaningshus
og uthus pa eiendommen 42/9.

2. Det forutsettes at parsellen sikres nadvendig tinglyst atkomstrett.

3. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningsloven § 19-2, og begrunnes med at fordelene ved
fradelingen er storre enn ulempene.

4.  Erikke tiltaket igangsatt innen 3 &r, faller dispensasjonen bort.

18/14
GNR 10 BNR 259 SOKNAD OM DISPENSASJON TIL OPPFORING AV UTEBOD

Vedtak:

1. Seker gis dispensasjon fra reguleringsplan for Hammervolden boligfelt til oppfoering av omsekte
utebod pi eiendommen 10/259.

2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2, og begrunnes med at tiltaket ikke
tilsidesetter hensynene bak planen.

3. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ir, faller dispensasjonen bort.

Enstemmig
Forslag til vedtak:
1. Seker gis dispensasjon fra reguleringsplan for Hammervolden boligfelt til oppfering av omsgkte utebod pé

eiendommen 10/259.
2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2, og begrunnes med at tiltaket ikke tilsidesetter

hensynene bak planen.
3. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar, faller dispensasjonen bort.

19/14

GNR 3 BNR 150 SOKNAD OM DISPENSASJON FRA PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 1-8,
FORBUD MOT TILTAK MV. LANGS SJO OG VASSDRAG

Vedtak:

1. Hovedutvalg for forvaltning vedtar i stadfeste sitt vedtak datert den 13.06.2013.
2. Saken oversendes til Fylkesmannen i Ser-Trendelag for endelig avgjerelse.

Enstemmig



Forslag til vedtak:

1.
2.

Hovedutvalg for forvaltning vedtar 4 stadfeste sitt vedtak datert den 13.06.2013.
Saken oversendes til Fylkesmannen i Ser-Trondelag for endelig avgjerelse.

20/14
GNR 1 BNR 75 DISPENASJON

Vedtak:

1.
2.
3.

4.

Seker gis dispensasjon til utlegging av omsgkte brygge p4 eiendommen 1/75 i Hoynesvalen.
Det settes vilkdr om at tiltaket ikke ma redusere ferdselsmulighetene med bit i Heynesvalen.
Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke
vesentlig tilsidesetter hensynene bak reguleringsplanen og strandsonelovgivningen.

Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ir, faller dispensasjonen bort.

Enstemmig

Forslag til vedtak:

1.

Seker gis dispensasjon til utlegging av omsgkte brygge pa eiendommen 1/75 i Hoynesvalen.

2. Det settes vilkar om at tiltaket ikke m4 redusere ferdselsmulighetene med bét i Heynesvalen.

3.

4.

Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke vesentlig
tilsidesetter hensynene bak reguleringsplanen og strandsonelovgivningen.
Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 4r, faller dispensasjonen bort.

21/14
GNR 21 BNR 162 DISPENSASJON

Vedtak:

1. Seker gis dispensasjon til fradeling av en boligparsell fra eiendommen 21/162 og oppfering av bolig
som omsgkt.

2. Det forutsettes at parsellen sikres nedvendig tinglyst atkomstrett, utslippstillatelse gis og
avlepsanlegget mi anlegges og utferes forskriftsmessig. Godkjent ansvarshavende for aviepsanlegget
mai foreligge for arbeidene igangsettes.

3. Vedtaket fattes i medhold til veglovas § 30.

4. Er ikke tiltaket gjennomfart innen 3 ar, faller dispensasjonen bort.

Enstemmig

Forslag til vedtak:

1. Seker gis dispensasjon til fradeling av en boligparsell fra eiendommen 21/162 og oppforing av bolig som
omspkt.

2. Det forutsettes at parsellen sikres nadvendig tinglyst atkomstrett, utslippstillatelse gis og avlepsanlegget mé
anlegges og utfores forskriftsmessig. Godkjent ansvarshavende for avlepsanlegget ma foreligge for arbeidene
igangsettes.

3. Vedtaket fattes i medhold til veglovas § 30.

4. Er ikke tiltaket gjennomfart innen 3 &r, faller dispensasjonen bort.



22/14
DISPENSASJON TIL VENTILHUS

Vedtak:

1.
2.
3.

4.

Seker gis dispensasjon til fradeling og oppfering av omsgkte ventilhus pé eiendommen 21/1.
Det forutsettes at parsellen sikres nedvendig tinglyst adkomstrett.

Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke
tilsidesetter hensynene bak planen.

Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar, faller dispensasjonen bort.

Enstemmig

Forslag til vedtak:

1.

Seker gis dispensasjon til fradeling og oppfering av omsgkte ventilhus p4 eiendommen 21/1.

2. Det forutsettes at parsellen sikres ngdvendig tinglyst adkomstrett.

3.

4.

Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke tilsidesetter
hensynene bak planen.
Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar, faller dispensasjonen bort.

23/14
GNR 56 BNR 79 DISPENSASJON

Vedtak:

g

4.

Seker gis dispensasjon til & bygge omsekt anneks og ettergodkjenning av omsgkte bod p4 eiendommen
56/79.

Det forutsettes at annekset ikke senere kan fradeles fra fritidsboligen.

Vedtaket fattes i medhold til plan og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke vesentlig
tilsidesetter hensynene bak strandsonebestemmelsene.

Er ikKke tiltaket iverksatt innen 3 ir, faller dispensasjonen bort.

Enstemmig

Forslag til vedtak:

1.

Seker gis dispensasjon til & bygge omsgkt anneks og ettergodkjenning av omsekte bod pa eiendommen
56/79.

Det forutsettes at annekset ikke senere kan fradeles fra fritidsboligen.

Vedtaket fattes i medhold til plan og bygningslovens § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke vesentlig
tilsidesetter hensynene bak strandsonebestemmelsene.

Er ikke tiltaket iverksatt innen 3 ar, faller dispensasjonen bort.



24/14
GNR 40 BNR 9 DISPENSASJON TIL TILRETTELEGGING AV ADKOMST

Vedtak:

-

Seker gis dispensasjon til tilrettelegging av adkomst som omsgkt.

2. Det forutsettes at tiltaket blir utfert si skinsomt som mulig og at det blir tatt hensyn til landskapet
ved utforming av brygga.

3. Dersom det under arbeid i tiltaksomradet pétreffes kulturminner under vann vernet iht. kml § 14 eller
§ 4, skal arbeidet straks stanses, og NTNU Vitenskapsmuseet varsles omgéiende.

4. Vedtaket fattes i medhold til pbl § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke vesentlig tilsidesetter
hensynene bak plan og strandsonelovgivningen.

5. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar, faller dispensasjonen bort.

Enstemmig
Forslag til vedtak:

1. Seker gis dispensasjon til tilrettelegging av adkomst som omsgkt.

2. Det forutsettes at tiltaket blir utfort sd skdnsomt som mulig og at det blir tatt hensyn til landskapet ved
utforming av brygga.

3. Dersom det under arbeid i tiltaksomradet patreffes kulturminner under vann vernet iht. kml § 14 eller § 4,
skal arbeidet straks stanses, og NTNU Vitenskapsmuseet varsles omgaende.

4. Vedtaket fattes i medhold til pbl § 19-2 og begrunnes med at tiltaket ikke vesentlig tilsidesetter hensynene
bak plan og strandsonelovgivningen.

5. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 é&r, faller dispensasjonen bort.

25/14
SOKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Vedtak:

1. Freya kommunestyre har signalisert enske om utvikling og tilflytting til syrekka. Hovedutvalg for
forvaltning gir seker dispensasjon til fradeling av tomt A og D pa Bogeya. Tom A ligger i en naturlig
forlengelse av eksisterende bebyggelse og tomt D ligger delvis i utbyggingsomride. For videre
utbygging ma det utarbeides reguleringsplan for de omrader som i arealdelen er avsatt til
utbyggingsformal.

2. Vedtaket fattes i medhold til pbl § 19-2 og begrunnes med at fordelene med tiltaket er storre enn
ulempene.

Enstemmig
Hovedutvalgets behandling i mete 20.03.14:

Folgende omforente forslag til vedtak ble fremmet:

”1. Froya kommunestyre har signalisert enske om utvikling og tilflytting til gyrekka. Hovedutvalg for
forvaltning gir seker dispensasjon til fradeling av tomt A og D pa Bogeya. Tom A ligger i en naturlig
forlengelse av eksisterende bebyggelse og tomt D ligger delvis i utbyggingsomrade. For videre utbygging
ma det utarbeides reguleringsplan for de omrader som i arealdelen er avsatt til utbyggingsformal.

2. Vedtaket fattes i medhold til pbl § 19-2 og begrunnes med at fordelene med tiltaket er steorre enn
ulempene.”



Forslag til vedtak:
1. Seker gis ikke dispensasjon til fradeling av 4 tomter pad Bogeya.

2. Vedtaket fattes i medhold til pbl § 19-2 og begrunnes med at tiltaket vil tilsidesette hensynene bak
kommuneplanens arealdel og strandsonebestemmelsene.

26/14
REGULERINGSPLAN FOR HAMMERDAL, GRINDSKARHAUGEN GNR 10 BNR 12 -
SLUTTBEHANDLING

Hovedutvalgets innstilling til kommunestyret:

Froya kommune vedtar & egengodkjenne reguleringsplan for Hammerdal del av Gnr 10/12 med plankart
og bestemmelser datert 17.12.2013 og beskrivelse datert 07.03.2013. Vedtaket fattes i medhold til plan- og
bygningsloven § 12-12.

Enstemmig

Innstilling:

Freya kommune vedtar & egengodkjenne reguleringsplan for Hammerdal del av Gnar 10/12 med plankart og

bestemmelser datert 17.12.2013 og beskrivelse datert 07.03.2013. Vedtaket fattes i medhold til plan- og
bygningsloven § 12-12.

f:lél(?ULERINGSPLAN - VALEN BOLIGFELT- 2. GANGS BEHANDLING

Hovedutvalgets innstilling til kommunestyret:

Froya kommune vedtar i egengodkjenne reguleringsplan for Valen boligfelt, med plankart og
bestemmelser. Vedtaket fattes i medhold til pbl §12-12. Ved sa stor utbygging ber det vurderes om
fartsgrense nedsettes pa veistrekningen Valenkrysset — krysset til industriomradet.

Vedtatt med S mot 1 stemme

Hovedutvalgets behandling i mete 20.03.14:

Repr. Frode Reppe ba om vurdering av sin habilitet og ble enstemmig kjent inhabil til sakens behandling.
Ap/Hoyre fremmet folgende forslag til vedtak:

”Frgya kommune vedtar & egengodkjenne reguleringsplan for Valen boligfelt, med plankart og bestemmelser.

Vedtaket fattes i medhold til pbl §12-12. Ved sa stor utbygging bar det vurderes om fartsgrense nedsettes pa
veistrekningen Valenkrysset — krysset til industriomradet.”

Votering:

Ap/hayre’s forslag: Vedtatt med 5 mot 1 stemme avgitt av Sp
Rédmannen’s forslag: Fikk ingen stemmer

Innstilling:

For endelig vedtak av planen avholdes et mote mellom tiltakshaver, grendalag, naboer med merknader og
kommunen for narmere avklaring av planen



28/14

GNR 15 BNR 11 DISPENSASJON FRA MAKSIMUM TILLATTE GESIMSHOYDE OG
BRUDDGRENSELAST FOR SNO

Vedtak:

Seknad mottatt 07.03.2014 om dispensasjon fra maksimum gesimsheyde gitt i bestemmelse 3.3 i
reguleringsplanen Nordskag industriomride innvilges pa felgende vilkar:

- Det forutsettes at det ikke kommer inn nabomerknader til tiltaket innen fristens utlop. Dersom det
kommer inn nabomerknader ma saken tas opp til ny behandling.

- Det mi tas hensyn til eksisterende fargevalg pi anlegget slik at ikke nye tanker og pipe skal bli for
dominerende pa omradet.

- Dispensasjon for bruddgrenselast for sne gis under forutsetning at byggherre bekoster
snosmeltemaskin.

Enstemmig
Forslag til vedtak:

Seknad mottatt 07.03.2014 om dispensasjon fra maksimum gesimshayde gitt i bestemmelse 3.3 i
reguleringsplanen Nordskag industriomrade innvilges pa folgende vilkar:

- Det forutsettes at det ikke kommer inn nabomerknader til tiltaket innen fristens utlgp. Dersom det kommer inn
nabomerknader mé saken tas opp til ny behandling.

- Det ma tas hensyn til eksisterende fargevalg pé anlegget slik at ikke nye tanker og pipe skal bli for
dominerende pa omradet.

-Dispensasjon for bruddgrenselast for sng gis under forutsetning at byggherre bekoster snosmeltemaskin.
29/14
GNR 28 BNR 131 DISPENSASJON

Vedtak:

Seknad mottatt 19.02.2014 om dispensasjon fra bestemmelse 2.3.2 om meneretning i reguleringsplanen
Dyrvik Boligfelt pa eiendommen 28/131 innvilges.

Enstemmig
Forslag til vedtak:

Seknad mottatt 19.02.2014 om dispensasjon fra bestemmelse 2.3.2 om meneretning i reguleringsplanen Dyrvik
Boligfelt pa eiendommen 28/131 innvilges.

10



2)1(111: 5 BNR 56 KLAGE PA OVERTEREDELSESGEGYR

Vedtak:

Klagen tas ikke il falge

Kommunens vedtak av 19.9.2013 fastholdes.

Saken sendes til Fylkesmannen i Ser-Trendelag for endelig avgjerelse.
Enstemmig

Forslag til vedtak:

Klagen tas ikke til folge

Kommunens vedtak av 19.9.2013 fastholdes.

Saken sendes til Fylkesmannen i Ser-Trandelag for endelig avgjerelse.
31/14

DISPENSASJON FROYA KULTUR-OG KOMPETANSESENTER

Vedtak:

Hovedutvalg for forvaltning vedtar dispensasjon for falgende forhold i reguleringsplan for Freya kultur-
og kompetansesenter:

1. Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 4.2 som sier at det skal vaere fri
gjennomstremming av vann under gangbrua til «Midtsiholmen». Gangbru med fri
gjennomstremming kan erstattes av steinfylling med plastring pa begge sider.

2. Dispensasjon for plassering av deler av kaianlegget utenfor formalsgrensen i sjoen. Fast kai
tillates inntil 8 meter utenfor formalsgrense i sjeen mot est.

Det er en forutsetning at Kystverket ikke har innvendinger mot steinfyllingens forlengelse, og at det ikke
kommer tungtveiende innvendinger fra naboer.

Enstemmig
Forslag til vedtak:

Hovedutvalg for forvaltning vedtar dispensasjon for felgende forhold i reguleringsplan for Freya kultur- og
kompetansesenter:

1. Dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 4.2 som sier at det skal vere fri gjennomstremming av
vann under gangbrua til «Midtsiholmen». Gangbru med fri gjennomstremming kan erstattes av
steinfylling med plastring pa begge sider.

2. Dispensasjon for plassering av deler av kaianlegget utenfor formalsgrensen i sjgen. Fast kai tillates
inntil 8 meter utenfor formalsgrense i sjgen mot ost.

Det er en forutsetning at Kystverket ikke har innvendinger mot steinfyllingens forlengelse, og at det ikke
kommer tungtveiende innvendinger fra naboer.

11



32/14
ORIENTERINGER/SPORRERUNDE

Spersmél fra Pl Terje Bekken:
Status i saker med krav om riving?
Réadmann orienterte.

Spersmal fra Frode Reppe:
Midlertidige seppelplasser og apne kloakker- status?

Svar fra raidmann;

Miljesaker — miljokonsulent Jyvor Helstad jobber med disse sakene.

Kloakk- administrasjonen jobber med anbudsutlysning av kloakkrammeplan for hele Froya.

Leder Heidi G Nielsen gnsket orientering om status for naringsareal Skapneset.

Radmann orienterte.

Leder Heidi G Nielsen: Er det vurdert oppkjep av omréder fra planlagt Blatt Kompetansesenter mot Siholmen?

Radmann orienterte.

Til slutt orienterte radmann om saker teknisk avdeling jobber med.

12



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Silje Meslo Lien Arkiv: L12
Arkivsaksnr.:  12/119

Saken skal behandles i fglgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning
Kommunestyret

SKARPNESET INDUSTRIOMRADE - SLUTTBEHANDLING

Forslag til vedtak:

Fraya kommune vedtar & egengodkjenne regulering$pteSkarpneset Industriomrade med
bestemmelser revidert 05.02.14, plankart revidei®@2.14 og planbeskrivelse. Vedtaket
fattes i medhold til plan- og bygningslovens § 22-1

Vedlegg:

1. Plankart, revidert 05.02.2014

2. Planbestemmelser, revidert 05.02.2014

3. Uttalelse fra Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag, dd#r0.2013

4. Notat fra Rambgll om gjennomfarte planendringeteda81.01.2014

5. Merknader fra Ellen Hallarskag, mottatt 31.03.2014

6. Merknader fra Morten Sagmo og Kristian Hallarskdafert 30.03.2014

Saksopplysninger:

Reguleringsplan for Skarpneset industriomrade H®®2013 vedtatt av kommunestyret,
med det forbehold om at det ikke kom inn merknddeFylkesmannen i Sgr-Trgndelag. Det
kom i ettertid inn merknader fra Fylkesmannen ogesama behandles pa nytt. | farste
omgang var Fylkesmannen skeptisk til at det i dee Hatt ble dpnet et nytt omrade for
neering i kommunen. Fraya kommune svarte i brevea@@13 at Frgya har de siste 6 arene
veert pa etterskudd med neeringsarealer, og ville @karpneset komme i forkant av
utviklingen. Fylkesmannen var enig i kommunens edrty men kom med to vilkar til
egengodkjenning. De gikk i korte trekk ut pa atkeekfra Skarpnesvatnet ma gjenskapes og
ikke legges som veggreft slik som tidligere foréisldet ble ogsa satt vilkdr om at
bestemmelsene skulle sikre at stgy blir godt iadrétanleggsfasen. | senere tid har det ogsa
kommet frem at det kan komme til & bli et behovHayere bygghayder enn det i dag er gitt
tillatelse til i bestemmelsene.

Rambagll Norge AS har utarbeidet et forslag til @mglav plankart og bestemmelser.

Vurdering:



Endringene som er gjennomfart:

Utforming av bekk og omradet rundt:

Pa revidert plankart er det lagt inn en starre LNF$ne rundt bekken fra Skarpnesvatnet
med hensynssone bevaring naturmiljg over. Henspessfwlges av bestemmelse som sikrer
at ved flytting av bekken skal den reetableresmpélik mate at eksisterende gkosystem og
funksjoner som gytebekk gjenskapes best mulig. @ettarbeidet et forslag til hvordan
bekken kan gjenskapes sli at det legges til rett@yting (se vedlegg).

Stay i anleggsfasen

Det er i bestemmelsene under 8 9 Seerregler foggsii@sen, satt inn et punkt 9.3 som
omfatter kravene i kap.4 i T-1442/2012 (begrensniag stgy fra bygg- og
anleggsvirksomhet)

Bygghayder

| opprinnelig planforslag ble det foreslatt at bgipgisen innenfor planomradet ikke skulle
overstige tilliggende skjeeringer. Det er i etterdddekket behov for stgrre hgyde for at
omradet skal kunne romme silotanker til fiskefoisd® har en hgyde pa mellom 40 og 50
meter og det er derfor behov for & gke maks hgydeestemmelsene til planen.
Bestemmelsenes punkt 4.1 er derfor endret til & s&t maksimal gesimshgyde pa kote 50
moh (NN1954). | tillegg tillates det skorsteiner ipd@til 80 meter over terrenget innenfor
planomradet.

Siloene med fiskefor ma plasseres naert sjgkanteé kunne laste foret over pa bat. Dette
bryter med prinsippet om en nedtrapping fra skjgeme og ned til sjgkanten, men apner for
at en viktig sjgbasert neering kan etablere segifion@mradet.

Det er ikke bestemt hvilke bedrifter som skal ezedlseg pa Skarpneset, men det er av den
grunn viktig & ha mulighetene apne. En gkninglatté byggehayder gir ikke dramatiske
endringer for omradet, men apner opp for en bethgtelse av nseringsomradet.

| forbindelse med endringene ble de bergrte nabbgrte Fglgende merknader kom inn:

Ellen Hallarskag

Kommer med innspill pa vegne av sine to sgnnerf@twilet da de mottok «prospektet» og
mener dette vil fa en stor inngripen i deres likerllommen har vaert bebodd siden slutten av
1800-tallet og stort sett tilhart familien. De @rfibr interessert i at skadeomfanget blir sa lite
som mulig.

Omradet er avsatt til et industriomrade i kommuaeph og naboene hadde mulighet til &
komme med innspill under utarbeidelsen av dennet \ble under behandlingen av
byggesaken blitt tatt hensyn til at utformingen kggene blir gjennomfagrt minst mulig
skiemmende. Likevel vil det komme til & bli belwvhizye bygninger som kan komme til
syne fra naboeiendommene. At det blir gitt tillagetil hgye skorsteiner kan ogsa veere til
fordel for naboene da dette er med pa & hindreilakibolaget.

Morten Sagmo og Kristian Hallarskag
Har innvendinger til hgyde, lyssetting og heldggifisd



Ogsa her kunne naboene kommet med innspill nar komptanen ble utarbeidet. Det har
ogsa veert bade oppstartsvarsel og 2 tidligere bdhiager av saken hvor det har veert
mulighet til & komme med innspill. Bygghgyden emiglgt ut i fra hva som kan vaere
ngdvendig for aktuelle neeringsaktarer. Det er digka de blir gjennomfart sa lave som
mulig, men av ulike grunner kan det veere behowslike hgyder. Nar det gjelder lyssetting

er dette noe som blir vurdert i byggesaken. Kommuwmat enda ikke hvilke aktgrer som vil
komme til omradet og kan ikke si noe om driften.

Pa bakgrunn av ovennevnte endringer egengodkjéimaga kommune reguleringsplanen for
Skarpneset industriomrade. Vedtaket fattes i metitigblan- og bygningslovens § 12-12.
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OMRADEREGULERING FOR SKARPNESET INDUSTRIOMRADE
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 21.12.012
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan):

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Rambgll, datert 19.11.2012.
§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:

e Bebyggelse og anlegg
- Industri
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
-Veg
- Annet vegareal — teknisk
- Kai
* landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift
- Landbruksformal jordbruk
- Landbruksformal natur
e Bruk og vern av sj@ og vassdrag
- Havneomrade i sjg
¢ Hensynssoner
- Sikringssone — frisikt
- Faresone —ras- og skredfare

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

3.1 Planering
Industriomradene og kai skal etableres pd minimum kote +3,0 m.o.h.

3.2 Disposisjonsplan
For alle delomradene innenfor planomradet — 11, 12, 13 — skal det utarbeides en
disposisjonsplan som fglger alle byggemeldinger eller -spknader pa aktuelt omréde.

Planen skal vise Igsning for:

e All bebyggelse, anlegg og innretningers plassering og utforming.
Atkomstlgsning fra regulert atkomstveg.

/\
LA

¢ Parkering for ansatte og besgkende,

¢ Llaste- og losseomrader.

e Utelagringsomrader med tilhgrende skjermingstiltak.
® Interne kjgreareal.

e Interne gangareal.



3.3
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§4

4.1

4.2

e Handtering av overflatevann.

e Handtering av sgppel.

e Beplantning.

e |nngjerding.

e Belysning.

e Aktuell merking og/eller skilting.

Stey

Alle tiltak innen planomradet skal forholde seg til stgykrav gitt i medhold av plan- og
bygningsloven inkl. forskrifter.

Rundskriv T-1442 «Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging» legges til grunn.
Samlet stpyniva for omradene i planomradet skal ikke overskride Lden 50 dB, som beskrevet i
kapittel 7 i T-1442. Hver enkelt industribedrift pa omradet skal ikke strale ut mer stgy enn
LWA 66dB/m? i gjennomsnitt. De kraftigste enkeltkilder med drift om natta ma ikke ha
stgyutstraling over LWA 110 dB.

Far igangsettingstillatelser gis ma bedriften dokumentere at driften ikke straler ut mer stpy
enn de ovennevnte stgygrenser, og at driften ikke medfgrer at den samlede stgyen fra
industriomradet overskrider Lden 50 dB.

Utendgrs stgyniva pa dagtid, mellom kl. 07.00 — 19.00 skal ikke overstige 65 dB. P4 kveldstid
kl. 19.00 — 23.00 og pa sgndager og helligdager fra kl. 07.00 — 23.00 skal utendgrs stgyniva
ikke overstige 60 dB. Utendears stgyniva fra kl. 23.00 — 07.00 skal aldri overstige 45 dB.

Lukt

Det skal gjennomfg@res spredningsberegninger med hensyn til lukt for omgivelsene ved
etablering av luktgenererende bedrifter i omradet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bebyggelsens st@rrelse og form

Bebyggelsen skal gis en god form og materialbruk.

Maksimal gesimshgyde er kote 50 moh (NN1954). Det kan i tillegg tillates skorsteiner pa
inntil 80 meter over terrenget pa stedet.

Det skal ved sgknad om oppfgring av nybygg legges ved ngdvendig illustrasjon som viser at

sbebyggelsen forholder seg godt til landskap og nabobygninger.

Utnyttelsesgrad

Det tillates en utnyttingsgrad pa maksimal 60 % BRA. Det forutsettes at alle forhold gitt i pkt.
3.2 erivaretatt og vist i disposisjonsplanen.



4.3

§5

5.1

5.2
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§6

6.1

6.2

§7

7.1

§8

Bebyggelsens farge, materialbruk og lyssetting

Farger pa bebyggelsen skal veere avdempet og i samsvar med omgivelsene. Utvendig farge,
ogsa farge pa tak, skal godkjennes av kommunen.

Omradebelysning skal vaere avskjermet slik at lyskilden ikke vises pa avstand. Det er ikke
tillatt @ belyse fasader med unntak av inngangspartier.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kigreveg
Omradet skal benyttes til kjgreveg.

Annet vegareal — teknisk

Omradene er skjeeringer og fyllinger langs kjgreveg. Her kan det etableres beplantning, skilt,
gatebelysning, samt fgres VA, EL og lignende infrastruktur.

Kai

Avsatt omrade for kai skal tilpasses egnete transportmidler for aktuelt gods. Ved behov kan
ramper og ngdvendige fortgyningspunkt etableres i tilstgtende omrader. Det skal i sa fall
framga av byggesgknad.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT

Landbruksformal — jordbruk (LNFL)

Omradet benyttes til jordbruk.

Landbruksformal — natur (LNFRN)

Det skal innenfor formalsomradet etableres nytt bekkelgp som koples til eksisterende bekk
som renner fra Skarpnesvatnet og under fylkesvegen. Bekken skal renne ut i Ytter
Skarpnesvagen.

Det ma etableres kulvert under fylkesvegen og ny kjgreveg for a sikre uhindret gjennomgang
for fauna.

Bekken ma opparbeides med kulper og strykomrader, og en ma pase at den inneholder
skjellsand eller annet egnet substrat.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Havneomrade i sjg

Omradet er avsatt som mangvreringsomrade for sjgtrafikk til og fra planlagt kai. Det er ikke
tillatt med anlegg eller innretninger som kan veere til hinder for dette. Nyttetrafikk har
fortrinnsrett.

HENSYNSSONER



8.1

8.2

8.3

§9

9.1

9.2

Sikringssone frisikt

Innenfor de viste frisiktsoner tillates ikke sikthindrende gjenstander eller vegetasjon hagyere
enn 0,5 meter over planniva eller tilstgtende veg. Kravene til fri sikt skal ivaretas ogsa i
avkjgrsler til den enkelte tomt.

Faresone — ras- og skredfare

Innenfor areal regulert til faresone skal det etablere fanggrgft med dybde i forhold til
skjaeringens hgyde. Grgften skal opparbeides ihht. krav gitt i Statens vegvesens handbok 018.

Det skal etableres gjerde pa toppen av skjaering.

Sone med saerlige hensyn — bevaring av naturmilig

Innenfor hensynssonen kan bekken flyttes, men skal da reetableres pa en slik mate at
eksisterende gkosystem og funksjoner som gytebekk gjenskapes best mulig.

SARREGLER FOR ANLEGGSFASEN

Rekkefglgebestemmelser

Kjgreveg til og gjennom planomradet skal etableres fgr naeringsomradene 11, 12, 13 etableres.

Delomradene 11 og 12 bygges ut farst. Delomrade I3 bygges ut 5 ar etter etablering av
industriomradet. Dette pa grunn av fare for setninger.

Plan for igangsetting og giennomfgring

Det skal utarbeides

e Uttaksplan for masser
¢ Miljgoppfelgingsplan
e Beredskapsplan
som godkjennes av kommunen fgr igangsettelse.

Planen skal blant annet vise lgsninger for:

o Finstoffhandtering, slik at finstoff fra sprenging vha prosessvann og avrenning ikke
tilfgres sjgen.

e Stgvovervakningsprogram, slik at stgvproblematikken for omgivelsene blir minst
mulig.

e Tiltak for minimering av uhell, samt hvordan uhell handteres.

e Handtering av kjemikalier, oljer og drivstoff.

e Handtering av avrenning/overvann

e Borttransportering av masser, herunder mellomlager og sluttdeponering av masser,
herunder toppmasser.



9.3 Stey

Stgy fra anleggsfasen ma oppfylle krav i kap. 4 i T1442/2012 (begrensning av stgy fra bygg- og
anleggsvirksomhet), tabell 4.

Bygningstype Stoykrav pé Stoykrav péd kveld (Lyaeqan Stoykrav pa
dagtid (Lpacqizn 19-23) eller sgn-/helligdag | natt
07-19) {Lpaeqien 07-23) (Lpaeqen 23-07)
Boliger,
fritidsboliger, 65 60 45
sykehus,
pleieinstitusjoner
Skole, barnehage 60 i brukstid

Grensene i tabell 4 skal skjerpes ved langvarige arbeider etter fglgende verdier:

Fra O til og med 6 uker O dB

Fra 7 uker til og med 6 maneder 3 dB

Fra 7 maneder til og med 12 maneder 6 dB
Fra 13 maneder til og med 24 maneder 8 dB
Mer enn 2 ar 10 dB

§10 FELLESBESTEMMELSER

10.1 Landskap og topografi

Alle tiltak i planomradet skal innga i disposisjonsplaner og byggesgkes ihht. plan- og
bygningslovens bestemmelser.

9.2 Utbyggingsavtaler

Det kan inngds utbyggingsavtaler for hele eller deler av omradet.

9.3 inngangsforhold, tilgjengelighet, skilt og reklame

Innganger skal vende mot trafikale gangsoner. Skilt og reklame skal vaere tilpasset
bygningens form og farge i st@rrelse og utforming.

9.4 Universell utforming

Alle uteomrader og fellesarealer skal opparbeides etter retningslinjer for universell
utforming.

9.5 VA-anlegg

Det skal utarbeides en vann- og avigpsplan (VA) for hele omradet.

9.6 EL-anlegg

Det ma etableres transformatorstasjon innenfor planomradet. Transformatorstasjon
etableres pa egnet areal, uavhengig av planformal.
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Uttalelse - reguleringsplan for Skarpneset industriomrade - Frgya 6/4

Fylkesmannen har mottatt ovennevnte reguleringsplan til uttalelse, og har
felgende vurdering av planen:

¢ Miljovern

Ved siste rullering av kommuneplanen for Fr;aya var det aktuelle omradet lagt
inn som naeringsomrade da planen ble sendt pa h¢r|ng Fylkesmannen fremmet
innsigelse til naeringsomradet. Vi skrev falgende i var uttale:

«Som bemerket over er behovet for nye neeringsareal i planperioden ansigtt til
ca 200 daa. Dette behovet vil i stor grad veere dekket ved omr8det
Melkstaden/Nordhammervik der reguleringsplanarbeid allerede er igangsatt. Det
er likevel satt av tre nye, stgrre areal for naering/reiseliv i planen, i tillegg til
noen mindre utvidelser av eksisterende omr8der. Det er etter Fylkesmannens
vurdering viktig at ny virksomhet styres til omrader i tilknytning til eksisterende
infrastruktur, og at eksisterende omrader gis en hgy arealutnytting for nye
omrdader tas i bruk. De foresl8tte nye naeringsomr8dene ligger alle i naer
tilknytning til sj@, og vil medfare store inngrep i verdiene i strandsonen...

...Skarpneset: Som omtalt i Froya kommunes planbeskrivelse er dette et sjoneert
omréde med store verdier i forhold til biologisk mangfold, landskap og friluftsliv.
Omrédet ligger eksponert mot sjoen, og det er ingen eksisterende infrastruktur i
omrédet. Etablering av et stgrre naeringsomréde som foresl8tt vil medfore store
inngrep i et relativt urgrt omrdde. Det er viktig at ny naeringsvirksomhet styres
til de arealene som allerede er satt av til form8let framfor § ta nye areal i bruk.
Med bakgrunn i at en etablering av et nytt naeringsomrade vil komme i konflikt
med verdiene i omrddet m8 omr8det tas ut av planen.»

Da kommuneplanen ble vedtatt ble omradet lagt ut som bandlagt omrade i
pavente av reguleringsplan. Det er fgrst nd, ved utarbeiding av regulermgsplan
at det skal tas stilling til om omradet skal reguleres til naeringsformal.

Kommunen argumenterer med at naeringsomradene som er planavklart ikke er
egnet for sjgrettet virksomhet. De er enten ferdig utnyttet, i ferd med & bli det,

Embetsledelse og Kommunal- og Oppvekst- og Soslal- og Landbruk og Miljgvern-
administrasjonsstab beredskapsavdeling utdanningsavdeling helseavdeling bygdeutvikling  avdeling
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eller uegnet pa grunnlag av innseilingsforholdene. Kommunen skriver i brev av
06.06.2013 at:

«Froya kommune har de siste 6 8rene (fra 2006) veert p§ etterskudd med
naeringsarealer. Vi har f8tt sterk kritikk fra naeringslivet at vi ikke har
tilrettelagte naeringsarealer som kan mgte den utviklingen vi har hatt siden
2006. Vi forspker n8, ved planmessig § ha avklart Skarpneset, § komme i
forkant av utviklingen, slik at bedrifter som ansker & etablere seg i

kommunen kan tilbys areal som ligger klart til opparbeidelse. Dette har vaert en
stor hemsko for kommunen i de henvendelser vi har f8tt fra store bedrifter.»

Fylkesmannens vurderinger:

100-metersbeltet til sjg

Planomradet ligger helt ned til sjgen. I 100- metersbeltet langs sjgen skal det
tas seerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser (plan- og bygningsloven § 1-8, forbud mot tiltak langs sjg
og vassdrag). Hele 100-metersbeltet langs sjgen er i utgangspunktet definert
som et omrade av nasjonal interesse med bygge- og deleforbud. Planlegging av
utbygging i strandsonen bgr derfor unngas, og for best mulig vern av
strandsonen bgr det ikke gjgres unntak fra reglene.

Det er likevel saker hvor andre samfunnshensyn gjgr seg gjeldende, der
samfunnsinteressen totalt sett veier tyngre enn hensynene bak byggeforbudet.
Utbygging av sjgrettede industri- og naeringsarealer kan ha sa store
samfunnsmessige interesser at de allmenne hensynene som ligger bak
byggeforbudet i strandsonen ma vike. For flere kommuner er det n¢dvend|g 3
tilrettelegge for stgrre naerings- og industriarealer fordi dette gir bade inntekter
og arbeidsplasser.

Skarpneset er et omrdde som har I|te bebyggelse og inngrep i strandsonen
Fylkesmannen har tidligere frar&dd & legge til rette for naering pa dette arealet.
Vi mener generelt at naerlngsarealer bgr samlokaliseres og legges i omrader der
konfliktene er minst mul|g Men, pa grunn av samfunnsnytten dette
naermgsomradet kan fa, vil vi likevel akseptere at dette omradet reguleres til
naeringsformal. En forutsetning er at det blir tatt tilstrekkelig hensyn til
naturmangfold (bekken) og stgy i forhold til omgivelsene. Se vare merknader
under.

I folge planbeskrivelsen legger planen til rette for sjgrettet industri og
naeringsvirksomhet med mulighet for varetransport over kai. Dette gjgr planen
til et viktig redskap for at kommunen skal kunne tilby adekvate arealer til
nettopp denne type virksomhet. For & sikre at kommunen beholder muligheten
for & styre riktig virksomhet til rett sted vil vi sterkt anbefale at det tas inn en
bestemmelse om at det i naerlngsomradene i planen kun tillates sjgbaserte
naeringer/naering som er avhengig av & vaere lokalisert ved sjgen.

Naturmangfold

Det renner en bekk fra fylkesvegen og ned til sjgen. Innsjger, tjern, elver og
bekker er viktige landskapselement samtidig som det gir grunnlag for et rikt
plante- og dyreliv i og omkring vannstrengen.




Undersgkelser som er gjort viser at det er en grretbestand i bekken. Det er ikke
pavist selvreproduserende laksefiskbestander i vassdraget (jf. kategorisering,
lakseregistreret, DN, 2009). Imidlertid er det sannsynlig at det har veert
levedyktig bestand av sjgaure i vassdraget i tidligere tider (for vesentlige
inngrep som fylkesveg, kulvert mm). Lenger opp i vassdraget er det registrert al
(i Skarpnesvatnet). Alen er en totalfredet, kritisk truet art, som benytter bekken
som vandringskorridor. Forringelse av artens leveomrader ma unngas.

Ved omlegging av bekken er det viktig a ta vare p8 vandringsmulighet opp og
ned for fisk og spesielt for al. Det kan se ut til at bekken ved traktorvegen over
jordet er modifisert ved utretting allerede, og at passasjen gjennom fylkesvegen
ikke er den beste. Etter vannforskriftens bestemmelser om nye tiltak § 12, ma
bekken etter et eventuelt tiltak (i dette tilfellet etablering av industriomrade med
adkomst) enten forbli urgrt, eller sikres minst like god gkologisk og kjemisk
tilstand over tid som den har nd.

Vegen som er regulert ned til nzeringsomradet er s3 bred at det blir ngdvendig 3
flytte bekken. For a tilfredsstille vannressursloven ma ikke flyttingen redusere
kvalitetene i bekken. A legge bekken i en helt rett linje rett ved siden av vegen
som vist pa plankartet er en darlig lesning som vil gjore det vanskelig 8 nd
miljgmalene over tid. I vannressurslovens § 11 er det et krav om kantsone langs
vassdrag. Kantvegetasjonen langs vassdrag har mange funksjoner. Plante- og
dyrelivet er ofte sveert rikt i forhold til omkringliggende omrader. De gir okt
produksjon av bunndyr og fisk og forhindrer forurensning i vassdraget ved at
vegetasjonen binder opp partikler fgr de nar vannet. I tillegg binder
vegetasjonen lausmasser sammen slik at erosjon unngas. Nar bekken skal
flyttes ma det sprges for at et tilstrekkelig belte av kantsone kan etableres pa
begge sider. Vi minner ogsa om at & fjerne kantvegetasjonen langs vassdrag
(inkluderer ogsa bekker med &arssikker vannfgring) er ulovlig, og at dette kun
kan gjgres etter en eventuell dispensasjon fra § 11 i vannressursloven.

For reguleringsplanen kan vedtas ma endring av bekkelgpet vaere i samsvar med
8§ 11 og 12 i vannressursloven. Vi anbefaler at plangrensen utvides slik at
bekken kan ga i kurver i stedet for i en rett linje. Det ma ogsa sikres at det
etableres og opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte pa begge sider av
bekken. Fylkesmannen har innsigelse til Planen inntil bekken er tilstrekkelig
ivaretatt i reguleringsplanen. For & oppna gode lgsninger ber vi om dialog med
kommunen/konsulent for & se pa hvordan flytting av bekken kan Igses pa best
mulig mate. Vi ber om befaring pa stedet og mgte for & finne gode Igsninger
sammen med kommunen.

Vi minner for gvrig om at alle inngrep i vassdrag skal vurderes etter
vannressursloven og at planer om tiltak i vann og vassdrag felgelig ma varsles
NVE som ansvarlig myndighet.

Stgy
Bestemmelsen i reguleringsplanen § 3.3 er tilfredsstillende for 8 ivareta stgyen i

driftsfasen. Men det ma ogsa tas inn bestemmelser i planen som sikrer at
stgygrensene i T-1442 ogsa blir overholdt i anleggsperioden. I forbindelse med
opparbeiding av omradet vil det bli tatt ut masse som fglge av utgraving og



planering av omradet. Som det star i konsekvensutredningen vil dette medfgre
boring, sprenging, knusing og transport av sprengstein. Det stdr ogsa at det vil
kunne bli aktuelt med spunting, paeling og andre typer grunnarbeider. Nevnte
aktiviteter medfaorer hgye stgynivaer. Stgysonekart for anleggsstay viser at et
bygg vil f& stgy over de anbefalte grenseverdiene dersom det utfgres arbeid pa
kveldstid. For 8 unngad at stgyfglsom bebyggelse blir bergrt pa kveldstid, pa sgn-
og helligdager og ved langvarige arbeider ma det tas inn en bestemmelse som
sikrer nettopp dette. Vi anbefaler denne bestemmelsen:

«Stoy fra anleggsfasen m& oppfylle krav i kap. 4 i T-1442/2012 (begrensning av
stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet), tabell 4.

Bygningstype Stoykrav pa dagtid | Steykrav pa kveld ( Lpaeqan19-23) | Steykrav pa natt
( Lpea12n 07-19) eller sen~helligdag ( Loaeqtsh 07-23) | (Lpacqsn 23-07)

Boliger, fritidsbolliger,

sykehus, pleieinstitusjoner 65 60 45

Skole, bamehage 60 i brukstid

Grensene i tabell 4 skal skjerpes ved langvarige arbeider etter folgende verdier:

Fra 0 til og med 6 uker 0 dB

Fra 7 uker til og med 6 méneder 3 dB

Fra 7 m8neder til og med 12 mneder 6 dB
Fra 13 m&neder til og med 24 m&neder 8 dB
Mer enn 2 &r 10 dB»

Dette er a8 se pd som et vilkdr for egengodkjenning.

Avrenning og forurensning

Vi minner om at utslipp fra verkstedomrader og andre plasser hvor det kan veere
for utslipp av oljer, drivstoff (f. eks. lagetanker for oljer) m.m. skal vaere utstyrt
med oljeutskiller (jf. kap. 15 i forurensningsforskriften).

Anleggsdriften kan medfgre forurensning i form av avrenning til sjg og grunn.
Det bgr vurderes om det skal tas inn bestemmelser som sikrer etablering av
sedimentasjonsbasseng, dreneringsgrgft/voll, sandfang og oljeavskiller.

Behandling etter annet lovverk

Nye bedrifter som vil kreve tillatelse etter annet lovverk som f.eks
forurensningsloven ma behandles deretter. Naeringsmiddelindustri slik som
lakseslakteri eller forfabrikk vil kunne ha store konsekvenser for omgivelsene.
Det er i forbindelse med dette reguleringsplanarbeidet/konsekvensutredning ikke
gjort konsekvensutredning med tanke pa utslipp til sjg. Det er registrert
sandskjellokalitet utenfor Skarpneset med verdi A - Sveert viktig. Ved sgknad
om utslippstillatelse ma det gjgres utredninger som viser virkningen av omsgkte
utslippsmengde. Det er fgrst ved behandling av eventuelle utslippssgknader at
utslippsmengden blir avgjort.




Vilkar for egengodkjenning
o Det m3 tas mer hensyn til bekken gjennom plankartet og bestemmelsene, jf
vannressurslovens §§ 11 og 12.

« Bestemmelsene ma sikre at stgy blir godt nok ivaretatt i anleggsfasen ijf kap.
4 i retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442/2012.

Vi minner om at vilkar for egengodkjenning innebzaerer at Fylkesmannen har
innsigelse til planen dersom vilkarene ikke imgtekommes.

Med hilsen
Jorn Krog Alf Petter Tenfjord
fylkesmann direktgr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kontaktpersoner: Landbruk: Margrethe Halsan, tif. 73 19 92 73
Miljovern: Harald Hgydal, tIf. 73 19 92 14
Barn og unge: Jostein Magne Krutvik, tIf 73 19 91 48
Sosial og helse: Harry P.A. van de Water tiIf. 73 19 93 13
Universell utforming: Svein Horn Buaas tIf. 73 19 91 79
Samfunnssikkerhet: Svein Horn Buaas tIf. 73 19 91 79

Kopi:
Sgr-Trgndelag fylkeskommune  PB 2350 Sluppen 7004 TRONDHEIM

Sgr-Trondelag fylkeskommune  PB 2350 Sluppen 7004 TRONDHEIM
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NOTAT

Oppdrag 1350001307/6120073

Kunde Frgya kommune

Notat nr. 01

Dato 25.02.2014

Til Froya kommune v/

Fra Eirik Lind og Anne Elisabeth Katmo
Kopi

Endringer etter 1.gangsbehandling av reguleringsplan for

Skarpneset industriomréde, Frgya kommune Dath 2010TSH

Utforming av bekk og omrédet rundt:

Rambagl|
5 . . Mellomila 79
Pa revidert plankart er det lagt inn en stgrre LNFRN-sone rundt bekken fra N-7493 Trondheim
Skarpnesvatnet med hensynssone bevaring naturmiljg over. Hensynssonen
folges av bestemmelse som sikrer at ved flytting av bekken skal den TR
Q oo . , F +47 7384 10 60
reetableres pa en slik mate at eksisterende gkosystem og funksjoner som www.ramboll.no

gytebekk gjenskapes best mulig. Det er utarbeidet et forslag til hvordan bekken
kan gjenskapes.

Kulvert med naturlig "t
substrat pd botn, heldt
slelnmur

Bekk paralillt
mkd vegen

Gyteforbedrende tlltak
p8 eksisterende bekk

1 farm av grus/justering
av terskler/utlegglng av
star steln

Bekk parallelit
med vegen 4 G

Figur 1 Skisse, omlegging av bekkelgp.

14 Rambgll Norge AS
NO 915 251 293 MVA



RAMB@LL TRANSPORT

Forslag til fiytting av bekken viser to omrader hvor bekken gar i kurver for & legge til rette for
gyteomrader for fisk. Under avkjarselen til Skarpneset anbefales det at bekken ledes i kulvert med
naturlig substrat i bunnen, evt. steinmur. P& den maten opprettholdes vandringsmuligheten for fisk. 1
omradet hvor vegen forlater bekken er det anbefalt 8 gjennomfgre gyteforbedrende tiltak pd
eksisterende bekk i form av grus/justering av terskler/utlegging av stor stein.

P& en del av strekningen er bekken lagt parallelt med vegen, dette er for § hindre stgrre terrenginngrep i
kollen som ligger nordvest for bekken. P& denne strekningen er det mindre plass til 8 etablere
kantvegetasjon mellom bekken og vegen. P8 motsatt side vil det bli en skjeering som blir for bratt til &
revegeteres. Langs resten av bekken kan kantvegetasjon reetableres i en bredde pa minimum 2 meter
p& begge sider.

| -:.___ .

Skjeering - \ Bekk Veg

Figur 2 Prinsippsnitt, paralielifering med veg.

Kant- Bekk Veg
vegetasjon

Figur 3 Prinsippsnitt, bekk med kantvegetasjon.

Den beste Igsningen for & revegetere kantvegetasjonen rundt bekken er & ta av eksisterende toppdekke
og mellomlagre dette mens anleggsarbeidet pagar. P4 denne méten kan omradet raskt revegeteres og
med korrekt vegetasjon. Det er viktig at toppdekket lagres og skjgttes riktig, spesielt for & hindre
utterking.

2/4



RAMBG@LL TRANSPORT

Hayder:

I opprinnelig planforslag ble det foresltt at bebyggelsen innenfor planomradet ikke skulle overstige
tilliggende skjeeringer. Det er i ettertid avdekket behov for stgrre hgyde for at omradet skal kunne
romme silotanker til fiskefor. Disse har en hgyde pd mellom 40 og 50 meter og det er derfor behov for &
gke maks hayde i bestemmelsene til planen. Bestemmelsenes punkt 4.1 er derfor endret til 3 sette en
maksimal gesimshgyde pd kote 50 moh (NN1954). I tillegg tillates det skorsteiner pa inntil 80 meter
over terrenget innenfor planomradet.

Det er laget en video som viser mulig plassering av silotankene og hvordan de hgydemessig forhoider
seg til omkringliggende terreng og skjeeringer. Nedenfor er det tatt inn bilder fra filmen som illustrerer
bebyggelse og siloer.

Figur 4 Illustrerer nzeringsbebyggelse og siloer sett fra sgrost.

Figur 5 Illustrerer bebyggelse sett fra vest.

3/4



RAMBG@LL TRANSPORT

Siloene med fiskefdr ma plasseres naert sjgkanten for & kunne laste foret over pa bat. Dette bryter med
prinsippet om en nedtrapping fra skjaeringene og ned til sjgkanten, men 3pner for at en viktig sjgbasert
naering kan etablere seg innenfor omradet.

Det er ikke bestemt hvilke bedrifter som skal etablere seg p& Skarpneset, men det er av den grunn
viktig & ha mulighetene 8pne. En gkning i tillatte byggehayder gir ikke dramatiske endringer for
omradet, men dpner opp for en bedre utnyttelse av naeringsomradet.

Stoy i anleggsfasen:
Fylkesmannen i Sgr-Trondelag har satt som vilkar for egengodkjenning at bestemmelser som sikrer at

stgy blir godt nok ivaretatt i anleggsfasen ma tas inn i bestemmelsene til planen.

Det er derfor tatt inn et punkt 9.3 under § 9 Seerregler for anleggsfasen, som omfatter kravene i kap. 4 i
T-1442/2012 (begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet), tabell 4.

4/4



Til Anne Elisabeth Katmo

Jeg kommer herved med et innspill pa vegne av mine to senner i tht prospektet vi fikk tilsendt
angaende utbygging av industriomradet pa Skarpneset.

Jeg mé jo si at det var med stor fortvilelse vi mottok prospektet. Dette vil f& en stor inngripen
i livet vart, i og med at vi bor si nare. Eiendommen har vart bebodd siden pa slutten av 1800-
tallet, og hele tiden av familien, med et lite opphold pa 1990-tallet.

Vi ensker et mate for & drefte skadeomfanget og fa det sa lite som mulig.

Vi vil ganske snart bestille takstmann og fa eiendommen taksert slik den star i dag. Dette til
informasjon.

Med hilesn

Ellen Hallarskag



_Silje Meslo Lien

= ___- - - — ——— = ———
Fra: Anne Elisabeth Katmo <anne.elisabeth.katmo@ramboll.no>
Sendt: 2. april 2014 15:32
Til: Silje Meslo Lien
Emne: VS: Reguleringsplan for Skarpneset industriomrade pa Froya
Oppfolgingsflagg: Falg opp
Status for flagg: Fullfart

Med vennlig hilsen
Anne Elisabeth Katmo

Arealplanlegger
Avdeling Areal og Samferdsel

M +47 95 1521 10
anne.katmo@ramboll.no

Rambagll Norge AS
Mellomila 79
NO-7493 Trondheim
www.ramboll.no

Fra: Sagmo Morten [mailto:morten.sagmo@trondheim.kommune.no]
Sendt: 30. mars 2014 22:12

Til: Anne Elisabeth Katmo

Emne: Reguleringsplan for Skarpneset industriomrade pa Frgya

Hei. Vi er to naboer til det planlagte anlegget pa Skarpneset. Vi har innvendinger til planene. Jeg kontakter deg i
morgen, og @nsker a avtale mgte om dette f@r fristen 31 mars. Momenter er hgyden pa anlegget, lyssetting, om det
er heldggnsdrift, osv. Hilsen Morten Sagmo og Kristian Hallarskag.

Sendt fra min iPhone



SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Silje Meslo Lien Arkiv: L12
Arkivsaksnr.:  10/1099

Saken skal behandles i fglgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

SOKNAD OM DISPENSASJON TIL BYGGING AV GRILLHYTTE

Forslag til vedtak:

1. Sgker gis dispensasjon til oppfaring av omsgkiéhgtie pa eiendommen 9/149.

2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningslos& 19-2, og begrunnes med at tiltaket
ikke tilsidesetter hensynene bak reguleringsplaimarvik.

3. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar faller dispasjonen bort.

Vedlegg:

Sweknad med vedlegg, datert 25.01.14
Flyfoto
Utsnitt fra reguleringsplan for Hamarvik

Saksopplysninger:
Sgker gnsker & oppfare en grillhytte pa eiendom®he40 i Hamarvik.

Vurdering:

Grillhytten vil ligge i et omrade regulert til jobduk i reguleringsplan for Hamarvik. Omradet
ligger helt inntil et boligomrade og nzert et omraggulert til forretning/kontor. Omradet
regulert til jordbruk er i da asfaltert og benytsesCoop Hamarvik, sa det er praktisk sett
ikke mulig & drive mer jordbruk der. Tiltaket vadrf gvrig ogsa havne innenfor byggegrense
mot fylkesvei satt i reguleringsplanen.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgreixt kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vegetilsidesatt. | tillegg ma det foretas en
interesseavveining, der fordelen ved tiltaket madetes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som talerispensasjon.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til faydende kriterier er at det rettslig sett er
anledning til & gi dispensasjon — s@ ma i tilféd@nmunen foreta en vurdering av om de
finner grunn til & gi dette. Det forutsettes at koomen ma ha en saklig grunn for ikke a
dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbgtes ggen dispensasjonsvilkar).



Alle saker som bergrer natur og miljg skal vurdetésr prinsippene i naturmangfoldlovens
88 8-12 (jf. nml 8§ 7). Det omsgkte tiltaket bergildte spesielle gkosystemer, flora eller
fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter ellerapter pa radlista, ei heller verneomrader,
neeromrader til verneomrader, marint beskyttede denr&ller vernede vassdrag. Tiltaket
ligger i et omrade som allerede er bebygd og sankkle er mulighet for & drive landbruk pa
lenger.

Saken har veert pa hgring hos Fylkesmannen i Sgnd€tag og Statens vegvesen som ikke
har merknader til tiltaket.

Sgker har skissert en grillhytte pd ca. 29 bret er i utgangspunktet uheldig & dispensere fra
byggegrense mot vei, men pa grunn av terrengfoemacher, samt at det er snakk om et
mindre tiltak, ser ikke administrasjonen noen stwggative konsekvenser av tiltaket. Det ser
ikke ut til at grillhytta vil komme naermere veienreeksisterende garasje.

Pa bakgrunn av ovenstaende tilrar administrasjanswker gis dispensasjon til oppfaring av
omsgkte grillhytte pa eiendommen 9/149. Vedtakdtesai medhold til plan- og
bygningslovens 8§ 19-2, og begrunnes med at tiltakke¢ tilsidesetter hensynene bak
reguleringsplan for Hamarvik.



Freya Kommune. Hamarvik den 25.01.2014.
Teknisk etat.

P.b 152 é]NQ//[[q /

7261 Sistranda. SHL l0 |p47¢) -

94/

Rolf Hammernes
TIf. 93411270

7263 Hamarvik.

Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan for Hamarvik.

Sgknaden gjelder for eiendommen G.nr. 9. Br. Nr. 149,

Eiendommen er regulert som jordbruksareal i dag, og siden jeg @nsker a bygge en grillhytte
pa eiendommen sgker jeg dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan.

Siden omradet som var regulert til jordbruksareal, nedenfor riksvei 716 i dette omradet fra
tidligere er oppspist av utbygginger, ved Coop Hamarvik.

Sa praktisk sett, er det ikke noe jordbruksareal igjen, derfor regner jeg med at dispensasjon
vil bli gitt.

Plassering av grillhytte er tegnet inn pa medfglgende kart. (vedlegg 1)

Med vennlig hilsen

Rolf Haommernes.



10.01.2014
Malestokk 1:500
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Silje Meslo Lien Arkiv: 144
Arkivsaksnr.:  14/241

Saken skal behandles i fglgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

GNR 8 BNR.8 DISPENSASJONBN FRA KOMMUNEPLANAS AREALDEL,
FRADELING AV TILLEGGSAREAL FOR GARASJE TIL FRITIDSB OLIG

Forslag til vedtak:

1. P& bakgrunn av ovenstaende tilrar administrasjaneiet gis dispensasjon til fradeling av
omsgkte tilleggsareal til eiendommen 8/229.

2. Det forutsettes at tilleggsarealet slas sammenhoeddeiendommen under felles gnr og
bnr 8/229.

3. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningsles& 19-2 og begrunnes med at tiltaket
ikke tilsidesetter hensynene bak bestemmelsenmikameplanens arealdel.

4. Er ikke tiltaket igangsatt innen 3 ar faller dispasjonen bort.

Vedlegg:
1. Segknad med vedlegg, datert 23.02.2014
2. Utsnitt fra kommuneplanens arealdel

Saksopplysninger:
Sgker gnsker & fradele et tilleggsareal fra eiemdem8/8 til eiendommen 8/229 pa Flatval.

Vurdering:

Eiendommen 8/229 er en fritidseiendom p& ca. 1089 henhold til bestemmelsene i
kommuneplanens arealdel pkt. 4.1.3 er maksimaldstmtrelse pa tomt til fritidsbolig 800
m?. Det sgkes derfor om dispensasjon.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrebxt kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vegetilsidesatt. | tillegg ma det foretas en
interesseavveining, der fordelen ved tiltaket madetes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som talerispensasjon.

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til faydende kriterier er at det rettslig sett er
anledning til & gi dispensasjon — s@ ma i tilféd@nmunen foreta en vurdering av om de



finner grunn til & gi dette. Det forutsettes at koomen ma ha en saklig grunn for ikke a
dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbgtes iggen dispensasjonsvilkar).

Alle saker som bergrer natur og miljg skal vurdetésr prinsippene i naturmangfoldlovens
88 8-12 (jf. nml 8§ 7). Det omsgkte tiltaket bergildte spesielle gkosystemer, flora eller
fauna. Tiltaket vil ikke true verken arter ellerapter pa radlista, ei heller verneomrader,
neeromrader til verneomrader, marint beskyttede denr&ller vernede vassdrag. Tiltaket
ligger i et omrade avsatt til boliger, fradelingéhikke endre dagens bruk av omradet. En
anser dermed at prinsippene bak nml 8§ 8-12 erevurd

Sgkers begrunnelse for fradelingen er at det diksmian en fradeling slik at eieren av 8/229
far sin garasje pa egen eiendom. Eierne av 8/8ewidsklippe at det ligger bygninger inne pa
deres eiendom som tilhgrer andre rettighetshavere.

Saken har ikke vaert pa hgring hos sektormyndigkedarfradelingen ikke bergrer deres
interesser.

Tomten er allerede overskredet hva som i utganddgpuer lovlig for en fritidsboligtomt.
Tilleggsarealet er gjort sapass lite som mulig og for a fa eksisterende garasje pa sin
eiendom. Administrasjonen vurderer det slik aakiét ikke vil tilsidesette hensynene bak
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel.

Pa bakgrunn av ovenstaende tilrar administrasjanelet gis dispensasjon til fradeling av
omsgkte tilleggsareal til eiendommen 8/229. Daitkettes at parsellen far samme gnr og
bnr som 8/8. Vedtaket fattes i medhold til plan-bygningslovens § 19-2 og begrunnes med
at tiltaket ikke tilsidesetter hensynene bak bestetsene i kommuneplanens arealdel.



Frgya kommune
7260 SISTRANDA

Marianne og Ola Martin Stordahl Flatval 23.02.2014
7263 HAMARVIK

Seker herved om dispensasjon for fradeling av tilleggsareal til gnr 8 bnr 229 - Arne og
Hilda Karin Sollie.

Undertegnede tok over gnr 8 bnr 8 i mai 2013 og har gnske om a fa ryddet opp i
rettigheter og/eller grenser for de avtaler som er utfgrt fgr vi tok over girden.

Bakgrunn for sgknaden er at denne garasjen allerede er bygd og inn pa var eiendom gnr
8 bnr 8. Vi gnsker & fa fradelt det arealet som er rundt garasjen, og det er ikke tatt med
mer areal enn ngdvendig.

Som saerlig grunn vil vi som grunneier i dag oppgi at vi gnsker at eiendomsgrensene blir
trukket som omsgkt i fradelingssgknaden, slik at vi slipper at det ligger bygninger inne
pa gnr 8 bnr 8 som tilhgrer andre rettighetshavere, dette gjgr ogsa at man kan ha klare
rettigheter mellom naboene dersom noen av eiendommene engang i fremtiden skal
selges.

Vi som grunneiere har ikke veert klar over at grunneier av gnr 8 bnr 229 var sapass over
grensen til gnr 8 bnr 8, da dette ikke har veert fradelt fgr garasjen ble oppfart pa
eiendommen, samt at vi fgrt tok over gnr 8 bnr 8 i mai 2013.

Vi ber dermed Frgya kommune om at de behandler sgknaden om dispensasjon og
fradelingssgknaden med positivt vedtak.

Dersom spgrsmal vennligst ta kontakt snarest.

Med vennlig hilsen

Hananne Stordahl

Hjemmelshaver av gnr 8 bnr 8

Vedlegg; Ortofoto som viser bebygd eiendom gnr 8 bnr 229, inkl garasje pa gnr 8 bnr 8

Kopi: Hilda Karin og Arne Sollie, Brundalsgrenda 19, JAKOBSLI
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SAKSFRAMLEGG

Saksbehandler: Anders Saksvik Arkiv: GNR 28/128
Arkivsaksnr.: 14/390

Saken skal behandles i fglgende utvalg:

Hovedutvalg for forvaltning

GNR 28 BNR 128 DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN DYR/IK
BOLIGOMRADE

Forslag til vedtak:

1. Sgker gis dispensasjon til oppfaring av bolig mhéommen 28/128 som omsgkt.

2. Vedtaket fattes i medhold til plan- og bygningsles& 19-2 og begrunnes med at tiltaket
ikke vesentlig tilsidesetter hensynene bak planen.

Vedlegg:

Vedlegg 1: Dispensasjonssgknad med relevante ggnimottatt 03.04.2014

Vedlegg 2: Reguleringsplankart for Dyrvik boligfelt

Vedlegg 3: Utdrag fra bestemmelser for reguleritegsgn Dyrvik boligfelt

Vedlegg 4: Dispensasjonsvedtak fra pa 28/129 ot348fra 2009 og 2014.

Saksopplysninger:

Ansvarlig sgker Frode Riiber sgker om dispensasgphestemmelsene 2.1.3, 2.3.1 0og 2.3.2
i reguleringsplanen Dyrvik boligomrade.

| bestemmelsen star det falgende:

2.1.3 «Boliger tillates oppfert i 2 etasjer inklutleventuell sokkel. Tillatt bebygd areal er
30% BYA. Areal av balkonger og lignende er ikkéuiakrt i BYA.»

Det sgkes dispensasjon fra den delen av bestenmszise omfatter antall etasjer.
2.3.1 «<Maksimum gesimshgyde over planert terrealgvskre 6 meter.»

Dette nevnes ikke som et eget punkt i sgknadenispenisasjon, men kommer naturlig inn
nar det sgkes om oppfaring av bolig i 3 etasjer.

2.3.2 8ygninger innenfor planomradet skal ha saltak ntedsse tillatte takvinkel 33
grader med mgneretning som vist pa plankartet.»



Det sgkes dispensasjon fra hele bestemmelsen.

Sgknaden tas opp til behandling i Hovedutvalgetdoraltning da den er i strid med
reguleringsbestemmelsene for Dyrvik boligomrade.

Det ble i 2009 og 2014 gitt dispensasjon fra bestelsen angdende mgneretning i pa
eiendommene 28/129 og 28/131.

Vurdering:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgreisst kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vegetilidesatt. | tillegg ma det foretas en

interesseavveining der fordelen ved tiltaket malewes opp mot ulempene. Det ma foreligge
en klar overvekt av hensyn som taler for dispeosasj

Hvis konklusjonen etter vurdering i forhold til faydende kriterier er at det rettslig sett er
anledning til & gi dispensasjon — s& ma i tilféd@nmunen foreta en vurdering av om de
finner grunn til & gi dette. Det forutsettes at koomen ma ha en saklig grunn for ikke a
dispensere (og som i tilfelle ikke kan avbgtes iggen dispensasjonsvilkar).

Tiltaket det sgkes om er regulert i reguleringsplan Dyrvik boligomrade. Boligen vil
komme innenfor det avsatte omradet for boliger rtiktbrende anlegg, men det kreves
dispensasjon fordi boligen bryter med bestemmelsesguleringsplanen.

| bestemmelsene fastsettes det at bygninger innptfoomradet skal ha saltak og i
reguleringsplankartet er alle hus inntegnet mederegning ast/vest. Sgker gnsker a oppfare
bolig med flatt tak pa eiendommen 28/128 og derwikilke denne ha noen framtredende
mg@neretning. Sgker begrunner det omsgkte tiltaket a det er gitt dispensasjoner for
takvinkel og magneretning for flere andre bolig@yivik Boligomrade.

Kommunens administrasjon er av den oppfatning Bpudesipielle med a falge en bestemt
mgneretning kan gi et bedre helhetsinntrykk avoéigtelt. Det er imidlertid gitt
dispensasjon fra bestemmelse 2.3.2 om endring aereming i samme boligfelt tidligere,
dette pa eiendommen 28/129 og 28/131. Ogsa husesiempdommene 28/127 og 28/130
avviker noe fra den mgneretningen som er fastgddinien. Pa eiendommen 28/129 er det
ogsa gitt dispensasjon for avvik fra takform.

| bestemmelsene fastsettes det at boliger tillappéart i 2 etasjer. Sgker gnsker & oppfare
bolig med 3 etasjer. Sgker begrunner omsgkte tittaét at boligen vil oppleves som en 2
etasjes bygning fra planert terreng mot atkomstiegste etasje (sokkelen) legges ned i
terrenget og blir hovedsakelig synlig fra RV 714dwsjvis fra neermeste nabotomter i
begrenset omfang.

Kommunens administrasjon er av den oppfatning ditesnsyn til eiendommens naturlige
utforming vil det ikke vaere uhensiktsmessig & oppfmligen som omsgkt. For
helhetsinntrykket for boligfeltet vil det hovedstigdramsta som om boligen er oppfert i 2
etasjer.



| bestemmelsene fastsettes det at maksimum gesyaesioger planert terreng skal veere 6
meter. Sgker gnsker & oppfare bolig med en hgy@edpd meter fra planert terreng ved
farste etasje (sokkel).

Med tanke pa tomtens utforming og sakers gnske oppfiere bolig i 3 etasjer er det
administrasjonens oppfatning at en gkning i bokgeayde i den grad det er omsgkt ikke blir
vesentlig fremtredende i terrenget sett fra boligimet.

| vurdering av dispensasjonssaken fra 2009 pa eianten 28/129 ble det skrevet fglgende:
«Gjeldene reguleringsplan er av nyere dato fra 20Q®et vil normalt bety en restriktiv
holdning til dispensasjoner fra plan og bestemmeBE&nen er svaert skjematisk opptegnet
med hensyn til husplasseringer og har rigide ogkkete bestemmelser. Det vil veere
naturlig at ulike byggherrer i omradet vil kunnenkime til & velge hus med betydelige
ulikheter i husutforming i bade en og to etasjai.denne bakgrunn er det vurdert om den
aktuelle hustype vil komme til & bryte dramatisklmetatt fremtidig bebyggelse pa gvrige
tomter».....«De enkelte tomter vil ha varierendaliketer mht. bl. a. topografi og utsikt. Det
vil derfor veere naturlig a anta at ogsa andre tokjgg@ere kan ha gnsker om justeringer av
husplassering i forhold til det som er vist pa Martet».

| vurderingen av ovennevnte dispensasjonssak dagletekt pa at tomteforhold og hustype
vil vaere varierende og det kan derfor oppsta goskgusteringer pa husplassering i forhold
til det som er fastsatt reguleringsplanen. Admiagbnen stgtter seg til vurderingen i
gjeldende sak.

Det som taler for dispensasjon i dette tilfelleaedet ikke synes a fare til vesentlige ulemper
for naboene at boligen blir oppfart med flatt taki @ etasjer. Dette med bakgrunn i at
boligen er tilpasset tomtens beliggenhet og utfomheeetter. Det viktigste argumentet for at
det ikke skal gis dispensasjon som omsgkt er atidietyte med helheten i Dyrvik boligfelt.
Det legges imidlertid vekt pa at hustype og varideetomteforhold vil kunne medfgre gnske
om justeringer fra retningslinjene som er fastsaguleringsplanen. Kommunens
administrasjon er av den oppfatning at omsgktegtiblen viss grad vil bryte med
eksisterende og planlagt bebyggelse i omradet,andatte ikke nadvendigvis trenger & veere
uhensiktsmessig med tanke pa den aktuelle eiendasnaturlige utforming og de
dispensasjoner som allerede er gitt i omradet.

Pa bakgrunn av ovenstaende tilrar administrasjahewmker innvilges dispensasjon som
omsgkt.



Frgya kommune
7260 SISTRANDA J
Sistranda 31.03.2014

Snekkerservice Frgya AS

7260 SISTRANDA

SPKNAD OM DISPENSASION FRA REGULERINGSPLANBESTEMMELSENE | DYRVIK BOLIGFELT, § 19.1
| PLAN OG BYGNINGSLOVEN

Gjelder gnr 28 bnr 128, Dyrvik Boligfelt, 7270 DYRVIK.
Tiltakshaver: Vidar Eidsvaag og Ingrid Kristiansen
Det sgkes herved om dispensasjon fra reguleringsplan for Dyrvik Boligfelt pa falgende omrader:

1. Antall etasjer
2. Mgneretning
3. Takvinkel

Det er beskrevet at antall etasjer som kan bebygges pa tomta er 2 etasjer eller 1 etasje med sokkel.
Boligen gnskes oppfart i 3 etasjer, hvorav 1 etasje er sokkeletasje, 2 etasje er hoveddel og 3 etasje
inneholder loftstue pa 22 m2.

Mgneretning er beskrevet i planen til a fglge retning inntegnet i plankart. Boligen har flatt tak og
dermed vil denne ikke ha mgneretning som er fremtredende.

Takvinkel er beskrevet i reguleringsplanen som saltak, boligen vil ikke ha takvinkel da den er planlagt
oppfert med flatt tak.

Som begrunnelse for at denne boligen kan oppfgres som planlagt vil vi henvise til tidligere
dispensasjoner som er gitt i omradet, det er flere boliger som pr. i dag har fatt dispensasjon for
takvinkel eller mgneretning, og vi ser ikke grunnlag for at dette ogsa kan gis for denne boligen.

Etasjehgyden vil oppleves som 2 etasjer fra ferdig planert terreng opp mot adkomstveg, og dermed
vil dette visuelt ogsa oppleves som en 2 etasjes bygning fra naboer og bergrte parter. 1 etasjen —
altsa sokkel vil legges ned i terrenget og hovedsaklig bli synlig fra front- RV 714, og delvis fra begge
sidene i begrenset omfang.

Ferdig gulv garasje vil ligge tilsvarende ferdig kotehgyde for adkomstveg i reguleringsplanen.

Denne boligen er arkitekttegnet for tomta og plassering og utforming er tilpasset tomtas beliggenhet,
og dermed er selve plassering og beliggenhet vektlagt ved allerede ved prosjektering av boligen.
Boligens plassering har ivaretatt utsikt for tiltakshaver samt solforhold pa en best mulig mate.

En dispensasjon vil heller ikke gi endret bruk av arealene og formalet vil fortsatt veere bolig.
Med vennlig hilsen

Snekkerservice.Frgya AS

iocl Kb

Frode Riiber

Ansvarlig sgker
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PBL § 25 REGULERINGSFORMAL
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Omrade for boliger med tilharende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
Landbruksomrader

Kjereveg

Annen veggrunn

Gangveg

Felles lekeareal for barn

Felles grentanlegg

ARCONCE

Planens begrensning
FormAlsgrense
Regulert tomtegrense
Byggegrense
Planlagt bebyggelse
Regulert senterlinje
Avkjersel

$HN0)

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
-’

Ekvidistarse 1m 1:1000 1:1000
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REGULERINGSPLAN MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER
Dyrvik

g Freya kKommune

SAKSNR, DATO BIGN.
Endrng hering 0108-15 10 2010
Kunngjenng sv oppstart av planarbertet 20 09 2006
1 gangs behanding | formanmkepet
Endinng | hevedutvalg tor fonalning
Endrng | Kommunestyrel
Vedtatt | kommunestyret, sgengodkjant 27 08 2007
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FROYA KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR DYRVIK BOLIGOMRADE
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert; 09.01.07 .
Dato for siste revisjon av plankartet: 09.01.07 -
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 27.09.07 % S S{Q’h’\

Dato for kommunestyrets vedtak: 27.09.07

§1
GENERELT

Reguleringsplanen gjelder for omradet avgrenset med reguleringsgrense pa plankartet.
Omréadet reguleres til:

BYGGEOMRADER:
Boliger med tilhgrende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE:
Kjereveg

SPESIALOMRADE:
Privat veg
Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

LANDBRUKSOMRADER
Landbruksomrade generelt

FELLESOMRADER:

Felles lekeareal for barn
Felles grentareal

§2
BYGGEOMRADER
21 Boliger med tilherende anlegg
2.1.1 Bygninger i omradet B1 og B2 skal plasseres innenfor viste byggelinjer.
2.1.2 Mindre bygningsdeler, som inngangsparti, bod, trapp, veranda, balkong, mindre
fritliggende uteboder og lignende kan krysse byggelinjen dersom de ikke er til hinder
i frisiktsoner.
2.1.3 Boliger tillates oppfert i 2 etasjer inkludert eventuell sokkel.
Tillatt bebygd areal er 30 % BYA. Areal av balkonger og lignende er ikke inkludert i
BYA.

2.1.4 Det kan bygges 16 boligbygg innenfor omradet. Dersom forholdene ligger til rette for
det kan det godkjennes tomannsboliger eller utleieleiligheter pa tomtene.



Ved byggemelding skal det fremlegges en utomhusplan for hver enkelt tomt som
viser bebyggelsens plassering og orientering, forstatningsmurer, opparbeidelse av
parkeringsplasser, avkjersler, atkomster og avfallshandtering.

22  Konsentrert smahusbebyggelse

2.2.1 Bygninger i omradet B3 skal plasseres innenfor viste byggelinjer,

2.2.2 Mindre bygningsdeler, som inngangsparti, bod, trapp, veranda, balkong, mindre
frittliggende uteboder og lignende kan krysse byggelinjen dersom de ikke er til hinder
i frisiktsoner.

2.2.3 Boliger tillates oppfert i 2 etasjer inkludert eventuell sokkel.

Tillatt bebygd areal er 35 % BYA. Areal av balkonger og lignende er ikke inkludert i

BYA.

2.2.4 Det kan bygges inntil 10 boenheter innenfor omradet.

2.2.5 Detaljert situasjonsplan for omrade B3 som viser bygningsvolum, bebyggeisens
plassering og orientering, leilighetssammensetning, opparbeidelse av
parkeringsplasser, avkjgrsler, atkomster, uteoppholdsareal osv. skal vedlegges forste
sgknad om rammetillatelse for omradet.

2.3 Generelt

2.3.1 Maksimum gesimshgyde over planert terreng skal vaere 6 meter.

2.3.2 Bygninger innenfor planomradet skal ha saltak med sterste tillatt takvinkel 33 grader,
med maneretning som vist pa plankartet.

2.3.3 Parkeringsdekningen skal veere minimum 1,5 parkeringsplasser per boenhet. Det skal
avsettes plass for en garasjeplass eller carport per boenhet pa bakkeplan.

2.3.4 Kommunen skal ved behandling av byggemelding pase at ny bebyggelse far en god
lzsning med hensyn til utforming, materialbruk og fargebruk i forhold til eksisterende
bebyggelse i omradet.

2.3.5 Eventuelle tillegg/pabygg og uthus skal tilpasses boligbygningene i planomradet med
hensyn til utforming, materialbruk og fargebruk.

§3
OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

3.1 Kjoreveg

3.1.1  Atkomsten til omradet skal skje via offentlig kjgreveg mot nord-vest.

3.1.2  Avkjersel mot riksveg skal utferes med asfaltering og kantstein i en bredde pa totalt 6

meter.



FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for forvaltning Mgtebok
Magtedato: Arkivsaksnr; Sak nr:
14.05.2009 09/619 66/09
Saksbhehandler: Arkivkode: Gradering:

Otto Falkenbel:g

Saken skal behandles i fﬂggnde utvalg:

66/09 Hovedutvalg for forvaltning 14.05.2009

SOKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN DYRVIK BOLIGOMRADE

Vedtak:

Sgknad mottatt 15.04.09 fra Asbjérn Grattan og Kristin Kverng om dispensasjon fra
reguleringsbestemmelser for tomt nr. 8 i Dyrvik boligfelt innvilges.

Enstemmig.
Forslag til vedtak:

Sgknad mottatt 15.04.09 fra Asbjgrn Grgttan og Kristin Kverng om dispensasjon fra reguleringsbestemmelser
for tomt nr. 8 i Dyrvik boligfelt innvilges.n

Vedlegg:

Sgknad mottatt 15.04.09 fra Asbjgrn Grgttan og Kristin Kverng med vedlegg,
Reguleringsplankart
Reguleringsbestemmelser

Saksopplysninger.

Asbjgrmn Grgttan og Kristin Kverng sgker dispensasjon fra reguleringsbestemmelser for Dyrvik boligomrade i
forbindelse med gnske om oppfaring av bolig pa tomt nr.8.

Dispensasjonen gjelder fglgende:
* Endret mgneretning
¢  @king av takvinkel
®  Avvik fra takform

Vurdering.

Samtlige tomter er markert péplankartet med en stram, rettlinjet organisering i hovedsak retning gst/vest. Sgker
gnsker plassering nord/sgr med bakgrunn i valgt hustype og utsiksforhold pé tomta.

Den gnskede hustype er hus i 1 ¥ etasje med rom under skritak i gverste etasje. Som fplge av dette er
takvinkelen 38 grader som overstiger reguleringsbestemmelsen om maks. 33 grader.

Reguleringsbestemmelsene angir at hus skal oppf@res med saltak. Den gnskede hustype har saltak, men dette
knekkes i hver ende slik at en fir en mindre valmtaksavslutning i hver gavl.

Gjeldende reguleringsplan er av ny dato fra 2007 og det vil normalt bety en restriktiv holdning til dispensasjoner
fra plan og bestemmelser. Planen er svaert skjematisk opptegnet med hensyn til husplasseringer og har rigide og
konkrete bestemmelser. Det vil vare naturl ig at ulike byggherrer i omridet vil kunne komme til & velge hus med
betydelige ulikheter i husutforming i bdde en og to etasjer. P4 denne bakgrunn er det vurdert om den aktuelle
hustype vil komme til 4 bryte dramatisk med antatt fremtidig bebyggelse pa gvrige tomter.



Saknr: 6609

Hgyde og volum pi det planlagte bygg med 38 graders takvinkel ligger innenfor rammen av planens
bestemmelser og det som vil vere naturlig pd bygg i planomridet. Byggets mgnehgyde vil veere lavere enn et 2
etasjers bygg som er hjemlet i planen. Gesimshgyden pd bygget vil tilsvare bygg i en etasje som ogsa vil vere en
naturlig hustype i omrédet,

Den begrensede valmtaksavslutningen i gavlene kan betraktes som et mindre avvik fra bestemmelsen om saltak.

De enkelte tomter vil ha varierende kvaliteter mht. b, a. topografi og utsikt. Det vil derfor vere naturlig 4 anta at
0gsd andre tomtekjgpere kan ha gnsker om justeringer av husplassering i forhold til det som er vist pd plankartet.

Pé denne bakgrunn vurderes sgknaden slik at det kan vere rimelig 4 innvilge de omsgkte dispensasjoner.

gya kommune

Rett utskrift bevitnes:
Dato: IL{.OSOGI FLQMGM ac..qf_d_ai

Politisk sekretzr

Utskrift til: Saksbeh. Otto Falkenberg for videre oppfalging av saken.
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GNR 28 BNR 131 DISPENSASJON

Vedtak:

Seknad mottatt 19.02.2014 om dispensasjon fra bestemmelse 2.3.2 om meneretning i reguleringsplanen
Dyrvik Boligfelt pa eiendomnmen 28/131 innvilges.

Enstemmig

Forslag til vedtak:

Seknad mottatt 19.02.2014 om dispensasjon fra bestemmelse 2.3.2 om meneretning i reguleringsplanen Dyrvik
Boligfelt pa eiendommen 28/131 innvilges.

Vedlegg:

Vediegg 1: Dispensasjonssgknad med vedlegg mottatt 07.02.14

Vedlegg 2: Nabomerknad

Vedlegg 3: Besvarelse pa nabomerknad

Vedlegg 4: reguleringsplankart

Vedlegg 5: Utdrag fra bestemmelser for reguleringsplanen Dyrvik boligfelt
Vedlegg 6: Vedtak fra 2009

Saksopplysninger:

Ansvarlig seker Stig Magne Sather sgker om dispensasjon fra bestemmelsen 2.3.2 i reguleringsplanen Dyrvik
boligfelt. I bestemmelsen stir det folgende: «Bygninger innenfor planomrddet skal ha saltak med storste tillatte
takvinkel 33 grader med moneretning som vist pa plankartet. »

Det sgkes dispensasjon fra den delen av bestemmelsen som omfatter meneretning.

Swknaden tas opp til behandling i hovedutvalget for forvaltning da den er i strid med reguleringsbestemmelsene
for Dyrvik boligfelt. Det har ogsé kommet inn nabomerknad fra hjemmelshaver pd eiendommen 28/132

angéende endret plassering av meneretning

Det har 1 2009 blitt gitt dispensasjon fra samme bestemmelse i en tidligere sak pa eiendommen 28/129.

Vurdering:

Innledningsvis vil administrasjonen péapeke at det ogsé skulle veert sekt om dispensasjon for endret takvinkel til
25°. Vi vil imidlertid ikke ilegge dette vekt da bygget vil bli mindre dominerende med denne takvinkelen. Det

har tidligere blitt tillatt oppfering av hus med annen takvinkel pa 28/129.



Saknr: 2014

I reguleringsplankartet er alle hus inntegnet med meneretning ost/vest. Seker ensker plassering nord/ser pa
eiendommen 28/133 og begrunner dette med at det vil gi storre fordeler for bruk og utnyttelse av utomhusareal.

Soker mener plasseringen av huset som omsekt ikke vil gi vesentlig ulemper for naboene.

I nabomerknaden datert 06.02.14 blir det bemerket at en endret moneretning vil bryte med plasseringen av de
andre husene i boligfeltet. Det papekes at Dyrvik boligfelt far en bedre helhet om husene ligger pé rekke med
meneretning som inntegnet i reguleringsplankartet.

1 besvarelse av nabomerknad datert 10.02,2014 pépeker ansvarlig seker at det tidligere har blitt bygd boliger i
feltet som avviker fra fastsatte meneretning og det legges vekt pa at omsekte plassering vil gi bedre
utomhusareal og parkeringsareal pa eiendommen.

Kommunens administrasjon er av den oppfatning at det prinsipielle med & folge en bestemt meneretning kan gi
et bedre helhetsinntrykk av et boligfelt. Det er imidlertid gitt dispensasjon fra bestemmelse 2.3.2 om endring av
meneretning i samme boligfelt tidligere, dette p& eiendommen 28/129. Ogsa husene pd eiendommene 28/127 og

28/130 avviker noe fra den meneretningen som er fastsatt i planen.
I vurdering av dispensasjonssaken fra 2009 pd eiendommen 28/129 ble det skrevet folgende:

«Gjeldene reguleringsplan er av nyere dato fra 2007 og det vil normalt bety en restriktiv holdning til
dispensasjoner fra plan og bestemmelser. Planen er svaert skjematisk opptegnet med hensyn til husplasseringer
og har rigide og konkrete bestemmelser. Det vil veere naturlig at ulike byggherrer i omrddet vil kunne komme til
a velge hus med betydelige ulikheter i husutforming i bdde en og to etasjer. Pa denne bakgrunn er det vurdert
om den aktuelle hustype vil komme til & bryte dramatisk med antatt fremtidig bebyggelse pd ovrige
tomtery.....«De enkelte tomter vil ha varierende kvaliteter mht. bl. a. topografi og utsikt. Det vil derfor veere
naturlig d anta at ogsd andre tomtekjopere kan ha ansker om justeringer av husplassering i forhold til det som

er vist pa plankartety.

I vurderingen av ovennevnte dispensasjonssak er det lagt vekt pé at tomteforhold og hustype vil vere varierende
og det kan derfor oppsté enske om justeringer pd husplassering i forhold til det som er fastsatt reguleringsplanen.
Vi vil statte oss pa den vurderingen i gjeldende sak.

Kommunens administrasjon foretok en befaring i Dyrvik boligfelt 13.03.2014. I boligfeltet er det allerede
oppfort flere boliger, i ulike stilarter og utferelser. Ut fra vare vurderinger vil ikke en endret moneretning pé
eiendommen 28/131 gi en vesentlig brytning med de allerede oppforte boligene. Huset pé eiendommen 28/129
fikk dispensasjon for endret meneretning 14.05.2009 i tillegg avviker ogsd meneretningen noe pa eiendommene

28/ 127 og 28/130

Kommunen er av den oppfatning at det man ber vare restriktiv til 4 dispensere fra fastsatte
reguleringsbestemmelser. For 4 kunne gi dispensasjon skal fordelene ved en dispensasjon skal veere klart storre

enn ulempene.

Det som taler for dispensasjon i dette tilfellet er at det ikke synes & fore til vesentlige ulemper for naboene at
meneretningen blir endret p4 den aktuelle eiendommen. Endret moneretning vil gi et bedre utomhusareal og
parkering pa 28/131. Det viktigste argumentet for at det ikke skal gis dispensasjon for endret meneretning er at
det vil bryte med helheten i Dyrvik boligfelt. Det legges imidlertid vekt pd at hustype og varierende tomteforhold
vil kunne medfare gnske om justeringer fra retningslinjene som er fastsatt i reguleringsplanen.

Kommunens administrasjon kan ikke se at omsgkte husplassering pé 28/131 vil bryte vesentlig med de allerede

oppforte hus.

P& denne bakgrunn vurderes sgknaden slik at det kan veere rimelig & innvilge dispensasjonen som omsgkt.

Rett utskrift bevitnes:
Dato: QGO "i’_’\_O—(‘Y\\%J“c Sk

Politisk sekreteer

Utskrift til: \/ Saksbehandler Anja Halmoy Fredriksen for videre oppfalging
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