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1.Planomradet
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Planomradet ligger pa Sjgnhalsen, ca 2 km s@rast for Dyray ferjekai. Planomradet har en stgrrelse

pa ca 57 daa og grenser mot sjgen i nord, mot fylkesvei 6466 (Dyrgyveien) i sgr, eiendommene
56/103 og 56/41 i gst og eiendommene 56/75, 56/52, 56/2,14 0g 56/61 i vest.
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2.Gjeldende planstatus og fgringer

| kommuneplanens arealdel er omradet avsatt til boligformal. Arealplanen ble vedtatt 23.10.19. Det
er ingen tilgrensende reguleringsplaner.

G 7
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Figur 3. Utsnitt kommuneplan for Frbya

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunene

Statlige planretningslinjer for barns interesser i planleggingen

Universell utforming

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging

Kommunale fgringer

Kommuneplanens arealdel vedtatt 23.10.19
Kommuneplanens samfunnsdel vedtatt 18.06.2015
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3. Beskrivelse av planforslaget

3.1 Arealformal

Arealformal Arealregnskap

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse 20,1 daa
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse 9,1 daa
Avlgpsanlegg 0,5 daa
Renovasjonsanlegg 0,1 daa
Lekeplass 2,0 daa
Bolig/tjenesteyting 5,4 daa

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Veg o_SV1 1,2 daa
Veg f_SV1-SV2 6,8 daa
Fortau offentlig 0,015 daa
Gang/sykkelveg offentlig 0,6 daa
Annen veggrunn - grgntareal 0,6 daa
Holdeplass/plattform 0,23 daa

Greonnstruktur
Naturomrade 10,3 daa

TOTALT

Naermere beskrivelse av planformal, hensynsoner samt utnyttingsgrad o.l. gar frem av
planbestemmelsene.

4. Hensikten med planen

Byggeklare boligtomter har veert en mangelvare i grenda og en gnsker giennom denne
reguleringsplanen 4 tilrettelegge for nybygging. Planomradet er stort, og det vil ta mange ar for
hele omradet er utbygd. Det vil derfor bli lagt opp til en trinnvis utbygging.
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Figur 4. Regulerin

5. Planprosessen

Det ble avholdt oppstartsmate med Frgya kommune den 04.12.17 og planprogrammet ble vedtatt
08.05.2018.

| perioden etter at planprogrammet ble vedtatt har kommuneplanens arealdel vaert under revisjon
og boligfeltet pa Sjgnhalsen er inntatt som fremtidig boligomrade i planen. Reguleringsplanen
som na fremmes er derfor i trad med overordnet planverk og dermed ikke underlagt krav om
konsekvensutredning. Relevante problemstillinger og temaer i forhold til miljg og samfunn er
imidlertid godt beskrevet i planbeskrivelsen med tilhgrende vedlegg.

Varsel om oppstart ble annonsert i avisa Hitra-Fraya og pd kommunens hjemmesider den 15.12.17.

Det ble sendt varsel per brev til naboer den 13.12.17 og sendt varsel per e-post til aktuelle
sektormyndigheter den 15.11.17 0og 13.12.17.

Frist for 8 komme med hgringsinnspill ble satt til den 01.02.2018.

Oversikt over mottatte innspill og oppfelging av disse i plan er listet opp i tabellen under.
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Innspill fra Hovedmomenter Innspill Vurdering i plan

Trgnderenergi

Trgndelag
fylkeskommune

Fylkesmannen i
Trgndelag

14.12.17

05.12.17,
07.05.18

09.02.18

Skriver at det ma tas hgyde for tomt til
nettstasjon sentralt i boligfeltet. Stgrrelse
tomt: 3*4 meter.

Fylkeskommunen varslet behov for
innledende befaring for a avklare evt. behov
for arkeologisk registrering i planomradet.
Befaring ble giennomfgrt den 23.04.18 og
det ble konkludert med at det ikke vil veere
behov for ytterligere registrering her.

Skriver at planen utfordrer bade
kommuneplanens arealdel, byggegrense
langs fylkesvei og bygge- og deleforbudet i
100-meters beltet langs sjgen.

Mener at det bgr satses pa konsentrert
bosetting i tilknytning til eksisterende
bomiljg og servicetilbud. Viser i den
forbindelse til Statlige planretningslinjer for
samordnet bolig-, areal og
transportplanlegging. Ut fra
trafikksikkerhetsmessige hensyn vurderes
det som lite gnskelig at en stort sett bare har
fylkesveien a forholde seg til ved ferdsel
mellom naboene og tettstedsfunksjonene.
Mener foreslatt utbygging vil endre
landskapet vesentlig pga. at tomtene blir
liggende veldig eksponert i terrenget.

Viser til Statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen langs
sjgen og hensikten med byggeforbudet i 100-
meters beltet langs sjgen.

For a ivareta hensynet til tilgjengelighet i
strandsonen foreslas det a avsette areal til
kyststi, friluftsomrade eller liknende.

Viser til at Fylkeskommunen har akseptert en
formalsgrense pa 35 meter mot sjg i enkelte
omrader pa Frgya.

Mener boligomradet ma vurderes ifm.
revisjon av kommuneplanen.

Fylkesmannens holdning er at boligomradet
ma vurderes gjennom kommuneplanens
arealdel.

Regionale eller nasjonale jordverninteresser
bergres ikke av planarbeidene.

Mener planen bryter med Statlige
planretningslinjer for bolig-, areal- og
transportplanlegging (SPR-BATP).
Allmennhetens tilgang til strandsonen ma
vektlegges og nye bygninger ma trekkes sa
langt unna sjgen som mulig.

Inntas i
planbestemmelsene at
nettstasjon kan plasseres
innenfor planomradet.
Plassering avklares i
byggesak.

Kommuneplanens arealdel
ble revidert i fjor og
boligomradet pa
Sjgnhalsen er inntatt i
planen.

Det er avsatt en sone pa
30-40 meter langs sjgen
som sikrer allmennhetens
tilgang til strandsonen.

Som nevnt over er
boligomradet inntatt i
kommuneplanens
arealdel, hvilket betyr at
kommunen gnsker at det
skal tilrettelegges for
bosetting utenfor
kommunesenteret.

Det er det avsatt en sone
pa 30-40 meter langs



NVE

Statens Vegvesen

Skjgnhalsen
Kretslag

05.02.18

21.11.17
03.01.18

09.03.17

Evt. behov for batplasser ma vurderes.
Naturmangfoldloven ma i hensyntas og det
ma vurderes ny kartlegging av naturmangfold
i planomradet.

Det ma avsettes areal til lekeplasser som er
godt skjermet fra trafikk, stgy og annen
forurensning. Valg av gang- og sykkeltrase er
ogsa et viktig tema.

Folkehelsetema ma vurderes og ivaretas.
ROS-analyse ma utarbeides.

Generell uttalelse med henvisning til aktuelle
veiledere og verktgy som anbefales a benytte
ifm. planarbeidene.

Mener boligomradet bgr vurderes ifm.
revisjon av kommuneplanen.

Planforslaget bidrar til et spredt
utbyggingsmegnster og gkt bilbruk innad i
kommunen, men ogsa en fortetting i grenda.
Utbyggingen vil fgre til gkt press pa
infrastruktur som f.eks. skoleskyss.

Med bakgrunn i trafikksikkerhet og barns rett
til trygg skoleveg, ma det reguleres og bygges
en busslomme for a sikre adkomst til
skolebussen. Denne bgr veere en ensidig
toveis busslomme. Videre ma det inntas
rekkefglgekrav som sier at busslomme ma
veere pa plass fgr det gis ferdigattest for
boligene.

Aksepterer en byggegrense pa 15 meter fra
vegmidte av Fv. 431.

Styret stiller seg utelukkende positiv til
planene om nytt boligfelt. Mener det er
veldig viktig for grenda at det tilbys
byggeklare tomter.
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sjgen som sikrer
allmennhetens tilgang til
strandsonen.

Det er forelgpig ikke
aktuelt a regulere noe
omrade til smabathavn i
dette omradet, det er
derfor ikke inntatt i denne
omgang. Men dette kan
veere aktuelt & vurdere
senere hvis det er
behov/@nsker om dette.
@vrige kommentarer tas til
etterretning og det
henvises til
planbeskrivelsen for
utfyllende info.

Tas til etterretning.

Ny ensidig-toveis
busslomme er innregulert
ved avkjgrselen pa samme
side av vegen som
boligfeltet blir liggende,
dvs. nord for fv. 6466.
Busslommen er
prosjektert med
utgangspunkt i
prinsippskisse oversendt
fra saksbehandler hos
Statens vegvesen.

Det er inntatt som
rekkefglgekrav i
planbestemmelsene at
busslomme ma veere pa
plass fgr det gis
ferdigattest for nye boliger
i feltet. Med tanke pa
gkonomien i prosjektet og
mulighetene for a kunne
komme i gang, er det
apnet opp for bygging av
inntil 5 nye boenheter fgr
kravet blir gjeldende.
Byggegrensen fra
fylkesveien er lagt pa 15
meter fra vegmidte.

Tas til etterretning.
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Tillater utvidet bruk av felles veg fra
fylkesveien og viderefgring av denne over
deres grunn. Fotballgkka pa deres eiendom
kan ogsa innga i en utvidet lekeplass for
omradet.

6. Beskrivelse av dagens situasjon og konsekvenser av planforslaget

6.1 Dagens bruk av eiendommene
Med unntak av Skjenhalsen kretshus, er i dag omrddet ubebygd. Neermeste bebyggelse er stort
sett konsentrert vest for kretshuset og bestar av tradisjonell smahusbebyggelse i 1 og 2 etasjer.

Grendahuset er mye i bruk. Her arrangeres bla. bingo, julebord, bursdager, loppemarked, 17. Mai
mm. Det er ogsa to leiligheter i huset som leies ut.

.' -

Figur 5. Skjgnhalsen kretshus

Omradet er nordvestvendt og terrenget skrar fra kote 23 moh. sgrgst i planomradet og ned til
havniva nord i planomrdadet. Fjellet er synlig flere steder i planomradet og vegetasjonen bestar
stort sett av lyng og myr. Torvlaget har en dybde pa 0-1,1 meter.

Omradet ligger dpent til og er veldig solrikt. Rundt kretshuset er det en del siktagranskog.

6.2 Grunnforhold

Det er gjennomfart en geoteknisk vurdering av omrddet (Notat Sweco datert 04.10.18). Ihht.
kvarteergeologiske kart bestar omradet av bart fjell med stedvis tynt lasmassedekke.
Bergblotninger er observert spredt over hele omradet, i tillegg er det en del starre steinblokker.
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Figur 6. Bilde som viser bergblotninger

Torv-/myrlaget som strekker seg over hele omradet er malt til en dybde pa inntil 1,1 meter. Ned
mot strandsonen er det et bratt parti med mye store steinblokker.

Figur 7. Bilde som viser steinblokker nede ved strandsonen

Grunnforholdene vurderes som enkle og det anses ikke som ngdvendig med videre geoteknisk
vurdering av omradet.
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6.3 Kulturminner
Som nevnt tidligere har fylkeskommunen befart omradet og konkludert med at det ikke vil veere
behov for ytterligere registrering her.

6.4 Friluftsliv, folkehelse og grgnnstruktur

Planforslaget vil ikke komme i konflikt med allmenne friluftsinteresser. Langs strandsonen er det
regulert et 30-40 meter bredt belte til grannstruktur som sikrer allmenhetens tilgang. | dag er det
ikke noen spesiell aktivitet eller ferdsel av folk i strandsonen, men ved utbygging av boligfeltet vil
tilgangen lettes og en kan med enkle grep gjgre det mer attraktivt gjennom a sette ut f.eks. noen
benker og bord.

For mange vil utsikt og naerhet til sjo og sjpomrader i seg selv veere positivt med tanke pa
folkehelsen. Kort vei til marka og sjgen gjar at omradet ligger godt til rette for utavelse av friluftsliv
og sjarelatert aktivitet som videre er et viktig bidrag til god folkehelse.

6.5 Barns interesser, lek- og uteoppholdsareal

Sentralt i feltet i god avstand og skjermet fra fylkesveien er det regulert en lekeplass pa ca 2 dekar.
Her er ogsa den gamle fotballlokka medtatt og det ligger dermed godt til rette for a fa pa plass
gode leke- og uteoppholdsareal bade for starre og mindre barn.

Kretslagets ballakke og uteomrdde ligger der i dag og kan tas i bruk ndr som helst, mens
rekkefelgebestemmelsene i planen sikrer at resten av lekeplassen blir opparbeidet ved videre
utbygging av omradet.

Tomtene i feltet er ogsa relativt store og de er dermed godt egnet til opparbeidelse av leke- og
uteplasser, spesielt med tanke pa de minste barna. Kommuneplanens krav til uteoppholdsareal og
lek (MUA) er inntatt i planbestemmelsene.

6.6 Teknisk infrastruktur

6.6.1 Vann, avlgp og overvann

Overordnet VA-plan fglger som vedlegg til requleringsplanen. Planen redegjer for hvordan vann,
avlgp og overvann kan handteres for planlagt utbygging. Foreslatt lasning er draftet med VA-
avdeling i kommunen.
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Figur 8. Overordnet VA-plan datert 28.04.2020

Pakobling av vann er planlagt vest for Dyrgyveien 523/525 og spillvann skal fares til renseanlegg
for det gar ut i sjo via utslippsledning.

Terrenget har naturlig helning mot sja. Overvann fgres via ledning, grafter og bekk ut til sjg.

For neermere detaljer henvises det til vedlagte VA-plan datert 28.04.2020. Videre er det i
planbestemmelsene stilt krav om at detaljert VA-plan skal godkjennes far byggearbeider blir
igangsatt og at kommunen VA-norm legges til grunn for utfgrelse og dokumentasjon.

6.6.2 Parkering

| kommuneplanen er det stilt krav om minimum 2 parkeringsplasser per boenhet, bade for
frittliggende smdhus og konsentrert smahusbebyggelse. Videre sier ogsa kommuneplanen at
parkeringsareal pa terreng skal vises pa situasjonsplanen i byggesaken. Dette er inntatt i
planbestemmelsene.

Parkeringsplass skal opparbeides med minstemal 2,5 x 5 meter.

Det skal etableres 1-3 sykkelparkeringsplasser per boenhet.
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6.6.3 Adkomstvei

Som adkomst til boligfeltet skal eksisterende adkomstvei til kretshuset benyttes og denne skal
forlenges inn i feltet. | enden av hver adkomstvei er det innregulert vendehammer dimensjonert
for renovasjonsbil.

Offentlige veier har en reguleringsbredde pa 8 meter. Dette skal da veere areal til kjorefelt,
vegskulder og ngdvendig skjeering/fylling.

Figur 9. Eksisterende adkomstvei inn til omrddet

6.6.4 Trafo

Det ma tas hgyde for at det ma settes opp en trafo sentralt i boligfeltet. Det er derfor inntatt i
planbestemmelsene at trafo tillates plassert i omradet, men at plassering avklares neermere i
byggesaken.

6.7 Renovasjon

| utgangspunktet er det planlagt at seppeldunker skal plasseres pa hver enkelt tomt, med unntak
av tomtene som far adkomst fra f_SV. For disse tomtene er det avsatt areal til felles I@sninger. For
tomter avsatt til konsentrert bebyggelse vil det 0ogsa vaere aktuelt med fellesl@sninger. Endelig valg
av avfallslgsninger og plassering skal avklares naermere i byggesaken. Det er inntatt i
planbestemmelsene at plassering av avfallsbeholdere skal fremga av utomhusplan.

6.8 Trafikkforhold, busslomme

Fylkesvei 6455 har en ADT pa kun 650 og fartsgrensen er pa 50 km/t. Veien forbi planomradet og
avkjgringen til omradet er sveert oversiktlig. Med bakgrunn i dette vurderes trafikksikkerheten &
vaere god.
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Ny ensidig-toveis busslomme er innregulert pa nordsiden av fylkesveien, ved avkjgrselen til
boligfeltet. Areal til plattform som skal veere venteareal for passasjerene, samt busskur er ogsa
innregulert. Lasningen er avklart med saksbehandler hos Statens vegvesen.

Ny ADT for fylkesvei 6455: 650 + (3,5 bilturer pr. enhet x 40 boenheter) = 850

| forbindelse med opparbeidelse av busslomma ma de fremlegges detaljerte tegninger og
beskrivelser av lasningen.

Pa nordsiden av fylkesveien langs med hele boligfeltet er det regulert en ny gang- og sykkelvei
med forbindelser til noen av adkomstveiene i feltet.

At

e o i ~ M A r P LN
Figur 10. Langs fylkesveien er det regulert ny gang- og sykkelvei
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6.9 Kollektivdekning

Kollektivdekningen i omradet er ikke veldig godt utbygd, og eneste alternativ er buss. Det er litt lite
med avganger, men siden Dyrgy er et trafikknutepunkt, er det langt flere bussavganger her enn det
som er vanlig for sammenlignbare grender i kommunen.

Det gar noen flere bussavganger fra Sistranda sentrum. Planomrddets naerhet til fylkesveien, gjor
imidlertid at omradet ligger godt til rette ved fremtidig utbygging av kollektivtilbudet.

825 .," — Buss |
Su[a @ccceea, ." Bla ruter kan inneholde turer sam kun kjares skoledager.
“uo‘. Lysaysundet eeanaas » Hurtigbat
e eeene Ferge .
g *,  Dypfest .
524 Sistranda Smve Sonegrense buss/trikk
Titran ® Froya 521 Brekstad
Fiellveroy 558
ot
855 I 70
Fillan ,' 1 o
Hitra =Tames Valset s,
Cc2 Sandstad @-===seasace" .’ \
“_____,.' 0 Lensvik
..'.’ Krokstadera
n.Au Bl
41@ 4 Kyrksatergra Orkanger g
Kristiansund 0 -
0 ON505 Methus |_gbr
=ml lem /=

Figur 11. Rutekart for buss, hurtigbdt og ferge fra AtB

6.10 St@y og stev

| planbestemmelsene er det inntatt bestemmelser om at stgy innenfor det regulerte omradet skal
veere i henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i
arealplanleggingen.

Vegvesenets staysonekart viser gul staysone langs fylkesveien og denne sonen strekker seg ca 15
meter ut pa hver side av veien, malt fra vegmidte. Byggegrensen er ogsa lagt 15 meter fra
vegmidte og stey vurderes derfor ikke veere noe problem ved oppfaring av boliger i feltet. |
reguleringsbestemmelsene er det inntatt at kommunen kan kreve stgyutredning hvis kommunen
likevel mener det er behov for dette.

Fylkesveien er asfaltert. Det er ikke avklart om internveiene i feltet skal asfalteres eller ikke.
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6.11 Byggeskikk, estetikk og landskap

Som nevnt tidligere bestar eksisterende bebyggelse av tradisjonell smahusbebyggelse i en til to
etasjer. Av elementer som gar igjen er bruk av treverk i fasader og saltak.

* Sk
Figur 12. Eksisterende bebyggelse i omradet

Landskapet er dpent, topologiene er relativt flat og boligfeltet vil fa fin sjgutsikt. Omradet er
vindutsatt og ved utbygging av feltet ber det legges vekt pa en bygningsutforming som gir lune
og skjermede uteplasser. Tomter og vegtraseer skal innpasses i terrenget pa en best mulig mate sa
en unngar store terrenginngrep.

Figur 13. Oversiktsbilde over planomrddet
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Planforslaget legger ogsa opp til smahusbebyggelse som star i stil og harmonerer med den gvrige
bebyggelsen i neeromradet. | tillegg er det satt av noen tomter for konsentrert boligbebyggelse.
Naboene vurderes & bli lite bergrt av planene.

Plassering av bebyggelsen mot sjgen vil veere i samsvar med det som er vanlig byggeskikk pa Froya
og Trondelagskysten for @vrig. Tradisjonelt har bdde naeringsbebyggelse og boligbebyggelse vaert
plassert i strandkanten. Planforslaget vil imidlertid medfare en mye tettere utbygging
sammenliknet med dagens situasjon.

Utnyttingsgradene er satt til maks BYA 40 % for frittliggende smahusbebyggelse og maks BYA 50 %
for konsentrert smahusbebyggelse.

Ved bruk av ngytrale farger som er tilpasset de naturgitte omgivelsene sammen med godt tilpasset
arkitektur, vil bebyggelsen kunne «skli» inn i terrenget pa en naturlig mate selv om en far en hgyere
utnytting enn det er i dag.

Figur 14. Utsikt fra planomrddet
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Planforslaget vurderes a fa liten pdvirkning pa eksisterende boliger. Bebyggelsen vil bli godt synlig
fra fylkesveien og sjgen, men vil innordne seg eksisterende bebyggelse godt da den ikke vil avvike
vesentlig pad hgyde. Det er ogsa vanlig pa Frgya at husene syns siden terrenget ofte er flatt.

Vedlagt planforslaget felger en fotomontasje som viser hvordan omradet kan bli utbygd. Det vil
imidlertid bli lagt opp til en trinnvis utbygging over lang tid og det er derfor vanskelig & forutse
hvordan omrddet blir til slutt.

Figur 15. Fotomontasje av planomrddet som viser en mulig utbygging
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Figur 16. lllustrasjon sett fra sjgen i nordvest

Figur 17. lllustrasjon sett fra sgr
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6.12 Forurensning

Det er ikke kjent at det har veert lokalisert virksomheter/aktiviteter i omradet som kunne ha pafert
omradet forurensning.

6.13 Universell utforming

Planomrddet og planforslaget gir gode muligheter for universell utforming. Det legges til rette for
parkering pa egen tomt og det vil vaere mulig a tilrettelegge adkomsten inn til boligene med
tilfredsstillende stigningsforhold.

Reguleringsbestemmelsene sikrer at prinsippene om universell utforming skal legges til grunn ved
utbygging av omradet. | byggesaken ma det fremlegges tegninger, utomhusplan og evt.
beskrivelser som tydeliggjgr hvordan kravene er ivaretatt. Med bakgrunn i dette er prinsippet om
universell utforming ivaretatt.

6.14 Skole og barnehage

Dyray oppvekstsenter (1-7 klasse) ligger ca 2 km. nord for planomradet. Planlagt utbygging kan
tilfare ca 40 nye boenheter i omradet og et vanlig estimat er d regne 2,6 beboere pr. enhet. Ved
maksimal utbygging kan dette gi ca 104 beboere.

Utbyggingen vil imidlertid bli trinnvis og forega over lang tid. Utbyggingstakten vurderes derfor
ikke starre enn at bdde skole- og barnehagedekningen vurderes som tilstrekkelig for 8 kunne
handtere dette. Dyrgy oppvekstsenter er nettopp utvidet og ombygd/rehabilitert.
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Figur 18. Lokalisering av butikk og skole/barnehage.
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6.15 Naturmangfoldloven §§ 8-12

Loven skal ivareta mangfoldet av naturtyper innenfor deres naturlige utbredelsesomrade og med
det artsmangfoldet og de gkologiske prosessene som kjennetegner den enkelte naturtype.
Naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn for offentlig saksbehandling.

Biolog Ola Vie har bistatt med natur- og miljginventering av planomradet og vurdert
reguleringsplanen i forhold til flora og fauna i henhold til Naturmangfoldsloven. Viser her til
vedlagte rapporter.

Natur og samfunn har den 22.04.2021 gjennomfart NiN-kartlegging etter Miljgdirektoratets
instruks for kartlegging av naturtyper etter NIN2.

Naturmangfoldloven § 8 (Kunnskapsgrunnlaget)
Vurderingene er gjort med bakgrunn i flere feltinverteringen hekkesesongen 2018, gjennomgang
av gamle feltnotater og sak i tilgjengelige databaser.

NiN-kartlegging er gjennomfert 22.04.2021. Utdrag fra notatet: «Kartleggingen viser at omradet er
dominert av kystlynghei, hvor det noen steder er gjenvekst av fremmedartene sitkagran (SE) og
bergfuru (SE). I tillegg til le-beplantning av disse er det ogsa spredning av store og sma individer,
mest naer plantefeltene men ogsa lenger fra. | selve plantefeltene er felt og bunnsjikt sa og si
fravaerende».

Lokalitetskvaliteten er satt til «lav verdi».

Det henvises ellers til beskrivelse i Notat utarbeidet av Natur og Samfunn datert 22.04.2021.
Kunnskapsgrunnlaget etter § 8 vurderes som tilstrekkelig.

Naturmangfoldloven § 9 («Fgre-var-prinsippet»)

Farste ledd omhandler at tilstrekkelig kunnskap skal ligge til grunn for beslutninger om inngrep i
naturmiljget. Viser her til punkt foran.

I andre ledd slds det fast at forvaltningen har en handlingsplikt i forhold til 3 reagere pa tiltak der
det er risiko for alvorlig og/eller irreversibel skade pa naturmangfoldet.

Det er ikke pavist at det i oppdragsomradet foreligger risiko for alvorlig og /eller irreversibel skade
pa naturmangfoldet. Det forutsettes at vann- og avlgpslasninger ikke farer til negative
konsekvenser for resipientene.

Som nevnt er omrddet dominert av kystlynghei, men lokalitetskvaliteten er satt til «lav verdi».
Kystlyngheia er i brakkleggingsfase og det er ikke observert spor etter beite i omrddet. Brenning
har trolig ikke forekommet pa flere tidr.

Naturmangfoldloven § 10 (@kosystemer og samlet belastning)

En pdvirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastningen som gkosystemet er,
eller vil bli utsatt for. Omradet er avsatt til boligbygging i overordnet plan og grenser inntil boliger i
vest.

Lokaliteten med kystlynghei vil veere krevende a opprettholde ved tradisjonell skjgtsel og den vil
derfor med stor sannsynlighet vil forsvinne uavhengig av om omradet bygges ned. Det er ogsa lagt
til grunn at det er registrert starre sammenhengende lokaliteter av kystlynghei med langt sterre
verdi flere andre steder pa Froya.

Naturmangfoldloven § 11 (Tiltakshavers plikt til 3 dekke skader ved miljaforringelse)
Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved d hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet som
tiltaket volder, dersom det ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.

Skadeomfanget innen oppdragsomradet vurderes som beskjedent.
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Naturmangfoldloven § 12 (Miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

Tiltakshaveren er forpliktet til 8 benytte teknikker og driftsmetoder som er mest mulig optimale i
forhold til naturmiljg, skonomiske forhold og samfunnsmessige forhold.

Det foreligger ikke informasjon som tilsier at det ma settes krav til spesielle teknikker eller
driftsmetoder utover tiltak for & forhindre forurensning. Hvis sarbare arter opptrer i
reguleringsomradet, ma det vises aktsomhet ovenfor disse i byggefasen.

6.16 Klima og miljg

Nar det gjelder konsekvensene av fremtidige klimaendringer, er dette vurdert i ROS-analysen.
Froya er et veerutsatt omrdde med mye regn og vind, og dette kan gke som fglge av
klimaendringer.

Veerfaktorene ma i hensyntas ved valg av byggemate, materialer og plassering. | tillegg til at krav i
Teknisk forskrift skal falges, ma det tas hensyn til lokale forhold som dominerende vindretninger
mm. Som fglge av planforslaget vil planomradet bli bebygd, og man ma ta hensyn til veerfaktorene
bade nar det gjelder plassering, materiale og byggemate.

VA-prosjekteringen ma ta hensyn til gkt nedbar og beskrive hvordan overflatevannet skal
handteres for 8 unnga skader pa bebyggelse og terreng.

| dette omradet ligger god til rette for bruk av alternative energikilder som sol, vind
bglger/tidevann og grunnvarme.

Boligomrddet ligger ikke sentrumsnaert, men som tidligere nevnt er omradet avsatt til boligformal i
overordnet kommuneplan og planforslaget er trdd med kommunens gnsker om «levende
grender». Det vurderes ogsa som positivt at boligene samles i et nytt felt, og ikke spredt omkring.
Med en beliggenhet inntil fylkesveien vil tilgangen til busstransport vaere enkel. Det foregar i dag
en rask elektrifisering av bilparken, og det er nylig fremmet forslag om at det i ny teknisk forskrift
skal stilles krav om at nye bygg skal veere klargjort for installering av ladepunkter.

Samlet sett vurderes ovennevnte d kunne bidra positivt med tanke pa reduksjon av
klimagassutslipp.

6.17 Massebalanse

Som tidligere beskrevet er det lite Iasmasser innenfor planomradet. Omradet bestar stort sett av
berg med et tynt torv- og lasmassedekke. Det vil derfor veere lite massehdndtering innen feltet.
Berg- og steinmasser som ma fjernes vil bli knust og brukt som fylimasse innenfor omradet.

6.18 ROS-analyse
Det er gjennomfart ROS-analyse, se vedlegg. ROS-analysen viser at omrddet ikke er utsatt for stor
risiko eller sdrbarhet som ikke kan hensyntas gjennom avbgtende tiltak.



