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FROYA KOMMUNE

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske Metebok
tjenester

Maotedato: Arkivsaksnr: Sak nr:
01.02.2022 21/2317 8/22
Saksbehandler: Arkivkode: Gradering:
Aimee Leistad GNR 19/3

Saken skal behandles i folgende utvalg:

104/21
8/22

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester 18.11.2021
Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester 01.02.2022

GNR 19 BNR. 3 M.FL.KLAGEBEHANDLING.- KLAGE PA VEDTAK OM DISPENSASJON

Forslag til vedtak:

1.
2.

10.
11.

12.

Klagen tas til folge.

Det fattes folgende vedtak:

Vedtak om dispensasjon av 18.november 2021 (sak 104/21) om innvilget
dispensasjon fra arealformail «KLNFR» og «Grennstruktur» oppheves.

Vedtak om igangsettingstillatelse til tiltak- planering/ masseuttak av 3.desember
2021 (saksnr. 21/00194) oppheves.

Det fattes folgende nytt vedtak:

Det gis dispensasjon fra planformélet «LNFR» og «Grennstruktur» for planering/masseuttak pa
Gnr 19, Bnr 3 m.fl. som omsekt pa felgende vilkar:

Dispensasjonen gis pa vilkar om at Trendelag Fylkeskommune gir dispensasjon fra byggegrense mot
fylkesvei.

Det skal ikke opprettes ny avkjersel fra fylkesveien, men benytte eksisterende av-/pékjersel fra 1714/8
til 19/45 og 19/14.

Det skal utarbeides en plan for arbeidet som beskriver tiltak for & sikre trafikksikkerheten for
géende/syklende pa gang- og sykkelveien under anleggsperioden.

Dispensasjonen gis pa vilkdr om at tiltakshaver og hjemmelshaver av eiendom 1714/8, Trendelag
fylkeskommune, kommer til enighet om de privatrettslige forholdene rundt ervervelse av en del av
denne eiendommen eller det foreligger tillatelse fra hjemmelshaver til tiltaket

Retningslinjer for behandling av stey (T-1442/21) skal falges i anlegg-/byggeperioden, se sarlig kap. 6,
pkt.6.1 og tabell 4 om grenseverdier for stay.

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet (T-1520) skal folges i anlegg-/byggeperioden, se serlig
kap. 6 og pkt. 6.3 om avbetende tiltak

Dispensasjonen gis pa vilkar om at vilkar for bruk av fyllmasse ved utfylling i sjo pa Siholmen, i vedtak
fattet av Statsforvalteren 4.mai 2021 folges.

Masser som kan inneholde spor av Sitkagran-fre skal leveres til godkjent mottak eller gjenvinnes i
tiltaksomradet.

Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkarene for & gi dispensasjon er vurdert oppfylt,
jfr. § 19-2.

Det gis igangsettingstillatelse til planering/masseuttak som omsgkt. Tillatelsen gis pa vilkar om at:
Det skal ikke settes i gang tiltak over byggegrensen mot gang- og sykkelveien/ fylkesveien for det
foreligger dispensasjon fra byggegrensen gitt av Trendelag fylkeskommune. Nar dette foreligger skal
det oversendes kommunen.

Det skal ikke settes i gang tiltak pa eiendom med gnr. 1714, bnr. 8 for det foreligger erklaering fra
hjemmelshaver om at dette tillates. Nar dette foreligger skal det oversendes kommunen.
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13. Det skal ikke utferes andre tiltak p&d omradet enn omsekte planering/masseuttak, uten at det foreligger

reguleringsplan for omradet.

14. Er ikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato eller innstilles i mer enn to ar, frafaller

dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

Behandling/vedtak i Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenester den 18.11.2021 sak 104/21

Vedtak:
1.

Det gis dispensasjon fra planformal «LNFR» og «Grennstruktur» for planering/masseuttak pa gnr. 19,
bnr. 3,7,8,19 og 20 som omsekt.

2. Dispensasjonen gis pa vilkar om at Trendelag Fylkeskommune gir dispensasjon fra byggegrense mot
fylkesvei.

3. Det skal ikke opprettes ny avkjoersel fra fylkesveien, men benytte eksisterende av-/pakjersel fra 1714/8
til 19/45 og 19/14.

4. Dispensasjonen gis pa vilkar om at tiltakshaver og hjemmelshaver av eiendom 1714/8, Trendelag
fylkeskommune, kommer til enighet om de privatrettslige forholdene rundt ervervelse av en del av
denne eiendommen eller det foreligger tillatelse fra hjemmelshaver til tiltaket.

5. Vedtaket fattes med hjemmel i pbl. § 19-1 jfr. § 19-2. Vilkérene for & gi dispensasjon er vurdert oppfylt
oppfylt, jfr. § 19-2.

6. Erikke tiltaket igangsatt innen tre ar etter vedtaksdato, eller innstilles i mer enn to ar, frafaller
dispensasjonsvedtaket jfr. pbl. § 21-9.

Enstemmig.

Hovedutvalg for allmenne- og tekniske tjenesters behandling i mete 18.11.21:

Rep. Nils Jorgen Karlsen ba om vurdering av sin habilitet da han sitter i arbeidsgruppen og er
saksbehandler i saken.
Rep. Nils Jorgen Karlsen ble enstemmig vurdert inhabil.

Vedlegg:

Seknad om dispensasjon, 30.september 2021

Protokoll HOAT, 18.november 2021

Seknad om igangsettingstillatelse, 22.november 2021
Igangsettingstillatelse, 3.desember 2021

Henvendelse fra Statsforvalteren 1 Trondelag, 8.desember 2021 samt
kommunens svar pa henvendelsen, 10.desemeber 2021

Klage fra Statsforvalteren 1 Trondelag, 23.desember 2021
Horingsuttalelse Statsforvalteren, 31.januar 2022

Kommunedelplanens bestemmelser finner du her:
http://webhotel3.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5014/1620201508/Dokumenter/Bestem
melser%20kommunedelplan%?20Sistranda%202018 _KST 27.09.18.pdf
Kommuneplanens bestemmelser finner du her:
http://webhotel3.gisline.no/GisLinePlanarkiv/5014/5014201809/Dokumenter/Planbest
emmelser%20kommuneplanens%20arealdel%620201 8-
%202030,%20KMD%20Sign.pdf
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Forkortelser:

Fvl- Forvaltningsloven

Pbl- Plan- og bygningsloven

SiT- Statsforvalteren i Trendelag

FSK- Formannskapet

HOAT- Hovedutvalget for allmenne- og tekniske tjenester
KPA- Kommuneplanens arealdel

KDP- Kommunedelplan

LNF- Landbruks-, natur og friluftsomrade

TFK- Trendelag fylkeskommune

Klagefrist og klageinteresse:

Orientering om vedtak ble oversendt Statsforvalteren i Trondelag (SiT) den 10.desember 2021. SiT paklaget
vedtaket den 23.desember 2021. Klagen er vurdert fremsatt rettidig jf. fvl. § 29 forste ledd. SiT har rettslig
klageinteresse jf. pbl. § 1-9 tredje ledd.

Saksopplysninger:

Advokatfirmaet Bjerkan Stav sgkte den 30.september 2021, pa vegne av KN Eiendomsutvikler AS, om
dispensasjon fra arealformélene «KLNFR» og «Grennstruktur» i kommunedelplanen for Sistranda (planid:
620201508), for planering/ masseuttak pa tomt med gnr. 19, bnr. 3,7,8,19,20 og 14.

Det foreligger avtale mellom tiltakshaver og samtlige grunneiere, om kjop og utnyttelse av areal pa omsokte
tomt.

Tomten skal klargjeres til parkeringsplass, ladestasjon for elbil, i forbindelse med utvidelse av Y X-stasjonen pa
gnr. 19, bnr. 14/41 og 45, samt annen mulig naringsvirksomhet pad omsekte tomt. Tiltaket er en del av en planlagt
reguleringsplan i samarbeid med Froya kommune, hvor en sterre del av omradet skal reguleres til naeringsformal.
Denne reguleringsplanen er i tidlig planleggingsfase og det er ukjent nér den vil vere sluttfort. Seker har behov
for & klargjere et omrade nd med i forbindelse med en planlagt utvidelse av eksisterende Y X-stasjon.

Omsekte tiltak har en sterrelse pa ca 8,3 da.

Av stay- og stoevdempende tiltak opplyser tiltakshaver at anleggsperioden vil pagé i ca. 4-5 méaneder hvorav det i
perioder vil vaere aktuelt med mindre aktivitet som ikke vil vere til sjenanse for naboer.

Arbeidstiden er oppgitt & vaere mandag-onsdager 07.00-19.00 og torsdager 07.00-15.00.

Det registreres rystelse for hver salve av rystelsesméler som registrerer svingninger i grunnen, disse loggfores.
Maskiner pé anlegget benytter de nyeste forbrenningsmotorer som er mest stey, utslipp og klimavennlige.

Det benyttes fastmonterte stovsugere pa boremaskiner for & redusere stov til ett minimum under utforelse.
Entreprener har valgt & utfore arbeidene pa hest/vinter og delvis vér for & redusere stovproblematikk for
narliggende bebyggelse, da disse drstidene ofte er fuktigere og binder stov naturlig.

Den gverste vegetasjonsdekket lagres i ranke pa gravestedet for senere revegetering. Og masser som kan vare
infisert av sitkafre skal benyttes i samme omréadet det er tatt ut, for arrondering.

Sprengstein er opplyst a skulle benyttes til utfylling av molo og sjearealer pa tomt for Siholmen AS. Det er gitt
tillatelse til utfylling i sjo av Statsforvalteren i Trondelag i vedtak av 4.mai 2021, sak 21/1003 (kommunens ref.).
Deler av massene skal ogsa benyttes til bruk i byggearbeider pa annen tomt tilherende tiltakshaver, som det er
gitt igangsettingstillatelse til 9.september 2021 i sak 20/2723 (kommunens ref.).

Dispensasjonsseknaden ble av kommunen ikke sendt pa hering til sektormyndighetene da kommunen mente
omsgkte omrade var avklart med sektormyndigheter gjennom prosessen med rullering av KPA:

Uttalelse fra Statsforvalteren foreligger av 4.oktober 2021:

«Rabbheia:
Dette omradet ble foreslatt som et neeringsomrdde i forbindelse med forrige rullering av KPA, og er derfor
utredet og avklart med sektormyndighetene tidligere.
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Uttalelse fra Trondelag fylkeskommune foreligger av 8.oktober 2021:

«Rabbaheia:

Det foreslatte industriomrddet pa Rabbheia har ikke avkjorsel fra fv. 714. Ettersom fv. 714 er kategorisert med
hoyeste funksjonsklasse for fylkesveg (B), er var holdning til d tillate nye avkjorsler fra denne vegen generelt
streng. Dette skyldes bdde forhold knyttet til trafikksikkerhet og fremkommelighet pd fylkesvegen. Det er videre
etablert gang og sykkelveg langs fylkesvegen, pa samme side av vegen som foresldtt industriomrdde. Dersom det
etableres en ny avkjorsel her, vil det innebcere at gang og sykkelvegen vil krysses av motoriserte kjoretoy pd
flere punkt enn i dag. Registreringer viser at mange ulykker knyttes til kryss og avkjorsler. Det som kjennetegner
slike ulykker, er at skadegraden er hoy og at myke trafikanter er overrepresenterte. Med grunnlag i dette er vdr
holdning til a tillate nye avkjorsler som innebeerer kryssing av gang og sykkelveg, scerlig streng. Dersom dette
industriomrddet tas med videre i planarbeidet kan det ikke pdaregnes at det blir gitt tillatelse til ny avkjorsel fra
fylkesvegen. Vi bemerker imidlertid at det vil veere teknisk mulig a anlegge adkomst via eksisterende kryss opp
mot Nordfrayveien 234 m.fl.»

Kommunen gav dispensasjon i vedtak av 18.november 2020. Igangsettingstillatelse ble omsekt og gitt hhv.
22 .november og 3.desember 2021.

Merknader:

Tiltaket er nabovarslet jfr. PBL § 21-3. Det foreligger merknad fra Arne Ervik pa vegne av Bjern- Magne
Eilertsen og Geril Ervik, hjemmelshavere av gnr. 19, bnr. 29.

Merknadene knytter seg i hovedsak til usikkerhet med tanke pé «stey, stov og annen mulig virksomhetsbasert
forurensningy, samt usikkerhet pa hvilke virksomheter som planlegges etablert i omréadet.

Tiltakshaver har svart ut merknaden med:

«Hei. Viser til mail mottatt fra dere 05.10.2021

Det er beklagelig at dere foler denne saken kommer inn igjen etter d ha blitt tatt ut av planen til Froya
Kommune, dette var ikke var hensikt med vart tiltak.

Det er samtidig viktig a skille pa «mulighetsplaneney til Fraya Kommune og de faktiske utbyggingsplanene til
neeringsaktorer som allerede er pd plassen (YX Froya). Det har veert planer om fornyelse og utbygging i flere dr,
men ble forst konkretisert i form av skisser i fjor sommer, noe som ble bade lagt ut pa hjemmesiden til YX Froya
og publisert i lokalavis.

For a veere litt mere spesifikk om selve tiltaket, er det onske for oss d komme i gang med dette snarest mulig da
vi har en vinnvinn situasjon med tanke pd opparbeidelse av areal og utnyttelse av masser fra omrddet.

Det er estimert at uttak av det skissert omrade vil ta ca 5-6mnd med sprengningsarbeider og massetransport. Vi
vil for sprengningsarbeider starter ta en befaring med de som har hus/bolig i ncerheten for d ta en
tilstandsvurdering av hus/grunnmur. Forut for sprengninger vil det bli montert rystelsesmdler pd de nermeste
husene eller konstruksjonene, slik at rystelsene under sprenging blir mdlt.

Det er et hap at vi kan komme i gang med sprengningsarbeider raskt da dette er en darstid som er med pd d
dempe stov- og stay problematikk sd mye som mulig. Na er det ikke slik at det nodvendigvis er mindre stov/stoy
pd vinterstid, men temperatur og det faktum at vi generelt oppholder oss mindre ute, og har dorer/vinduer igjen
pd denne drstiden vil bidra til at tiltak vil veere mest mulig skansomt for dere som beboere. Vi mener videre at
nar omrddet er ferdig opparbeidet, vil dette apne opp omrddet og gjore det mer attraktivt og slik sett veere med
pd ad oke verdi av boligene i omrddet.

Dette begrunnes med at tiltenkte areal ikke er tenkt til «tungy industri men heller butikk, handel, kontor eller
servicebedrifter. Dere skal selvsagt holdes orientert om saken videre, og vi er innstilt pd d gjennomfore tiltaket
pd en mest mulig smidig mdte for alle parter.»

Kommunen ble kontaktet av Statsforvalteren den 8.desember, der det opplyses at de er gjort kjent med at det var
innvilget dispensasjon til masseuttak/ planering uten at saken har veert hos dem pa hering.

De opplyser om at manglende heringsuttalelse er a regne som en saksbehandlingsfeil som kan medfore at
vedtaket blir kjent ugyldig, jf. fvl. § 41.

Henvendelsen ble svart ut av kommunen den 10.desember med kopi av dispensasjonsvedtaket og
igangsettingstillatelsen.

Vedtak om dispensasjon ble paklaget av Statsforvalteren i Trendelag, som klima- og miljemyndighet, den
23.desember 2021.
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I klagebehandlingen har kommunen behandlet saken pa nytt og gjennom dette sendt saken pa hering til
Statsforvalteren i Trendelag, samt Trondelag fylkeskommune.

Seknaden er forelagt sektormyndigheter jft. pbl. § 21-5. Det er folgende merknader til saken:

Innspill fra Hovedmomenter Innspill Vurdering i plan

Sensieneliaentl - 31.1.2022  Landbruk Tatt til etterretning.
Trgndelag

Det sgkes dispensasjon for
planering/masseuttak. | forbindelse med
rulleringen av tematisk arealplan for
naering er omsgkte omrade tatt inn som
nytt naeringsomrade, og tiltaket er en del
av planlagt reguleringsplan hvor omradet
skal reguleres til naeringsomrade.
Statsforvalteren som
landbruksmyndighet har med bakgrunn i
nasjonale og regionale
landbruksinteresser ingen avgjgrende
merknader til tiltaket.

Klima og miljo

Overskuddsmasser fra tiltaket skal
gjenbrukes til utfylling i et annet omréde,
og denne er godkjent.

Det gar fram av oversendelsen at
sitkagran i omradet er fjernet, noe som
er sveert positivt. Likevel ma det utvises
forsiktighet ved eventuell gjenbruk eller
deponering av masser fra tiltaksomradet
utenfor omradet. Erfaring viser at det i
omrader hvor det er tatt ut sitkagran kan
veere en stor frgbank i jordsmonnet.
Frgene kan spire bade pa stedet og
dersom masse flyttes. Sitkagran er en art
med hgy gkologisk risiko, og er pa lista
over arter som krever tillatelse for
utsetting etter forskrift om fremmede
organismer § 11.Ved behov for
deponering eller mellomlagring av
masse, ma det utvises stor forsiktighet
for & unnga spredning av arten. Det bgr
stilles vilkar om at masser som kan vaere
infisert med frg skal leveres til godkjent
mottak eller gjenbrukes i tiltaksomradet.
Helse og omsorg og Klima og miljo
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Statsforvalteren klaget 22.12.2021 pé at
det ble gitt dispensasjon. Saken var ikke
sendt til Statsforvalteren som
sektormyndighet. Det var sarlig ulemper
for naboer som folge av stay og stav som
var tema.

Det er na oppgitt at eventuell
dispensasjon vil bli gitt med vilkar om at
retningslinjene for stay og luftkvalitet
skal overholdes. Konkret betyr det at T-
1442/2021 og T-1520 ma omtales i
formuleringen av vilkar, og for tydelighet
og forutsigbarhet ber det ogsa oppgis
hvilke tabeller og kapitler som skal
overholdes, jf. innholdet i klagen. Det er
tabeller og kapitler som omtaler
grenseverdier i bygge- og anleggsfasen,
samt kapitler som omtaler prosess for
dialog og avbetende tiltak, som er
relevante.

For & sikre at krav til stgy og
luftforurensning blir juridisk bindende,
samt for & sikre at alle involverte er kjent
med kravene, ma det tas inn vilkar for
dispensasjonen. Vilkarene ma sikre at
retningslinjene for stoy og luftkvalitet
(stev) overholdes.

Statsforvalteren frarader at det blir gitt
dispensasjon uten vilkar som beskrevet
over, og vil vurdere & paklage et vedtak
uten slike vilkédr. Vi ber om 4 fi vedtaket
tilsendt.

Vi legger til grunn at det skal utarbeides
en reguleringsplan for omréadet for
virksomheter etableres og/eller utvides,
slik at blant annet stoy og
luftforurensning blir ivaretatt ogsa i
driftsfase.

Helse og omsorg
Av saken fremgar konflikt med gang- og
sykkelvei, og det bar vare et vilkar at det
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utarbeides en plan for arbeidet som
beskriver tiltak for & sikre
trafikksikkerhet.

Samfunnssikkerhet

Ingen merknad

Konklusjon

Statsforvalteren frarader dispensasjon
som omsgkt. Vi ber om a fa vedtaket
tilsendt for a vurdere paklage.

Planstatus:

Eiendommen er i kommunedelplanen for Sistranda (planid: 1620201508) avsatt til «<LNFR areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlagy, samt i
noen omréder til «Grennstruktury. Masseuttak/planering er vurdert a ikke vere i trdd med planformalene og
fordrer derfor dispensasjon.

Rettslig utgangspunkt:
Underinstansen, her kommunen, skal foreta de undersekelser klagen gir grunn til. De kan oppheve eller endre
vedtaket dersom den finner klagen begrunnet, jfr. fvl. § 33 andre ledd.

Plan- og bygningsloven er en sékalt «rettighetslov». Med dette menes at tiltakshaver har krav pa 4 fa tillatelse
dersom det man seker om ikke er i strid med de materielle bestemmelser nedfelt i lov eller plangrunnlag, jf pbl §
21-4 forste ledd.

Klage:

Klager anforer at det er begatt saksbehandlingsfeil av kommunen, jf. pbl. § 19-1, da seknaden ikke er sendt pa
hering. Videre anfores det at det er uheldig at det gis dispensasjon til aktivitet som kan generer stgy og stov sa
nare etablerte boliger uten at temaene er vurdert og uten at det 1 dispensasjonen settes vilkadr om bygge- og
anleggsstoy. Videre anfores det at det ma stilles vilkdr om luftkvalitet og vurderes avbetende tiltak mot eventuell
luftforurensing. Ved en heringsuttalelse ville det ogsa blitt papekt at overskytende jord- og steinmasser
(overskuddsmasse) regnes som naringsavfall og skal leveres til godkjent mottak s& fremt det ikke kan
gjenvinnes.

Det anfores at det fremstar som om det vokser sitkagran i omrédet og det skal utvises stor forsiktighet nar det
kommer til behandling av masser, for & unnga spredning av arten.

Kommunedirekterens vurdering av klagesaken:

Klager anforer at det er begatt saksbehandlingsfeil da seknaden ikke er sendt pa hering. Kommunedirekteren
finner det uomtvistet at manglende hering hos sektormyndigheter, hvis saksomrade blir direkte berart, er 4 anse
som saksbehandlingsfeil jf. pbl. § 19-1.

Hvorvidt denne saksbehandlingsfeilen forer til at vedtaket blir ugyldig jf. fvl. § 41 krever en grundigere
gjennomgang enn det kommunedirektoren anser som hensiktsmessig nér saken i klagebehandlingen likevel er
behandlet pé nytt ved & sendes pa hering til sektormyndighetene.

Kommunen har i klagebehandlingen, kommet frem til at vedtaket om dispensasjon av 18.november, og
pafelgende igangsettingstillatelse av 3.desember 2021 oppheves jf. fvl § 33 annet ledd.
Dispensasjonsseknaden og seknad om igangsettingstillatelse ma derfor behandles pa nytt.
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Vurdering av naturmangfoldloven:

Alle saker som bererer natur og milje skal vurderes etter prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8- 12 (jf. nml §
7). Det omswkte tiltaket bererer ikke spesielle ekosystemer, flora eller fauna. Tiltaket vil ikke true arter eller
planter pa redlista, ei heller verneomrader, neromréder til verneomréde, marint beskyttede omrader eller vernede
vassdrag. Omsekte omréde vil ikke berere arealer registrert som «myr» i ARS- kartet. Omradet er kartlagt uten
funn, jf. «Naturtyper etter Miljodirektoratets instruks» i Miljedirektoratets Naturbasekart.

Omradet er tidligere beplantet med Sitkagran. All Sitkagran er imidlertid fjernet fra omradet i lopet av 2021
gjennom et prosjekt Fraya kommune har pagéende med 4 fjerne Sitkagran i kommunen. Det er stilt vilkar i
dispensasjonen at masser som kan inneholde fro fra Sitkagran enten leveres til godkjent mottak eller gjenbrukes i
tiltaksomradet.

En anser dermed at prinsippene bak nml §§ 8- 12 er vurdert.

Kommunedirektorens vurdering i dispensasjonssaken:

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset. For at det skal gi dispensasjon kreves det at hensynene det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt jfr. pbl. § 19 — 2. Videre mé fordelene ved & gi dispensasjon vere
klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Hensynet bak formélet «LNFR» er at omrader skal nyttes eller sikres til landbruksproduksjon, og/eller bevares
som naturomrader eller omrader med spesiell betydning for friluftslivet.

Dette er arealer som i det vesentlige skal veere ubebygd, men hvor det kan tillates bebyggelse som fremmer
arealformalet, f.eks. bebyggelse i tilknytning til landbruksvirksomhet eller bruk av omrédet til friluftsliv. Dette
betyr at det ma gjores en samlet vurdering av hvilke konsekvenser tiltaket vil fa for hensynet til allmenn ferdsel,
friluftsliv og rekreasjon, biologisk mangfold, landskapsinteresser og kulturminner.»

Hensynet bak formalet «Grennstruktur» er & sette av arealer til viktig naturmangfold, slik at omrader som kan
veare levested for arter og gi dem mulighet for forflytning. Formalet er ogsé viktig for nerfriluftsliv, lek og
rekreasjon, og den er et viktig grunnlag for miljevennlig transport fordi folk kan forflytte seg til fots og med
sykkel.

Omsekte omrade er i dag ikke i bruk til landbruk. Omradet benyttes heller ikke som tur-/friluftsomrade da det
bestér av berg/fjellskrent med bratt skjeering ned mot veien. Etter at Sitkagranen i omradet nettopp er fjernet er
det lite vegetasjon igjen. Det er likevel fare for at sitkagran-fre kan spres, sd det mé utvises stor forsiktighet ved
deponering eller mellomlagring av masser med potensielle fro-rester. Disse massene ma enten leveres til godkjent
mottak eller gjenvinnes i omréadet.

Fylkesveien med gang- og sykkelsti ligger i omradet avsatt til «Grennstruktury. Tiltaket vil ikke medfere
bygninger eller lignende og vil derfor ikke fore til nedsatt sikt eller darligere oversikt med tanke pa eksisterende
gang- og sykkelsti og fylkesvei. Det skal benyttes samme pé-/avkjering fra fylkesveien som i dag benyttes til YX-
stasjonen.

Kommunedirekteren papeker at det er viktig at det i perioder med ekt tungtrafikk inn og ut av omradet, tas
hensyn til gdende og syklende langs gang- og sykkelstien. Det stilles derfor som vilkar for dispensasjonen at
tiltakshaver utarbeider en plan med beskrivende tiltak for & sikre trafikksikkerheten.

Kommunen er i prosessen med 4 rullere den gjeldende kommuneplanens arealdel. I dette arbeidet er omsgkte
omréde foreslatt tatt inn som nytt naeringsomrade for & dekke kommunens behov for mer naeringsareal for
forretning/naering/detaljhandel.

Det vil bli stilt krav om detaljregulering for omradet. Hensikten er & regulere omradet som da skal vaere avsatt til
naeringsformal, til omrader for forretning og sakalt «plasskrevende handel».

Uavhengig av dette skal eksisterende YX-stasjon (pa gnr. 19, bnr. 14/41 og 45) utvide og det er hensiktsmessig a
se denne utvidelsen og bruken av 19/14/41 og 45 i sammenheng med planprosessen.

Kommunen finner det positivt at massene som tas ut kan gjenvinnes og benyttes pa andre prosjekter i kommunen.
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Ettersom omrédet er tiltenkt nytt arealformal gjennom rulleringen av KPA, en prosess som er avklart med
sektormyndighetene, vurderer kommunen at hensynene det dispenseres fra ikke vesentlig tilsidesettes, da
arealformalene for omradene etter all sannsynlighet vil vaere endret fra «kLNFR» og «Grennstruktur til
«Nearingsformal» innen kort tid. En dispensasjon vil gi seker mulighet til 4 igangsette forberedende arbeid og
foreta en mer helhetlig utvidelse av omradet, sett i sammenheng med de planlagte tiltakene pd tomt 19/14/41 og
45.

En dispensasjon vil kunne tilrettelegge for bedre trafikksikkerhet i omrédet ved at det blir et storre areal for
parkering hvor store trailere vil ha mer oversikt og sterre plass ved inn- og utkjering til YX-stasjonen enn de har i
dag. Det vil vaere plass til & opprette ladestasjon for elbiler, noe det er behov for dersom man skal tilfredsstille
den gkende elbilparken i kommunen. Omradet vil tilrettelegges for kontorer og lokaler for flere bedrifter,
fortrinnsvis innen varehandel. Dette vil gke tilbudene til kommunens befolkning, skape arbeidsplasser og gi vekst
til kommunens neringsliv.

Seker opplyser i sitt svar til nabomerknadene, at de vil ta en befaring pa naboeiendommene for tiltakene
igangsettes for & sikre tilstanden pa bygninger/grunnmurer.

Det folger av kommuneplanens arealdel § 11.2.1 at Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stay
i arealplanlegging (T-1442-21), legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen. Det
folger av kap. 6, pkt. 6.1- Grenseverdier, tabell 4 for anbefalt stoygrense utenders under bygge- og
anleggsvirksomhet med varighet over 6 maneder, at stoykravet for boligomrader ikke skal overstige 60 dB.
Anleggsperioden er estimert & vare 4-5 maneder og det folger av pkt 6.1 at det da kan aksepteres opp mot 5 dB
hayere stoynivé pa dag- og kveldstid enn angitt i tabell 4.

Tiltakshaver har opplyst at arbeidene skal forega pa dagtid, og kommunedirekteren legger da til grunn at det ikke
vil forekomme anleggsstay etter kl. 19, og at akseptabelt stoynivé ikke skal overgéd 65 dB.

Det falger videre av Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) at denne skal legges
til grunn ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse. Kommunedirekteren ber tiltakshaver serlig merke
seg kap. 6 Retningslinjer for begrensning av luftforurensning fra bygg — og anleggsvirksomhet og da serlig pkt.
6.3 om avbetende tiltak.

Kommunen anerkjenner naboers usikkerhet rundt stey og stev i anleggsperioden, men vurderer at dette vil vere i
en kort periode og deler sgkers oppfatning av at det vil veere hensiktsmessig & fa satt i gang arbeidene i lopet av
vinterhalvaret for & redusere oppfatningen av stey, da man oppholder seg mindre utenders om vinteren enn om
sommeren. Kulden og fuktigheten vil ogsa bidra til & dempe bade stoy- og stevproblematikken.

Tiltaket vil bidra til at omradet &pnes mer opp og dermed gjores mer tilgjengelig for allmennheten.

Kommunen vurderer etter dette at fordelene ved & gi dispensasjon er klart sterre enn ulempene.

Seker opplyser om at det vil veere nedvendig a planere en del av bergskrenten som i dag ligger pa eiendom
1714/8. Det er Trondelag fylkeskommune som er hjemmelshaver av denne eiendommen og dispensasjonen gis pa
vilkar om at de privatrettslige forholdene rundt tillatelse til tiltak p4 annen manns eiendom avklares mellom seker
og hjemmelshaver av denne eiendommen.

Det sokes ogsa dispensasjon fra byggegrense mot fylkesveien. Det er ikke fastsatt byggegrense mot vei i
kommunedelplanen eller kommuneplanens arealdel, og seknaden mé derfor behandles etter vegloven av
Trendelag fylkeskommune.

Dispensasjon fra arealformalene i kommunedelplanen gis pé vilkdr om at Trendelag fylkeskommune gir
dispensasjon fra byggegrensen mot vei.

Konklusjon:
Det gis dispensasjon fra planforméilene «KLNFR» og «Grennstruktur» som omsgkt, med vilkar. Dette
begrunnes med at vilkarene for i gi dispensasjon er vurdert oppfylt, jf. pbl. § 19-2 annet ledd.

IGANGSETTINGSTILLATELSE:

Vedtak
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Seknad om tillatelse til tiltak i ett-trinn er mottatt her 22.november 2021. Mangelbrev ble oversendt 30.november
2021 og supplerende dokumentasjon ble mottatt her 3.desember 2021.

Rettsgrunnlag: Saken er behandlet etter plan og bygningsloven (pbl.) med tilherende forskrifter.

VEDTAK OG VILKAR:

I medhold av pbl. §§ 20-3, jfr. 20-1 bokstav k og i, i samsvar med seknad, gis det igangsettingstillatelse til
planering/masseuttak/sprenging pa felgende vilkar:

1. Det skal ikke settes i gang tiltak over byggegrensen mot gang og sykkelveien/ fylkesveien for det
foreligger dispensasjon fra byggegrensen gitt av Trendelag fylkeskommune. Nar dette foreligger skal det
oversendes kommunen.

2. Det skal ikke settes i gang tiltak pa eiendom med gnr. 1714, bnr. 8 fer det foreligger erkleering fra
hjemmelshaver om at dette tillates. Nar dette foreligger skal det oversendes kommunen.

3. Det skal ikke utferes andre tiltak pa omradet enn omsekte planering/masseuttak, uten at det foreligger
reguleringsplan for omradet.

Planstatus: Tiltaket omfattes av kommuneplanens arealdel (planid: 1620201508) og befinner seg i et omradet
som er avsatt til LNFR og grennstruktur. Tiltaket er ikke i trdd med arealformélet fastsatt i plan og dette utleser
krav om dispensasjonsbehandling. Det er gitt dispensasjon fra arealformal «KLNFR» og «Grennstruktur» i vedtak
av l.februar 2022 fattet av Hovedutvalget for allmenne og tekniske tjenester.

Nabovarsel: Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling iht. pbl. § 21-3 i forbindelse med
dispensasjonssgknaden. Det er innkommet merknader, men disse er svart ut/behandlet i dispensasjonssaken.

Annen myndighet: Tiltaket er betinget av tillatelse eller samtykke fra Trondelag fylkeskommune jfr. SAK10 §
6-2). Kommunen har ikke mottatt tillatelse eller samtykke fra Trendelag fylkeskommune. Kommunen stiller som
vilkar at tiltaket ikke kan settes i gang over byggegrensen mot vei eller pa eiendom 1714/8 for dette foreligger.
Det er tiltakshavers ansvar at nedvendig samtykke/tillatelse foreligger.

GEBYRER OG ALMINNELIGE BESTEMMELSER:

Ferdigattest: Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sekes om ferdigattest jfr. pbl. § 21-10. Dersom tiltaket tas i
bruk uten nedvendig ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse kan dette medfere sanksjoner iht. pbl.
kap. 32.

Gebyrer og avgifter Gebyrer og avgifter faktureres i henhold til gjeldende gebyrregulativ. Ved en eventuell
klage ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Bortfall av tillatelse: Alt arbeid ma igangsettes senest tre ar etter at tillatelsen er gitt. Arbeidet mé ikke innstilles
for lengre tid enn to ar, jfr. pbl. § 21-9. Fristen forlenges ikke.
Ved henvendelser i tilknytning denne sak bes det om at referanse saksnr.: BYGG-21/00194 benyttes.

Klageadgang: Vedtaket kan péaklages av part eller annen med rettslig klageinteresse, jfr. forvaltningsloven § 28.
En eventuell klage mé fremsettes skriftlig innen tre uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet
frem til vedkommende jfr. forvaltningsloven § 29. Klagen sendes til underinstansen, her kommunen ved
Hovedutvalget for tekniske og allmenne tjenester for behandling. Klageinstansen er her Statsforvalteren i
Trendelag.

Rett til innsyn: Du har rett til innsyn i sakens dokumenter iht. offentlighetslova.
https://www.froya.kommune.no/tjenester/administrasjon/innsyn/
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