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Forord

Fregya kommune har utarbeidet en kommuneplan for framtidig arealbruk som viser hvilken retning vi
gnsker for utvikling av Frgyasamfunnet. Den er en felles plattform for Frgya kommune som
organisasjon, andre offentlige myndigheter, naeringsliv, lag og foreninger samt ikke minst den enkelte
innbygger. Planprosessen har involvert flere i vart lokalsamfunn gjennom ulike medvirkningsprosesser
Utfordringen i de naermeste arene blir & sette kommuneplanen ut i handling. Dette krever fortsatt godt
samarbeid og stor innsats.

Nzeringslivet i Frgya kommune er i kraftig vekst. Kommuneplanens arealdel vedtatt 24.10.19 (med
egengodkjenning etter megling 27.03.20) er i perioden 2021 — 2022 gjennomgatt en tematisk
rullering med mal om fa tilstrekkelige areal til den naeringsutviklingen som forventes. Naeringslivet
har blitt invitert med og har foreslatt bade utvidelser av eksisterende naeringsareal og nye
naeringsareal. En strategi for arealbruk til naering har blitt utarbeidet. 11 framtidige areal til
naeringsformal som alle ligger sjgnaert, og 3 framtidige areal til fritids- og turistformal skal i tillegg til
tidligere vedtatt areal til naering sikre arealreserver for naeringslivet i et langt perspektiv.

Plandokumentene til kommuneplanens arealdel vedtatt i 2019 er ved rulleringen supplert med:

e Revisjon av plankart

e Revisjon av planbestemmelser — bestemmelsene er gjennomgatt i sin helhet, de har blitt
mere presise, nye bestemmelser er lagt til, spesielt for hvert enkelt naeringsomrade.

e Planbeskrivelsen er supplert med beaerekraftsvurderinger, utdypende beskrivelser av areal til
nzering, strategi for naeringsutvikling, arealstatistikk og vurdering av virkninger av nye forslag.
Nye kapitler og avsnitt i forhold til planbeskrivelsen vedtatt i 2019 er synliggjort ved merking
«revidert 2023» og understreket tekst.

e Enkeltomrader som «sto igjen» fra vedtak i 2019 er tatt med i denne rulleringen innenfor
boligformal og smabathavn.

Det er utarbeidet en revisjonslogg som gir oversikt over hva i planen som er revidert ved hver
rullering.

Frgya kommune

Tabell 1 KPA Revisjonslogg.

Kommuneplanens arealdel - revisjonsoversikt Revideres na
24.10.19 KPA 2018 - 2030 | FK egengodkjenner KPA unntatt areal Alle areal — hele
med innsigelse kommunen
27.03.20 KPA 2018- 2030 | Egengodkjenner meklingsvedtak Alle areal — hele
kommuneplan
2022 KPA 2022 - Tematisk rullering - naeringsareal Neeringsformal og X
2034 Fritids- og turistformal,
bestemmelser
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1 Om Frgya kommune

1.1 Visjon

Varen 2014 gjennomfgrte Frgya kommune en visjonsprosess hvor kommunestyret vedtok den nye
visjonen. Dette arbeidet var starten pa revisjonen av kommuneplanens samfunnsdel. Visjonen gjelder
ogsa ved rullering 2023.

Var felles visjon:

FRAYA — KRAFT OG MANGFOLD

beskrives slik:

KRAFT — beskriver den energien, handlingsevnen og viljen som frgyvaeringen og frgyasamfunnet
karakteriseres av. Samtidig symboliserer ordet kraft at vi fortsatt skal arbeide for a videreutvikle
samfunnet, vaere proaktive — til det beste for alle innbyggerne.

MANGFOLD — er bade noe en har og noe en skal strekke seg etter. Den viser ogsa gnske om en bedre
utnyttelse av det potensiale det flerkulturelle Frgya representerer. | dette ligger det en erkjennelse av
at det flerkulturelle Frgya representerer en ny type kompetanse som samfunnet sa langt ikke har sett
alt av. | ordet mangfold, ligger det ogsa en forstaelse av at vi gnsker et stgrre mangfold i befolkningen
generelt, bade nar det gjelder alder og bosettingsmenster. Var kommune skal ogsa ha mangfold nok
til kunne ivareta barn og voksne med ulike tilpasningsutfordringer. Vart kultur- og naeringslivsmal bgr
ogsa speile et mangfold.

1.2 Baerekraftsmal (ny 2023)

Kommunestyret vedtok den 16.06.22 forslag til samfunnsdelens mal og delmal omsatt til
baerekraftsmal. Det ble samtidig vedtatt at framtidige kommunale planer skulle forankres i
bzerekraftsmalene.

Fglgende av disse baerekraftsmal er relevante for kommuneplanens arealdel (KPA) for 3 sikre
medvirkning og samarbeide om utarbeiding av planen:

SAMARBEID 16.7 - Sikre lydhgre,
1 FOR A NA MALENE inkluderende,

deltakelsesbaserte og
representative
beslutningsprosesser pa alle

nivaer.

Folgende baerekraftsmal er viktige i forbindelse med a sikre areal til alle formal:



UTEYDDE G0D HELEE DB CoD
sui LIVSKWALITET UTDAMKING

w W~ M

B ANSTENDIG ARBEID INDUETRL,

[0 KON OMISK IKKOVASION DG
VEKST IRFRASTRIKTUR

ol | o

12 EEE& 13 :.{:]:::HIIHIHEENE 14 ;I:':-;ll

CO @ o

1.3 Fakta (revidert 2023)

Frgya er et gysamfunn ytterst pa Trgndelagskysten, som med sine landomrader totalt dekker ca. 240
km2. Hovedgya Frgya ligger omkranset av mer enn 5400 gyer, holmer og skjeer. Om en regner med

sjgarealene, teller totalt areal bade til lands og til vanns i underkant av 2700 km2. Landarealet utgjgr
dermed i underkant av en tiendedel av det totale arealet.
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Frgyasamfunnet er i en rivende utvikling. De siste arene har kommunen opplevd en sterk
befolkningsvekst og et naeringsliv i sterk vekst. Freya kommune jobber for at denne trenden skal
kunne fortsette. Det er ngdvendig med planer som legger strategier for hvordan kommunen skal
sikre videre utvikling. Dette skal det bygges videre pa og Frgyas fortrinn utnyttes. Neeringslivet er
spesialisert mot havbruk og deler av fiskeri og nzeringsaktgrer pa Frgya har tatt en internasjonalt
ledende rolle innenfor dette omradet. Hovednaeringen er oppdrett og foredling av laks, og
kommunen opplever ogsa en kraftig vekst blant lokale underleverandgrer. Samtlige naeringer har stor
andel av lokalt eierskap. Med eiere som har tro pa lokalsamfunnet og som velger & ekspandere i
lokalsamfunnet, fortsetter utviklingen, med befolkningsvekst og gkende verdiskaping.

Planstrategien for 2020-2024 fokuserer pa at det er gnskelig for kommunen a gke variasjonen i
kommunens neeringsliv for ikke a bli sarbar, og nevner fglgende:

e Som en kystkommune med en rik kulturhistorie har Frgya mange fordeler for a kunne bygge
opp om nzeringer som ikke er direkte knyttet til havbruket.

e  Fritids- og turistnaeringen har over de senere ar bygget seg kraftig opp. Flere av disse, og
spesielt havfiskeaktgrene, har fantastiske naturgitte muligheter for a bygge opp neeringen.

e Fornyet fokus pa tang- og tarehgsting, samt algeproduksjon i havet rundt Frgya.

e Frgya er Trgndelags st@rste tradisjonelle fiskerikommune. Siden 2015 har antallet fiskefartgy
gatt noe opp, fra 99 registrerte fartgy i 2015, til 105i 2017, og 104 i 2018.

e Marin energiproduksjon - et nytt segment hvor Frgya potensielt kan gjgre det stort. Med sine
mange gyer og sund, sa finnes det flere steder innenfor kommunegrensene som kan ha
potensial for tidevann-, bglge-, vind- og solenergi.

Havbruksnaeringen star foran en utfordring med elektrifisering av havner og kaier, noe som medfgrer
en annen arealbruk enn tidligere med behov for areal nok til f.eks. bade rene og skitne soner og areal
for lading. Flere kaier og havner og elektrifisering av flaten, medfgrer en mer baerekraftig utvikling av
naeringslivet slik at varetransport i stgrre grad kan forega pa sjg i stedet for langs veg.

Ved rullering av kommuneplanens arealdel 2022 er det fokus pa areal til formal nzering og til fritids-
og turistformal som vil dekke en god del av behovet for areal til naeringsvekst framover.
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1.4 Utviklingstrekk (revidert 2023)

1.4.1 Befolkningsutvikling og befolkningsprognoser

I 2007 snudde befolkningsutviklingen pa Frgya fra lengre tids nedgang til vekst. Fra 01.01.07 til
01.01.18 har folketallet gkt med 906 personer til 4962. De siste arene har Frgya kommune hatt en
befolkningsvekst som er blant de hgyeste i landet. Andre kvartal 2018 passerte Frgya for fgrste gang
pa mange ar 5000 innbyggere, og telte til sammen 5031 frgyveeringer. Pr 01.01.2022 har
befolkningen gkt til 5265 innbyggere. Det er en vekst pa 234 personer.

Befolkningsveksten pa Fr@ya skriver seg i stor grad fra gkt arbeidsinnvandring. Ca. 28,6 % av
befolkningen pa Frgya i dag har fremmedspraklig bakgrunn. De aller fleste kommer fra Baltikum,
spesielt fra Litauen, men det er ogsa flere fra Polen og andre gsteuropeiske land. Mennesker fra ca.
45 forskjellige land bor og arbeider pa Frgya. Den store tilflyttingen skyldes i hovedsak laksenaeringen
og det faktum at naeringslivet na i hovedsak rekrutterer arbeidere med familie.

Statistisk Sentralbyra utarbeider prognoser for forventet befolkningsvekst i kommunen fram til 2050.
De utarbeider tre forskjellige prognoser basert pa lav, middels og hgy nasjonal vekst. Variablene som
brukes omfatter fruktbarhet, dgdelighet, flytting, innvandring og utvandring.

For Frgya ser befolkningsframskrivingen frem mot 2050 slik ut:
Kommune 01.01.2022 Lav vekst Middels vekst Hgy vekst

Froya 5265 5842 6692 7643

| SSB sine prognoser for utviklingstrekk i hele befolkningen forventes det at det blir enda flere eldre i
arene som kommer enn tidligere beregnet. Dette ser vi spesielt i aldersgruppen 80-89 ar og 67-79 ar.
Aldersgruppen 90 ar og eldre er forventet a vaere stabil frem til 2030, fgr den er ventet a gke fra 49 til
132 personer i perioden 2030 til 2050.

Fedselstallet pa Frgya ligger na pa 61 barn pr ar. Det er forventet at tallet vil variere mellom 59-64
barn pr ar frem til 2050.

1.4.2 Bosettingsmgnster

Den stgrste befolkningskonsentrasjonen finner vi pa strekningen Flatval-Hellesvik. Her bor over 50 %
av befolkningen. Her finner vi kommunesenteret Sistranda som har 1165 innbyggere. @yrekka fra
Sula til Saugy har hatt til dels sterk nedgang i folketallet. Over 50 % av befolkningen i Frgya kommune
bor i dag pa strekningen Flatval-Hellesvik, mens det i @yrekka bor ca. 5 %. De gvrige grendene har
stort sett stabil befolkningsutvikling. St@rst konsentrasjon utenom Flatval-Hellesvik har vi i Klubben,
Nordskag og Dyrgy. | gyrekken er Mausundvaer stgrst med 185 innbyggere.

Grendekulturen star sterkt pa Frgya, og alle frgyveeringer har tilknytning til ei velforening, et
grendelag eller et kretslag.



2 Bakgrunn og premisser for planarbeidet

Kommunen skal ha en arealplan for hele kommunen (kommuneplanens arealdel -KPA) som viser
sammenhengen mellom samfunnsutviklingen, behov for vern og utbygging og fremtidig arealbruk.
Kommuneplanens arealdel reguleres gjiennom Lov om planlegging og byggesaksbehandling nr. 71 av
27.06.2008 (PBL). Nasjonale, regionale og lokale planer og fgringer skal legges til grunn i arbeidet
med planen.

Kommuneplanens arealdel hjemles av plan- og bygningslovens krav om planprogram og
konsekvensutredninger, jf. plan- og bygningslovens §§ 4-1 og 4-2 og forskrift om
konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningsloven av 19. desember 2014.

Planprogram er en beskrivelse av hva som skal Igses i planarbeidet og prosessen med deltakelse og
medvirkning. Planprogrammet beskriver hvilke temaer som skal konsekvensutredes for nye
utbyggingsomrader. Utredningen er viktig for a kunne avveie mellom positive og negative virkninger
av ulike tiltak pd samfunn og miljg.

Planprogrammet for kommuneplanens arealdel 2019 ble lagt ut til offentlig ettersyn og sendt pa
hegring av kommunestyret i sak 61/17 i mgte 01.06.2017, med frist for merknader 31.08.2017.
Kommunestyret vedtok planprogrammet i sak 144/17 den 14.12.2017.

| 2021 ble tematisk rullering av KPA med tema naering startet opp. Varsel om oppstart for tematisk
rullering av kommuneplanens arealdel med tema naering (rullering av KPA 2022) og utlegging av
planprogram med mulighetsstudie pa hgring, ble vedtatt 17.08.21. Kommunestyret fastsatte
planprogrammet 25.11.21 i sak 196/21.

3 Strategier for planarbeidet

3.1 Beerekraftig arealdisponering (ny 2023)
Kommuneplanens arealdel skal tuftes pa gnsket om en baerekraftig arealdisponering. Dette innebarer
en utvikling som imgtekommer dagens behov uten a gdelegge muligheten for at kommende
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generasjoner skal fa dekket sine behov. Det legges til rette for morgendagens baerekraftige Igsninger
med a planlegge for rett virksomhet pa riktig sted.

Baerekraftig utvikling skjer nar det sosiale, miljgmessige og gkonomiske spiller sammen. |
planprosessen med kommuneplanens areadel er fglgende vektlagt:

Sosial baerekraft

Sosial baerekraft er ivaretatt gjiennom tidlig og bred involvering fra en befolkning med mangfold i alder
og livssituasjon, bl.a. gjennom grendemgter (medvirkning) og bred involvering fra de ulike aktgrene i
nzringslivet giennom spgrreskjema og mgter. Det er avholdt folkemgter. Tematiske bestemmelser om
ivaretakelse av universell utforming, folkehelse, og kriminalitetsforebygging, og boligsosiale
arealplanlegging bygger ogsa opp under styrking av sosial baerekraft.

@konomisk baerekraft
@konomisk baerekraft er til dels ivaretatt gjennom a sikre areal til grgnn vekst, samle nzeringsaktgrer
pa samme sted, ivaretakelse av landbruksomrader, grgnne naeringer og grgnn forskning.

Ved neste rullering bgr det vurderes hvordan det kan stilles krav om en vurdering av sirkulaergkonomi i
omrader der dette lar seg gjgre f.eks. nar det gjelder resirkulering av vann og avfall. Dette er nevnt for
satsingen pa Nordskaget som kraftsenter for naeringsutvikling.

Miljp og energi

Konsekvensutredningen vedlegg 4a) og 4b) viser konsekvenser av en utbygging av foreslatt nye
omrader for ulike miljgkvaliteter. Avbgtende tiltak er ivaretatt giennom bade tematiske bestemmelser
og bestemmelser for nye omrader.

Tematiske bestemmelser:

e Landskap og grennstruktur

e Handtering av matjord.

e Handtering av infiserte frgmasser fra sitkagran.

o |varetakelse av biologisk mangfold.

e lvaretakelse av kulturminner og kulturmiljg.

e Vann og overvannshandtering, vannforekomster og vannkvalitet.

e Materialbruk, for eksempel krav om grgnne tak og vegger pa naeringsbygg i enkelte omrader.

o Grgnn infrastruktur som grgnne strukturer for natur og landskap, landbrukskorridorer og myke
trafikanter, vektlegge naeringsomraders nzerhet til gang- og sykkelveger, kollektivholdeplasser
ol.

e Avfallshandtering.

e Hindre utbygging av hubroterritorier, kystlynghei og omrader for sarbare arter pa land og i sj@.

Det stilles krav til arealeffektivitet som:

e Fortetting av eksisterende areal, spesielt naeringsareal.
e Legge til rette for flere aktgrer pa samme areal der det er mulig.
e Etappevis utbygging der en etappe bgr bygges ferdig fgr neste etappe pabegynnes.
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Energi

e Krav om vurderinger av alternative energikilder for eksempel solceller/alternative energikilder-
hvordan alternative energikilder kan benyttes.

e Krav som legger til rette for elektrifisering av flaten sammen med et gnske om at
naeringstrafikk i bade anleggs- og driftsperiode kan ga over fra veg til sjg.

3.2 Arealreserver

Frgya kommune har i kommuneplanens arealdel 2011 avsatt omrader som ikke har blitt realisert
siden forrige rullering. En naturlig del av planen fra 2019 var derfor a se pa arealreserver bade
innenfor bolig, fritidsbolig, LNF- spredt boligbebyggelse, smabathavner. Det ble sett pa om ikke
realiserte omrader for utbygging skal tas ut av planen for a apne for andre attraktive omrader.

3.3 Fortetting

Frgya kommune gnsker gjennom planarbeidet a legge vekt pa fortetting ved apning av nye
utbyggingsomrader, bade innenfor bolig, fritid og naering. Dette for & kunne bidra til en baerekraftig
utvikling med fokus pa teknisk og sosial infrastruktur, samt bruk og vern av areal i trdd med nasjonale
retningslinjer. | vurderingen av nye utbyggingsomrader vil man tilstrebe en arealbruk som reduserer
potensielle konflikter mellom ulike interesser. For a fa til dette er det foreslatt bestemmelser om at
det skal legges opp til effektiv arealbruk generelt. For naeringsareal spesielt stilles det krav om at
eksisterende naeringsareal skal utnyttes fgr nye tilliggende utbyggingsareal tas i bruk.

3.4 Boligbygging

Frgya kommune opplever en stor vekst i folketall. Gjennom rulleringen vil det legges til rette for nye
omrader for boligutbygging. Nye utbyggingsomrader vil ha fokus pa fortetting og konsentreres i
omrader med gang- og sykkelvei, samt rundt oppvekstsentrene p& Nordskag og Dyrgya. @vrige
omrader sgkes lagt i tilknytning til allerede utbygde areal i grendene i kommunen. Frgyas fortrinn
med neerhet til sjg, samt havutsikt, vil vektlegges nar det apnes for nye utbyggingsomrader.

3.5 Fritidsboliger

Frgya kommune opplever en gkende attraktivitet som fritidsboligkommune. Kommunen gnsker a
legge til rette for attraktive omrader for fritidsboligutbygging med naerhet til sjg, samt havutsikt. Nye
omrader for utbygging gnskes lagt utenfor pressomradene for boligbygging. Gjerne i randsonene til
grender, slik at fritidsbeboere kan bidra som ressurser for grendene.

3.6 Naeringsutvikling (revidert 2023)

Frgya kommune er en attraktiv naeringskommune og planlegger derfor for a sikre arealreserver for
nzringsareal i et langt perspektiv. Visjon og intensjoner i gjeldende strategisk naeringsplan og i
planstrategi 2020 — 2024 er utgangspunkt for dette arbeidet.

Geografisk prioritering av naeringsareal

Kommunen ser det som viktig a kunne tilby variasjon i geografisk beliggenhet for naeringsareal.
Neeringslivet har gnske om bade spesielle steder og neerhet til annet naeringsliv. Neeringsareal er i
planprosessen foreslatt gruppert pa:

- Sjgneere areal
- Landareal
- Sentrumsneere areal (fra Melkstaden til og med Siholmen)
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Geografisk prioritering av naeringsareal som nevnt ovenfor har veert utgangspunkt for rulleringen
2022, men gjennom hgring av planforslag har det ikke lykkes a finne nye omrader for etableringer
som ikke trenger a ligge langs sj@. Arealstrategien opprettholdes med tanke pa framtidige revisjoner.

Utbyggingsrekkefglge - etappevis utbygging

Det er mange naeringsareal som foreslas utbygd. De fleste foreslatte nye naeringsareal er utvidelse av
eksisterende naeringsareal. Utbyggingen vil som regel forega over tid.

Utbyggingsrekkefglge er viktig, og det er en strategi at eksisterende neaeringsareal skal ha tilnaermet full
utbygging f@ér neste etappe pabegynnes. Der det er mulig, er det gnskelig at detaljreguleringen viser
etappevis utbygging og rekkefglge for utbygging. Dette er foreslatt som bestemmelse.

Utvidelser mindre konfliktfylt enn utbygging av «jomfruelig mark»

A utvide eksisterende naeringsareal er vurdert som mindre konfliktfylt enn & &pne for helt nye
omrader. Dette fordi det allerede er gjort menneskelige inngrep og aktivitetene er i gang. Signaler fra
sektormyndighetene i Trgndelag er tydelige pa at man gnsker konsentrering av tiltak i kommunen,
spesielt for a hindre en klattvis nedbygging av urgrt natur. Samtidig har ogsa flere av aktgrene i
regionen fremmet gnsker om apning for at flere aktgrer kan etablere seg samlet, for a skape
nzringsklynger.

Styrking av bosetting i grendene er positivt

Frgya kommune er bygd opp med en grendastruktur som anses som szerdeles viktig for kommunen.
Denne strukturen, basert pa hvor frgyvaeringen historisk har bosatt seg, har fgrt til et noe
desentralisert naeringsliv. Med unntak av de sentrumsnaere arealene som kan ha flere aktgrer, sa er
ofte de eksisterende naeringsarealene utviklet av og for en enkelt aktgr, med unntak av noen fa
mindre klynger, som f.eks. Nordskaget. Et desentralisert naeringsliv gnskes ogsa i framtiden og vil
sannsynligvis fgre til gkt bosetting i grendene.

Neerhet til hovedveier, havneomrader, buss, ferje, sentrumsomrader og flyplass er bzerekraftig

A prioritere nye naeringsomrader som har god naerhet til Frgyatunnelen, kommunesenteret pa
Sistranda, havner/kai, flyplass og holdeplasser for buss er vurdert som mer barekraftig og mer i trad
med statlige retningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging enn omrader som
ligger i stor avstand fra disse malepunktene. Ettersom Frgya kommune vektlegger a satse pa utvikling
av grendene i kommunen kan bygdene oppfattes som mindre knutepunkt.

Opparbeiding av havner/kaier og elektrifisering av disse

Alle foreslatte naeringsareal som ligger sjgnzert innebaerer utfylling i sjg som gir mulighet for
etablering kai/havn eller flytebrygger. Det er ikke tatt stilling til hvilken type kai/havn som skal
etableres hvor og for hvem. Pa detaljreguleringsniva skal det framga hvilke areal som avsettes til
havneformal.

Utvidelse/bruk av eksisterende havn sammen med eventuelle nye, gir mulighet for anleggstransport
og naeringstransport av varer sjgvegs i stedet for langs veg. Dette er vurdert som baerekraftig og i trad
med statlige retningslinjer for bolig, areal og transport. Det skal legges til rette for elektrifisering av
flaten.

Nordskaget — et kraftsentrum for naeringsutvikling
Nordskaget er med den naeringsvirksomheten som er der i dag et sveert viktig naeringsomrade i
kommunen. Ved realisering av en utvidelse av Salmar sitt anlegg, og utbygging av Husvika | og Il vil
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Nordskaget bli et stort og enda mer sentralt og viktig neeringsomrade for kommunen. Det kan veaere
hensiktsmessig for framtidige aktgrer og samarbeide om ulike tiltak. Kartet under viser vedtatte
reguleringsplaner med forslag til utvidelser av eksisterende arealnaeringsareal og forslag til nye
nzaringsareal.

Det er viktig a tenke helhetlig ved denne utviklingen og det er spesielt fglgende forhold som ma
vurderes spesielt:

- Vannforekomsten Nordskagsvaet — forurensning

- Innseilingsforholdene

- Smittevern

- Veg og transport, avkjgrsler, gode kryss og bussholdeplasser

- Trafikksikkerhet — naerhet til skole og barnehage og boliger— vurdering av gang- og sykkelveg
- Buffersoner mot bebyggelse

- Folkehelse

- Vannkapasitet

- Felles Igsninger for renovasjon og resirkulering

- Sirkuleergkonomi

o g:/j LS >
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3.7 Smabathavner og naust (revidert 2023)

Det er gnskelig a viderefgre strategien i gjeldende arealplan i forhold til samlede naustomrader og
flere felles smabatanlegg. Lokalisering av disse vil ses i sammenheng med eksisterende og nye
utbyggingsomrader for bolig og fritid.

Planbestemmelsene for naust, sja/sjgbod og brygge er revidert for & fa en mer presis utforming. Det
er behov for en gjennomgang av strategier for arealbruk og byggesaksbehandling av naust,
sja/sjgbod og brygge ved neste rullering av kommuneplanens arealdel.
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3.8 @yrekka

@yrekka utenfor Fast-Frgya har de siste ara veert preget av nedgang i folketallet. Frgya kommune
gnsker a stimulere til befolknings- og naeringsvekst i gyrekka gjennom forvaltning av arealene, bade
for fastboende og bespkende.

3.9 Sjgareal

Freya kommune gnsker a evaluere forvaltningen av sjgarealene i tett dialog med fiskerinaeringen,
havbruksneeringa og sektormyndighetene. Interessekonflikter mellom fiskerinaeringen og
havbruksnaeringen om bruk av sjgareal bgr avklares i planarbeidet.

3.10 Kulturarv

Gjennom rulleringen av arealplanen vil Frgya kommune vurdere a avsette hensynssoner for a ivareta
kulturarven, herunder kulturminner, kulturmilje og kulturlandskap.

3.11 Trafikksikkerhet

Freya kommune ble i 2017 sertifisert som Trafikksikker kommune. Med bakgrunn i dette vil
kommunen ha et szerlig fokus pa trafikksikkerhet pa alle planniva ved dpning av nye
utbyggingsomrader.

3.12 Folkehelse (revidert 2023)

Folkehelse er ett av fire hovedtema i kommunens samfunnsplan. | planprosessen skal barn og unges
interesser, god tilgjengelighet og kommunens muligheter for & oppna baerekraftig tjenesteyting og
kriminalforebyggende tiltak vurderes for a ivareta folkehelse. Dette innebaerer for eksempel tilgang til
gang- og sykkelvei, solforhold, om det er st@y, avstand til sosiale mgteplasser, tilgang til muligheter for
fysisk aktivitet og friluftsliv, avstand til handel og servicefunksjoner, avstand til barnehage/skole, samt
avstand til legekontor og baser for helse- og omsorgstjenestene.

4 Om egnethets- og konsekvensutredningen (revidert 2023)

Konsekvensutredningen for KPA 2018 — 2030 ble vedlagt vedtatt KPA oktober 2019, og gjelder som
bakgrunnsutredning for areal som ikke er revidert i 2022.

Vedlagte egnethets- og konsekvensutredning for rullering av KPA 2022 neeringsareal, vedlegg 4a) og
tilleggsutredning vedlegg 4b) er bakgrunnsutredning for areal vurdert ved rullering 2022.

Egnethetsvurderingen gir i tabells form en oversikt over: grunnforhold, terreng, lokalklima,
utbyggingsmegnster, tilgjengelighet, teknisk infrastruktur og forventa klimaendring.
Faktaopplysninger om dagens situasjon og vurderinger av hva som er ngdvendig av teknisk
infrastruktur ved en eventuell utbygging er utfgrt av fagpersoner i ulike enheter i Frgya kommune.

Konsekvensutredningen viser i tabells form konsekvensutredning for omradene som er utredet.

Felgende tema er konsekvensutredet:

Miljgrelaterte tema: Forurensning, klimagassutslipp, landskap, landbruk, naturmiljg og kulturmiljg,
vannforekomster og massebalanse.

Samfunnsrelaterte tema: Folkehelse, friluftsliv/naermiljg, barn og unge.
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Felgende er i tillegg vurdert: anleggsfasen, forholdet til statlige retningslinjer for differensiert
forvaltning av strandsonen langs sj@, forholdet til statlige retningslinjer for bolig, areal og transport.
Det er gitt en samlet vurdering og kommunedirektgrens vurdering og tilradning for hvert omrade.

Til sammen 30 omrader er konsekvensutredet ved revisjon 2022. Vedlegg 4C viser en tabell som
oppsummerer konsekvenser for alle tema og omrader som har blitt vurdert i prosessen.

Neeringsarealene som er vurdert er > 5 daa. Det har medfgrt at mulige mindre naeringsareal spesielt i
gyrekka ikke er aktuelle i denne vurderingen.

5 Forslag til plan (revidert 2023)

5.1 Planforslaget omfattes av fglgende dokumenter

Plankart: angir hovedformal, hensynssoner og bestemmelsesomrader for bruk og vern av areal.
Plankartet er revidert ved rullering 2022 og viser framtidige formal fra 2019 som eksisterende formal.
Viderefgrte omrader fra KPA, samt nye omrader, som henholdsvis navaerende og fremtidig
arealformal. Plankartet er juridisk bindende.

KOMMUNEPLANENS AREALDEL FROYA 2018-2030 5 TECNFORKLARRIG
Rullert KPA 2023 - naeringsarealer

Oversiktskart

Planbestemmelser med retningslinjer: Bestemmelsene legges til grunn i kommunens behandling av
planforslag og sgknader om tiltak. Planbestemmelsene er juridisk bindende. Retningslinjene utfyller
bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for saksbehandlingen. Retningslinjene
henviser ogsa til kommunens forvaltningsbaser, temakart og veiledninger, samt nasjonale
retningslinjer.

Planbeskrivelse: Planbeskrivelsen omtaler det sentrale innholdet i arealplanen og hvilke avveininger
og valg som har veert fgrende.
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Konsekvensutredning og ROS-analyse av nye forslag til arealdisponering: en rekke forhold skal
vurderes fgr et omrade evt. kan tas i bruk til utbyggingsformal. Tiltakets virkning pa miljg og samfunn
er vurdert fgr omradet eventuelt er innarbeidet i arealdelen.

Samlet risiko- og sarbarhetsanalyse: er utarbeidet i henhold til kravene i plan- og bygningslovens § 4-3
(1). Viser alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformal, og eventuelle endringer slike forhold som fglge av planlagt utbygging.

5.2 Planens avgrensning
Planen fglger planavgrensning i gjeldende arealplan og omfatter hele kommunens land- og sjpareal.

Som vedtatt i kommunal planstrategi har Sistranda egen kommunedelplan. Kommunedelplan for
Sistranda bergres ved rullering av kommuneplanens arealdel med tema naering. Ved motstrid vil siste
vedtatte plan gjelde.

For landskapsvernomradet og naturreservatet i Froan gjelder Forskrift om vern for Froan
naturreservat og landskapsvernomrdde med tilhgrende dyrelivsfredning, innenfor Frogyene, Frgya
kommune, Sgr-Trgndelag.

5.3 Bebyggelse og anlegg

5.3.1 Boligformal

Frgya kommune opplever en sterk befolkningsvekst. Det ble derfor i KPA vedtatt i 2019 fokusert pa 3
avsette tilstrekkelige areal til boligbygging i pressomradene og i grendene. Dette for a kunne tilby
varierte botilbud, bade sentralt og i utkantene av kommunen.

| KPA vedtatt i 2019 ble det avsatt til sammen 12 nye omrader som apner for boligbebyggelse (B 1-
12), pa til sammen 672,7 daa. se tabell 2. Ved rullering 2022 foreslas det avsatt et nytt boligomrade,
Stglan boligfelt, B13. Omradet ligger inntil et eksisterende boligomrade og er pa 33,7 daa. Omradet
er i dag avsatt til LNFR-omrade) Dette utgjgr til sas mmen 706,4 daa. Til ssmmen omfatter omradene
bade st@grre nye omrader og mindre utvidelser av eksisterende boligomrader.
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Tabell 2 Areal (daa) KPA vedtatt 2019 og vedtatt 2023

Nr. Areal til boligformal - Omrade Areal -daa \
Areal til bolig vedtatt 2019

B1 Nordskag 18,2
B2 Flatval 6,5
B3 Langasen 22,3
B4 Hammarvika 86,7
B5 Falberheia 92,1
B6 Hammarberget (vedtatt reguleringsplan) 58

B7 Nordhammaren 60,4
B8 Kongenstjgnntuva 108,4
B9 Nesset 11,1

B 10 Dyrgy 16,3
B11 Tiaksla — Uttian (2 planer vedtatt) 134,5
B12 Magya 58,2
Samlet avsatt areal til boligformal 2019 672,7 daa
Areal til bolig, forslag til vedtak 2023

B13 Stglan boligfelt 33,8daa
Samlet areal avsatt til boligformal 706,5 daa

5.3.2 Fritidsboliger

Freya kommune har gjennom tidligere arealplaner fgr 2019, og vedtatte reguleringsplaner, avsatt
store areal til fritidsboliger. Det er en arealreserve pa ca. 425 enheter og 97 daa. Det ble derfor avsatt
kun to omrader til fritidsboligutbygging til vedtak i 2019. Begge er utvidelser av eksisterende areal og
helt eller delvis utbygd til fritidsboliger. | tillegg er 4 omrader foreslatt tilbakefgrt til LNF. Av dette er 3
reguleringsplaner og utgjeér til sammen 134 daa. Kommunen gnsker at fritidsboliger legges utenfor
pressomradene for boligbygging. Dette er derfor i hovedsak unngatt.

Tabell 3 Areal (daa) til fritidsbebyggelse KPA vedtatt 2019

Areal til fritidsbebyggelse — Omrade Areal -daa

Areal til fritidsbebyggelse, vedtatt 2019

F1 Titran 4,9
F3 Valen 9,3
Samlet areal avsatt til fritidsbebyggelse 2019 14,2 daa

5.3.3 Neaeringsformal (revidert 2023)

Freya kommune har i dag mangel pa naeringsareal etterspurt fra naeringslivet i kommunen. Tidligere
tilrettelagte arealer er allerede utbygd og fylt opp, f.eks. Nordhammarvik og Nordskag
industriomrade. Neaeringslivet har de siste 10-15 ar opplevd en enorm vekst. Det er etterspgrsel etter
bade sjgnaere og ikke-sjgnaere areal. Kommunen er avhengig av a ha nzeringsareal, bade for de store
etableringene og de mindre. For mindre etableringer har kommunen et sterkt behov for areal som
bade er sjgnzere og sentrumsnaere.

Med bakgrunn i behovet for tilrettelegging for videre vekst i naeringer med behov for varierte areal
viderefgres de 13 nezeringsareal allerede avsatt i plan vedtatt 2019. Dette utgjgr til sammen 233,4
daa.

Ved rullering av KPA 2022 er det foreslatt 11 nye areal til naeringsformal, der alle ligger sjgnaert. 9 er
utvidelser av vedtatte naeringsareal. 2 naeringsomrader er nye areal, Husvika | og Il. To omrader er tatt
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ut av gjeldende plan. N6 Uttian er tatt ut pa grunn av innsigelse fra Statsforvalteren og Trgndelag
fylkeskommune. Vedtatte reguleringsplan for Skarpneset naeringsomrade med foreslatt utvidelse N16
Skapneset, er tatt ut for isteden a kunne satse pa Nordskaget som kraftsentrum for naeringsutvikling
med Husvika naeringsomrader | og II.

Tabellen nedenfor viser nye nzringsareal vedtatt i 2019 og forslag til nye til vedtak 2023.

Tabell 4 Areal (daa) til naeringsformal i KPA vedtatt 2019 og vedtatt 2023

Nr. Areal til naeringsformal -Omrade Areal - daa ‘
Areal til framtidig naeringsformal, vedtatt 2019
N1 Bua 1,9
N2 Tuvneset (pabegynt regulering) 127,5
N3 Sandvika 1,89
N4 Nabeita (pabegynt regulering) 27,7
N5 Hammervolden nzeringsomrade (bygd) 20,7
N6 Uttian 35,0
N7 Stglan 1,5
N8 Leirvika 16,4
N9 Kverngya 2,3
N 10 Norddyrgya 22,2
N 11 Breivika 51
N12 Aursgyvegen, Teistholmen 1,4
N13 Ervikskaget 11,2

N Sgrburgy 28,7
Totalt 267,8 daa
Areal til nzeringsformal, vedtatt 2023
N 14 Husvika nzeringsomrade | 224,6
N 15 (A, B, C) Hestgya, Uttian 12,5
N 17 Frgya nzeringspark, Nesset 6,0
N 18 (A, B, C) @rnflaugvagen 42,8
N 19 Tuvneset -Storheia 66,3
N 20 Nordhammarvika Al 17,8
N 23 Setra 25,3
N 26 Nordskag industriomrade 118,1
N 27 Husvika nzeringsomrade Il 47,1
N 28 Hestgya — utvidelse 1,6
N 30 Geitgya 1,1
Areal til nzeringsformal vedtatt 2023 563,4 daa
Samlet areal avsatt til naeringsformal 2019 og 2023 796,8 daa

Tabell 5 Omrdder til naeringsformal vedtatt tatt ut til vedtak 2023

Areal til nzeringsformal — tatt ut 2023 Areal - daa
N6 Uttian 35,0
Skarpneset industriomrade (regulert) 233,4
Totalt 268,4 daa
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5.3.4 Fritids- og turistformal (revidert 2023)

Areal til fritids- og turistformal

Det ble avsatt 4 omrader til fritids- og turistformal til vedtak i 2019 pa til sammen 14,6 daa. Ved
rullering 2023 avsettes 3 nye omrader som er utvidelse av allerede avsatt omrader og/eller bebygde
omrader pa til sammen 35,7 daa.

Tabell 6 Areal (daa) til fritids- og turistformal i KPA vedtatt 2019 og vedtatt 2023.

Areal - Fritids- og turistformal Areal -daa
Areal til fritids- og turistformal, vedtatt 2019

FT1 Bua 0,56
FT2 | Svellingen 12
FT3  Grubba 7,4
FT4  Valen e
Areal til fritids- og turistformal, vedtatt 2019 14,6 daa
FT7  Mausund Lille Aursgya 17,9
FT8 | Karvika 10,7
FT9 @ Serburgy glamping 3,9
Areal foreslatt avsatt til Fritids- og turistformal vedtatt 2023 32,4 daa

Bestemmelser for rorbuer er flyttet til arealformal fritids- og turistformal ved rullering 2023,
innholdet i bestemmelsene er opprettholdt.

Naust
| KPA 2019 ble det dpnet for til sammen 9 nye omrader for naustbebyggelse, til sammen 16,4 daa. Det
ble foreslatt a ta ut 2 omrader for naust, der ett av disse omfattes av reguleringsplan som er foreslatt
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tilbakefgrt til LNF, totalt 5 daa. Disse er i hovedsak mindre utvidelser av allerede bebygde
naustomrader.

Bestemmelser for naust, sja/sjgbod og brygger er strukturert og presisert ved rullering 2022.
Bestemmelser om rorbuer er flyttet til fritids- og turistformal.

Tabell 7 Areal (daa) til naust i KPA vedtatt 2019

Nr. Areal til naust -omrade Areal -daa |
Areal til Naust vedtatt 2019

Naust 1 Draget Titran 1,2
Naust 2 Hamburglandet Titran 0,6
Naust 3 Innervagen Titran 4,3
Naust 4 Kvernavika 1,0
Naust 6 Tungvagen 2,6
Naust 7 Avigysa 1,6
Naust 8 Tisundet 0,4
Naust 11 Grubba 1,9
Naust 13 Varden (Nord-Dyrgy) 1,0
Naust 14 Tennskjzeret Norddyrgy 1,78
Samlet areal avsatt til naust 16,4 daa

Tabell 8 Omrdder til naust tatt ut til vedtak 2019

Areal til naust — tatt ut 2019 Areal - daa

Avlgs (makebytte Naust 6) 3 daa
Mannvika, Sildfatet (reg.plan) 2 daa
I |
Samlet areal til naust foreslatt tatt ut 2019 5 daa
=

5.3.5 Offentlig tjenesteyting og Vann og avigp (VA)

Etter giennomgang av kommunens interne behov er det avsatt ett stgrre omrade for fremtidig
utvidelse av Nabeita oppvekstsenter. Grunnet gkte areal til boligbygging i Nabeita skolekrets anses
behovet for utvidelse av arealet som naturlig. | tillegg er 2 mindre omrader for utbygging av VA-
anlegg avsatt.
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Tabell 9 Areal (daa) til offentlig tienesteyting vedtatt KPA 2019

Areal tilbakefgrt offentlig tjenesteyting vedtatt 2019
OT1 Nabeita 41,9

5.3.6 Massedeponi

Grunnet etterspgrsel fra entreprengrer er det avsatt et omrade til massedeponi ved Flatval. Frgya
kommune har ikke tidligere avsatte omrader til formalet. Arealet anses som lite gunstig til annet
formal grunnet naerhet til flyplass og motorsportsenter. Det ligger ogsa i relativt kort kjgreavstand til
sentrale deler av kommunen.

5.3.7 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (revidert 2023)
| 2019 ble det avsatt ett omrade til kombinert bebyggelse og anlegg, pa 4,9 daa.

Det er ved rullering 2023 avsatt to nye omrader til dette formalet.

Tabell 10 Areal (daa) til formdl kombinert bebyggelse og anlegg i KPA vedtatt 2019 og vedtatt 2023

Nr. Areal til kombinert bebyggelse og anlegg Areal
Areal til kombinert bebyggelse- og anleggsformal, vedtatt 2019

KBA2 Aune, Stromgya 4,9
Areal til kombinert bebyggelse- og anleggsformal, vedtatt 2023 49
4,9 daa

KBA3 KBA Sykehjemstomta 21,3 daa
KBA4 KBA Rabbaheia 39,2 daa
Samlet areal som foreslas avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal til 60,5 daa
vedtak 2023

Sykehjemstomta, Nordhammarvika
Omradet foreslas transformert fra offentlig bebyggelse til kombinert bebyggelse- og anleggsformal.
Det er et mal a utvikle omradet til kombinert formal bolig/kontor/tjenesteyting/handel.

Rabbaheia
Omradet foreslas endret fra LNF-omrade til kombinert bebyggelse og anleggsformal. Det er et mal & fa
utviklet omradet til handel, plasskrevende varegrupper, kontor og service.

5.4 Samferdselsformal - Havn/fiskerihavn

Det er vedtatt avsatt 3 nye omrader til havn/fiskerihavn i 2019. En av disse er en utvidelse, to
stadfester tidligere/dagens bruk. Dette vil legge til rette for ytterligere vekst innen havbruksnaeringen
i trad med vedtatt strategi i planprogrammet.

Tabell 11 Areal (daa) til formdl havn/firskreihavn i KPA vedtatt 2019 og vedtatt KPA 2023

Omrade til havn/fiskerihavn Areal - daa

Areal til havn, vedtatt 2019

(1) Masgvalen 20,
(2) Uttian 3,5
(3) Leirvika 41,8
Samlet areal til havn/fiskerihavn vedtatt 2019 65,3 daa
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5.5 LNF - Landbruks-, natur- og friluftslivsformal

Reindrift finnes ikke i Frgya kommune og er dermed tatt ut av betegnelsen pa dette formalet.

5.5.1 LNF med apning for spredt utbygging

Freya kommune har en sterk grendastruktur med flere stgrre og mindre grender. For 3 tilrettelegge
for fortsatt tilflytning og aktive grender ble det i vedtak i 2019 avsatt 22 nye omrader til LNF med
apning for spredt utbygging. Disse omradene er i hovedsak lagt som utvidelser av allerede avsatte og
bebygde omrader i grendene. Det er prioritert & avsette omrader hvor kapasiteten er eller naermer
seg utbygd.

Pa flere av omradene avsatt til LNF med apning for spredt bebyggelse har det kommet gnske om
kombinert utbygging av bolig og fritidsboliger. Det er derfor i apnet for begge typer bebyggelse
innenfor mange av omradene. Denne vurderingen er gjort med bakgrunn i at hyttefolk oppfattes som
en ressurs for levende grender, i trdd med kommunens samfunnsplan og vedtatt planprogram. Det er
gjort konkrete avveininger pa hvert enkelt omrade, bade naveerende og fremtidige, i forhold til antall
enheter det dpnes for. Navaerende omrader oppdatert etter disse vurderingene.

Det finnes i arealplan (2011) avsatt LNF-omrader med apning for spredt utbygging arealreserver for
totalt 390 enheter bolig eller fritidsbolig (LNF B/FB/F). Det er tatt inn totalt 29 nye omrader avsatt til
LNF med apning for spredt utbygging. Dette utgjor til sammen 80 enheter, 624 daa. Samtidig er det
foreslatt a ta ut 40 enheter, 555 daa. Samlet sett vil dette si at man gker kapasiteten pa antall
enheter og areal avsatt til LNF med apning for spredt utbygging.

Tabell 12 Areal (daa) til LNF med dpning for spredt utbygging i KPA vedtatt 2019 og forslag revidert KPA 2023

Nr. og Areal til LNF-spredt utbygging Antall enheter Areal - daa

Areal til LNF med &pning for spredt utbygging, vedtatt 2019

(1) LNF FB Heia, Titran 1 1,7
(2) LNF F3 Skibuvegen, Titran 3 5,2
(3) LNF F4 Skibuvegen, Titran 4 7,58
(4) LNF FB Dalgya Ingen endring antall enheter 13,0
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(5) LNF FB Klubben

(6) LNF FB Gurvikdalen

(7) LNF FB Stororta

(8) LNF B Bekken

(10) LNF B Norddyrgya-Lyngas
(11) LNF F Inntian

(12) LNF FB Steinfjervegen, Uttian
(13) LNF FB Tisundet, Uttian
(14) LNF FB Svellingen

(15) LNF FB Skagan

(18) LNF FB Setra

(19) LNF FB Norddyrgya

(20) LNF FB Magya

(21) LNF FB Magya

(22) LNF F Halten

(24) LNF FB Skyberget

(25) LNF FB Postvikheia

(27) LNF FB Norddyrgy

(28) LNF F Inntian

(29) LNF F Nordhaug, Kvisten

(31) LNF B Gurvikdalen
Samlet areal avsatt til LNF
B/FB/F vedtatt 2019

FRJSYA

5
5
Ingen endring antall enheter
Ingen endring antall enheter
4
3
Ingen endring antall enheter

Ingen endring antall enheter
2

3

Ingen endring antall enheter
Ingen endring antall enheter
Ingen endring antall enheter
Ingen endring antall enheter

Tabell 13 Omrader til LNF-spredt utbygging tatt ut, vedtatt 2019.

Areal til LNF-spredt utbygging tatt ut

vedtak 2019

Titran —Stabben (LNF F 8)
Szetermyran (LNF FB 15)
Fillingsneset (LNF F4)

Lyngasen (LNF FB4) Makebytte
(10) LNF B

Breivika (LNF F5)

Stglan (LNF F4)

Samlet areal til LNF-spredt foreslatt

tatt ut

Antall enheter

15

40

5.5.2 Tilbakefgring til LNF (revidert 2023)

| rullering av KPA 2023 foreslas fglgende omrader tilbakefgrt til LNF-formal:

Tabell 14 Areal (daa) tilbakefgrt til LNFR -formdl vedtatt 2023.

Areal tilbakefgrt til LNF, vedtatt 2023
Areal tilbakefgrt til LNFR, vedtatt 2023

Hurran gard boligbebyggelse
Mausund, Lille Aursgy
Skarpneset industriomrade
N6 Uttian naeringsomrade

Samlet areal tilbakefgrt til LNF vedtatt 2023

130,0
26,7
39,4
12,4
48.9

6,2
2,6
2,5
18,8
23,2
1,1
7,8
11,4
7,4

28,37
24,6
62,0
60,2
2,31
25,3

32,9

601,56 daa

Areal - daa

20
410

29

73
15

555

Areal

20,0
2,8
77,4
14,3
114,5 daa

24



Spesielt om Hurran gard

Arealet tilbakefg@res fra boligformal til LNF-formal. Arealet er i dag fulldyrket areal eid og drevet av
Hurran gard. Omradet foreslas tilbakefgrt til LNF-formal med tanke pa a sikre ressursgrunnlaget til den
aktuelle landbrukseiendommen og for a styrke landbruket pa Frgya generelt.

Spesielt om Skarpneset industriomrade

Eksisterende Skarpneset naeringsomrade (regulert) er tatt ut for & kunne satse pa Nordskaget som
kraftsentrum for naeringsutvikling med Husvika naeringsomrader | og Il. Skarpneset industriomrade er
ikke utbygd, har store natur- og landbruksverdier (beite for sau) og vil erstatte noe av nedbygging av
natur som vil skje ved utbygging av Husvika | og II.

Felgende areal vil bevares ved tilbakefgring av Skarpneset til LNF:

Strandsone: 224,5 daa
Kystlynghei: 29,8 daa
Naturbeitemark: 28 daa
Strandeng: 1,4 daa
Fulldyrka jord: 3,5 daa
Innmarksbeite: 2,3 daa

5.6 Bruk ogvern av sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone (revidert

2023)

Fregya kommune er en utpreget kystkommune hvor havet bade historisk og natidig fungerer som
ferdselsare, matfat, rekreasjonsomrade, fritidsaktiviteter, grunnlag for naeringsliv og turisme.

Frgya kommune forvalter sigomradene gjennom kombinertformal (flerbruksformal i sjg i 2019),
hovedsakelig FFNAF (fiske, ferdsel, natur, akvakultur og friluftsliv). Omrader med seerlige
verneinteresser har egne formal som natur, fiske, friluftsliv — alene eller i kombinasjon. Forvaltningen
av sjparealene oppleves forutsigbar, jamfgr tilbakemeldinger bade fra administrasjon,
sektormyndigheter, fiskerinaering og havbruksnaering. Kommunen har utarbeidet egne
saksbehandlingsrutiner som ivaretar de ulike interessene ved ulike tiltak. Flerbruksformal i sjg
viderefgres derfor med nytt navn kombinert formal i sjg i ny plan. | 2019 ble det vedtatt ett nytt
omrade forbeholdt fiskeinteresser etter dialog med fiskarlaget, Fiske 1. | tillegg er det avsatt to nye
omrader som naturomrade og friomrade i sj@.

Tabell 15 Areal til bruk og vern av sj@ og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone vedtatt 2023
\[ Areal til bruk og vern av sj@ og vassdrag med eller uten Areal —daa ‘

tilhgrende strandsone
Areal til bruk og vern av sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone

vedtatt 2023
Vi Husvika Il sjgareal 12,7
Samlet areal avsatt til bruk og vern av vassdrag med eller uten tilhgrende 12,7

strandsone — vedtatt 2023

5.6.1 Havneomrade i sj@ (revidert 2023)
Sjparealene utenfor Nordhammarvika A1, og utvidelse av Nordskaget industriomrade i sjg er avsatt
som havneomrade i sjg henholdsvis HS1 og HS2 med til sammen 198.8 daa.
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Tabell 16 Areal til formdl havneomrdde i sj@ og til formadl vedtatt KPA 2023

Nr. Havneomrade i sj@ Areal — daa ‘

Havneomrade i sjg — vedtatt 2023

HS1 Nordhammarvika 38,5
HS2 Nordskaget 161,3
Samlet areal til havneomrade i sjg vedtatt 2023 199,8

5.6.2 Smabathavn (revidert 2023)

| arealplanen vedtatt i 2011 ble det utarbeidet en oversikt over smabathavner i kommunen. Disse ble
i hovedsak viderefgrt i 2019 der 9 innspill til smabathavner i tillegg ble vedtatt. Forslag til smabathavn
pa Skagan er tatt inn som nytt areal til smabathavn i rullert KPA 2023.

De fleste av disse er utvidelser av eksisterende smabathavner hvor kapasiteten er fylt opp. Det
oppfattes dermed som naturlig 3 utvide omradene i allerede avsatte og utbygde omrader.

Til vedtak i 2019 ble det tatt ut 3 omrader fra forrige plan pa til sammen 19 daa. Dette var omrader
som ikke var utbygde og oppfattes som makebytter mot noen av de nye omradene.

Tabell 17 Areal (daa) til smabdthavn i KPA vedtatt 2019 og vedtatt 2023

Nr. Areal til smabathavn Areal - daa

Areal til smabathavn, vedtatt 2019

SBH 1 Titran (to adskilte areal) 16
SBH 2 Kvernavika 9
SBH 4 Hestgya, Uttian 3
SBH 5 Kverngystraumen 5
SBH 6 Seterholmen 6
SBH 7 Batvika 14
SBH9 Grubba 4
SBH 12 Tungvagen 6
Samlet areal til formal smabathavn til vedtak 2019 69 daa
Areal til smabathavn, vedtatt 2023

SBH 13 Skagan Smabathavn 2,7 daa
Samlet areal avsatt til smabathavn 2019 og 2023 71,7 daa

Tabell 18 Omrdder til smabdthavn, tatt ut, vedtak 2019.

Omrader til smabathavn tatt ut -vedtak 2019 Areal - daa
Titran - Naftadjupet 6 daa
Masgvalen 8 daa
Dyrgya 5 daa
| Samlet areal til smabathavn foreslatt tatt ut vedtatt 2019 | 19 daa |

5.6.3 Tilbakefgring til kombinertformal i sjg, FFNAF Natur-, friluftsliv- og fiskeomrader
Sjparealene til de omradene som er tilbakefgrt, Uttian naeringsomrader og Skarpneset
industriomrade, er tilbakefgrt til kombinertformal bruk og vern av sgl og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone.
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Tabell 19 areal tilbakefgrt til kombinertforhold bruk- og vern av sj@ og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone.

Areal tilbakefgrt til kombinertformal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone, vedtatt 2023

N6 Uttian naeringsomrade sjgareal 21,3
Skarpneset industriomrader sjgarealer 156,5
Samlet areal tilbakefgrt til kombinertformal i sj¢ og vassdrag med 177,8

tilhgrende strandsone vedtatt 2023

5.7 Hensynssoner/sikringssoner

Drikkevann

Ut fra nye beregninger av nedslagsfelt fra NVE er hensynssone for drikkevann oppdatert og utvidet.
Planbestemmelse knyttet til omradene definerer hva som er tillatt innen hensynssonen.

H@yspenningsanlegg
Hgyspentsoner er avmerket i kart med tilhgrende planbestemmelse.

Kulturmiljg/kulturminner/kulturlandskap
Det er avsatt flere hensynssoner for a ivareta kartlagte kulturmiljg/kulturminner/kulturlandskap i
planen. Oppgitte hensyn i planbestemmelsene skal vaere fgrende for arealbruken innenfor omradene

Naturomrader

Omrader registrert med nasjonalt viktig biologisk mangfold/nasjonalt viktige naturtyper i Frgya
kommune er avsatt med hensynssone hvor tiltak som kan ha negativ pavirkning pa disse verdiene
ikke er tillatt.

5.8 Vindmgller -bandleggingssone for vindkraftverk

| arealplanen vedtatt i 2011 ble ett stgrre omrade pa fast-Frgya avsatt som bandleggingssone for
vindkraftverk. Det er gitt konsesjon til etablering av vindkraftverk i ett mindre omrade ved
Skarsvagen/Hallaren. Omradet det er gitt konsesjon for er avsatt til formalet. Det er knyttet
planbestemmelse til formalet som tilbakefgrer omradet til LNF ved konsesjonens utgang. Resterende
bandleggingssone tilbakefgres til LNF.
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5.9 Bestemmelsesomrader (revidert 2023)

FoU-omrade i sjg

Det er avsatt et bestemmelsesomrade for forskning og utredning i sjg. NVE har gitt konsesjon til
Equinor Energi AS den 15.10.21. Konsesjonen er gitt for 2 ar, med vilkar. Freya kommune gnsker &
avsette FoU-omradet ut over 2 ar og har derfor foreslatt & legge inn omradet i KPA. Det kan bli
aktuelt med ulike typer forsknings- og utvikling over tid. Det bgr utredes konsekvenser av nye FoU-
tiltak ndr det blir aktuelt.

Tabell 20 Areal (daa) til bestemmelsesomrdde FOU-omrdde i sj@ i vedtatt KPA 2023.

Nr. Areal til andre formal Eget formal Areal

Areal FoU-omrade i sjg, vedtatt 2023

#1 FoU-omrade i sj@ Bestemmelsesomrade FoU-omrade 4000 daa
isjo

5.10 Byggegrense

Gjeldende og ny KPA

| arealplanen vedtatt i 2011 ble alle omrader dpnet for tiltak innenfor 100-meterbeltet lagt inn med
byggegrense sammen med formalsgrense. Dette utfra vurdering og dialog med sektormyndigheter
for hvert enkelt omrade. Dette oppfattes som tilstrekkelig vurdert og viderefgres med disse
byggegrensene i ny plan 2019. Nye omrader tatt inn i planen som apner for fremtidige tiltak, er ogsa
lagt inn med byggegrense i trad med formalsgrense.

Nye omrader for naringsformal som gar ut i sj@ (revidert 2022)

Plankartet viser framtidige naeringsomrader med naeringsformal som ogsa omfatter sjgareal. Her er
byggegrense lagt i formalsgrense. Ved detaljregulering ma forholdet mellom areal som skal fylles ut sj@
og areal som skal forbli sjgareal avklares. Byggegrensen kan derfor endres i reguleringsplanprosessen

Reguleringsplaner med byggegrense

Reguleringsplaner med inntegnet byggegrense for enkelttomter helt eller delvis innenfor
100metersbeltet viderefgres i ny plan, da disse anses som tilstrekkelig vurdert giennom
reguleringsplanprosessen, jamfgr planbestemmelse § 4.4.

Omradene vises i kart som Bebyggelse og anlegg med reguleringsplanens avgrensning, med inntegnet
byggegrense mot sjg i trad med reguleringsplanenes hensikt. | plankartet er disse merket som BA 2.
@vrige bestemmelser og arealdisponeringer styres av vedtatt reguleringsplan.

Reguleringsplaner uten byggegrense og kommunedelplan

Vedtatte reguleringsplaner innenfor 100-metersbeltet uten inntegnet byggegrense mot sjg er
gjennomgatt. Alle reguleringsplaner hvor avstand til sjp opprettholdes, er i trad med formalsgrenser
og omfattes av planbestemmelse § 25.1.

Omradene vises i kart som Bebyggelse og anlegg med reguleringsplanens avgrensning, med inntegnet
byggegrense mot sjg i trad med reguleringsplanenes hensikt. | plankartet er disse merket BA 1. Dette
gjelder ogsa kommunedelplan Sistranda (planid: 1620201508), merket BA 3 i plankart. @vrige
bestemmelser og arealdisponering styres av vedtatt reguleringsplan og kommunedelplan. Der hvor
reguleringsplanen omfatter bade land og sjgareal, viser inntegnet byggegrense forholdet til
sjgomrader utenfor reguleringsplanen.
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5.11 Bestemmelser til planen (revidert 2023)
Bestemmelsene er ved revisjon 2022 gjennomgatt i sin helhet. Reviderte bestemmelser ble sendt pa
hgring.

Bestemmelsene er endret pa bakgrunn av:

e Behov for tydeliggjgring/presiseringer/bedre struktur for a lette plan- og byggesaksbehandlingen.

e Revisjon av bestemmelser til naeringsformal i sin helhet.

e Revisjon av bestemmelser til fritids- og turistformal i sin helhet.

e Alle nye omrader i rullering 2022: Krav fra Statsforvalteren om bestemmelser for avbgtende tiltak
til hvert enkelt omrade.

e Nye tema som er aktuelle a hensynta (handtering av matjord, infiserte fremasser fra sitkagran,
handtering av steinmasser, vannforekomster og vannkvalitet (etter vannforskriften) og boligsosial
arealplanlegging.

e Innsigelser og faglige rad fra sektormyndigheter.

e Andre innspill i hgringsperioden og har fgrt til revisjon av bestemmelser og at
bestemmelser som var pa hgring, er tatt ut.

Krav i bestemmelser om utredninger pa reguleringsniva

Det er for enkelte omrader stilt krav i bestemmelser om at det til detaljregulering vil kreves utredning
av f.eks. naturmiljg. Dette betyr at dersom utredningen viser sjeldne, sarbare og/eller verneverdige
arter og/eller naturmiljg, kan tiltakene méatte reduseres i omfang, og det vil matte giennomfgres
avbgtende tiltak eller avvises. Dette medfgrer en viss usikkerhet for gjennomfgring av reguleringen

5.12 Revisjon av plankart (revidert 2023)

| trdd med plan- og bygningsloven er omrader som i plan vedtatt i 2019 er avsatt til framtidige formal
na vist som eksisterende formal. Det er kun de omradene som er nye omrader ved rullering 2023 som
vises som framtidige formal.

Nummereringen av areal til naering, fritids- og turistformal, kombinert bebyggelse- og anleggsformal,
boligformal og smabathavn er viderefgrt fra de framtidige formalene i plan vedtatt i 2019. Der det er
hull i nummerrekkefglgen skyldes det omrader som er tatt ut av planen underveis i planprosessen.

Det er gjort flere karttekniske justeringer og andre mindre endringer til vedtak i 2019 og i 2023:

e Justert utbyggingsformal etter eiendomsgrenser for fylkesveg.

e Justert formalsgrenser etter eiendomsgrenser og vedtatte reguleringsplaner.

o Sjekket kystkontur som er noe ungyaktig.

e Lagtinn ny kystkontur med tilhgrende justeringer av formalsgrenser og byggegrenser.
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6 Virkninger av planen etter arealformal

I henhold til PBL § 11-7 skal en oppsummering og vurdering av utredningene av enkeltomradene etter
arealformal belyse hvordan de enkelte arealformal pavirker sentrale utredningstema. Det vises ogsa
til den gvrige planbeskrivelsen og konsekvensutredningen vedlegg 4a), 4b) og 4C.

6.1 Samlet arealregnskap (revidert 2023)
Til vedtak 2023 er det avsatt areal til framtidige arealformal pa 4907,0 daa. Tabell 18 viser antall daa
fordelt pa det enkelte arealformal:

Tabell 21 oversikt over arealregnskap for framtidige arealformdl- KPA vedtatt 2023.

AREALREGNSKAP — framtidige formal vedtatt 2023

Formal Areal (daa)
Bolighebyggelse 33,8
Fritids- og turistformal 32,4
Neeringsformal 563,4
Kombinert bebyggelse og anlegg 60,5
Bestemmelsesomrade/bruk og vern av vassdrag med 4215,2

tilhgrende strandsone
Samlet for alle nye arealformal: 4905,3

Tabellen viser at til sammen 563,4 daa er avsatt til framtidig naeringsformal. Dette medfgrer en
betydelig mulighet til utvidelse av eksisterende naeringsliv samt nye etableringer.

6.2 Boligbebyggelse (revidert 2023)

Det finnes i kommuneplanens arealdel (2011) og i vedtatte reguleringsplaner en arealreserve pa ca.
300 enheter og 164 daa avsatt til boligformal. Vedtatt KPA 2019 la ut nye areal til boligformal pa
672,7 daa. Ved rullering 2023 avsettes Stglan boligfelt pa 33,8 daa i tillegg. Stglan boligfelt vil styrke
bygda da omradet slutter seg til eksisterende boligfelt og vil gke folketallet.

50 % av innbyggerne i kommunen bor pa strekningen Flatval — Hellesvik. 9 av 10 nye boligomrader er
derfor lagt her. Det er apnet for boligbygging i naerheten av oppvekstsentrene i kommunen. Det
antas at Dyrgy og Nordskag oppvekstsenter er utbygd i henhold til veksten det legges opp til. Omrade
B 1, B 10 og B13 ligger i tilknytning til andre av kommunens oppvekstsenter. Det er avsatt areal til
offentlig tjenesteyting for utvidelse av Nabeita oppvekstsenter, for a ta hgyde for veksten det legges
opp til i skolekretsen.

Det er lagt opp til fortetting av allerede utbygde boligomrader for a nyttiggjgre seg utbygd teknisk
infrastruktur og samferdselslgsninger. Detaljplanlegging vil ivaretas giennom reguleringsprosess.

Det er sgkt unngatt omrader til boligbygging som forringer natur- og landbruksverdier.
Boligomradene er lagt i tilknytning til utbygde gang- og sykkelveier, samt i gangavstand til
oppvekstsentra for a ivareta trafikksikkerhet, seerlig til myke trafikanter.

Det ser ut som det er store ledige arealressurser til framtidig boligutbygging. Ved neste rullering av
KPA kan det veere hensiktsmessig a ga igjennom om alle areal til boligformal fremdeles er aktuelle,
om noen omrader bgr tas ut eller om det er andre omrader som er mer hensiktsmessige a bygge ut.
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6.3 Fritidsbolig

Frgya kommune har gjennom tidligere kommuneplanens arealdel og vedtatte reguleringsplaner
avsatt store areal til fritidsboliger. Det er en arealreserve pa ca. 425 enheter og 97 daa. Det er derfor
avsatt kun to omrader til fritidsboligutbygging i vedtatt plan 2019. Begge er utvidelser av
eksisterende areal avsatt og helt eller delvis utbygd til fritidsboliger. Det er ett gnske om at
fritidsboliger legges utenfor pressomradene for boligbygging. Dette er derfor i hovedsak unngatt.

6.4 Neeringsbebyggelse (revidert 2023)

Samlet areal for areal til naeringsformal vedtatt 2019 er 233,4 daa. Til vedtak i 2023 foreslas i tillegg
568,6 daa til naeringsformal. Til sasmmen er det avsatt areal til naeringsformal pa 802 daa.

Geografisk plassering av nzeringsarealene ved rullering i 2023 er gjort etter forslag fra nzaeringslivet og
andre innspill giennom den medvirkningsprosessen som er gjennomfgrt. Alle framtidige naeringsareal
er avsatt sjgnaert og gir muligheter til gode havneforhold. Det var et gnske om a finne naeringsareal
pa land, for naeringsliv som ikke har behov for a ligge langs sj@, men det ble ikke avklart ved denne
rulleringen.

9 omrader er utvidelser av allerede etablerte omrader og 2 omrader er nye (Husvika | og Husvika Il).

Langs Fv. 716 ligger store omrader som utvidelse av Nordskaget industriomrade, Husvika | og Il og
utvidelse av Tuvneset-Storheia. Langs Fv. 714 ligger Nordhammarvika Al og utvidelse av Frgya
Naeringspark, Nesset. Langs Dyrgyvegen ligger @rnflaugvagen og Setra. | enden av Uttiveien ligger
Hestgya. Geitgya naeringsomrade ligger langs Geitgyveien pa Mausund. All etablering av
naeringsvirksomhet pa disse omradene vil medfgre gkt trafikk langs veg, men sjgnaer beliggenhet og
mulighet til & utvikle havn/kai vurderes som gunstig for a fa trafikk i bade anleggs- og driftsperioden
over pa sj¢ i stedet for veg. Dette gjelder spesielt for de nye omradene pa Hestgya der Uttibrua har
begrenset kapasitet.

Husvika naeringsomrade | pa 226 daa og utvidelse av Nordskaget industriomrade pa 118,2 daa er de
stgrste omradene som foreslas utviklet til neering. De andre arealene til naeringsformal er fra 60 daa
og mindre. De st@grste omradene kan utvikles til naeringsklynger med flere aktgrer samlet. Dette
gjelder ogsa mindre omrader som er utvidelser av eksisterende omrader.

Ved 3 avsette en stgrre mengde areal til naeringsformal vil muligheter for et mangfold av framtidige
etableringer vaere sikret i planperioden. Det er vurdert om positivt at det utvikles nye naeringsareal
naert sentrum og naert grendesentra for a styrke grunnlaget for framtidig bosetting i etablerte
tettsteder og grendesamfunn.

6.5 Fritids- og turistformal (revidert 2023)

Utleiehytter og areal til turistformal er viktige naeringer i Frgya kommune. Ved rullering 2023 vil det
legges til rette for at tre areal pa til sammen 32,4 daa som gnskes realisert til fritids- og turistformal
kan realiseres. Areal til fritids- og turistformal medfgrer mye aktivitet og virkningen av a legge til rette
for slike areal kan bli at naturmiljget bade pa land og i sjg pavirkes negativt. Det er forspkt a legge
slike areal der et er lite konflikter, og der det fra f@r er tilsvarende aktivitet.

6.6 Naust (revidert 2023)
Naustbebyggelse anses som positivt for tettstedsutvikling for a underbygge attraktivitet og gnske om
nzerhet og tilgang til sjg. Frgya har historisk en nzer tilknytning til havet. Bade i naerings-, fritids- og
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turistgyemed er aktiviteter ved/pa/i havet viktig. Naustomradene er i hovedsak utvidelse av
eksisterende naustomrader som allerede er utbygde. Naustomradene er sgkt samlet for a hindre
privatisering av strandsonen gjennom enkeltstdende utbygginger og for a redusere inngrep. For gvrig
er det tatt hensyn til historisk lokalisering av naustomrader. Der naustomradene er samlokalisert
med andre utbyggingsomrader er det lagt inn byggegrenser som ivaretar allmennhetens tilgang til
strandsonen.

Bestemmelser for naust, sja/sjghus og brygge, opprettholdes med kun noen fa presiseringer ved
rullering 2023.

6.7 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (revidert 2023)

Det er avsatt to nye omrader til kombinertformal bebyggelse og anlegg. Omradene ligger naert
Sistranda, men ikke i selve sentrum. Pa grunn av naerheten til Sistranda er det gnskelig a utvikle
arealet til flere formal som stgtter sentrumsnzaere behov.

Omradet Sykehjemstomta i Nordhammarvika gnskes utviklet til kombinert bolig/kontor/tjenesteyting/
handel. Dette er en transformasjon og vil ikke medfgre 3 ta i bruk nye areal. Omradet Rabbaheia
gnskes utviklet til en kombinasjon av handel med plasskrevende varegrupper, kontor og service. Ved
detaljregulering kan det diskuteres om boliger kan kombineres sammen med de andre formalene pa
Rabbaheia.

6.8 LNF med apning for spredt utbygging/fritidsboliger

Det finnes i arealplan (2011) avsatte LNF-omrader med apning for spredt utbygging med
arealreserver for totalt 390 enheter bolig eller fritidsbolig (LNF B/FB/F). Det ble tatt inn totalt 29 nye
omrader avsatt til LNF med apning for spredt utbygging til vedtak i 2019. Dette utgjg@r til sammen 80
antall enheter, 624 daa. Dette har gkt kapasiteten pa antall enheter og areal avsatt til LNF med
apning for spredt utbygging betydelig.

Omradene tatt inn i KPA 2019 var i hovedsak utvidelse av allerede utbygde omrader. Dette reduserer
behov for ny teknisk infrastruktur. | forhold til barn og unges oppvekstmiljg og tettstedsutvikling
anses ogsa dette som positivt. Det er lagt inn planbestemmelser som ivaretar natur- og
landbruksverdier ved enkeltstaende utbygginger.

For fritidsboliger ligger det i arealplan (2011) en arealreserve pa ca. 425 enheter og 97 daa. Det ble
vedtatt tatt ut 74 daa og 125 enheter i arealplan vedtatt 2019. Dette omfatter tilbakefgring til LNF av
ett utbyggingsomrade for fritidsboliger og 3 reguleringsplaner. Dette gjelder st@rre avsatte areal som
ikke har startet utbygging og vil redusere inngrep i store ubergrte omrader.

Med bakgrunn i stor arealreserve er det tatt inn to mindre omrader (henholdsvis 4 og 9 daa) til
fritidsbebyggelse til vedtak i 2019. Dette er en utvidelse av regulerte og bebygde omrader.

6.9 Tilbakefgring til LNFR (revidert 2023)

| rullering av KPA 2023 foreslas til sammen 114,5 daa tilbakefgrt til LNF-formal. Det betyr mer areal til
landbruks-, natur- og friluftsformal og spesielt vil beiteressurser frigjgres ved tilbakefgring av Hurran
gard og Skarpneset industriomrade.
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Skarpneset er regulert til naeringsformal i dag, men ikke utbygd. En mindre utvidelse av Skarpneset
var foreslatt i rulleringen 2022. Regulert omrade vil tilbakefgres til LNFR-formal slik at Husvika
naeringsomrader | og Il kan realiseres i trad med en bevisst satsing pa Nordskaget som kjerneomrade
for naeringsutvikling. Reguleringsplanen Husvika hyttefelt fra 2008 vil oppheves.

6.10 Bruk og vern av sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone

6.10.1 Nye arealer til formal havneomrade i sj@ og til formal ferdsel

Som fglge av at sjparealene utenfor enkelte forslag til ny naeringsbebyggelse ikke skal fylles ut, er
sj@arealet avsatt til ulike passende underformal av bruk og vern av sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone. Dette bevarer helheten i funksjon mellom naboarealer og nytt areal og
landarealer og sjparealer.

6.10.2 Smabathavn (revidert 2023)

Tilgang til sjg oppfattes a styrke tettstedsutvikling og ha positiv pavirkning pa friluftsliv og barn/unges
oppvekstsvilkar. Fregya kommune viderefgrte i KPA vedtatt 2019 strategien fra KPA 2011 om stgrre,
samlede smabatanlegg. Det er et gnske med minimum 10 plasser pr. smabathavn. Det er satt krav om
minst 1 gjesteplass pr. 10. plass. Bakgrunnen for dette er a begrense privatisering av strandsonen,
samt samordning av arealbruk. Oversikt smabathavner fra arealplan (2011) er i hovedsak viderefgrt.
Det ligger i denne en arealreserve pa ca. 240 daa og 127 plasser. Det er i 2019 avsatt 9 omrader for
smabathavn (SBH). Det er i tillegg foreslatt tatt ut 3 omrader som ikke er utbygd pr. i dag. Ved
revisjon 2022 er Skagan smabathavn pa 2,7 daa avsatt som nytt areal.

Samlet sett vurderes den gkte kapasiteten i smabathavner a vaere akseptabel med tanke pa
befolkningsgkningen og kommunens naere tilknytning til sjé. Omradene tatt inn er i hovedsak lagt som
utvidelser av allerede utbygde smabathavner og til omrader som allerede bzerer preg av utbygging.
Dette reduserer presset pa ubergrt strandsone og viderefgrer strategien med stgrre samlede anlegg.

6.10.3 Tilbakefgrte arealer til kombinert formal bruk og vern av sjg og vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone

Det er tilbakefgrt omrader i sj@ til kombinertformal bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone. Dette gjelder sjgarealene til de omradene som er tilbakefgrt, Uttian naeringsomrader og
Skarpneset industriomrade. Til sammen 177,8 daa er tilbakefgrt til disse formalene. Dette betyr at
arealene som tilbakefgres bevares som naturlandskap med naturlige sjgarealer noe som bevarer
havbunn og plante- og dyrelivet i sjg og ferdsel tillates.

6.11 Andre formal

Det er avsatt flere, ogsa stgrre, omrader til friomrader, naturomrader, fiskeomrader og ulike
hensynssoner med bakgrunn i natur- og kulturverdier. Dette er omrader hvor kartlegginger har
funnet disse spesielt viktige.

Disse omradene vil bidra til ett tydeligere skille mellom bruk og vern av areal, bade pa sjg og land. |
tillegg er tidligere avsatte omrader viderefgrt i planen.
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6.12 Bestemmelsesomrade - FoU-omrader i sj@ (revidert 2023)
Omradet avsettes som forsknings- og utredningsomrader (FoU-omrade) for framtiden utover 2 ar.
Det kan bli aktuelt med ulike typer forsknings- og utviklingsomrader over tid og det er framtidsrettet

a kunne tilby et slikt omrade som er planavklart. Det bgr utredes konsekvenser av nye FoU-tiltak nar
utviklingsprosjekter blir aktuelle.
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7 Virkninger av planen etter utredningstema (revidert 2023)

Planens samlede belastning for de enkelte miljg- og samfunnstema er vurdert nedenfor med
bakgrunn i konsekvensutredningen vedleggene 4 a, b, og c) og KPA vedtatt 2019.

7.1 Tettstedsutvikling/befolkningsutvikling/struktur
| arbeidet med KPA 2019 ble det unngatt a inkludere innspill som forringer tettstedsutvikling og-
struktur. Det er tatt inn tilstrekkelig areal for 3 understgtte befolkningsutviklingen i kommunen.

Ved rullering i 2023 med fokus pa naeringsomrader, er naringsomrader ikke bare sentrumsnaert, men
geografisk spredt og vil dette vil forhapentligvis gke mulighet for arbeidsplasser og gkt bosetting i
grendene. @kt gjennomgangstrafikk i forbindelse med ny naeringsetablering kan pavirke bade
Sistranda og flere andre grendesentra som f.eks. Nordskaget. Krav om trafikkutredninger med fokus
pa myke trafikanter pa detaljreguleringsniva vil fgre til at dette at dette blir vurdert.

7.2 Havbruk

Freya kommune har i KPA vedtatt 2019 flerbruksformal i sjg — FFNAF (fiske/ferdsel/ natur/
akvakultur/friluftsomrdder). Omrader hvor flerbruksformalet ikke gjelder er avsatt til ulike formal
som fiske, naturomrade m.m. med bakgrunn av szerlige interesser eller kombinasjoner av disse. |
planforslaget er det avsatt fire nye omrader til fiske, naturomrade og friomrade. Dette vil redusere
sjgareal som apner for akvakultur, men kan styrke fiskeri- og turistnaering. Det er i tillegg avsatt flere
omrader til Farled (6200), jf. nasjonale retningslinjer for tegneregler. Dette er utvidelse av
eksisterende omrader for havn/kai/landbaser. Dette for & tilrettelegge for gkt vekst innen
havbruksneeringa.

7.3 Landbruk (revidert 2023)

Innspill som bergrer innmarksbeite, fulldyrka- og overflatedyrka jord er i hovedsak avslatt i planen.
Innspill som bergrer stgrre sammenhengende beiteomrader, er ogsa sgkt unngatt grunnet
kommunens status som villsaukommune. Beite av kystlynghei fremmer kvaliteten pa kystlynghei og
pa den maten er beiting svaert viktig for a opprettholde naturtypen. Det er lagt inn planbestemmelse
som gjgr at landbruksinteresser unngas ved utbygging i LNF-omrader apnet for spredt utbygging.
Disse er derfor ikke listet under.

Til vedtak i 2019 ble til sammen 11,7 daa innmarksbeite, 14 daa fulldyrka jord og 17,2 daa
overflatedyrka jord beslaglagt som konsekvens av nye utbyggingsomrader. 38,9 daa ble tilbakefgrt til
LNF-omrader, en tilbake fgring av areal til LNF-formal som var stgrre enn det planen beslagla og som
reduserte pavirkningen pa landbruksverdier.

Tabell 22 Areal beslaglagt og tilbakefgrt til dyrka mark 2019 og 2023

Areal beslaglagt og tilbakefgrt til dyrka jord til vedtak 2019 og 2023

Ar Innmarksbeite Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Totalt
Beslaglagt 2019 11,7 daa 14 daa 17,2 daa 42,9 daa
Tilbakefgrt 2019 31daa 7,9 daa 38,9 daa
Beslaglagt 2023 5,7 0,6 0 6,3 daa
Tilbakefgrt 2023 5,8 9,5 0 13,6 daa
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Til vedtak i 2023 bergres sveert lite innmarksbeite, fulldyrka jord og overflatedyrka jord, kun 6,3 daa
vil beslaglegges ved full utbygging.

Beitebruk

| Frgya kommune er det er en lang tradisjon med & ha utgangersau, og de fleste sauene som er
registrert i kommunen gar ute hele dret. Det & holde kulturlandskapet med utmarksbeite i hevd er
sveert viktig i tillegg til matproduksjon, og kystlynghei av god kvalitet bgr holdes i naturlig hevd. Det gis
tilskudd til helarsbeite for sau og til lyngbrenning. Begge disse tiltakene fremmer og bevarer
kystlyngheiene. Det vises til vedtatt beitebruksplan og forslag til forebyggende tiltak som er lagt til
grunn i vurderingen av konsekvenser for beitebruk for naeringsomradene:

e Strengere praksis for tiltak som fragmenterer store sammenhengende beiteareal.

e Fradeling/fragmentering av landbruksareal og landbrukseiendommer skal behandles strengere.
e Utbygging i viktige beiteomrader skal ta hensyn til beite og annen landbruksdrift.

e | LNF-omrader som tillater spredt utbygging skal det tas hensyn til beite og annen landbruksdrift.
e Bestemmelse i KPA om at beite skal kunne forega fram til godkjente tiltak realiseres.

Forslag til framtidige naeringsomrader i KPA 2023 bergrer flere areal som pr. i dag nyttes til
utmarksbeite. Tilbakefgring av Skarpneset industriomrade vil medfgre at arealet kan beites for
framtiden. Skarpneset er regulert til naeringsformal i dag, men ikke utbygd. En mindre utvidelse av
Skarpneset var foreslatt i rulleringen 2022. Regulert omrade vil pa grunn av forhandlinger mellom
Statsforvalteren og kommunene tilbakefgres til LNFR-formal slik at Husvika naeringsomrader | og II
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kan realiseres. Reguleringsplanen fra 2014 vil oppheves. Arealet som i dag har store kvaliteter med
tanke pa kystlynghei, utmarksbeite og fugleliv vil ivaretas for framtiden.

| KPA 2023 vektlegges det generelt at beite skal bevares i st@rst mulig grad og det er gitt bestemmelse
om at omradene kan beites fram til omradene bygges ut. Nar omradene bygges ut, vil noe beiteareal
ga tapt. Der landbruksinteresser inngar som mindre del av stgrre utbyggingsomrader, er det gitt
bestemmelser som krever at landbruksinteressene ivaretas gjennom reguleringsplan.

7.4 Landskap (revidert 2023)

Ved utbygging av nesten alle framtidige utbyggingsformal og spesielt for framtidig naeringsformal, vil
en utbygging medfgre utsprenging av landskapet og dermed store endringer og store negative
virkninger i forhold til dagens landskap. Dagens landskap vil ga tapt i sin opprinnelige form. Det er en
uttalt strategi at en utbygging bgr terrasseres og at det bgr tilstrebes en best mulig tilpasning til
landskapet rundt. Krav om dette er sikret i bestemmelsene til planen.

7.5 Naturmangfold (revidert 2023)
Innspill med direkte negativ pavirkning pa verdier for naturmangfold er forsgkt unngatt, men det har
vaert krevende for noen omrader der en utbygging vil pavirke naturmangfoldet.

Det er i vedtak i 2019 viderefgrt eksisterende, samt lagt til flere hensynssoner for naturmangfold i
planen. Dette med bakgrunn i kjente kartlegginger.

Verneomradene i Froan i Frgya kommune

Innspill N S@rburgy og (22) LNF F Halten fra vedtak i 2019 og fritids- og turismeprosjekt pa Sgrburgy
naeringsomrade fra forslag 2023, som ligger innenfor verneomradene i Froan, Sgrburgy og Halten har
status som dyrelivsfredningsomrade, er avvist.

Fra Forvaltningsplan for verneomradene i Froan i Frgya kommune, 2015:

1.3.3: (..)Dyrelivsfredningen er ikke ett arealvern, men skal beskytte pattedyr- og fuglearter mot jakt,
fangst, skade og ungdig forstyrrelser innenfor et angitt areal.

3.12.8: Byggetiltak i dyrelivsfredningsomradet

Verneforskriften regulerer ikke spesifikt byggetiltak innenfor omrdder med kun dyrelivsfredning, der er
det plan- og bygningsloven som requlerer byggetiltakene. Dersom det er tiltak som kan bergre
dyrelivet, for eksempel byggetiltak eller andre tekniske inngrep pa viktige hekke- og yngleplasser i
omrddet, gnsker forvaltningsmyndigheten disse sakene til uttalelse.

Naturmangfold og formalene naeringsbebyggelse og fritids- og turistformal ved rullering KPA 2022
For areal vurdert til formalene naeringsbebyggelse og fritids- og turistformal ved rullering KPA 2022
viser konsekvensutredningen at utbygging av flere av de foreslatte omradene kan medfgre
miljgskade pd naturmangfold. Det har vaert handtert innsigelser til flere av omradene, og flere
omrader er tatt ut pa grunn av hensyn til naturmangfold.

For omrader som foreslas til vedtak er det for de fleste omradene avklart at utbygging kan iverksettes
uten for store konsekvenser for naturmangfoldet, og det er foreslatt bestemmelser som skal ivareta
avbgtende tiltak. For noen omrader er det knyttet usikkerhet omkring konsekvenser for spesielt
naturtyper som kystlynghei og fuglelivet, og det er derfor i bestemmelsene krevd nye
utredninger/kartlegginger til detaljregulering for omradene der det er aktuelt. Dette betyr at dersom
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utredningen viser sjeldne, sarbare og/eller verneverdige arter og/eller naturmiljg, kan tiltakene matte
reduseres i omfang, og det vil matte gjennomfgres avbgtende tiltak eller til og med stoppes. Dette
medfgrer en viss usikkerhet for giennomfgring av reguleringen.

De stgrste utfordringene er knyttet til omradene Husvika naringsomrade | og Il. @nske om et
kraftsentrum for naeringsliv i Nordskaget har medfgrt at omradene Husvika naeringsomrade | og Il
prioriteres utbygd til naering. Disse utgj@r et samlet areal pa 271,1 daa. Utbygging av Husvika
neeringsomrade | og Il vil ha betydelig negativ virkning pa landskap og naturmiljg. Det er store
naturverdier registrert innenfor og ved disse arealene. Det foreligger planbestemmelser for
avbgtende tiltak, for d ivareta innmarksbeite og myrarealet, som vil forhindre utslipp av 141 372 CO2-
ekvivalenter og samtidig ivareta naturlig karbonfangst. | tillegg kreves det grgnne tak for a8 se om det
er mulig a etablere makekolonier for a ivareta naeringsgrunnlaget for hubro. Skarpneset
industriomrade som har vaert regulert siden 2013, men ikke bebygd, tas ut av planen. Ved a ta ut
Skarpneset industriomrade far en tilbakefgrt 233,4 daa med natur og beiteareal.

Rodlistearter, skjellsand
Dersom et tiltak bergrer verne-/Ramsaromrader er det forsgkt 8 unnga a foresld omradet til vedtak.

Territorier for hubro

Kunnskap om aktive (og forlatte) hubroterritorier er innhentet fra lokal ekspertise. Den fastsatte
konsekvensgraden bygger pa arealenes naerhet til aktive territorier og viktige funksjonsomrader som
det er kjennskap til. Hubroen har store territorier. Der nye utbyggingsomrader bergrer territoriet til en
aktiv hubroforekomst har omrader blitt tatt ut for a forhindre alvorlig miljgskade. Husvika
naeringsomrade | og Il ligger innenfor naeringssgkomradet for hubro, avbgtende tiltak for a etablere
makekolonier er krevd i bestemmelsene og dette skal fglges opp med arlige registreringer for 8 se om
etablering av grgnne tak vil ha en gnsket utvikling.

Kystlynghei

Frgyanaturen har store og gode bestander av kystlynghei. Kystlynghei er en trua naturtype. Dersom en
utbygging medfgrer at forekomster av kystlynghei med god kvalitet gar tapt, er dette vurdert som stor
miljgskade. Det er et stort potensial for at kystlynghei har god kvalitet der det i dag beites eller
brennes. |16 avomradene er det ikke kartlagt kystlynghei. Det er stilt krav i bestemmelsene til
utbyggingsomradene vi ikke har kunnskap om i dag, at det pa detaljreguleringsniva skal utfgres
naturtypekartlegging. Virkningen av dette er at vi vil fa bedre kunnskap om kystlynghei pa dette
plannivaet, slik at et tiltaks omfang kan reduseres eller tilpasses verdien av kystlyngheia.

Tilbakefgring av Skarpneset industriomrade til LNF-formal medfgrer bevaring av 29,8 daa kystlynghei.

7.6 Klimagassutslipp og myrregnskap (revidert 2023)

Antall tonn CO-ekvivalenter er omskrevet til kilometer kjgrt med dieselbil for bedre a forsta og
sammenligne omfanget. Areal med myr til vedtak vil gi et karbonutslipp pa 2 173,3 tonn CO--
ekvivalenter. Dette er en reduksjon i karbonutslipp pa 47 538,3 tonn CO,-ekvivalenter i forhold til
omrader lagt ut til 1. og 2. gangs hgring. Det finnes ikke grenseverdier som sier noe hva som er et stort
tap, mindre tap ol — omfanget av tapt CO,- fangst er derfor et mal som gjgr at omrader kan
sammenlignes. Det er i bestemmelsene til omradene som har myr eller annen form for vatmark
innenfor planomradet, at disse naturtypen ikke skal bebygges. Det er et mal om at dette fglges opp slik
at klimagassutslipp reduseres.

Tabell 23 Karbonregnskap som viser myr, type myr, torvdybde, CO,-ekvivalenter.
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Rabbaheia 10,71  Ukjent 0,3 540 747,9 4159 599,2 281,9 103,8
ngysomhet

Hestgya 3,0 | Ukjent 0,3 151 470 1165153,8 79,0 29,1
ngysomhet

Stglan 5,36 | Ukjent 1 902 088 6939 138,5 470,4 173,2
ngysomhet

Husvika 2,8 | Ukjent 0,3 141372 1087 476,9 73,7 27,1

naringsomrade Il ngysomhet

Nordskaget 1,3 Ikke ngysom 2 437 580 3366 000,0 228,2 84,0

industriomrade myr og sterk
omdanningsgrad

Totalt: 32,1 2173257,9 16717 368,5 1133,2 417,2

7.7 Kulturminner og kulturmiljg (revidert 2023)

Det er avklart om innspillene bergrer automatisk freda kulturminner, vedtaksfreda kulturminner,
verdifulle kulturlandskap, gardstun og gamle ferdselsarer. Ingen innspill med negativ pavirkning av
kulturminner er tatt inn i planen. Til plan vedtatt i 2019 ble det tatt inn flere og stgrre hensynssoner
med tilhgrende planbestemmelser for ivaretakelse av kulturminner og kulturmiljg. Trendelag
fylkeskommune har bidratt med kompetanse pa omradet.

Det er ikke utf@rt registreringer i felt i kommuneplanprosessen, men det vil bli stilt krav om
registreringer i forbindelse med reguleringsplanarbeid. For omradet Rabbaheia er det gjort
undersgkelse i masser som er lagt opp etter nylig uttak av steinmasser. Det er gjort funn av bearbeidet
flint fra steinalder. Tilpasning av dette arealet vil tas i forbindelse med detaljreguleringen nar endelig
rapport fra Kulturminnemyndigheten foreligger.

7.8 Forurensing (revidert 2023)

Undertema er stgyforurensning, luftforurensning, vann- og grunnforurensning, og radon. Det er
usikkert hvilke virksomheter som kan komme i de ulike omradene i framtiden. Det som kan vurderes
pa et overordna niva er konsekvenser av trafikk pa adkomstveger, om vegen gar igjennom tettbygde
omrader, ved stgy og stgygmfintlig bebyggelse i bade anleggs- og driftsfase, se avsnittet nedenfor. Det
er lagt opp til at det pa sikt kan forega naeringstransport sjg og dermed unnga biltransport. Dette vil
redusere forurensing langs hovedveger og grender som ligger langs disse. En naeermere vurdering av
konsekvenser skal gjgres pa detaljreguleringsniva nar tiltaket er konkret.

7.9 Folkehelse (revidert 2023)
Ingen tilradde innspill forringer folkehelse eller friluftsverdier. Det er vektlagt positivt nar nye
utbyggingsomrader har lett tilgang til turlgyper og nermiljganlegg.

Vurderingene er gjort ut fra lokalkunnskap og vurderinger under temaene friluftsliv og barn og unge og
trafikk i konsekvensutredningen. Utfordringen ligger i at det ikke er detaljerte opplysninger om hvilken
naering som skal etablere seg og dermed er det ogsa vanskelig a estimere trafikkbelastningen. Det ser
ut som om sveert fa omrader brukt til friluftsliv eller i skole/barnehagesammenheng blir bergrt. Nar det
gjelder Husvika er det spesielt viktig at folkehelseaspektet vurderes nar tiltaket skal detaljreguleres

39



FR'&#YA

pga. det allerede er en del naeringsliv i omradet og at det har veert utfordringer med skjemmende lukt
fra etablert virksomhet i omradet.

7.10 Barn og unges oppvekstsvilkar (revidert 2023)

| plan vedtatt i 2019 ble nye utbyggingsomrader lagt i tilknytning til allerede utbygde omrader i
grendene, samt sentrert rundt oppvekstsentra og gang- og sykkelveier. Dette for & stimulere til aktive
og sosiale oppvekstmiljg.

Barn og unges interesser bergres ikke ved forslag til endra arealbruk ved rullering i 2023. Det er ogsa
vurdert at det er ingen omrader som blir direkte bergrt av areal som brukes av barn og unge til leik og
aktivitet (friluftsliv). @kt trafikk vil derimot bergre trafikksikkerheten til barn og unge, bade skoleveger
og adkomstveger i til barnehager. Det blir gkt trafikk pa grunn av utbygging til naering spesielt i
forbindelse med utbygginger pa Nordskaget og ved Frgya naeringspark. Det er derfor i bestemmelser til
de aktuelle utbyggingsomradene stilt krav om trafikkanalyser og tiltak for & bedre trafikksikkerheten
ved detaljregulering.

7.11 Kommunale tjenester/infrastruktur (revidert 2023)
For & begrense belastning pa kommunal infrastruktur ble de fleste innspill lagt i tilknytning til allerede
utbygde omrader, bade sentralt og ruralt i kommunen i KPA vedtatt i 2019.

Press pa kommunens tekniske infrastruktur

| kommuneplanens arealdel av 2019 ble det lagt inn nye boligfelt i de st@grste grendene, for a sikre
nok areal for den fortsatt forventede befolkningsveksten i kommunen. Det ble ikke lagt inn st@rre nye
infrastrukturtiltak og ved a legge nye utbyggingsomrader i tilknytning til eksisterende infrastruktur
ble behovet for nye veier og andre samferdselstiltak redusert.

En stgrre utbygging av grendene med bade boliger og de store nzaeringsomradene som foresl3s til
vedtak ved rullering 2022, vil gi et gkt press pa kommunens tekniske- og sosiale infrastruktur.

Kraftforsyning avgjgrende for framtidige satsinger i naeringslivet

Kraftforsyning er avgjgrende for stgrre industrisatsninger/naeringssatsing i gyregionen. Som del av det
nasjonale overfgringsnettet planlegges ny sjgledning over Trondheimsfjorden og til Snilldalen, for
videre distribusjon til @yregionen. Kapasitet i nettet er ei utfordring og det som tilbys i dag er
tilknytning pa vilkar (Tensio). Det betyr at de ikke kan garantere stabil stremleveranse hele aret.
Risikoen for strembrudd er likevel pa et veldig lavt niva. Det skal etableres en ny trafo i Snilldalen i
Ilppet av de neste 2 arene, noe som sikrer krafttilfgrselen ytterligere. Det produseres vindkraft i
@yregionen. Utfordringen her, er at den produserte strgmmen fgrst ma til Snilldal, for & garantere
kvalitet pa leveransen.

Det er gitt bestemmelser til formal naeringsbebyggelse om at det ved detaljregulering ma gjgres
seerskilte vurderinger knyttet til forsyningssikkerhet for kraft til de omradene hvor det gnskes etablert
ladekai. Dette ma gjgres ut fra det effektbehovet som vil komme ved etablering av slik infrastruktur.
Herunder ma det ogsa vurderes behov for ringforsyning for a sikre tilstrekkelig oppetid pa forsyningen.

Veg- og gang- og sykkelvegnettet

Foreslatte nye omrader medfgrer gkt belastning pa veinettet. Per dags dato finnes det kun én
innfartsare til Frgya, Frgyatunnelen, som tar imot all trafikk inn og ut av kommunen. Samtidig er bade
Fv. 714 og Fv. 716 hovedadkomstsveier for kommunens innbyggere, mer eller mindre uavhengig av
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hvor en skal. Flere av de nye store naeringsomradene (Husvika, Nordskaget industriomrader) er tenkt
etablert i tilknytning til Fv. 716, og vil dermed gke den trafikale belastningen pa denne veien
ytterligere. Det er derfor foreslatt bestemmelser for avbgtende tiltak, eksempelvis krav om vurdering
av gang- og sykkelveger ved detaljregulering.

Trafikksikkerhet

Frgya kommune er sertifisert som trafikksikker kommune. Dette er derfor seerlig vurdert i
konsekvensutredning av hvert innspill. Nye utbyggingsomrader er szerlig konsentrert rundt utbygde
gang- og sykkelveier og i gangavstand til oppvekstsentre. Andre omrader er sgkt lagt i tilknytning til
allerede utbygde omrader i grendene for a kunne benytte allerede etablert intern infrastruktur til blant
annet skoleskyss. Innspill som ikke er vurdert trafikksikre, seerlig for myke trafikanter, er ikke tatt innii
planen. Flere foreslatt nye naeringsomrader er vurdert slik at det ma stilles krav om tiltak for a bedre
trafikksikkerheten ved detaljregulering. Dette gjelder spesielt areal i Nordskaget og ved Frgya
naringspark.

Vannkapasitet

Dersom det blir etablert mange nye naringsvirksomheter som krever mye vanntilfgrsel, ma det gjgres
samlede vurderinger av det totale vannbehovet. Dagens vannkapasitet vurderes til 3 veere god nok
med utgangspunkt i dagens forhold/ forbruk. Det er to vannkilder pa Frgya: Hammarvatnet (privat
anlegg med begrenset vannkapasitet per i dag) og Kjerkdalsvatnet (kommunalt anlegg). Ved en stor
gkning i det totale vannforbruket kan det bli aktuelt a utvide kapasiteten pa vannbehandlingsanlegget
pa

Kjerkdalsvatnet, samt foreta oppgradering av hovedvannledninger. Det ma ogsa foretas egne
vurderinger ift. det daglige vannbehovet for aktuelle aktgrer, samt tilgang pa slokkevann. | tillegg ma
utbygger prosjektere vann til sprinkleranlegg for sine anlegg.

ROS-analysen har konkludert med at det er darlig vannforsyning til Sgrburgy og Mausund, og darlig
slukkevannkapasitet til Geitgya og Hestgya. Det stilles krav i bestemmelsene til nye utbyggingsareal i
disse omradene, at dette ma utredes ved detaljregulering.

Fiberdekning

Naeringslivet har poengtert behov for god fiberdekning til nye omrader til neering. Det er varierende
fiberdekning i dag i omrader der det er foreslatt nye naeringsareal. Konsekvensutredningen beskriver
dagens situasjon for hvert enkelt omrade. Ved etablering eller planlegging av nye naeringsareal i
kommunen, ma det ogsa legges til rette for bredband til arealet. Det vises til strategi for bl.a.
fiberdekning i kommunen, vedtatt i kommunestyret 28.04.22.

7.12 Kvalitet i vannforekomster (revidert 2023)
Omradene er vurdert opp mot Vannforskriftens §§4 og 12. Oversikt over nye areala beliggenhet i
forhold til vannforekomster og vannforekomstens kvalitet er gitt i figuren nedenfor.

Om tilstanden pa vannforekomstene vil forringes som fglge av foreslatte utbygginger til naering er
vanskelig a vurdere. Vi har ikke oversikt over hvilke naeringer som vil etablere seg i omradene, men det
skal legges til rette for sjgbaserte naeringer og spesielt innenfor havbruksnaeringen. Vi vet at forslag til
sjgneere omrader medfgrer utfylling i sj@ og tilrettelegging for kaifront og flytebrygger.
Havbruksnaeringen har imidlertid strenge krav til seg selv nar det gjelder forurensning og smittevern.

Sistrandsvaet har moderat kvalitet i vannforekomsten og det tales ikke ny forurensning. For de 5 nye
naeringsomradene som ligger mot Sistrandsvaet vil det vaere avgjgrende at avbgtende tiltak fglges opp.
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Det tales ikke ytterligere negativ pavirkning av vannforekomsten. Det som er positivt viktig er at det fra
2023 kommer et nytt renseanlegg i drift pa Nabeita.

| bestemmelsene til KPA stilles det krav om reguleringsplan for tiltak kan igangsettes. Nar det
utarbeides reguleringsplan er det klart hvilke naeringer som skal etableres og ogsa f.eks. fyllingsareal i
sj@ og type kai. Strenge krav vil stilles pa reguleringsplanniva.

Tabell 24 Oversikt over framtidige areal i KPA 2023, vannforekomst, ndvaerende tilstand og miljgmal.

Navaerende tilstand

Miljgmal 2022-2027

Omrader Navn Vannforekomst | @kologisk tilstand | Kjemisk tilstand | Risiko ;T:I[;::;lrg::k |t(|lI:tr: :_T:
Husvika naeringsomrade |1 Bekker til Frgyhavet Elv God Udefinert Ingen God God
Areal til forskning og utvikling (FoU-areal) i sjg. | Frohavet sgr Kystvann God Udefinert Ingen God God
Sarburgy glamping Frohavet-vest Kystvann God Udefinert Ingen God God
Tuvneset — Storheia Frayhavet - ytre Kystvann God Udefinert Ingen God God
Husvika naeringsomréde | Nordskagsvaet Kystvann God Udefinert Ingen God God
Husvika naeringsomrade |1 Mordskagsvaet Kystvann God Udefinert Ingen God God
Nordskag industriomrade Mordskagsvaet Kystvann God Udefinert Ingen God God
Frgya nzeringspark, Nesset Sistrandsva Kystvann Moderat Udefinert Ingen God God
Hestgya, Uttian Sistrandsva Kystvann Moderat Udefinert Ingen God God
Hestgya, Uttian (Utvidelse) Sistrandsva Kystvann Moderat Udefinert Ingen God God
Karvika Sistrandsva Kystvann Moderat Udefinert Ingen God God
Nordhammarvika Al Sistrandsva Kystvann Moderat Udefinert Ingen God God
Geitgya, Mausund Sulfjorden Kystvann God Udefinert Ingen God God
Lille Aursgy, Mausund Sulfjorden Kystvann God Udefinert Ingen God God
Setra Sulfjorden Kystvann God Udefinert Ingen God God
Skagan smabathavn Sulfjorden Kystvann God Udefinert Ingen God God
@rnflaugvagen med tilleggsutvidelse Sulfjorden Kystvann God Udefinert Ingen God God

7.13 Strandsone (revidert 2023)
Fregya er en kystkommune med langstrakt kystlinje. Det er flere omrader i kommunen hvor det ma
bebygges innenfor 100-metersbeltet ut fra stedenes topografi, f.eks. Titran og flere av gyene i
@yrekka. Innbyggere og naeringsliv har naer tilknytning til havet, bade gjennom arbeid og fritid. For
nye nzeringsareal for sjgbasert naeringsliv er det viktig at arealene ligger langs sj@ og kan tilby
havn/kaiareal, noe som medfgrer at alle slike omrader vil beslaglegge strandsone.

All utbygging av sjgnaere areal krever at strandsonen avsettes til nye arealformal som ved realisering
kan gi negative konsekvenser for landskap, naturmiljg og friluftsliv. Til vedtak i 2019 ble omrader som
ble apnet for tiltak i strandsonen, sgkt lagt til omrader som allerede var preget av bebyggelse. Det ble
lagt inn planbestemmelse med retningslinjer som presiserer adgangen til oppfgring av ngdvendige

bygninger og mindre anlegg i strandsonen, knyttet til stedbunden naering som landbruk og fiske.

Dette ivaretar primaernaeringenes behov for bygninger/anlegg i strandsonen.

Ved rullering i 2023 er dette fulgt opp ved at 9 av 11 nye neeringsareal er utvidelse av eksisterende
naeringsareal. Spesielt viktig er de generelle bestemmelsene til formal naeringsbebyggelse og

bestemmelser for avbgtende tiltak til hvert enkelt framtidig naeringsomrade, som ivaretar natur,

landskap og friluftsliv pa en beste mulig mate og stiller krav om videre undersgkelser der disse

mangler. | tillegg vil krav til tetthet og utbyggingsrekkefglge virke slik at omradene skal bygges ut

maksimalt f@r neste omrade pabegynnes der dette er hensiktsmessig. Dette skal hindre at nye
omrader blir utbygd ungdvendig, og spare Frgyalandskapet over tid.

Det er beregnet hvor lang strandsone som vil bygges ned. Til sammen var det avsatt ca. 658 daa til

nye arealformal innenfor strandsonen i 2019 (Allerede avsatte areal som endrer arealformal, og
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makebytter, og omrader avsatt til fri- eller naturomrade i sjg med tilhgrende strandsone er ikke tatt
med). Til sammen 196,2 daa strandsone med 4149,2 m strandlinje blir avsatt til nye arealformal ved
rullering av KPA 2023. Ved tilbakefgring av Skarpneset industriomrade til LNF-formal tilbakefgres
224,5 daa strandsone.

Ved forslag til nye areal til naeringsformal ved rullering 2023 har Frgya kommune gjort en avveiing der
hensynet til naeringsformal og fritids- og turistformal i disse tilfellene er viktigere enn bevaring av
strandsonen. Denne avveiingen er tatt med bakgrunn i at kommunen ligger i sone 3 i retningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen. Landskaps- og naturverdier er forsgkt ivaretatt gjennom
bestemmelser. Friluftslivshensyn bgr ivaretas ved regulering og det ma vurderes om allmenheten kan
gis gkt tilgang til sjd og om noe av bebyggelsen bgr trekkes noe tilbake fra sjgarealene for a tillate
dette, noe som kan vaere i konflikt med aktiv havne/kaivirksomhet.

7.14 Massebalanse

Figur 1 viser oversikt over levetid for knust fjell og sand og grus (hvor mange ar kommunen vil ha
tilgang pa egenprodusert knust fjell og sand og grus fgr en gar tom for ressurser) fra «Levetidsanalyse
av byggerastoff i Norge, Direktoratet for mineralforvaltning 2022». Levetiden for tilgang til knust fjell
erQar.
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Figur 1 Oversikt over levetid for knust fjell og sand og grus (hvor mange Gr kommunen vil ha tilgang pa egenprodusert knust

fiell og sand og grus far en gar tom for ressurser i Frgya kommune. Kilde: Levetidsanalyse av byggerdstoff i Norge,
Direktoratet for mineralforvaltning 2022.

LR,
R ¢ 2

Det er mye steinmasser som skal tas ut fgr omradene kan utvikles til utbyggingsformal. Det er ikke
tenkt at disse uttakene skal drives som masseuttak over flere ar, men at massen tas ut ganske raskt.
Flere omrader planlegges for utfylling i sj@ og det er et mal om at massene som tas ut kan brukes til
utfylling i sjp og dermed gi en total massebalanse pa sikt.

7.15 ROS — analyse rullering KPA 2023

ROS-analysen har pa overordnet niva vurdert sarbarhet knyttet til relevante farer for nye foreslatte
omrader. Det er forutsatt i denne vurderingen at det skal utarbeides detaljerte ROS-analyser i
forbindelse med detaljregulering av disse omradene.

Det har blitt gijennomfgrt en innledende fareidentifiksjon og sarbarhetsvurdering av de temaer som
gjennom fareidentifikasjonen fremsto som relevante. Fglgende farer har blitt utredet:
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. Skredfare i bratt terreng

. Ustabil grunn

. Flom i vassdrag

. Havnivastigning. Stormflo og bglgepavirkning
. Vind og ekstremnedbgr

. Terrengbrann (skog- og lyngbrann)

. Brann/eksplosjon ved industrianlegg

. Transport av farlig gods

. Forsyningssikkerhet kraftforsyning

. Fremkommelighet utrykningskjgretgy (brannvesen)
. Slokkevann brannvesenet

De overordnede vurderingene som er gjort pa kommuneplanniva viser at det er mulig a viderefgre de
foreslatte omradene, gitt at det gjennomfgres neermere undersgkelser/vurderinger og tiltak. Dette
forutsetter at det gjennomfgres detaljerte ROS-analyser i forbindelse med reguleringsplanene. Det er
0gsa pa dette overordnede nivaet identifisert behov for implementering av risikoreduserende tiltak
som:

e Sveert lang utrykkningstid for brannvesenet og darlig vannforsyning til omradene Mausund,
gnr/bnr. 65/54 som gnskes utviklet til turismeformal. Dette ma dersom det legges til rette for
gnsket utvikling ha et szerskilt fokus i neste planfase.

e Sveert lang utrykkningstid for brannvesenet til omradene Geitgya og samt saerlig sarbar
vannforsyningskapasitet (med tanke pa slokkevann) til omradene Geitgya og Hestgya. Dette m3,
dersom det legges til rette for gnsket utvikling, ha et szerskilt fokus i neste planfase.

e Det ma gjgres saerskilte vurderinger knyttet til forsyningssikkerhet kraft til de omradene hvor det
gnskes etablert ladekai. Dette ma gjgres ut fra det effektbehovet som vil komme ved etablering av
slik infrastruktur. Herunder ma det ogsa sees pa behov for ringforsyning for a sikre tilstrekkelig
oppetid pa forsyningen.

e Det er ogsa verdt a nevne at utvidelse av naeringsarealene pa Nordskaget vil utvides naermere
Nordskaget barnehage og Nordskag oppvekstsenter. Det ma vurderes om disse byggene vil bli
utsatt for risiko i forbindelse med ROS-analyser som skal utarbeides i senere planfaser og nar det
er en st@grre detaljering rundt etablering og type industri.

Disse anbefalingene er tatt inn som krav til utredninger i bestemmelser til aktuelle omrader.
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8 Planprosess og medvirkning

8.1 Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030
Etter planprogrammet var vedtatt ble det dpnet for a gi innspill til ny arealplan i perioden mars 2018 -
31.05.2018.

Det ble gjennomfgrt flere ulike tiltak for @ na sa mange som mulig under innspillsperioden:

e Folkemgter: det ble avholdt 4 folkemgter med utgangspunkt i valgkretsene. P4 mgtene mgtte
mellom 30-50 stk. Til sammen anslatt ca. 150 personer.

e Hjemmeside: Revidering av kommuneplanens arealdel inneholder oppdatert informasjon om
prosessen pa kommunens hjemmeside, samt mulighet til a gi innspill digitalt.

e Annonsering: Det ble annonsert i lokale media.

o Direkte kontakt: Neeringslivet, samt fiskarlag, ble kontaktet direkte ved brev, e-poster, samt
mgter.

e Tekstmeldinger: Alle grunneiere i kommunen ble kontaktet direkte giennom UMS-varsling.

e Media: Flere medieoppslag for a informere om prosessen.

e Interne prosesser: Kommunens egne behov ble giennomgatt og gitt innspill pa.

e Apent kontor: Administrasjonen har hatt apent kontor kontinuerlig i innspillsperioden for &
bista med utfylling av skjema, utskrift av kartvedlegg og annen veiledning av innbyggere.

e Det er giennomfgrt innledende dialog, mgter og befaringer med sektormyndigheter under
utarbeidelse av planforslaget.

Planen har siden veaert pa to hgringsrunder, hvorpa merknader og innspill har blitt inkludert eller
ekskludert, avhengig av typen merknader. Det ble sa vedtatt 3 egengodkjenne de deler som var
avklart den 23.10.2019, mens de uavklarte delene ble sendt til mekling eller egen hgringsprosess.

8.2 Tematisk rullering av kommuneplanens arealdel —tema naering 2023

Medvirkning med naeringslivet

Ut fra at revisjonen i all hovedsak gjelder naeringsomrader, er det gjennomfgrte
medvirkningsopplegget spesielt retta mot det lokale naeringslivet. Tabellen nedenfor viser
giennomfgrt medvirkning i planprosessen.

Tabell 25 Gjennomfgrt medvirkning med kommunens neeringsliv

] Dato Hvem \
Planprogram 27.04.21 Digitalt oppstartsmgte med nzeringslivet i kommunen
Mai 2021 Spgrreundersgkelse til naeringslivet - naeringenes egne gnsker i forhold

til areal, beliggenhet, kompetanse og andre behov. Undersgkelsen er

giennomfgrt og oppsummert av Blatt kompetansesenter, se

Mulighetsstudien, vedlegg 1 til planprogrammet.
Konsekvensutredning

17.11.21 Neeringslunch (nzeringslivet pa Frgya)

07.12.21 Naeringsmgte med havbruksnaeringen

10.02.22 Dialogmgte med havbruksnaeringen (oppfelging av mgtet 07.12.21)
Enkelmgter Det har veert avholdt mgter med enkelte aktgrer
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Medvirkning i forbindelse med planoppstart og hering av planprogram — rullert KPA 2022.
Kommunen er forpliktet gjiennom PBL til 4 invitere til medvirkning og involvering fra mange ulike
aktgrer gjiennom planprosessen. Kommunen gnsket i fgrste omgang a fa innspill fra naeringslivet i

kommunen, men alle var velkomne til & gi innspill da all arealbruk og endring av arealbruk angar alle i

kommunen.

Tabell 26 Gjennomfgrt planprosess med hgringer og folkemgter.

Fase Dato Hvem
Planprogram 17.08.21 Utkast til planprogram ble lagt fram for formannskapet. Vedtak om a
legge det ut pa hgring og offentlig ettersyn. Sak 17/1361
27.08.21 Annonse planoppstart og hgring av planprogram ble varslet.
27.08.21 — Hgring
08.10.21 Til sammen 29 innspill kom inn til varsel om oppstart og hgring av
planprogram. Innspillene er oppsummering i vedlegg 1 i sak. 21/1757.
16.09.21 Apent informasjonsmgte
25.11.21 Planprogram fastsatt og kunngjort pa Frgya kommunes nettsider.
Konsekvensutredning 25.11.21 - Egnethetsanalyse og konsekvensutredning
29.03.22
Jan —feb Avklaringer i Formannskapet og HOAT ang. revisjon av
2022 planbestemmelser naust, sjg/sjgbod og brygge
02.03.22 Regionalt planforum (orientering)
Planforslag 29.03.22 Forslag til plan til 1.gangsbehandling
04.04.22- Hgring
20.05.22 Til sammen 28 innspill har kommet inn etter hgring av forslag til plan.
27.04.22 Apent informasjonsmgte
09.06.22 Formannskapet — orientering om merknader
29.06.22 Formannskapet vedtar a legge ut 5 omrader pa tilleggshgring
01.07-22 - 2. gangs hgring
17.08.22 Det kom inn 12 innspill i hgringsperioden.
20.09.22 Formannskapsmgte — handtering av gjenstaende innsigelser
22.09.22 Mgte med Statsforvalteren — handtering av innsigelser
13.10.22 Befaring med Statsforvalteren — handtering av innsigelser
18.10.22 Formannskapsmgte — sak om resterende innsigelser fra
Statsforvalteren.
17.01.23 Formannskapsmgte — behandling av plan til vedtak.
24.01.23 Kommunestyret - vedtak
08.02.23 Meklingsmgte med Statsforvalter - Leirvikhamn
18.04.23 Formannskapsmgte - behandling av revidert plan til hgring
27.04.23 Kommunestyret vedtar revidert plan
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